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9. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

1. ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT

Die 9. Flachennutzungsplananderung betrifft eine Flache sitdéstlich des Innenstadtbe-
reichs der Stadt Strausberg. Der Anderungsbereich umfasst ca. 13 ha.

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
58/17 "Johanneshof", beschlossen am 09.03.2017, der die Schaffung eines Wohngebiets
mit Einzel- und Doppelhdusern zum Ziel hat. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist in
Anbetracht der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland im Stadtgebiet Strausbergs
erforderlich. Die Stadt verfigt Gber keine Flachen, die kurzfristig fir eine Wohnnutzung
zur Verfligung stehen. Somit dienen die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die An-
derung des Flachennutzungsplans dazu, das Mittelzentrum zu starken.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, da die Darstellung im wirksa-
men Flachennutzungsplan 2004 in Teilen der nunmehr beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung nicht entspricht.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplans
im Ostlichen Bereich eine Wohnbauflache, im nérdlichen Teilbereich eine weiBe Flache
(ohne Aussage) und im sudlichen Bereich eine Waldflache (Aufforstungsflache -
Planung) dargestellt. Mit der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung sollen die
Darstellungen der weiBen Flache sowie der Waldflache (Planung nicht Bestand) zuguns-
ten einer Wohnbauflache geandert werden, wie sie im urspringlichen Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 1993 bereits in Grundziigen dargestellt war.

Erganzend werden nérdlich und westlich angrenzende Flachen in den Anderungsbereich
einbezogen, da die dargestellte Trassenfreihaltung fir eine Gberdrtliche Hauptverkehrs-
straBe zu verlagern ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 58/17 gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Damit werden die Voraussetzungen flr
die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans Nr. 58/17 aus den Darstellungen im Flache-
nnutzungsplan geschaffen.

2. BESTAND

Der Anderungsbereich umfasst innerhalb der Gemarkung Strausberg
- die Flurstliicke 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519/1, 520, 528, 529
und 530 der Flur 13 sowie
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- Teilflachen der Flurstiicke 2072, 95/2, 124/1, 122/2, 481/3, 488/3, 489, 490, 491, 492
und 521 der Flur 13.
Die Flache innerhalb des Anderungsbereichs die fiir den geplanten Wohnungsbau vor-
gesehen ist, liegt derzeit brach und verfligt Gber keinen baulichen Bestand. Sie wird
landwirtschaftlich als Weideland genutzt und ist im Flachennutzungsplan als Wald, weiBe
Flache und Wohnflache dargestellt. Die dargestellte Waldflache entspricht nicht der Nut-
zung im Bestand, sondern der vormaligen Planungsabsicht, hier eine Erstaufforstung
durchzufihren. Fir die 6stlich angrenzende Brachflache ist im Flachennutzungsplan be-
reits eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgt.
In der Darstellung durchquert eine Vorhaltetrasse fir eine Uber6rtliche und 6rtliche
HauptverkehrsstraBe den Anderungsbereich.
Noérdlich angrenzende Flachen, wie die seit dem Jahr 2011 endgdltig stillgelegte Altde-
ponie ,Johanneshof“, werden in den Anderungsbereich einbezogen, da die dargestellte
Trassenfreihaltung flr eine Uberdrtliche HauptverkehrsstraBBe in diesen Bereich zu verla-
gern ist. Die Altdeponie ist bereits zu groBen Teilen im Rahmen von Erstaufforstungs-
maBnahmen mit Waldbdumen bestockt. Diese ist in der im Flachennutzungsplan als
Granflache besonderer Zweckbestimmung Parkanlage dargestellten Flache als Altstand-
ort gekennzeichnet.
Sidlich des Anderungsbereichs sind Waldflachen vorhanden, die als solche auch im Fla-
chennutzungsplan dargestellt sind. Im stdwestlichen Bereich geht das Waldgebiet in ei-
ne Brache und locker bebaute Flache tber.
Die Nutzungsart in der naheren Umgebung westlich der Rehfelder StraBe sowie ndrdlich
in einer Entfernung von ca. 300 m ist Gberwiegend Wohnen. Dementsprechend sind im
Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt. Im Weiteren ist die Umgebung von
Granflachen und Dauerkleingarten gepragt.
Nordwestlich, in einer Entfernung von ca. 110 m Luftlinie zur Rehfelder StraBe verlauft
die Bahntrasse der S-Bahn.

3. PLANUNG

Fir den siidlichen Anderungsbereich ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
entsprechend der planerisch gewollten, stadtebaulichen Entwicklung die Darstellung ei-

ner Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVQO) beabsich-
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tigt. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungsvorstellung der Stadt Strausberg liegt
darin, der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland gerecht zu werden. Bisher stellt
der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Strausberg hier nur teilweise (6stlicher
Bereich) eine Wohnbauflache dar. Damit wurde eine wohnbauliche Entwicklung des
Standorts bereits bekundet. Die Planung fihrt die &stlich angrenzende Darstellungsart in
westlicher Richtung fort.

Fir die im Anderungsbereich weiB dargestellte Flache konnte bisher keine Aussage zur
stadtebaulichen Entwicklungsvorstellung getroffen werden, da die genaue Lage des De-
poniekdrpers erst mit der Vermessung im Rahmen des Stilllegungsverfahrens ermittelt
worden ist. Mit der im Jahr 2011 erfolgten Sanierung des Altstandorts sind somit die Vo-
raussetzungen fiir eine Uberplanung der weiBen Flache als Wohnbauflache geschaffen
worden. Das Umweltamt des Landkreises Markisch-Oderland stimmte im Jahr 2012,
nach endgiltiger SchlieBung und Sanierung der Deponie, der Entwicklung eines Wohn-
gebiets zu.

Die im Anderungsbereich dargestellte Waldflache im siidlichen Planbereich wird im Be-
stand als Weideland genutzt. Einzelne Baume befinden sich auf der Wiesenflache. Das
vormalige Planungsziel der Erstaufforstung soll zugunsten einer Wohnbauflache entfal-
len.

Die vorliegende Planung entspricht dem Ziel, das Mittelzentrum Strausberg in seiner
Funktion als zentraler Ort zu starken. Die mangelnde Baulandverfligbarkeit im Mittelzent-
rum Strausberg soll abgebaut werden. Die 9. Flachennutzungsplananderung leistet da-
her einen Beitrag dazu, gemaR den Regelungen der Raumordnung und Landesplanung
die Siedlungsentwicklung in zentrale Orte wie die als Mittelzentrum ausgewiesene Stadt
Strausberg zu lenken. Im Landesentwicklungsplan Berlin- Brandenburg (LEP B-B) befin-
det sich der Anderungsbereich im Gestaltungsraum Siedlung. Der Flachennutzungsplan
wird somit an die Ziele des LEP B-B angepasst.

Mit der im Bebauungsplan geplanten Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten nach
§ 4 BauNVO werden die voraussichtlichen Darstellungen des Flachennutzungsplans
konkreter ausgestaltet und verdeutlicht.

Die stadtebauliche Planung sieht eine Kindertagesstatte im stdlichen Planbereich vor.
Deshalb soll innerhalb des Flachennutzungsplans eine Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung Kita dargestellt werden.




9. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Die dargestellte Trassenfreihaltung fir eine Uberértliche HauptverkehrsstraBe soll, ent-
sprechend der Darstellung innerhalb des FNP 1999, wieder Richtung Norden verschoben
werden. Die Abgrenzungen der dargestellten Grinflache besonderer Zweckbestimmung
Parkanlage bleibt dabei erhalten.

4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

Mit der Entwicklung eines Wohngebiets zum Bau von ca. 70-80 Einzel- und Doppelhdu-
sern ergeben sich positive Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung. Die Planung
tragt der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Strausberg Rech-
nung.

Auswirkungen, die auf vorhandene Infrastrukturstandorte und -flachen zu erwarten sind,
werden im weiteren Verfahren geprift. Der zu erwartenden verstarkten Nachfrage nach
Platzen in Kindertagesstatten wird mit der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kita begegnet.

Das Vorhaben wird in Folge des baulichen Eingriffs und der Versiegelung Auswirkungen
auf den Naturhaushalt, Biotop und Artenschutz haben. Die konkret zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Umwelt sowie erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem.

§ 1a Abs. 3 BauGB werden auf Grundlage des Umweltberichts ermittelt.

5. ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG

Far die Bewertung der Planungsabsicht sind insbesondere die sich aus

— dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1 S. 235),

— dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015
(GVBI. Il Nr. 24)

ergebenden Erfordernisse der Raumordnung heranzuziehen.

FiOr die Beurteilung der anvisierten Planungsziele sind folgende Grundsatze gemafR
LEPro 2007 relevant:
— Grundsatz aus § 5 Abs. 1: Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und

raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet sein.
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— Grundsatz aus § 5 Abs. 2: Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuBenentwick-
lung haben.

Far den Geltungsbereich sind folgende Erfordernisse der Raumordnung gem. LEP B-B

relevant:

— Das Plangebiet liegt gemaB Festlegungskarte 1 innerhalb des Mittelzentrums (Ziel
2.9 (Z) Satz 1). In den Mittelzentren sollen gem. Grundsatz 2.10 fur den jeweiligen
Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeu-
tung konzentriert werden. Dazu gehdéren insbesondere Wirtschafts- und Siedlungs-
funktionen.

— Das Plangebiet befindet sich gemaB Festlegungskarte 1 im "Gestaltungsraum Sied-
lung", in welchem auf landesplanerischer Ebene eine Siedlungsentwicklung grund-
satzlich ermdglicht wird (Ziel 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 1).

Im Mai 2016 wurden bereits die Planungsanzeige und die Anfrage nach den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung flr den Bebauungsplan Nr. 58/17 "Johanneshof" ge-
stellt. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 07.06.2016
mit, dass ein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung nicht erkennbar sei. Zur Be-
grindung wird ausgefihrt, dass sich das Plangebiet im Mittelzentrum und innerhalb des
Gestaltungsraums Siedlung der Stadt Strausberg befindet, in dem die kiinftige Sied-
lungsentwicklung zu konzentrieren sei. Die Entwicklung von Wohnbauflachen ist hier zu-

lassig.

6. UMWELTBELANGE

Mit der 9. Flachennutzungsplananderung wird das Ziel verfolgt, die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, hier die Entwicklung
eines Wohngebiets, darzustellen.

Der geplanten 9. Anderung des Flachennutzungsplans liegt derzeit der Aufstellungsbe-
schluss der Stadtverordnetenversammlung vom 09.03.2017 zugrunde. Die UmweltprQ-
fung wird ausgehend von der beabsichtigten Nutzung auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefihrt. Der Umweltbericht soll auch - in entsprechenden Auszu-
gen - Bestandteil der 9. Flachennutzungsplandnderung werden.
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Dabei ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter zu untersuchen. Die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen sollen im Bebauungsplanverfahren ermittelt werden.

Die Begrindung wird im Laufe des Verfahrens bezlglich der Umweltbelan-

ge/Umweltbericht erganzt und aktualisiert.

7. FLACHENBILANZ

+/-in ha Bestand 9. FNP-Anderung

Anderungsbereich

Wohnbauflache 1,8 6,0
WeiBe Flache 2,7 /
Grunflache 4,9 6,0
Waldflache (Planung, 2,9 /

nicht Bestand)

Gemeinbedarfsflache | / 0,3
Bahnanlage 0,5 0,5
Geltungsbereich 12,8

(gesamt)

8. VERFAHREN

— Der Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Be-
reich Johanneshof wurde am 09.03.2017 von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Strausberg gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolg-
te im Amtsblatt Nr. 2 vom 25 Marz 2017, Seite 4.

— Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Rahmen einer Blrgerversammlung am 30.05.2017 im Gebaude der Stadtverwaltung
Strausberg (Amtsblatt Nr. 4 vom 13. Mai 2017, Seite 2).
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9. RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S.3634).

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geéndert worden ist.

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert

worden ist.
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