Verfahrensvermerke:

Beschluss: 16. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begruindung wird hiermit ausgefertigt.

17. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
en.
SRBILSE SRAmTHLEECH res wahrend der Dienststunden von je_germar)n eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft _
zu erhalten ist, sind am 43 0% A 0CY  ruckwirkend im Amisblatt fur die Stadt Strausberg ortsublich 0 10 25 50
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

’ : “'.. f e
Strausberg,d.§ 4, DKT. 2003 Siad\d _ /= = d
’ ' (Vorsitzende der s
Stadtverordnetenversammiung) _ von Ma r au i
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiit und Erléschen von Entschad|gungsanspruchen
(§ 44 Bau@B) hingewiesen worden. ‘

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

syl iRabien: Die Satzung tritt riickwirkend zum 26.08.1999 in der Fassung der Bekanntmachur}q.von? 26.08.1999
15. Die Genéhmigung der Satzung des Bebauungsplan wurde mit Verfiigung der mit der erneuten Bekanntmachung in Kraft. ; |
héheren Verwaltungsbehérde vom 74 ¢/ Jec & Az #F2 /4070 S

- mit-Nebenbestimmungen—und-Hinweisen ~ erneut erteilt
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Strausberg, d. 7%. 0 7 ek X I\ - fshe: ESHPREEEG N (Vorsitzende der (Burgermeister)
| 98 . Yé_’luf ’“ZV’ :._'(y-ldhere Verwaltungsbehdrde) Stadtverordnetenversammliung) B
F, \ N

/

"EIGENHEIMSIEDLUNG AM IGELPFUHL” 2. AUSFERTIGUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG ’ TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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6198 /K621 WA | o 1. Im Aligemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig. Anlage;

(>, "

0.25 2. Erweiterungen, And‘erun'gen und Erneuerungen des vorhandenen Steinmetzbetriebes Ausgewdhite Baum- und Strauchanen fUr die Begriinung:
/ ] auf dem Flursiick 627/1 sind im allgemeinen Wohngebiet zuldssig, wenn bezogen auf ] . .
/ FH= max. 77.5m LNN ..W_AW*_L die FlachengriRe des Flurstiicks des Steinmetzbetriebes von 1050 m? ein flichenbezo- :;‘:‘3*9 At Pllenzbindang sn Grenze zwischen Bestand Kumme Strabe unc Neubebau-
0.25 {& - gener Schallleistungspegel von 57 dB(A)/ m? tags und 42 dB(A)/ m? nachts nicht iber- 9
! LioHa schritten wird, Straucharten:
FH= max. 74.5m O.NN 3. Bei der Ermitlung der zulassigen Grundiliache von Garagen, Stellpldtzen mit ihren Zu- Roter Hartriegel Cornus sanguinea
fahrten kann die festgesetzte Grundfiichenzahi bis zu 30 % Uberschritten werden. Kornelkirsche Cornus mas
| 4. Die im Bebauungsplan feslgesetzte Firsthéhenbegrenzung gilt nicht fur technische w;fgg‘;g 8?3;:3 3:?323? atus s. |
j WA | o Autbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen. . 9 9 i
, Pfaitenhiitchen Euonymus europaeus (feucht)
0.25 . 5. Die Einteilung der StraBenverkehrsiiiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
S . In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Niederschlagsabwéisser Versickerungs/ii- g%"?z'??ée 2059 c,a‘:'".a -
FH= max. 75.6m G.NN chen anzulagen. Versickerungsfidichen sind zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu DRI S PR
p erhalten, 4
WA i 7. In dem Allgenisinen Wohngebiel ist eine Belasligung von Wagen und Zufahrten nuir in 1 Liste B: Bepilanzung aul den Parzeiten d
- wasserdurchlissigem Aufbau herzustelien. Auch Wasserdurchldssigkeit wesentlich B Hen:
0.3 f-,'-g? mindernde Betestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Be- MOMTMRI,
S s / Trinkwasserschutz- tonierungen sind unzuliissig. Hénge-Birke Betula pendula
8. Indem Aligemeinen Wohngebiet ist pro 200 gm nicht Uiberbaubarer Grundstiicks!i&che x{\hr_uer—tmda Tilla cordata
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. (Pflanzliste B.) Bei der Ermitt- ainbuche Carpinus betulus
lung der Zahl der zu pflanzenden Biume sind die vorhandenen Laubbidume einzurech- Silber-Weide Salix alba (ménn., feucht)
..... nen. Wald-Kiefer Pinus sylvestris
: . Trauben-Eiche Quercus petraea
9. Indem Aligemeinen Wohngebiet sind die nicht Gberbaubaren Grundstiickstidichen gért-
nerisch anzulgen und zu erhalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zufahrten, Mindestens Straucharten:
10 % der nich Uberbaubaren Grundsticksflidchen sind dicht mit in der Héhe freiwach- Roter Hartrieae! Cornus sanquinea
senden Stréuchern zu bepllanzen. (Pllanzliste B.) Ausgenommen sind die Grund- Komelkirsche? Cgmus fnaf A
imctke. bei dm{en bgreils durch die Pflanzbindung der Fldche A eine Veronung dieser HaselnuB Corylus avellana
estsetzung erfolgt isl. Pfatfenhiitchen Euonymus europaeus (feucht)
10. Die mit A bazeichnete Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen ist dicht mit in der Héhe Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
freiwachsenden Stréluchern zy bopflanzen. (Pllanzliste A.) Das Verhéltnis der mit Stréu- : Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum (feucht)
‘@ 647 chern zu bepfanzenden Fliche zu den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen soll Hunds-Rose Rose canina
& ; mindestens 10 % betragon. Bibernell-Rose Rosa pimpineliifolia
i+ S , ) Hecht-Rose Rosa glauca
& 11. Die mit B bezeichnote Fliche mit Bindungen fir Bepllanzungen ist zum Allgemeinen S
‘é‘:‘ Wohngebiet hin mit einem Zaun zu begrenzen, der mit Kletterpflanzen zu begriinen und
& dauerhaft zu erhalten ist. (Pflanzliste C.) Der anschlieBende Erlenbruch ist mit Nach- Li S Kl fl i ; i
pflanzungen von Baumen so zu entwickeln, daB der Eindruck eines geschlossenen Be- e o e
standes entstht. (Pflanzliste D.) ;op’e{"\l gumulus lupulus
aun-Winde onvolvulus sepium
12. In der StraBenverkehrsfléche mit einem Gesamiprofil Giber 4,75 m sind einseitig klein- Wald«Géifsblan Lonicera perictyenenum
kronige Bdume in einem Abstand von 8 m, in Abh#ngigkeit zu den Zufahrten der Jelingerjelieber Lonicera caprifolium
Grundstlicke, zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. (Pflanzliste E.) Die Anordnung
der einrgihigen StraBenbaumpflanzung kann auch alternierend erfolgen.
13, Dlé hi@bezoichnete Fiacﬁe ist mit eiﬁem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Line .D: Nachpflanzung am Rande des Erlenbruchs (bis zu einer Breite von 10 m fir ei-
des Eigentiimers bzw. der Nulzungsberechtiglen des bestehenden Wohnhauses des nen dichten Bestandesrand)
Flursticks 658, Flur 12, zu belasten. Baumarten:
14, Die mitfZJundB]bezeichneten Flichen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu- Schwarz-Edle Anus glutinosa
gunsten der Algemeinheit zu belasten. Silber-Weide Salix alba
WA Moor-Birke Betula pubescens
e . Straucharten:
0.25 sy _ Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich Uberwiegend in der Trinkwas- Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
serschutzzons lil und im &stlichen Randbereich in der Trinkwasserschutzzone 1. MaB- Schwarzer Holunds Sambucis ni
nahmen und Bauvorhaben sind mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen. ora

Bei Bodeneingritfenkénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen und Verfar- Liste E: Kleinkronige Bdume an StraBen
bungen in dernatlirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeug-

nisse tierischen und/oder pllanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer- ggﬁzféihme B gg:gﬂ: :21?1::2:3;3
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalen bei laufenden Erdarbeiten ist dem Branden- Feld-Ahorn Acer campestre
burgischen Landesmuseum fir Ur- und Frihgeschichte Potsdam, Arbeitsstelle Frank- Eberesche (siiB) Sorbus ssp. moravica
furOder, KarkLiebknecht-StraBe 30 unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist Mehibeerbaum Sorbus aria.

mindestens finf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Denkmalschutz-

. o geselz).
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8 bis 12 wird entsprechend einer
:.;E; standortgerechten Vegetation die Verwendung von Arten der beigefiigten Vorschlagsli-
B sten emipohlen,
FH= max. 760m O.NN '

W | o
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FH= max. 73.0m L.NN

VERFAHREN ERLAUTERUNGEN

A i WA | Aligemeines Wohngebiet
. z8. | Zahl der Vollgesch Is Hich
1. Aufgestelit aufgrund des AUfStGHUHQSbeSCNBSSESg , & Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus 10. Di¢ Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be- ERRRICH BRI e
der Stadtverordnetenversammiung vom23: 97,192 - der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 28. 0.3 Grundflachenzahl
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- der Et;grggdm;nsgshaben in der Zeit vom 7;.05...1332..b|s (Teil B), wurde mit \ée _g o\éie)w 3
beschlusses ist durch Abdruck im Amésblatt 2um £€:.62. 1927 ....... wihrend der Ublichen Dienst- turgsbehdrde vom Y4 %0277 DER R A

stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. mit Nebenbestimmungen upd Shanilt. Flemax .moni Firsthohe max. ...m Gber Normal Null
~ Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be- & ) )

denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist Einzel-, u. Doppelhauser A Einzelhauser

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge- é//ﬁg ) Q? Oé’ .

bracht werden kdnnen, am30..04..7997 in der Markischer: L 0 offene Bauweise

Oderzeiturig  orsiblich bekanntgemacht worden.

.-‘ - 2,

(O, Datum, Siegelabdrughd, (Untérsg
TREHRY

-

Baugrenze

StraBenverkehrsflache Mischverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Behdrde ist geman § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB in der Fassung des Artikels 1 Pkt. 27 des In-
vestitions- und Wohnbaulandgesetzgs,beteiligt worden.

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs-
andernden BeschluB der Gemeindevertretung vom
08.07.7339 ertullt, die Hinweise sind beachtet. Das

- Die verwendete Planunterlage enthdit den Inhalt des :’v;.:::! ep?,'},\éf?gg“;gﬁ.’ h?;g? ;glwauungsbehﬁrde Grinflache [1] privat .
: 7 Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten . estaﬁgtm e R L _
Strausberg ¢l 2o inde bt 8 " baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze — Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
(On, Datum, Siegelabdruck) p*@gj ,nf,g volisténdig nach. Sie ist.higstentlich der planungsrelevan- zur Ptlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Do Bhirohrbister - ten Bestandteile georetri Ehaw. dfrei. Die Ubertrag- 02 S o _
ooy ot barkeit der neuzubfld8nde : die Ortlichkeit ist Strausberg, o .Y & V€D 1999 _gg/7 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
! einwandfrei moglich. (O, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrif \:'
Der Biirger/neistot: H Erhaltung von Bdumen

3. Die friihzeitige Bﬁrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1

BauGB ist vom 08.02:1997 bis 07.02.7997. e : l
durchgefiht worden. &rérterungsveranstaltung {} ==gsssswgem Baumpflanzungen ohne geraue Veroréu ng
am 06.02. 1997 . 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan B
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ~ § ===~~~ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
25 g 8. Di rordneten mmlung hat die vorgebrach- ausgefertigt. —= .
Strausberg,d& [y te;: g;?jizﬁen ungtin\;:;suangen dt?r Burger sovgie die roes r..__,:] Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten zu belastende Flache

Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am
29.05..1997.. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

% Abgrenzung unterschiedl. Nutzung u. Abgrenzung des MaBes der Nutzun
Strausberg , .02 Sap. 19 09 gﬁ-& bg g g u. Abg g g
(O, Datum, Siegelabdruck) (Umerschff- /

Der Burgepags

4. Die von der Planung berlihrten Trager dffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 26:92.7937 zur Abgabe ro.d 2
einer Stellungnahme aufgefordert worden. .
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (

0o
/T Trinkwasserschutzzone i

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ghth}? '13. Di¢ Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ~©9-0-6-0-  Abgrenzung unterschied!. Firsthdhen
} neister e T R RS S S SR -

Dé sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend —
- der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
Yo s kann und Gber dén Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind RE_C H TS G R UN D L AG E N ‘ o
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung am 26:08:1999....im Amwao-tﬁ . ) .. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL.1S.2253)
~ (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am.78.089.1997 NEUESrAsheI9eL ZRfung onsiiblich bekanntge '
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. macht worden, In der Bekanntmachung ist aut die Gel- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGBL.IS. 1763),
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit tendmachung der Veretzung von Verfahrens- und geandert durch Anderungsverordnung vom 27.01,1990 (BGBL.IS. 183)
Beschluf der r(ggemeinde\.rertretunfg vom 78.09. 1937 Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung _
gebilligt. sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und Brandenburgische Bauordnung (BgbBO) vom 01.06.1994
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi- ‘
gungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1und Nr. 9 BauGB MaBnahmengesetz.
BeuGB) hingewiesen worden. Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz

Die Satzung ist am 28:08. 1999.... in Kraft getreten.
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Pianzeiéhenverordr.ung (PlanzV) V.18.12.1990 (BGBL.IS. 58)

Bekanntmachung in der Miirkischen Oderzeitung any 02.06.1998, : .S'érousbag_.d-ﬂ 2, Sep, qug T : .
Bestitigung des Salzungsbeschlusses am 27.08 ﬂ durch dic Stadiverord- (O, Datum, Siegelabdruck) (Unterseguiity™ / -/ g _ ARCHITEKTENsDIPL -ING.
ncienversammlung, Der Birggrm ji&l’/ y Stadtplanung Zimmermann GmbH WADEN + BUSS

Linzer Str. 31- 50939 Koln . Tel. 0221/4110 11412
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