Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 1997 (GBI | .
2141,1998 1 S. 137), zuletzt geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. I .
1950, 2013) i V. mit § 233 BauGB vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU- Richtlinien vom
24.Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) .. mit § 23 des Gesetzes
vom 15.Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902) sowie §23 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S.
1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Avtikel 3 des Gesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 5.58).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2003
(GVBI. Bbg. 15. 210)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
vom 20.April 2004 (GVBI. Bbg. | S. 106).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes- Immissionsschutzgesetz, BImSchG) in der
Fassung der Bekannimachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), einschlieflich der Anderung vom
21.08.2002 (BGBI. | S. 3322(3341)).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 05.09.2001 (BGBI. |
1990, 205); zuletzt geéindert durch Art. 2 G vom 18.06.2002.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20,04.2004 (GVBI. | S. 137).

Verfahrensvermerke

Beschiusse:

1. Aufgestellt aufgrund des vom

Di ist der Haupt-
satzung der Stadt Strausberg am im Amtsblatt fir die Stadt Strausberg erfolgt.

2. Der wrde am von der als
Satzung beschiossen
Die Begriindung zum wurde mit Beschluss d
vom gebiligt
Strausberg, den S
(Birgermeister)

Verfahren:

und der Begriindung, hat

1. Der Entwurt des bestehend aus der
b wahrend folgender Zeiten:

in der Zeit vom is

montags bis freitags von 08,30 - 12.00 Uhr
montags bis donnerstags von 13.00 - 16.00 Uhr

dienstags von 16.00- 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis,
sich an der Planung beteiigen zu kbnnen und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
schriftich oder zur Niederschrift vorbringen zu kbnnen, am im

Amisblatt fur die Stadt Strausberg ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sausberg, den
(Birgermeister)

2. Der Entwurf des bestehend aus der
hat in der Zeit vom bis

und der Begriindung,
wahrend folgender Zeiten:

montags bis freitags von 08.30 - 12.00 Uhr
montags bis donnerstags von 13.00 - 16.00 Uhr
dienstags Vo 16.00 - 18,00 Uhr

nach § 3 Abs. 3 BauGB emeut dffentich ausgelegen. Die erneute ffentiche Auslegung ist
mit dem Hinweis, sich erneut an der Planung beteiligen zu konnen und Anregungen wahrend der

Auslegungsirist schriftich oder zur Niederschrift vorbringen zu kbnnen, am im

Amtsblatt fur die Stadt Strausberg ortsiiblich bekannt gemacht worden

Strausberg, den.

(Burgermeister)
“Die verwendete den Inhalt des L und weist die
planungsrelevanten bauiichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze volisténdig nach. Sie
ist hinsichtich der Bestandteile Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeitist einwandirei moglich.
 den
(Vermessungsingenieur)

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt. Es wird hiermit bestétigt, dass die Planurkunde bffentich ausgelegen hat und von
der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen worden st

Strausberg, den . S —
(Biirgermeister)

5. Der Satzungsbeschluss und der Bebauungsplan sowe die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskuntt zu erhalten
ist, sind am im Amtsblatt fr die Stadt Strausberg ortsiiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(5215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(844 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung titt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Strausberg, den . S
(Biirgermeister)

Pflanzliste heimischer und standort-
gerechter Gehdlze

Pflanzliste A (StraBenbaume)
GroB- und kleinkronige Baume im offentlichen StraRenraum sowie der offentlichen Griinflache,
3uv., St 13-14:

Crataegus monogyna (Weildorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Acer platanoides (Spitz- Ahorn)
Tilia cordata (Winter- Linde)

Pflanzliste B (Geholzpflanzungen)
Straucharten (verpflanzt, ohne Ballen)

Comus sanguinea (Roter Hartriege)
Euonymus europaeus (Gemeiner Spindelstrauch)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkische)
Ribes rubrum (Rote Johannesbeere)

Rubus fruticosus (Gewdhniiche Brombeere)
Rubus idaeus (Echte Himbeere)

Rosa canina (Hunds- Rose)

Rosa rubiginosa (Wein- Rose)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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Planzeichenerklarung
B- Plan : Nr. 23/97 "Bruno- Biirgel- StraRe"

Art und MaR der baulichen Nutzung,

Aligemeines Wohngebiet
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvo
Grundflachenzahl (GRZ)

a abweichende Bauweise (siehe Nutzungsschablonen)
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8, § 22 BauNVO
Vollgeschosse

[~ —— Baugrenze
59 Abs. 1 e 2 BuGE, 523 BAUNVO

Verkehrsflachen
§9Abs 1Nr. 11

StraRenverkehrsflichen

—— StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen
59 Abs. 1N, 15 BauGB

Offentliche Grunflachen

“Naturnahe Griinflache”

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B- Plans
[MEEm 59 Abs. 78auGB

Textliche Festsetzungen

1. In den aligemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zuldssig.(54 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO)

2. 1n den aligemeinen Wohngebieten diirfen Wohngebaude nicht mehr als zwei
‘Wohnungen haben.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. Nr. 6 BauGB)

3. Bei der Emitiung der zulésigen Grundfiéche darf durch die Grundfizche von
Terrassen, Wegen, Garagen und Stellplaizen mit ihven Zufahrten sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauBVO die festgesetzte Grundfigchenzahl nur bis.
2u 35 von Hundert iberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m.

§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

4.1n den allgemeinen Wohngebieten sind Hausformen nur bis zu einer max. Lange
von 15 m zuléssig. (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

5. Der Bereich zwischen der Strafienbegrenzungslinie der Bruno- Bilrgel- Stratie
und der vorhandenen Baugrenze ist von Stellplézen, Garagen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO frei zu hatten. (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB i.v.m. § 12 Abs,
6und § 14 Abs. 1 BauVO)

6. Die Fléche ABCDA ist zugunsten des Nutzers des Flurstiicks 1251, sowie dessen
Besuchern, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.
(8.9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7. Innerhalb der tffentichen Grinfliche sind 12 Laubbaume mit einem Stammumfang
von mindestens 12/14 zu pilanzen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 9
Abs. 4 BauGB iV.m. § 7 Abs. 5 BbgNaSchG)

8. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind auf einer Flache von mindestens 260 m?
Straucher zu pflanzen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB
iV.m. § 7 Abs. 5 BbgNalSchG)

9. In den allgemeinen Wohngebieten st eine Befestigung von Wegen, Stellplétzen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-

dL ntich mindernde je
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. (5 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Hinweise

1. Das Plangebiet befindet sich in einem kampimittelbelasteten Gebiet. Darit ist
fr die Ausfihrung von Erdarbeiten eine Kampimittelfreiheitsbescheinigung er-
forderlich. Die Kampimittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhaben-
trager beim Branden-
burg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampmittefreineit, einer v

Grundstiickseigentimer beauftragten Firma, beigebracht werden.

om

2. Bei Auffinden von Kampimittel ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbe-
hordiichen Verordnung zur Verhiitung von Schéden durch Kampfmittel (Kampi-
mittelverordnung fir das Land Brandenburg- KampfmV) vom 23.11.1998, ver-
sffenticht im Gesetz- und Verordnungsblatt fr das Land Brandenburg Teil I
Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten die entdeckten Kampfmittel zu berihren und
deren Lage zu verandern. Jede Person ist verpflichtet diese Fundstelle gemé
§ 2 der genannten Verordnung unverziiglich der nachsten drtichen Ordnungs-
behorde oder der Polizei anzuzeigen.

3. 1m Geltungsbereich des B- Plans konnen bisher unbekannte Bodendenkmale
entdeckt werden. Folgende Festlegungen im Gesetz iber den Schutz und die

Pfiege der Denkmale und im Land Brandenb

Denkmalschutzgesetz (BbgDSChG) vom 24.05.04 sind zu beachten:

* Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.8. Steinsetzungen, Mauerverk,
Erdverférbungen, Holzpfahle oder - bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande,
Knochen 0.4. entdeckt werden, sind diese unverzdglich dem Brandenburg-
ischen Landesamt fur und L
Abteilung und der Unteren D der
Kreisvenwaltung anzuzeigen (§11 Abs. 1+ 2 BbgDSChG).

* Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren frdie Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSChG).

* Funde sind unter den Voraussetzngen der 55 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepichig,

sind iber diese g n

2u belehre

4. Bei Anwendung der grinordnerischen Festsetzungen wird entsprechend einer
standortgerechten Vegetation die Verwendung von Arten der Pflanziiste empfohlen

5. Im Plangebiet findet die Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg Anwendung.

6. Im Plangebiet findet die Satzung der Stadt Srausberg Gber die Herstellung notwendiger
Stelpltze (Stellplatzsatzung) Anwendung.

7. Die Einteilung der Straenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Stadt Strausberg

Bebauungsplan Nr. 23/97 "Bruno- Birgel-
Strale",
Satzungsexemplar, Mai 2005

M. 1: 750
(im Original)




