Planzeichnung Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
Mafstab 1 : 1.000

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Gegenstand der Festsetzung.

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO 2. Maf der baulichen Nutzung
N MaR der baulichen Nutzung 0,3 Grundflachenzahl GRZ
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

2. In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Traufhohe baulicher Anlagen 7,4 m

(iber Bezugspunkt nicht iberschreiten. Der Bezugspunkt betragt 71,6 m i. NHN. d Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
256 74 e - o Ve - . . . . TH7,4m Traufhohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
‘ﬂlll 3T T = Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
' 7 71 A? E 3. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports nur auf den
| Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Offene Stellplatze sind nur in dem 3. Bauweise, die liberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der hinteren Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
zulassig.
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO offene Bauweise, nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen nur bis zu
einer Grundflache von insgesamt 12 m? zulassig. Die Grundflachen von - Baugrenze
Wasserbecken sind nicht anzurechnen. Auf den nicht (iberbaubaren (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Grundstucksflachen, die einen Abstand von bis zu 3 m zur
Strallenbegrenzungslinie haben (Vorgarten), sind Nebenanlagen unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind Abstellflachen fur Mullbehalter und

Fahrradstellplatze. , , .
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO [ Offentliche Straenverkehrsfiéche

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

_— Strallenbegrenzungslinie

Pflanzbindungen und MaBRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

5. In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Grundstlick in einem Abstand von bis 5. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
zu 1,50 m von der StralRenbegrenzungslinie eine Kugelsteppenkirsche (Prunus
fruticosa ,,Globosa") mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Dies I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
gilt nicht fiir Grundstiicke, die von der Hegermiihlenstralke erschlossen werden. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
6. In dem Plangebiet sind die nicht liberbauten Grundstiicksflachen mit 6. Sonstige Darstellungen

standortgerechter Bepflanzung gartnerisch anzulegen, mindestens mit Rasen .
- - geplante Flurstlicksgrenzen

o einzusaen.
§ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
=
;‘3 “ 7. In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen
T X und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
£ g Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
< Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB
Verfahrenshinweise Hinweise
Bodendenkmale
Beschliisse: 3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wird Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale moglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten
hiermit ausgefertigt. Es wird hiermit bestatigt, dass die Planurkunde &ffentlich mindestens 2 Wochen vor Beginn der Denkmalfachbehorde bzw. der Unteren
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der ausgelegen hat und von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale
Stadtverordnetenversammiung vom 14.05.1998. Der Aufstellungsbeschluss wurde beschlossen worden ist. entdeckt werden (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
am 28.5.1998 im Amtsblatt fiir die Stadt Strausberg veroffentlicht. -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Munzen, Knochen u.a.) sind die
Strausberg, d. Denkmalfachbehorde sowie die Untere Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu
(Birgermeister) benachrichtigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
2 Der Bebauungsplan wurde am von der bis zum Ablagf eingr Woche ngch der Anzeige in"un\_/eréndertem Zustan"d Zu
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen.
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 4.  Der Satzungsbeschluss und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11 und 12 BbgDSchG).
gebilligt. auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im -
Amtsblatt fiir die Stadt Strausberg ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Stellplatzsatzung o r. 24/98 Teil B
Strausberg, d. Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt §
(Biirgermeister) Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ Strausberg vom 04.11.2004.
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von :;'g,pp;um °* 3
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt . 9
Verfahren: mit der Bekanntmachung in Kraft. i
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschlie3lich Begrindung und einem PﬂanZI ISte (Em pfeh I u ng)
Ubersichtsplan, hat in der Zeit vom 27.02.2006 bis einschlieRlich 27.03.2006 Strausberg, d. “JWM
wahrend folgender Zeiten: (Blrgermeister) kleinkronige Bédume in den Vorgarten ~4/98 Teill A
montags bis freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr o \: <\
montags bis donnerstags von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr Prunus spec. Zierkirschen \ 5
dienstags von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit private Garten: 4-[_ i
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am Baumarten: Prunus cerasus Sauer-Kirsche
17.02.2006 im Amtsblatt fur die Stadt Strausberg ortstblich bekannt gemacht Prunus domestica Pflaume
worden. Crataegus monogyna WeilRdorn
Straucharten: Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Strausberg, d. ReChtsg ru nd Iagen Ribes rubrum Rote Johannisbeere Stadt StraUSberg
(Biirgermeister) _ Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 Rubus idaeus Echte Himbeere
(BGB|. I S.2141,1998 | S. 137) in Verbindung mit § 233 Absatz 1, Satz 1 BauGB in Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Bebauu ngsplan N r 24/98 Teil B
2. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung: Die verwendete der. Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch ] -
Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818). Kletterpflanzen:  Clematis Wildarten WOh ngeb|et an der’
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze oder Hybriden Waldrebe 7 .
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Parthenocissus Arten/  Sorten Wilder Wein Hegermu h |enStI"a BE"
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466). Kletterrosen- Sorten
Ortlichkeit ist einwandirei moglich. - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58). Satzungsexemplar
Strausberg, d. - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. Brandenburg | S. MaRstab 1 : 1.000 Stand: 06. Juli 2006

i , , , 210), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. Dezember 2005 (GVBI. I, S. 267).
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)




