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1. Planungsanlal und Plannngserfordernis

Das Plangsbiet befindet s:ch im Warden der Stade Scrauskers, in wnesnitrslbarer Nise zuma 3-Bahnhef
Srrausberz-Nord. Baulich eingebunden izt das ehemals |landwartschafilick gematzie Piangebier durch
Einnchtmgen der Bundeswafir und der Verwaltemz Arlab fir die Aufstalling des Bebsuiengsplanes
15% das Bestreben der Stadt S:rausberg, dery wachsenden Badarf an Wohnbawand ein sntsprachendes
Angebot zur Verdlgung zu stallen. Die Aufstellurs des Bebanmeiplanes ist aus folgands Grinde
erforderlich:

2. Plangehisz

21

1. Durch die Planaufstellung soil eine geardnete stddesbaulichs Entwicklung gemdBb § 1

Abs. 3 BauGB erveicht werden. Das Plangebier befindet sich im Aufeobersich nach § 33
BauGE. Zur Sicherung der stadtebaulich gaedinschter Enowizklng ist die Aufstailung
eines Benayungsplanes erfocderiich.

. Mit dem Bebauunzsplan soll ein Eeitrag mir Peckung des Wohnbedarfs dzr Stadt

Stravshery geleistet werden. Da sich der peplante Wohnbaustandost innerhalb des poten-
vellen Siedungsbersiches ond im fubliufgen Einsugshersich des S-Bahrhalepunkzes
Strasberg-ord befindet, entspricht die Plammy deny Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

. Der Bebauungsplan sichert eine geecdnats Erachlisbung des Flangebietas mit Anbindimg

an die Peétzeler Chausses alz Eandessrrafia,

. [m Bebauwmgzplan zind diz Belanze vor Maour und Landschaft zu beachten. Dabel scllan

insbesondere die vorhandenen Landschaftsbestandielle, wie fer Gehalzstrsifen am Wil-
xendorter Waz der schitrenswerra Landschaftaraum aischen der geplamren Wokfibe-
Bauung und d2en Waldrand sowie noch, vita’s Bilaumenbiume dar ehemaligen Plantase
wettgehend geschivrt und weiterentwicksin werden. Nach § fa Bundesnanurschimspessrz
(BWNaiS<hi®) dst ither die Baange von Marwr und Landschad®t und Landschastspfless in
Bezug auf Vermeidings-, Ausgleichs- und Ersstzmalfinshmen in der bawleitplanesischen
Anvrdgung, =i entscheiden. Tie Erfillung disser Aafordenuns wird durch einsn parallel
ram Bebawmysplan emrbitecsn Grinordoungsplan varbereitet.

Abgrearung des Creltmzshereiches

DPer Gelrunzshersich des Esbavunssplares umfalit die Flurshicks 747/3 wid 74705 teilweise
det Flur 3, der Gemarkung Strausberg,

Lt Creltungshersdch des Bebauungsplanes hat efpe Grofe von ca. 11,8 ha ond wirnd wie falgt
begrenat:

1m Morden verlduft die Grenze des Plangebietas enclang der Waldkants,
die dstliche Begrennme wird dorch das Flursnick 74745 gebilder,

die sbdliche Grenze des Geltungsbereiches verlicft entlang der nardlichen Siczlenbe-
irennmgslinie det Prétaeler Chaussee,

m Wastet verlauft die Geltungsbereichsgrenze entlang, der Betlichen Serafenbesras-
zungshme des Wilkendarfer Weges.
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2.2

Stidiebauiiche Rahmeabedingunzen
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L2

Stadtebauliche Einprdnung des Plangebietes

Der Gelmunashereich dee Bebawmgsplanes befindet sich am corddstlichen Stadtrand
td2s Siedlungsbersiches der Scadt Strausberg, Im Iverden wird dee Plangediet durch
die Waldkancs einer nusammanhiing=rden Forstilachs begrsum. Der an daz Plangebiet
angrenzends Lendschaftraum stellt auch aine Verbinding surm Stmcsses dar und ast
ein wichtiges Maherholunzszehiet im Narden Strausbergs, Finen musitzlichen Ansis-
hungepunis Bildet heer der Kinderbavernhef | Focer Haf*.

Qiatlich scntisBe sich die Akadetrie fir Informaticn und Kommunikstion det Buades-
webs an. Sie beherberst Schuolungss und Tazrmzseinrchrung=s mit Uberremonater
BEadeutungz. Frn Ziiden der Prétzeler Chavssee befindat sich die Wehrbereichsveral-
tung VI und eine Kazeme der Bundeswzhr,

Westlich des Geltumgsbereizhes schliel: sick ein Verwaltungsstandert mer Finanzamt
end Landesbavart sowie der geptante Wohsbaumanderm im Geltungshereich das
Bsbaoungaplangs Mr. 403 | Pedrzsler Chavszee™ an.

Drag Plangebiet hat eine Ling= voo ca 340 m (Moed-5id-Richiung) and sine Breite
{Ost-West-Richtung) von ca. 360 m. Das Geldnde im Geltemgsbereich dez Bebau-
urEsplases weist zetschen der bachsteslagmnen Stellz im Siden (50,2 m .ERT) und
Marden {7%,4 (6 HN} ledizglich einen Hétmunterschied vor ca. 0.8 m aus. The topa-
graphische Sinuaton kanm dem=dclzs a's ehan angesehen werden.

Verketrsanhinduny des Plangebietes

I¥i3 B-Plangebiet wird duech die Enchaltestelle Strausberz-Meed dee S-Eabnlinte §3
van Strausharz-Nood rach Berlin an & dffemlichen Persosennahverlehr etschias-
sen e S-Bahn schafft ice 40-Minsten-Takt eine schnelle Verbinding an das Swact-
zentrarm v, Stravsbers, und nach Berlin, Dec Haltapunkt begt in maximalsr Entfar-
nung ven 700 m. Auf der Britzeler Chausses verliufi dee Szadebuslinie mit Anbin-
dung an daz Stadrzentrum vea Strawsenz und mehrsrs Resonalbuslinien in Richtmg
Moed-Osten von Mickissh-Cderland. Die Bushalisstelle am S-Bahnhaf Stransherg-
MNord llegt ebenfalls in maximal 00m Enfermune zue zeplanten Wohnhebammg

Der Geltungshereich liegt fast ginzdich im fulliufigen Einmesbersich [ Anaztz:
000m) des B-Bann-Haltepunkaes Strzushere-Nord als regionale schienengebundens
OPNV-Anbindung,. TFe Erschiielung €urch des Bus an das Stadezentnun it dem
Stadtbus ist mit eirer Haltestellenentfemung van ca. 700 m ursarsichend. Flier wer-
den banticha Veraussetmungen vorgesehen, um eine Verldngerung der Sradehuslinie in
oen Lreftungsbereich hinein zu emméglichan. Die Haltestallenentfernung wilrde gich
danr auf maximal 390 m redisecen,

Das B-Flanzehiet wird dber den Wilkendorfer Weg als Haupterschlieburgestrale an
die Pridzeter Chausses als LandesstyaBe 31 Stlich svwie Ghardictlich fir den maoror-
sierten Individuaherkehr erschlossen.



Eidt Strrvsherg - Bebanmgsplan W, 15/98 |, Wilkrndoofr War® Eegrizndung Saie 1

124

2.2.4.

Bestandsstrukiur
Saterreum

Draz Plangebiet i3t bis auf dery vorhindensn Leitrmzsbestand unbebant, ued wend durs
diz pachEnleend beschrehenen Landschafishestandreile geprig:.

50z ca. 7 ha ist der grifice Teil des Planzebietes durch einen ekemalig=n Inrensvasker
m=kennyeichnet, der 1992 mit Letn bestelfr wurde, Meben dem Eein khar 3:ch eine ippi-
iz& Belkrawiflora entwickelt. Endang der Protzeler Chavsaes befindet sich auf eines
Flicha voa ca. 3 ha eine brachgefallere Intenstv-Obsibzumpl antaze mit Ffacmen und
Sauakdrschen. Der Unereuchs besten aus einer Grasflur Parallel sum Wilkenda:-
Eer Wag erstreclt sich en Feldgehdlz.

Im sitddistlichen Bereich des Plangebistes befindet sich #in Parkplatz, der als Schotter-
razen angslam und weitgehend vagetaciom sfrei (st

Zwischen dam Kisteroforst an der nirdlichen Bezrenzung des Plangekietes rméd der
erplanten Wobnbebauung erstrecks sich ein 30 m brefter Inensivackerstreifen und
direkt vor dem Wald ein paischen 2 und 19 m beeiter it Sandtrockenrazen bedeghtsr
Waldsaum.

L et i L Teetmi sche Finnchkhm

Iemerialb des Gehdlzsiceifans am Wilkendorfer Weg befindim sich mwel Tiefhrmoss
met ca. 2 cher Geldnd=aberxante tagadm Bawwetken. Die Brunpen sing mit Alz-
achendrahit emngezdum. Feide Anlzgen sind nicht mehe in E=toeb. Ihe Brunnsm wes-
den zurtickzebaut, Per Efckban edfolgt in Abstimmung mit der usmrersn Waszerhe-
norde des Landkreises MOL entsprachend das fostzesellten Scitcitenanfbays.

Bres Wadieren verlaufen in diesem Bereich — in Mord-Sid-Richtung — zwei Leitingen
des Wazserverbandes Strausbeis’ Eckner. Es handelt sich hierhel um eise Trinkoams-
serlettung, DI 300 pnd wm eice Abwaszerdruckleimg PE-HD 140 x 128, Beide
Latunzen sind tn Nutamg, Sie dienen der Ver- und Entsarputig von Wilkendod, I3s
Letungen haben unteseinander einen Abseand wow 07 mo Der Abstand wom
«Wilkendorfer W pendel: zaizchen 11 mnd 12 m. Im sidlichen Eersich bafinds
gich auf der Wasserzinmg ein Oberfluchydran:, ca. 40 movor der nardlichan Grenze
des Gedtungshersiches ist auf jeder Laiung en Entlitfiengeschacht insslliart,

Im sidlichen Bereich des Plangebictes befindet sich die cherirdische Heizleitmg, Sis
verlinfs parallel zur | Prétzeler Chawssee” in Ost-West-Ricktung. Ca, 100 m vor dar
Ostgrenze gehr sie in eine unterindische Lefung dber.

Eesitz - und Fizentumsvechilmisse
Der Tetbbereich des Fluestiicks 74796 mit einer Flache von . 37 700 @ wicd von

der TLG verwalest. Ber im Plangebi= gelegene Bereich des Flursricks 74773 mit
einer GriPe vom ca. 28,300 m? i5t eine hundessieene Lisgenschaft,
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l:"hergenrdnete Tlanungsvorgzhen

A1

3.2

33

RPaumordnung, Landez-und Regionalplanung

e Erfvrdernizse der Raumaosdnmng wnd Landesplanong erzeben sich 2us d=m Raumord-
aumzszesstz (RO vam 18, Augasi 1957 und dem Gesetz zum Landesolfanangsvenrag vom
24, Juli 1923, hisr inshesendere das Beendenburmische Lacdesplanungsgesetz, soade dem
Landesentwicklungspeogramm vem 02, Februar 1008, dem gemetnsamen Landssemedck-
lunzsplan fir den engarsn Verflechiunzsraom Bedin-Brandenberz vam 20, Mirz 1998 cnd
dem Landesentwicklungsaian Breandenturg LEP 1 - Zeniraldnlichs Glisdzrung vom 05, Juli
19935,

Entsprachend dem Leichild der dezenzralen Konzentraticn sail dis Stadt Strausbers die Aufza-
be eines Entwicklungs- und Handlurgsschwarpuakres wahmehmen, Steavsberg ist ein Mittal-
zétrum mit zaotraiistlicher Badectung sowebl fir d=n engeren Verflechpungaraum Betfin /
Brandenburz alz awch fiir den duderen Engwicklungseaum. Madh den Darstellungen des LEP
eV befindet sich das Plangebiet innechalh das peoesttisllen  Siediunseshersches der Soade
Strausbers. Zied ist es, d= Zuwachs voo Einwohrem und Arheiplizzen wa. auf die Cemein-
dent cnit petentiellen Siadlunasharsichm zu kmaentoeten. Dhe Siedlunpsenpwickluag imnertalb
der Siedlimgzberaiche hat Vorrans vor der Frefraumntaimg,

Tach § 1 Abs. 4 BauGE sind die Bauleizpiiine don Ziefen der Ranmordnung und Landsspla-
AUng anzupassen, [He allgeoneinen tandesplanedschen Ziglsetrungen wunden dar Stadt Straus-
berg auf Anfrage im August 1998 von der mustindizen Oberen Landeshehorde mitgeteilt, Eine
Lherginstimmung, mit den Grundsiczs der Raumordnamg und Easdesplanung ist darech 28
geben,

Flachernubrangsplan

Der Flichennutzungsnlan der Stadt Strausberg (Stand Deramber 1257) weist das Plangebie
als , Wehnbanufliche {¥W)" aus. Durch die Festsermungsn des Bebauwmetplenss warden die
mugrundeliegenden Darsteflungen des Flichennurmmgsplanes ausgestalts und kotkeetisiers.
Der Bebauungsplan stebt der beabsichéigren sidtebaulichen Entwicklung des Gemeirdegshie-
tes michi entgesa.

Lavidschafisplan

Apcs laszrehiet

Der Landschaftsplan fiir Strausberg liegt als Vorentwurd vom dai 19397 var, Al Be
standsstrustur it Plangebiet wird eine Ackerfliche und ¢ine Obatbaunplantags =n dar Price-
i=r Chavssee genann:. Entlang der Priessler Chaussee und dem Wilkendorfer W gind die
Alleebfume aufzenommen,

Das Entwicklungskonzept sicht fiir das Planeebis folgende Zicle. Erfordemisze und dak-
nahmen des Natursahwtzes wnd dee Lardschaftspflege vor:

# BEntsprechend der Gberwisgend vorzufindenden Flichenmttzmg und des Bioteptypes
“Ackerbrachs’ wird zls Entwicklungszel Fir den lberwitgenden Tedl des Gelmungshere-
ches dzs Bebawengsplares die Sicherung aner ardnumasgemibisn Lendbewartschaftung be
nackhaltiger Sicherung der Boderdrucktbackeit tormuliet. Entoegen den Avgwedstmgz des
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Landschaftaplanertwrurfes izt eine landwintschaftliche Mutzung im FNP fiir den Geltungs-
bereich nich: verzesehen. Die Auswessung dieser Flichen als Wohnbaustandaet entsarcht
dem landeselaneziszher Ziel, den bestzhendzn Bedarf nach Wohnraum innarhalb des Fo-
tenbslien Siedlmzsbaraiches in verketwgunstizger Lags wed in biche sensiblan Landschafis-
r2umen, zu decken,

Dier |apdwarschatizchen Fliche wird eing genge Bedewung £z den Bictop- und Arten-
schurz muerkasn:. Daress abgelewst kano die geplante Wabnbebmpung als vertrethare
Siedlunezerweiterung gewane warden. Der damii verbundane Eingri® in Natur urdd Land-
sehalt sell wa. it dern fic Siedlungsbeseiche vorgesehenen Enbaicklungszielen gertindect
werdert. Pies bezeht sich insbesandsrz auf diz Sichenma der Bodenfunidion damh Mak-
nahmen e Erhdhung der Grundwasssranrsichanune,

*  Dhe Obsbaumplactage ist nach den Ectwicklunzinielen des Landschafisplanzs als ge-
setmetes Einzelbistep mu erhalten, Entsprachand des Karberungzergeharsses des Grinecd-
nuesolanes sind die ehemals als Ingensis-Ooshaumplantage bewirtschafberen PI sumen-
wnd Saveclarschbitme aufgnind orterdassenst Prlsge bersttz am absterben. Eres betrifit
zumeist dre Sacarlarschen end bel den poch vitalen PHautmenbdumen hat es zum Verkahlen
der untarer: Eronenbereiche gefithrt. Dhe Bodenvegetation setrt sich metst aus weizvesbreis
teten Adten zusammen. Auch die Lage an der visthefafrenen Pritzeler Chausses ist als na-
gatv muwerten, Der brachgefallaen Intensiv-Obstplantase kann nach der Bestandshawer-
tung des Grinordmmesplangs nur eina geringa Bedetung fir dso Arten- emd Bictepschizr
ruzesprochen werden. Binige, noch witalz Pilaumenbiume solien in die Planung intesrier
et

«  Entsprechend dec Bestandsechebung des Grinerdoumgsplanes besitzt das Feldzshélz snt-
lzng des Wilkendorfer Wegzes avfprund seiner Zusammenstellung aus Binmen, Steduchem
wnd offensge Grasflur eine hohe Eedeumung wnd biec vor allern Brutvogelasten Lebens-
reum. Das Feldzehdlz sell in die Plenune intearigrt und weiteshend echalten werden,

[z Allee entfang der Proczeler Chaussee und des Wilkendorfer Weges lisgen aufierhalb des
Geltzngzsbereichss,

Ersatrmalnahmen L maftanlases

Als vorrangize Zielficktune fic Ersarzmabnahmen zelten die Renatubetung, ven Sillen in der
Feldfiar, die Anlage eines die Ackerflichen gliederaden Hackennetzes im REaum Hohenstain
und diz fkologische Audwerhmz menosinukturieter Kisfemforste. Auch diz Schafung von
Pacfersreifen fir Feochtgebists durch Unnwendlung von Acker in sstensiv bewd iischafisss
Davergrinland wird empfohlen. Speriell eingegansen wird im Landechaftsplan auf den nord-
westlich an das Umersuchungsgehist snschiliefienden Hangbersich Mieser [eiteg ibes n2 der
zur Ausweisung als Matueschutzgebiet vorgaschlagenen Miederung, die sich von der Mordspit-
ze fes Srraussees (ber die Trallblumetrsiese end den Reten Hof bis mum Kloster- und Schiit-
zeases lunzeeht. Pas sebr empfindliche Feudutoebiet benttigt den auch vom Lendschafishild
her cezvollen und schiszenswerten Hangbersich als Pufferzons.

Die zenannten Ersatzmalnabren worden hinsichtfich ihrer Anwendungs- wid Umsetzungs-
miglichieit fir das Bebawmge=planverfahran geprift. Vorgenomen wird die Entsiegelung ei-
nes micht, mehr bendtizten Garagenhofes und die Anpflanmme von Feldgehilzen,
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4.

Flapungssrundsitze

4.1

Liele und Lwecke d¢s Bebauungsplanes - Stadiehauliche Planenzsaels

tactebauliches Konser
Dasz stidrebavclichen Fanzept verfolg: das Zi2, Eiganheirabau flz ein eioglachet braizzs Spek-
trum von Bawnwiiligen iunsichilich de: Einkomemsstouddar 8l suck der Alzersaufiziling
inzbesandere fHir ltere Menschen, zu erméghick=. Thes sall durch das Angebor usterschizcli-
cher Wohnformen ued Grundstiicksgréfen erraichi warden.

Ectsprechend der Stadhrandlage komme dar Einbindang des geplanten Wohngebistzs in den
angranzenden Landschaftstaumes durch den Erhale prigend=r Eandschaftsbestandraile und dar
Zomiermg der Baudichte sowie der Druckhzrinuee, d=2 Wohagebietes eine besonders Beden-
tung zu. Das Keozept iet daraof aufgebat, nuhige und iiberschaubare Wohnbereiche zu
sthathn und gleichzeitig die Belastung dar Wohentmunz dareh den Efz-Verkshr mu minimizs-
ren. Bis auf die Ringerschliebung, die dar notwendizen Anbicduns d= Wohngehietes vnd
einer guten verkebelichen Oientening dient, sicd diz Verkehreflichen alz Stiche ausgebildst.
Lim dizse gruppieren sich dis Gebiude mu einzelnen Wobnhereichan, die durch eine difFeren-
Zizm2 Etralenumgeszainung ais witerscheidbare Abschnitte gastaliet werden kinnen,

Im Zetrum des Waobnzebietes sind 3 éffentlicks Grimantagen geplant. Wihrend die FEickan
WCFund D mit usterzehiedlicker Gest=ltung und Bepflanzung, (fewsils ca. 304 m® gral)
vorrangg fiie die Echolung ued Kommunikation geplarg sind, it diz Grinfiiche , E* s Kir-
cersplelplanz ausgalest (Grébe 163 m#), Dharch einan in Ost-West-Richitune vedaufend=
Fuliwag (Geeamtbreit= 3,4 m, devon 1,3 m Grinstreifen), dec die dre vorgenannten Grinfla-
chan kreuzt, ward gewdiarlzstet, 828 vins sehr mes Fullinfiskeit zor Ereichung aller Fuaoide
des Wonngehieres gegeben ist. Ther die Grinflichen wird auch die Fufllsufigkeit in Mord-
Sid-Richimz gewshrleister. Ducch die Grimfliche F° im Bereich der _Plaumenplantags”
ward dis fufilicfige Verbindung des Waobnzehietes zu- Pritzeler Chanszes gewahrlzistet, Tn
dieser Grrimfiicha ist aush ein Spielplatz (Bolzplatzy fir prifers Kindar baw. Juzendliche
vorgeseken,

Bau- und Waohaformen

Es bestebt fiir die geplanten Rahenhinser, Dopplhiuser und fresstehende Finfamilischinser
eine breite Avswahiméglichksr mvdschen uterschiedlichen Grundstickseréfien. Die Planung
sieht die Parzellierung von ca. 190 Baugrondsticken vor. Das kainste Grundstack hat sine
CrrdBe von 133 m® (Rethenbamsgrungeniiok) and das endBre Grundstiek hat eire Grade voa
102} m? (Einfamilienbausgrundstiick am Cstracd). Felzender Wohnungsschiiissel st mdg-
lich: 1{¢} Einfamilienhuser - 13 Doppelhiuzer im Mordoersich, 16 Doppelhanser pder § Rei-
benhiuser im Sédhersich sowie § Reihenbduser und T Versormmessinn chtung it Einganes-
bereich.

Drer Bereich der WA 2, 3, 6 ung 7 st planunesseltie als Seniorenkereich vargeschan. Das WA
19 15¢ fiir ein Restaurant brw, Café und Wehnen snzeplant. Die Gebiude des WA 15 und
WA 23 sallen 5o gestaltet werden, dalb ein , Finganastorcharakter™ fiir das mesanrte Wohnge-
biet enpsoehc.

Dras WA 22 i filr geveerbliche Nitnung (ahversorgung mit Gitam des tiphchen Bedarfs)
vorzesehsn. In den WA 24 his Wa 29 sind entweder 32 Rethenhaoser gder 16 Boppathiuser

errichtbar. Die Gebdude sollen so gruppiert werden, dad um die Stichstrafen  HY immer gin
Hattharakter entstehe,

Dhz 32 Resherhiuser der WA 30 und WA 3| stehen paraliel zur Prinzeler Chausses vnd ha-
en 2omit sine schallschimzende Fierdkrion fir das iiboge Wohoagsh:et
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4.1

4.3

Yerkehrliche ErschlicBung

Eie anbindung des Bebavungsplanzshietes erfelat iber den |, Wilkendarfer Wez™ an die
pPritzaler Chauszee”. Acf Gmond d=r hie: geplantsn Wohnoebzoung und des Woknhasstend-
a7tas imn Bebaurmesplan Nr. 4762 | Priczaler Caaussese” argibt sich sie sin bhherez Yerkehrs
aufkemmen,. Pzher wird auf der Pritzaier Chausies ein Kreisverkehrzplatz vergzzehzn und
der Wilksndarfer Weg in elnem stzpeechenden Grosrschnifz auszeba.

Dias Wobingebiet hat zwel Eine und Ausfshrien, d'e Sher eipen ipneren Ring mitsinander var-
bunden sind. The in Ost-West-Fachiung verleufanden Achssth werden 2wischen den Wohngs-
bigtsabachsutzen mit insgesamt & Stickstralan verbunden, Wezan dar geplarman altertgorechtr
Batrweize im WA 315t dis Strala so gestaliat, dal sine Bushalestelle im Fagelquerschnist A2
fangenidtet werden kann, Der Bareich der | Pllauwsserplantage™ wisd dureh 4 StichstraBen {in
Ford-Eud-Richoma) erschlaszen.

I Wohingebiet st genarall sine venninderte Geschwindighait vosgseshen. Um dies zu enzer-
streichen, sind auf dec Ringstralie Verschwenkingzn der Fehrbahn mur gleichzeitizer Finen-
gung des Cuerschnittes geplant. Ihe fbngen Srralien sind als Sticksiralen mit sinzr Lang2 voa
< 1K) m geplan:. A= Ende der SrichsteaBer befindn sich entsorechende Wendeplarze, Ein
westeres Elemant zum Kiedrghalten der Geschwindigkeit der Fatezeugs wird der Einbau won
dtfertiichen Stadlolitzen (Parkbuochien) zein, die in Sie Fahrbahn hinginragen, wn den Strafi=n-
querschnitt auf kurzen Lingen einzuengen.

Beriicksichfigung der Belange von Nater und Landschaft

I der Plankonzeptica sellen die fir das Gebiz prigendsn Landschaftsbestandesils herick-
sicheigs und weitzehend integriert werden. Erabet steist Fir die dleologisch bedeuterden Natur-
tdume wie dem Feldgehslz am Witkendaorfer Wes und den Sandicesienrasen siidlich des Eiz
fernforstes Mabnahmen zur Pflage und Ensvicklung von Watur tnd Landschafs im Yordsc-
grund. Die nech vitalen Pltaumenbdwme dee ghemaligen Intenziv-Oomhaemplantass werd=,
s West dies beding: durch die neve Grundstickshildung méglich sz, in die privaten Girten
entemmemn.

Miz der geplanten Wiohnbebauung werden vor aliem Eingriffe in das Schutzgu Boden ausgs-
lést, Diese Eingriffe sallen worammis im Plangehiet solbst musgepfichen werds. Dha jm
Grinerdnungssplan vergschlazenan Ausgleichs- wad Esatzmatnaimen bilden dre lonzepric-
nadle Gnmdlage der gringestaltedicchen Elamente des Gebistes. Das Wohngshiet soll duech
Grriinstrsifen und ein Netz aus Geb- und Fulivesen sbgegrenzt, gealiedert und erschloszen
werden. I Zentrum des Wohngebierss ist ein , Gartenwez® von West nach Ot geplant. Dz
gef Wez dient der gefahrlosen, fuflidufizen Fozchlisfiung des Wohnzebietss. An ihm fnds
sich owel Staduaifplitze sowie ein Kinderspiglplatz. So wendsm wohmmgsnahe Treffpunkts
tir die sukiinfiigen Bewdhiner ermdglictt. Eine grine Achze soll den Berstch der ehemaliz=n
Obsplantage von Mord nach Sid durchriehen. Sie dient ebhenfafs der fulfitiuficen Erschlies
Bung und nirent an ibrem Nordende einen Balzplatz auf, Gehwegz verbinden dss Wahngebiet
im Nordosten mit dem Waldrand end im Siidosren mit der Bundeswehrbkadermie. Auf dern an
der Protzelar Chaussee vorgesehenan Crinsreifen soll eine neus stadthildprigends Alles anop-
legt werden. Wesrerhin werden ErtatzmaBnahmen auBeshalb des Plangebistes vorgesehen.

Az weitere wegentliche grinordnenschen Ziele sind na neenen;
+  Anfwertimg der Wohnumdeldqualitdt durch Gestalrung der ffertlichen Riume,

+ Verbeszerung der stadiimatischen Verhilknisse durch staubtindende und -filtermde Eigen-
sohaften,

v Stabilisienmng vea Bodene und Wasseshaushalosfmktonen
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Flaninhalr und Festsetrungen

&l

Art und Mal der bavlichen Mutmy

At der baulichen htzung

Fiir den Geltungsbereich dzs Behauunzsplanes wind entsprechend § 4 der Bavnutzungzverozd-
eung {Bawl TV 0] aligemeines Wobngebier (WA} ausgewiesen, um die Enpwicklung des geplan-
ten Wohnstandortes planungsrechithisb zu sichern wnd sine geordnsrs sridtebauliche Entwick-
bz 2uf den new zu pamellierenden Gnmdsticksn zu erméelichen. Entsprechend der Zweck-
bemarnmung das § 4 Bauwv 0 it das alizemeine Wohngsbiet saraizgend dem Waohnen vorke
kalem. Daneben sind watere das Webmen ergiinzende Mtzungsarien suldesiz, die das Woh-
rént jedoch nicht besimtrichtigen zollen. Dia dem Waobknet muzeocdneten WNutzungsarten mitssen
dent Andfordsrungen enes allzemainan Waobazebistes aach § 4 Bax V0 entsprechen und sich
stinungsfre enbinden.

[ Geltungzhersich des Bebauungzplanes werden Tanksréllen wnd Gamenbaubanshe o
grond ahrer mangelnden stactebaclichen Einpassungsfinigheit general] ausgeschlossan. Dies
begrinda sich it threr verkebrzerzeugenden Fonktion, sowis dem hofen Versisgeluneigrad
wid Cer Lrnerslprablematile (ob=r- ond eneenrdisch) hinsichdich der Tanksrellernstrms,

bm Bebasungsolan-Gebiet sind private odar éffetficke Einrichtimzen fir die Versorgung me:
Gitermn hzw. Drenstlaistuneen des tigzlichen Bedarfs lediglich in gerngfligigem Usfans in den
Teilzebieten das allzemeinen Wohngabietes WA 19 und WA 23 vorpesehen. Dreser Standar:
bigter s1ch 2ufermd zeingr vorgssehenen Fuskdon als Einganstbersich in verkebrsgimstiger
Lage mom dffendichen Nahverkshs wnd zur Pritzeler Chausses als rentraler Versorpmmss-
schwerpambt an. In ciesern Bersich scllsn auch nor diz nach § 4 Ads. 3 BapeMNVO avsnzhma-
wise zulissigen soastigsn nicht stirenden Gewserbebeftoebs wnd Anfagen fir Verwaloung
zugelassen warden. Dhe Beschrinkung der susnahmawsise muliszizen Nutmunzen besrinder
sich mshescadere mit der YVermeidung ven Linnbelastigungss in Folee eines ethchtsn kan-
den- brw. Lieferverkshrs in dem dberwizgend fiir den Eigenbeimbau vorzesehenen Plangebiet.

Folzende Festemrning wird im Behanmgsplan getroffen:

* In den aligemeingr Wohngebicten sind folgerde nach £ 4 13 BEeneNFO ausnakmsweise
suldrripen Muttungen richt ruidrsia:
- Grarlenbaubetriehe
- Ty relion

Dawiper kires sind in den aflgenainen Wohmgehieten, mit Ausnahre der pligemeinen
Wolmgabiste Wt 19 wid B 23 folgende pach £ & £5] Beyd3 0 musnahmsweise zuldnsi-
EfR Mulzurien nicht zuldnsig:

- POHEH S ekt sedrende (Towerbehetrighs

« Awlagen der Ferwaltung

Ma0 der bandichien NMut sz

Dhas stadtebanliche Ronzept geht voo einer Mischung avs freistehenden Binfamilienhiosern
sowie Doppels und Rethanhivsem aus. Dabei ist im lidlichen Bereich des Plangshistas an dar
Priizeler Chausse= ain sher verdichteter Bigmhambau vorgesehen. Mt dec hier festmesetaten
GRZ von 0,35 it entsprachend der vorgeschlagenen Parzeliierung die Realisigrung von Fai-
hen- wnd Doppethiusern maglich.

In den Bandbersichen des Bebauemgsplan-Gehistes wird insbescadere als Ubsrgane zum
Landschaftsranm ene Einzelhaushebanung, vergeschen. Dhes emtspricte der hier fespesetzien
GRZ von 0,3 hes 0,23, In den Mittelbereichen ist miz der Auswedsing einat GBEZ von 0.3 Bis
035 gme Mischuag aus Fisrels und Dopoelhivsam méglich, Eine Avsaahme hildet der Be
rech: dzs WA 3 Mt der Auseesdsing ener GRZ ver 0,4 sall hisr auch die Edtuns von
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Fethenhiusemn ermaglicht warden, In den als Eingangsbersich oz kennzacinenden allxemei-
tien Wobngebizten WA 15 und WA 23 zell mit der Festsstzung einer GRE won 04 dis Var-
suszetzung (i die Drrerbongimz von Varsorzinzseinnctungss geschaffer werden,

Dig Ubersehreitung der GRE durch Geragen und Stellplitzen mit ihren Zufahrren, Nebenan|a-
gennach & 1% Abs. 4 BaulW0 st nuldssiz. Grundsitalich gilt, dab bed der Ecmistlang, dar
Grandfidche diz Grundflachen von Graragen und Srellplatzen mit ihren Zufshrten, Ivebenanla-
g2t sovine bavliche Anlagan uniechalb dar Gelindeaberkacts mitzusechnsn sind upd die ndis-
sige {rmundflache dureh Anfagen, dis der Mitrechnuezerezel unterliezen, biz zu 50 veon Hux-
dert fiberschaitten werden dirfen.

Tre Parzetlizriong der Grandstéicike scellt sins Ubertragung des suidrsbaviichen ¥Konzeptes dar
ungd 15z micht Bestandred] der Festsatzungen, I Bangmemizunesversahren mul nachzesdesen
werden, doff die zulassige GRE eingshalton wicd.

Dhe Geschossighelt wind dbenwiegend mi; II Vollgeschossen festzsserm. So wird dis Miglick-
kett eingeriumt, die individuell gewimschrs Wehinflscke im Rahmen der nuldssizen GRZ i
chersparend realisieren zu kéonen. Lediglich im ndrdlichen Baeeich des Plangebistes soll mit
der Fastsetzung, einer abschuren Firsthihe von 8,20 m die Héhenmiwizklung mewmsten ines
harmenischen Thergangs von Bebauung und Landschaftsraum reduzien werden,

Folzenda Festsetzure vwird im Bsbagengsplan geceoffan:

#  Fiiv die Héhe der baulichen Aniages: wird im gllsemeinen Walmgebiet WA I pemg? £ 18
Abs. F & BanuNFO die hickstmuidrsise Firsthihe, becozen myf die Gelindaoberkoniz,
auf & 30 m fesiperedst

Bawweise und fiberbhaubare GrundsticksAachen

ATAELEE
Mit der Festsezung der offenen Bauweisz soll die Realisiening der peplamen Einzel-, Doppet-
und Beihenhiugar emmégiicht swerdem. Damit wird das Fiel siner avfeelockedten. Bsbanung,
verfolgt. Eine Fastlemmy auf bestimante Haustyoen wicd nichi vorgenoraman, wm im Bahmen
der festzesetaren GRF eine gewisse Flewibilitit zu bewahren, Die ofene Bawsetse 5 dunes
d=n seitlichen Grenzabstand sekennzeichnet, der sich ans den landssrechelichen Vorschriften
mr Einhaltung, der Abstandsflichan ergibt.

Ire Langs der Baukérpsr soll im allesmeinen Wohngehizt WA 3 2.of maximal 43 m begrenzt
wetdan, um ke ener miglichin Rethenhavshebavung das Ziel einer aufzelockarmen Eebanung
nicht zu gefiheden, Die Festlezung von 43 m st auf die Zuldssizheit von hichstens sechs Rei-
henhauzscheiben bezogen. Dig geplante Rethewhaushebawung im sadlichen Beesich des Be-
bauungsplanes ist durch die Linge der diberbavbaren GrundsricksAicke anf ca. 35 m be
grenzt. Damit 1=t eine klginteilige Baustruktur gewahrleistet.

Folgende Festearzung wicd im Behacengsplan gecofen.
» Fiir dos alfgemeine Wohngebiet WA 7 wird die Gebdudelinge in der offenen Bawweire
awf mooeimed 43 m Begrenzy,

Fii daz allgemeine Wobngebiar WA 23 so)l auf die Festsetauns einer Dauweise verichze
werden, um fiir diz hier vorgescheren Versormumgsainnchtunaen Baukfrper mic meby alz 50 o
zulassen zu kganen. Da die Bawweise nicht Teil des Males der haulichen Nutzung ist, wird
durch den Verzicht auf die Festsetmmz einer Bawrwsise die stidtebantiche Ordneng nicht ze-
tahrder. Dhe realisierbare Gebiudegrundflache ist beceits durch di= festgeserste GEZ veon 0.2
und die 2usgewiesenen: Baugrenzen eingescivinks. Der magliche Baukier wire aufiund der
itharhaubaren Grmdstiicksdicher ik seiner maximzlen Lingsausrichtmng =uf 73 m begrenzt
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Uherbaubare Grundstitcksf dehen

Fiir die Eingrenzung der besbauberen Grondsidcksflichen ganig: diz Festeetnme von Bau-
grenzeh, da aus stadesbaulichen Grivdan die Ausweisng, vom Baulini=n nich: erfosdadich is-
[he Ausrweisimg der Gbarhaubaren Gamdsticksfliche soll die Fratheliung sines Vorganen e
rewches in esner Tiefz von 3 big 4 m sichem.

Folgzmda Festeztnng witd im Eehausnzsplan getzoffen.
s Garagen und Nebenanlogen im Sne des § 14 BauWFO 5ind tur nreekalh der ibeebon-
baren Grundsticksfichen sulissic.

Lke Sicherung des Vargamaabersches soll einen Mindeszzbstand der Bauflucht zur Serals
eewihrleist=n, Dies bedectet reekt, dal der Worgarten von jeghicher Bebavung freimihaloan ist,
Dia jedoch Garagen eder Mehenanlagen sehr massiv ansfallen kincen, sollen disse nur inner-
halh der iherbaubaren Grandstitchkstlichen ruldzsig sen. Dariber hinaus sing in Abhingdskeit
2o den vavardnungsrachtlichen Abstandsrezpluneen keine weiteren Einschrinlomsen dsr
Srefiunz, der Gebiude aw? den Gmmdstiicken vergesehen, Dhies sell eine individuslle Grungd-
sticksausmutzmong ermizlichen, inshezcodere im Hinblick auf die Fimmelsnchtimz ued Son-
nenzinsrablung. Fine Ausnahmsz belden die Grundstiiche dar alzemein=n Waohngebiete Wa 28
biz WA 19 und WA 2T sowie WA 30 teilweize. Hier werden zugunsten des Erhalts vorhands-
ner Pliaumenbiime susammenbisngende Gastenbereiche gesichert. Dz Tiefe der (berbauba-
rmn Grondstlicksfdshen von 18 m erlavbt jedoch ein Vor- und Ritckspringen der (Febiude.

Erschlielunz
331  ¥erkehrliche ErschlieBuny

Awbere Frachliebung

[he delare Ergchliedung des Bebanunasplangehicnss erfola iber zwai Anbindep urite
=0 den ausmibauenden Wilkendorfar Weg, Das Baurecht firr den Anzbau des Wilks-
dorfer Weges wind durch den Bebacungsplan 0492 | Prétzaler Chausses” srreichs I
tiesem Bebavurgsplan wird daritherhinaus eine Flichensichenung fiir den erfordecli-
chen Kpotenausbau als Ereisverkshreplatz fir die Andind:mg des Wilkendorfer We-
ges a0 die Pritesler Chacces vargenotnnen

Innece Erschliefiueg

Dne oners Erschlielung erfolg? durch dsn Bau enes Erssiliefungstinges, weitazhend
auszeithrt im Trennpringp, sowie den Bau mehrerer Anfiegararege. Diese werden als
StichatraBen ausgehildet 1hd i Mizchorinzip ausgefiihn. In den Verkehrsflichan
werden inteczchiedlich beeite Grinstreifen zefiihr. Sie dienen als Planzstendodte der
festgesetzien Strabenbume und nehmen gleichaeits das vorzssehenen Mulden-Fugo-
fensystem awd.

D¢ Einteilung der SteaBemverkehrsfiiche ist nicht Gemenstand des Bebatmzsplanss
Dh= in d=r Planzeichcung dargstellte Strafensintalung tmd dis Chierseimitte stelle
Crestaltungsvorsehlige dar, Maleeblich firr die Festsstnmg der Srealenverkehrsfliche
st jedach dae Strafenverkehregrin. Da die Breite der in den StraBenguerschritren
dacgestallen Grimstreifen verbindlich sein aoll, ist folgende Festsesung ecfordedich:

v Ihe Einteilung der Straferceriehegfliche ist bis auf div Breite der 11 den Stre-
Herguerschnitien dorgestellen Griinfidehen miche Gegersiand der Festrot=un-
. BeR.

Draz Fulizgdngsr- und Badverkehrsnetz ist das dichtesre MNetz im Gelmungsberaich. Tu-
satilich moe Shepung der Erschlisbungswege ist eine zantrals Wegachse in Wast-f
Dst-Bachung vorgesehen, dis esme fulifiufiss Vemetzung der Sackeassen sowie der
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Gtfertlichen Grindachen emdzlichs. Zusdtsfichs Anbindumzen a0 den Fulb-f Badwes
entlang der Pritzsier Chausses im Siden, und das angranzend= Waldigshiet im Mar-
cen, stalfen weirere kuirze Wageverbindungen zum angrenzende Faim he:

Puh#nidér Yeslehr

Drzr rubendz Verkehr des privaten Stellungplatzbedards wird aut den peivazen Grmd-
stieksmy untergebrackt. Der fiir aligemeine Wohagshista nerwendige Anteil an Besu-
charsezllplitzen kann innerba®s d=r asgawiesenan Verkehrsflacken 1 SFenzlichen
Strafenraum nachommess werds,

£
1
i

¥er- und Entsorgong

Listbomasser

LHe bedarfszerechte Tonkwesserverormunz des peolarten Wohagsbeates kann nash
Riickfrags betm Wassarverkand Stesusbere-Erlrer sichergestall; werdan, Die konkre-
te Austihrgsvariante ol noch untersicht werd=n . Eine Maglichkeit wice <in An-
schlus an die varbandere Trinkwasserlsitone e der Westgrmze das Echauuresplan-
gehistas,

Abwasser

Auch die Abwasserentsorgung ist generell sichargssteflr. Bz gibt z. 71 moad An-
schiufvanianten - an ein Schechibauwsrk in der Petezsel 2r Cheizsses ad=r - an die vor
handene Abwasserdruckdeiting an der Wesrzrenes des Plangehietzs Konkrete Ab-
stimmungen iber die zu reslisiersmde Vadaste missen noch mit d=m Planusesbersicn
des Wassenerbandas pefiihm werden.

Strom

Ivacs bishengen Abstimmungsn mit den Stadvwerken Ssrausberg reicht dec Trafo im
Bebawmgsplan Mr. 4/ 52 Prétzaler Changzee” von der Kapaztit har auch acch Hir
das Wioehngsbie |, Webkendorfer Weg™.

BRezenvrasser

Entapsechend d=r fielsetrungen der Stadt Strausberz soll anfallsades Misderschlags-
wasser am Ot des Auftretens zur Varsickerung gebracht werden. Somit ist das anfal-
{mde Begenwasser der Privatznmdsiicke auf den Paczellen mur Varsickenmg mu
bringen. [he Versickenmg des Miadarschlazsvwassaes der Verkshrsflichen erfofet in
eineth noch zu berschnander: Rigolenswetem innerhalt der Varketweflichen, Der vor-
kandene Baugruad 150t den Schiub qu, dali ein Mulden-Rigolensystem awsreicht.

Erdeas

[he ¥ersorgung mit Erdzaz exlgt éber einen Anschivd an die vorhandens Erdeasie-
tung in der Prétzeler Chausses™. Detallierte Abstimmumngen miissen noch mit dem
bediencrdzer beraten werden.

Bieden
MNach Informatien der Dewschen Telekom A kann das geplante Wobngebist an de
n der , Prijtzaler Chavszee™ verlaufends Haoptleiung sngeschlossen werdsn.

Abfallentsa
Die Abfallentsorgung fiir deny Bersich des Bebanungsplanes wird durch die Abfallent-
sorgung des Landkreszes Mirldsch-Oderland g shele ster.

[m allgemeinen Wohngebiet WA 23 wurds eine Flichensichenmng fiis eine War-
stoifsammelstelle vargenomten.
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Grinordnerische Belange, Natursehuty ied Landschaftspflege

Dhureh dis Auswessimzen des Bebauungzsplanss soll sine baclicke Mutzung des Plangebizss o
Wosnzaveckan erfolzen. The Engrfle in Naour und Landschaft, die na- Beeintrichtiging der
Eetsnungsfihizkeit des Naterhaushaltes filhren kfenm, sollen vermieden oder durch gesiznete
Malrahren ausgegiichen werden, Uta die Eangriffe in den landschaftlich-Gkolegisshen Be-
stand des Plangebretas 50 genrg wie magzlick zu halten und wovermeddliche Fingrffe nack
Moghchxat susmuglsichen, wurde paraliet zum Bebauungsplan-Encvurf ez Grimordnimgs-
plzn 2usgearbertet. At der Grundiage dar im Grinordrungsplan vorgmommenen Aussagen
ror Vermeidung wnd Vermindenamg der Eingriffs sowie zu den Ausgleichsmadnahmen wirden
i grimordnenschen Festsetmungen entudkel:.

Da der Ausgleich fir die Eingrffe in Natur uad Landschadt aickt vollscindig im Plangebist
echrashe wereden kann, sind Ersatzeoalfinahsnen auBsrhalb des Plangehizes erforderlich. Dhisss
werden durch Fntsisgebung von vorbandenen Garagen, Zofahrten, Parkplitze imd sines niche
mehr gaitaren Fahrsehuipar-cours auf dem Flurstick £59/1 der Flur 13, Gemarkung Straus-
berz erbracht. Dariber hinacs sind auf den Fiursticken 48071, 469:2. Flur 13 und Flucstiick
230, Flur 5 acf 17006 m® Gedlze zu prlanzen vmd maelichat alfs 50 bis 30 m breiter Gehdlz-
sr=efen anzulegen. Die im Grinordnungsplan aufgefihren dafnahmen zum Aussleich im
Siene des § 1 a BauGE werdan in einemn stddrebanlichen Vertrag gesichert.

851  Grinflichen

Imn Flangshiat sind zur Purchgrinuag und Glisdernge des Wohngebietes éffentliche
Crinflicken auszewissen, Dig miz der Zweckbestimaunz Parkanlage gpkenmzeichne-
texy Grimflichen sallen 215 Stadrteilplitze eder Griinverbindsmzen die Funbdion von
wotnuagsaahen Erolungs- und Begssnungsstitt=n fibemskmen. Dransben zind
Spielplatze fiic versehiadene Altersenppen vargesshen.

Drer Cret-West=Eichtung verlasfenden Fulivweg zwischen den Games 2ol di drei
Griinflichen st thren atersehiedlichen Funitionsn verbinden. Der Fuliweg st

i An|ehnurg an die sog. Schupplkarren- odar Gadenwess” ceplant und soff eine
gute und gefshrlase Erreichbarkeit alfer Punkta des Wobmgebietes gewahrleisten. Dag
Wohnzebiet befind=t sich in Stadirandlage und prena direk an ein Maherholunzsge-
biet an. Bei der Planung der Grimdachen stand dafer nichs die Erholungs- sondern die
Fommumnikationsforkrion im Vordergrund. Dis Grinflichen saflen in erzter Linge als
tiberschautare Trefpunkte gecialest werden. Kleinkinderspielplitze missen entspre-
chend der Brandenbwigmschen Bauordnyag ab drel Wiskmeinheiten von dermn Bauherm
nachgzwiesen warder. Da es sich bier wn ein Bigerthsmeehies handelt, ist dieser
Machwies nicht ma fithren. Der Spielplacz ist ein Angeber 2n die Bewobner mit
Eleinkindern, auch avfethalb threr privatsn Ginen zusammenaitreffen, Be dam
Spiedplatz an der Pritzeler Chausses handelr es sich um sinen  Bolzplat=" fir dliers ]
Kinder und Jugandlicke, Vergzsehen ist ein eingafriedetes Spislfeld fiir Bageball und
Fufiball. Der Scander wurds bewult gewahlt, da er eine zencrale Tngdnefichkeit fic |
Tuzenditche zsichen, ohne das Wohngzebiet dureh Lanmbelastigunesn Gber Getihy 2y /
beintrichtizen. it

[h
fa
I~

Anpllavrung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanmimgen
und Bindung fir RepRannmgen

an i aliepraitn
Als Ergionung zu den susgewissenen (rimflichen hat die Bepflanmung der Ver
kshrsflichen ebenfalis die Finldion der Giiadering des Plangehistes. Mir der wite:-
schizdlichen {Festaltine d=g StraBenraoms wird 2of die jeweilipa Hierarchie der Ver.
kefhursfldchen Berug gemomimer. Entlang der Ringerschliefime, sls Anltegerstrale mi
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einer gawizsen Sammaifunition, ist an den gekenzeichnaan Staflen die Bepfiannng
mit grobkronigsn Biumer: vorgesshan, In don iiberwiegend als Stche ausgebildam
Wihnsrrzfben und an den Wohnwegen zalleq ldeinkronige Béums zepélan wrerdem

folzende Festsetzungen warden in detn Bebavuczsplan zetroffen:

* Endang der Ringerschiisfung sind an den getennzeichnsten Stelles mit Pfian=.
Findurg Wenter-Linder (37 Beiwme) sa plarsas, zu pilegen und zu erhalten. Die
in der Planzeichrmng dargesiellien Grirsiveifen der Querschniiie A1, A2, 43,
BY2:3, Found G sind aly Rasen anzviegen wnd zu pilagen

v THe in doy Planceichnung dargesie/lien Griinsireifen der Querselmiite BAC,
B4, L F, M ound [ sind flichio mis badendsekamden ekdil-er aus Liste 3 =
bep/larsen. Dy gif nichs fir diz Zyfafrfen der Grundscicke.

+ fmnerhath darin der Plarceicknung davgerseliten Gringtredfen der Querschmiste
B, DI, B, F, Hund [sind deinkromige Lonbbdnmen i einem Absoand vorn §
m, i Abhfingighait 2y den Zufahrizn der Grundshicke ru pilonzen, su pflegen
und i erhalizn.

» Entlong der dffendlichen Fulwege sind einseitip, auf ginem mindesters 1,3 m
reiter Steeifer, einheimizche Strducker tus dar Piaecliste C o pflansen. Noch
Jewells 1 Strauchern fentapreciend aimem Abstand var 10 m) ist ein ideiniooni-
Ler Obsthauw qus dey Filanzlizle £ o pflavcer, zu glagen und zu erfalten.

fl acf Cniflichen und Plit
e Bepflanzung der Grinflachan und Plitze sall sowohl der Verhesserung das Orta-
snd Landschaftsbildes dienen als auch den MNutnunesansprivchen der jewsiligen
Twgckbesimmung gerscht werden. Entiarg dar Pratzsler Chausses i3 innathalb des
Grilngtreifens die Anlage siner newsn Allee aus Spitz-Ahom voreeschen.

In deae Bereich des Spiciplatzes an der Pricsalar Chausses sollen WallnuBbiaume
gsoflanzt werden. Neben dar gestaiterischen und ékologiseten Badeanung dieser
Eiums= profideran Bawehner ind Besusher des Gebistes von den allgemein oaurtingli-
chen Kiss:m.

Faolzende Festsetzungen werden in dem Bebavunzsplan getroffen:

+ fhreckalh der mit 7 gekearceichnesen Fldche fiiv Piiorcbindumgen entfang der
Friiceler {haussee sind in einen Abstand von [0 # insgesant 31 Spimed furrner
=x bepflarcen, zu gflegen und 2y erfaiien

» Innerhalb der mit F pekennceichneren Fliiche fir Pllarsbindungen sind 13 Wl
rui-Hochriimme zu pflanzen, Tu prieper wnd zw evholfan

» frrerhclh der mic C und D gebenmzeichnaten Flichen fir PAozbindungen sind
muirdesiers fewells 6 grofiironigen Lindbaueme aur der Liste A zu bepflanzer, cu
Bifegen wnd su ephalen

* Irnerkald dev vt B pekenrceichneten Fliche fitr Pfferchindungern zing minde-
flens 2 grofironige Loubbiume cus der Liste A s bepflanzen, zu gilagen und =

EFHATER.
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[F]]

Pilanzhindunren ant dzn povaten froumdstiicien

Die Pflanzbpdungen auf den privasan Goundsticiksn gst 225 Ersaiz von Vegseeti-
cmsstrktur und Bedenfunkdion bestimad. Gleickzemtiz #ird damit diz Durchgrinng
=3 Flengebistes veroeszert. Bei dar Festizgung der As=aki dor zu pianzendsn Baurs
wures darauf ysachiet, dali auch kel upzzrschisdlich grofer Grandsticken vom Ein-
familisphmes bez mec Keihenhausschelbe der CGieicibehandingserusdest: pewanct
oleibt, Ein weirzrss Jizl dor Plenzhindong liagt in dam Eckalc vot préizscden bew
wamvollsn Gehdlzen, Diss bezisht sch zum zinen anf din s:zbenstimmigen Eschan-
Anhcm (Stammumfans iiber 31 cm) wm allpems=inen Wiohngebist WA 14, Er bedaait
gtz rnndfldcha voe 200 m?® uod ist asferund seinsr hatokueelizen Form ¢in Land-
echaits>id prigsndzr Emrelbaum. Zum anderen zzllen einigs vimaie Plaumanbdume
in. dia privatan (Firen immsgnism werdan.

Folgsnds Femzsimingen werdse: i Bebzuyngsplan getraffen:

# Janerfald ger Aligemeinen Wobpgediste singd oie niont Gherdaifen Grrhalsitioeg-

Fdehen ghemeriios ansulygen, fo grhsloen wngd ou pilegen. Mindesieny 13 ¥ der
Ceruadsricigfiacne siad pat Greligiizen ger Ditanzike A wndroder & 2w Sepiian-
zen. Dadel st biy awf ey Alzemenne Wokngeiiel Wd 27 pro 360 o vt
skicktfidohe mindeseans ein grofoonigsr Laubdour mu gflansen. Jedem grofi-
srongen Lauddaum peyd mingsans 30 g, federm Obstboum-Machetamm 5 gm
rad jedam Scratich mundeilens 1.3 qm Bodenfldche rur Durchwiirzafong sue
Verfiiynmy stefien Be der Ermittung dpr Sohl dyr o0 pilansendzn Seune sing
die verhandenen Laulidums glasracinen,

o D Algemeian Wolngebial VA 28 sind & proffronige Lonbidume an den fosr-
glegten Ffianzovien ou piiveen. s pfegen uwad mu evfialten. Doecs sfad anflang
der Friizaler Chipzes 2 Sgic-dhorne und ar der ardersn Stelien Winter
Linder zu pfipnres. dulerholh der fortpeyeimten Boumetapeiorie sind im W 23
eRflang der Gelfungsoereichsgrenze i elper Breite von & m Stvducker ous der
Eilamzlizte O zu pilawzen, Dies gilt wicet fitr Wege wnd Fufoiren

v [ aligemeinen Wonngeaiel 4 12 sind an den gekenseichnaten Siedlen grod
krotize Laudbdume auy der Pilonz!izte 4 pu pilorgen, v gffegen ued zv erhale
fém.

- i cer Ailgemeines WA 26 dis 31 157 wnerioid der Fidcher mer Binayngen Hir
clen Lrhalt vess Bdineen, Srefusiern prd sonstgen Beplancungen jz firamdvidivk
2l Pilaumeniaum su erialien whd zo pflegen. Nach threrm dbsterben sind div
fvgraeart 310 Flaumenpaume gurek Baik- coler SochyammMychitme 2 ere
FEEER,

s Sl dewm Ailzemeinen Wohagebiee 4 13 b der gekennceichnels Boum zu erhol.
e, Wenn as aus Griinden der Gmedysicksnutatng srforderiich wivd, ist gin
Riickonnite eivey FPiertels der 0decirehychen Pllanzenmesye brw vin Afuraien
eres Fraiiels der Wireelinasse sulisriz, Noch seinsin Absterber ist er Qurch ei-
nen grafirowipen Dawbdsum der Livte 4 71 ersetzen.

Malnafrmen zum Schuiz, zur Pilege und sur Earwicklung von Boden, Nacur und
Landschaft

fliche fiic &
Londschaft

Die Avpasizung der Flichs fir Mafinahmen oies Schuz, zur Pilege wnd zur Enbatci-
lusg won MNane und Landschaft bemieh: sicn auf das Feldgehdls s Wilkenderzr Wy

wackluna von Matur u=d
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und auf den Bersich rwischen der Waldzante eng der geplanten Wiohnbebanunz Dz
se Flicken scllan entsprechiend ihver Bistopstroktur im wesertlichen der elgeoen
Entaickl e dbeslzszen blaiban

Folzmde Festsetrangen werdan im Bebauungsplan getroffen:

v [fanerkall dyr it A gekennceichneten Fidcne sur Pilege urd Envadcllung vos
Srettur weed Londschayt st der Besvand der poiieelichen Envwicklung zu éberlas-
sen. Alle Lebensraumioompanenien (Gehdize, Grasfur, Totholz, Leseyieing, th.
eberhaiten gie,} 36k Su erkalten. Eninshmen eivcelner (Gehilze oum Erbolivon
gehdizfreizn Bereivhen sind fm fetmen dev lengfHistipen Erhaliungspflege ~u-
iiisig,

v LNg mid B pekenreeichnede Fldche sur Pflege wnd Entwickhag von Natur und
Londrchaft ist ale Sondeackonrasen ou erbalizn bow, zum Soepdtrockenvearen o
entwickelr An der Grence des allperweinen Wohngebiatey rup Fidsiche B it rum
Sehui des Sendirockerrnsens ek Joun in einer Hdke vor 1,5 mzu ervichien

Verzickerune von Niedarsehlagswassar

IHe Vernchenng von INiederschlagswaszer tigr zu siner Grundwasseraneschenng
B und dieet dem Sciatz, der Pfleze ond der Entwicklung voe Watur imd Landschafs,
Ml der Niederschlagversicksrung wenden nachteilipe Avswirkimaen flir den Was-
gerbaushalt vesmiada, Um eine dazentrale Versicksrung im Plangebiet o mewihslei-
sten, ward folzende Festsetnmz im Behavungsplan garoifan:

# Do aquf den Dache und Wegeflichan myjallende Niedasehincrwasser izt auf
elet Grunds ik o vergickerm Niederschiagrwarsar von dffertiichen Sirafen
wrd Piditcen ist iher ein Muiden-Rigolen-Siatem odzr ein RohrRigolen-Sysierm
e Wasrerkreisloul wisder zusifithren

Um die Belangs des MNatorsehutzes und -haushal:es miz einer baulichen Enpwickdurg
vertraglizh zu varbinden, soll die Versicherung des anfallenden Miederschlagswagsers
auf den Grandstizken erfolgen, THe bavliche ™Mutonmg der Gnmdstieke wird dursh
die Anlage der Versickenungsflichen nicht bssinzrichtigt, Die Versickerungsfiigheit
bz, die Durchldssigheit des Bedens jst siggnmd der vormfindenden Feinsande bis
Mittelzanda als hech einzischatzan, Ein spedelles Versickenmgssystam wied im B
bammgsplan nict festozsetzt. Das abruleitend= Regetiwasser der Dackflachen dec
ginzelnin Gnmdstiicke kann migels Versickenmgzachishten dher sin Muldm-
Pagolen-Syst=m oder ider offene Mualden im emliagenden Erdreich versicikert wemdm,

Wazserdurchldssiger Aufban von Wagen ung Zufahrten
Um di= Beetntrichtizing der Leisuungsfahigheit des Naturthaashaltes méglichst getng
zu halten, sind Wege und Zufahrten nur in wasserdurchlssigem: Arfbau herrustellan,

* Inden Alfzemeinen Wabmoabistert stnd mit dusnohme dey WA 27 Steliplbe,
Lifethrien und fuwe gurgen in luft- wed wagrerdurchlassiger Batweise Merstosfei-
fen oder grofferiz su pilastern (5B Filaciersfome mic einem Fugoneabsfand von
mindesters 2 om, Rarengittersieine, Terraway, o.4). -

# Dig afirulichen Fufwege sind mit Kies ader aiv wosrergebundene Decke ferew-
. xielfen

The Verwendimg versickenmgsfikiger Belize fir Zufihsten md Wees trigt ra ener
Srabilislenmg des Wasserhaushalts bei, o def Beeirridnizungen infolze der Mec-
versiegslune von Flicghen ssmcdsrt werden,
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A8 Umwelthelange [ Immissionss chutr

Aufgrand der statken Verkehrzbalasturg der Pritzelar Chaussee als stack befahrere Lande:.
straBe werd=n Limaimmissionsn fiir das angrenzence geplants Worngehiet zuy enwarten sein.
Zur Mindenmg dieser [dsmimmissicren st ein Abstand der Wiohnbebauung mur Preczelzr
Chausses von 20 m vorgesehen. In dieser Abstandsflicha wird in £ s breiter Grinstresfen
eefithret, auf dem eine news Allee =zu pfianzen ist. Zwsarzlich izt 2um Schutz der muddinftizen
Bowohner vor Limsinnizaonm SchallsdrtzmzBrabmen an d=n Gebinden vorgesshen.

Falg=iis Festzerzingen werden im Bebauunzsplan getreffen:

o Ji dep allgemeiner Wohngebicter W4 30 und WA 31 srjiszan rum Schui vor schodlichen
Uroveltcirviriunges im Sinne des Bunelesemmisrionsschutzgeseses die Aufenteils, die
der Prdfeler Chaurses sugewends sind, einschifeflich der Farsier van Awfensaiissd-
men it Wokntrzen ein Fewertetes Lufis challdime-Mald vor mindestany 47 38 efivdizen
oder ey sind aendere Mainahumen mit gletcher Firiung su raffon

» Entlang der Grence wizchen den allgemeiner Wohngebicten WA 30 wned W4 31 wnd dev
Ml O pekennceichneten dfientiichen (rrinfidehe iar ein Lérmaehuwall mie cirer  Fohe
Vovr mindesiers 10 m biz hdehsiens 15 m zw errichien, Der Larmschumwall isr girine-
Fsch anmdegen, mmdesters jedoch mii Rogen ru bepflancen. Einfitedungen (Zéune oder
Megarn), die oif dem Lirmschumialll errichie! werden, dlinfern eive Hohe vort § pe nucht
Gherschreifern

Aus stidtehauliche Sicht wiice éin boher Lammschuwrrwad wenig wilhschenswer, da das neus
Waohngebist den ndrdlichen Stadieinganz mafgeblich prigen wird und daher mickt hinter &-
nemy Limachursall | verstecks™ werden soll. Die Stellung der ecsten Hiuserreihe schirmr dag
Wobngzebiet weitgebend vor den Lirm2elashnzen der Pedkzeler Chansses ab, Hiasichtlich der
Nutzung dzs Aulisibersiches sind die Grundaricke der ersten Reihe am stirksten belastet. Zur
Enflastuns disger Gremdstiicke izt it niedeirerer Lammschetowal] =ls Crenapeinfassung vorgs-
seken. BEr befindet sich je mur Hilfie auf 6ffensdicher und privater Fidchs.

6. Umgang mit Egdendeokmalen

I Plangsbiet ist mit an Jichethait grenzenden Wahrscheinlich¥eit mit dem Vorkemmen van Beden-
denkrmalen zu recheen, Zur Uberpritfimg dieses Sachverhalzes wucde mit der Unteren Denbanalbs-
hivrds des Landlpeises MUOL die Durchfihrusg einer baubeglsitendsn Untersuchung vereinkert. Dhis-
s wird i1 Form von Bagzerschnitten im Rapmen der ErschlicBungsarbeiten angeless, Die Bagutach-
timg wird durch stnen mugelassen Archialogen durchgafiht.

Machiaicktlich werden Himieize lber den TImgang bel sinem méelickm Badandentomalschustz-
Verdadht geaeben. Fir Baumalnahmen und Bodeneingiffe sind nach dem  Gesatz iber den Schuzs
und die Pflage der Dentonale imd Eodendenlonala im Land Brendenburg™ vomn 22.Tuli 1991 besande
re Sicherungsauflagen durch den Bauherm zu headiten, die in der Stellunprahune des Erandenhurs -
sechient Landesmuseums fir Ur- und Frihgeschichze als brandenburgische Fachbehicds $lir Boden-
denkmale vam 0604 1997 mitzeteilt wurden, Diese geiten fur die Bebavung im gmarm:m Piante
reach end sind ith jeweiligen Bangenshmizmmesverfahien ois heachten:

~ Adle Verdndenmzen und hMaboasmen an Bodendenkmalen sind dokurteststionspflicheie (5 15 Abs.
3 DEchis Brandentwrg). Um die Dokumentation auftretender Bodendenkmale ru erméafichen, ist diz
fachliche Kontrolle der Brdarbeiten erforderdich. Dazu sind der Termin des Begnns und di2 vorgess-
hene Dauer dar Erdarbacen sewel dam Brandenburgischen Landesmoseum fiir Ur- wnd Frines
sehucate, als auch dar zustndigen Urteren Denbmalschigzhehdrde rechrzeitiy {mindestens 14 Tazs
zuvar) mutnteilen. Wernden archidalogsche Ausgrabungen notwendig. sind nach Mabgabe das § 12
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Abks 1 DS2hG Brandenburg die Kosten im Rahmen des Zumetbarat vom Veranlaszer des Vorha-
bens zu tragen.

- Sollzen bet den E:rdarbarsn (auch aulechalb der gekcennzeichnetsn Flacken) Bodendenlznale (2.E.
Sreinsetamiepn, Yedfirbungen, Scherben, Knochean, Maallzegenssands gc.) encdecks warden, :o sind
diese unverziglich dem Brandenbuegischan Landesmuseurn fur Ub- und Fribigeschichts in Potadam
caer der Lnteren Benimalschacthehérds: anmuzeizmm. Die Enfdeclhmgsstsils isz mindesi=ng finf
Warktage in unverindercam 2ustand zu erhalten (§ 1% Abs 4 ond § 20 DechiG Brasndeniurg).

- Entdeckta Funde sind ablisferungspflicmiz (§ 19 Abs 3 DSchir Brandsnburz).

- Die Bauausfunrenden sind Gker fieze Auflagen mu helehren,

Rechtsprundlazgen

Dne (rzmeinden haben Bauleitpling sufzusteblen, sabald imd seweit es fiiv d-e stidrebauliche Enc-
wicklung und Ordnung erforderdich ist {§ 1 Abs.2 BauGE),

Der Bebauungsolan wird e der Rechtsgrundlags des Baugesetrhuches (BanGE) in der Fasaimg d=r
Belanntmachung wom 27, Auseust 1097 {BGELL 8. 2141} alz Sztzung aufzaesiellt,

Fir den Bebavungsplan zilt die Verordmme dber die bauliche Mteung der Grundstiicks
{Baxmutzungzvsrardnmng - Ba™Nv 0} in der Fassmg dzr Bekanntmach:mg vory 23 Januar 198G
(BGBL T 8.152), muletan gedndare dureh Artikel 3 des Investtionserleichzenmes- end Wotinbaudand-
gesetz vom 22, Aprif 1993 (BGELL 5. 466)

Die drtitchen Bawvorschrfien fir den Geliungsbersch: d22 Bebauungsplanes werden auf der Grund-
lzge von & 9 Aba 4 BawGE in Verbindung mic § 89 des Gesstzes tber die Baucrdnpng iir das Land
Erapdenburg, (BhgBaull) vom 1. Ju 1994 (GVEL I 8. 128}, muletzt gedndent dorch Artiked 1 des
Gesetzes rar Anderung der Brandenburgischen Bavordmmz vom 15, Dezamber 1997 {GVE] I €.
124) zls Sarmune erlsssen.

Weitere Fachaesatze bzwr. Erlasse wurds beachtet:

» das Gesary diper Natufachutz end Landschaftspflage (Bundesnaturscturzmesetz) in der Fassung
der Bekanotmachung vom 1203 87 (BOGEL, 1§, 880 suletat geindert durch Ardle] 2 des Gegar-
zes wom 05,08,1993 (BGBI L &, 1452)

* das Brandemburmsche Nawrschutzpesetz -BoeMNatSchG- vom 2806 02 (GVBL. 8. 208, ouetzt
gedndert durch Artiks] 3 des Gesetees zur Andenmg dar Brandenburgizchen Bauordnumg emd an-
derer Gesetze vom 18, Dezember 1907 (GYEI TS, 1403

*  dor pemeinsame Edfali des MIUNE und des MSWV vom 29, Aprid 1997 mur Bawleitplammg vmd
Landzchaftsplanimg {Amschiatt €ir Brandenborg 5, £10)
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*  Verizhren

Dhas Planverfahiren des Bebauurgsplanes Mr, 2558 | Wilkendorfer Weg" wurde mit den Aufstel-
fangshaschiul vom 23, Juni 1992 eingefeite.

Friizeitize Burgerbeteilisune

Dhe frikzeitige Bargerversammlung nash § 3 Aks. 1 BecGE fand im Rahmen erner Erfmtenimesver-
anszeltung am 14.09. 1998 stant. Zusitzlich hatren diz Birger die Maglichkat, den Bebavungsplzn-
Vorstwwrt in der Zeit vam 1409, bis 150993 enzusehen. Anrszungal wnd Hinweize zo den
Plamiphalten wurdzn nickt gegeben. Die avseseoden Birzer hatten dberasizzend Fragen nach dsr
Umzetzung der Planung, nazh Baushschaitten und Banbeging

Trdeerbeteligung

Lremil § £ Abs. 1 BauGE wurden 4] Eshirden und Seellen, die Triger éffentlicher Belangs sind,
et Senreien vom 11.12.1998 um schriftliche Stellusmabme zum Bebavurzsplan N, 25/58 Simen
enes fdonats gebetern.

Es gingen von 32 Behtrden ned Stellen schnftiy-he Scalimgnahmen ein, Von 12 Trizem affmttichsr
Edange wurden keine Einwande gedulierr, abwigangsrelvanie Stellunsnabusen wicden wom & Behic-
din und Stellen angemeldet. drel davon zaben musdtzliche Hinweize, 14 Behdrden bhzw, Sraiien hace
en Grandsetz keine Eiwinde, gaben jedoch Himweise zu dem Eebavungsplanamtwast ab.

Akrid LTt des aschliusses

Der Beschlul Nr, 05/50/1000 zur Cffenlage des Bebavungsplznszs Nr, 2598 warde am 25021564
. der Stadtverordnetenversammlung gefaft, [He Scadovenwaltung wurde beaufirest, den Bebau-
ehasplan-Entwarf entsprechend des Abwdzmmassrzebniszes m iberarbeiten und den iberarbeiteten
Engwazrt dffentlich ausmlegsn.

Lre Stellmgnahnan, die bet threr Beriteksichtizong zu Anderucipen der Planinhalee und der tatli-
chan Festsetmumgens fiihren kinnen, warden als abwisipgseelevant eingestut. Bs hand=in sicf hias
winsbesondere wm stellunspabmen aus dem Bersich Immissicnsschutz und Mamurschistz, aut denn
sich nach ecfolgter Abwizime folzende Andetungsn ergebso;

~ Zum Schuaz des am Waldrand gelezensn Sandirockenrasens soff an dzr Grenze des sllzsmeinen
Wohngzebietes WA 1 zur Fliche B aln Zaun in siner Hohe var 1,5 m erdchtet wanden.

— Thebisher vorgesehene Zusegmbs vom Waohngzebiz Rishtunz Wald wird zurickgenommen, vm
den Trockenrazet nicht wnnitiz zu besiptrichzigen,

— Zu# Sichenme der Vorgartenbereizhe wird ¢ine Festsetamg gerraffen, diz Faragen und Nebemac
lagen aubierfualh der Therbaukaren Grundsticksflichen ausschlizfr,

~ Zusitzlich 2u dem vorzesehenen passiven 5 challschidz sell zur besseren Nitzmg der Aubanbe
reiche ein sidiver Schallschutz (Larmschutzwall) vorgesshen werden, der sich jedoch hinsichtlich
seiner Highe cptisch dem Wolmgebiet unterordnen soll. Festzesetst wird ein Larmschimawall mi
einer Hihe von mindestenz 1 m emd hichstens 1,5 et

- Da der Ausgleich fiir die Fingrifie in Natur und Landschaft siche vollstindig imy Flangebier er-
bracht weeden karm, sind ErsatzmaCnahmen auBechalh des Plangehizas erforderlich. Diess wer-
den durchy Entsiegelung eines nicht mehr bendtigren Garagethofes ind die Anpflanzung won Feld-
gehdlzen eresprechend den Vorgaben des GOP erbracht. Die Ersarzmalinahmen warden i einemn
stidtebaulichen Vertraz gesichert.
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Ereebmiss der Abwigung im Rahmen des Hfenlagebeschlusses

ELTWENDTUNGEN

Bauplanuresam:

Linvand

fn der Segritndung wird smter Punks 3.7 cusggiiitr:, dod die erbauhare Grasdyicksldcke cineg Freinai-
fung der Fovegaraenbereiches in einee Tiglz wan J - & p sichern soli. Wenr damic dic Frathallung von jegh-
cher Bebauing pemeint (st, maltz hearry eing Fostrelzung getraffen werden Nack der jersf vorlieganden
Ploameichmeng wavgn Nebanmelapar am Sinne der § [ Boa N0 souds Gargges wed Stelip!Sce qualt ou-
Serirald der dherbasbaren Grundsiickglsckan und Somit zuck im Vorgartenberach tuldsmg,

Der Einwand wird hariickiichbot,

Diz Sicherung das Vorgerteabersichss so2! ¢inen hindzsiabstard der Barsduche zur Strale gawdhrleistan,
Lizs bedectzt nicht, dafi der Vocgarten von jeglicher Bebanung Ereizuhalten isc Da jadoch Garagen eder
hebenanlagen sk massiv ausfallzn kénnan, sollzn dizze our innarfalb der ébsrbaubaren Grendsticksfs-
then muldssig sein Hiarfiir wird eing entsprachends Fesusetung getroffen werdan.

Fipwand
Oie awgedachian Bemcharsizliplice. velchs im aTenilicken Sirolenraum nochpawiesen werden golen,
s ayfder Plmireiekeung entsprachend mi keunzeichmen,

Der Finwand wird nicht bericlesichiizt.

Pis Unterbringune der angedashien Basucheest=llplitee it innaraalh dar ausganissansn Stratenverkahrs-
Aiche auf jeden Falb méglick, Dis Binteilung dz2r StraBanvarkahesflache ist jedaeh nicht Gegensand dar
Festzetrungeo, vm die Avsfibsungsplancng aicht im Yordld fasezulzgan,

L'orate Wanrachw nErd=

Einwendung
Dler B-Fian trif keine rechimverbindiichen Festreloungen oo Mindsrang. zum dusgieich bow, sum Ersas
det gxfarand der Planwag o eragrigndan Berainivdonsgungen vor faoe wd Londekaf

Der Einwand wurde bedicksichbigt

Pei Behaungsplan toifft Rarslungan zur Vermeidurg, uad zum Ausglaich der aufzrund der Anfrta]lung day
Bebanunzzplanes zu erwartanden Singnffz. Diess sind in der Planzzichnung urnd dzc t=xtlichen Erlduteann
wntsr Punkt 5.5 Grilnordnerishe Belangs, Manurschoty vod Landschaftspfegs™ bezeichoer Dra dar Ans-
Eleich pacht vollsiandiz im Plangabjer sr7ziche werden kann, s:nd Fraarzmalinatmen zu ecbringen, diz in
ARetipymung mif e untzren Manicehuteiehindk: fageleer uad in eioem stidtabanlichen Vet mit dem
Yorhabentriger gesichan werdin. Die Ersaizmabnahmen auflechath das Plangstietes werdan in der Be-
grindung erlantert.

Eiwendues

2% ward niche begrindst, weshzid der B-Plan die un GOP vorgarchiagensn Regehagen sur Grivordung
picht volledndip Skormimme

Per Einwand wird berdichsichtist

Die vergeschlarenen Repalunzen des GOP wurdan im Bebauungsplan fsigesetat, seweit dies auf dar
Grondlage dss § B (1) wod { 1a) BauGB miglich war. Eipige Festsstzungan des GOF werden auch ishar
g stidiebandichen Varirag gesichert Der Begriindung wird als Anlags dis in taheltarischer Form aufzs-
artwrteten Arbeitsmareriglen rur Enewicklung, der grinotdnerischen Fastsetzungen des Behauutesplanss
hinrug=fier. Hietaus wicd das Ergebnis der Abmézung rur Eingrifsmindsmuog ersichnlich.

Eipwendopn
Dy Bebivempsalichie it inspesam! 7o hoch, Bea eimigen Grondsisten wilrs b2t der fostgereisran GRE nur
ine Beleramg vor oo 33 o ikl Nehananiages mégiich. Sing menngnswatrtc Begriimamy wivde daric
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wailganend eherdgliek, Vi A nmakme der sar Pritesizr Chousmer i galagernoe Grumdsilickz solire dur
Bebmusmgadichie deuthich redusiert werdat.

Der Eipwand wird nicht bericksichtigt,

Das Bebauungsikonzepr peht von giner Mischeng von Esazzl-, Doppel- vnd Raihanhauser aus. Diz mittisre
GEZ betrde: 0,3, wobei dis veigeszhens Einzel- upd Dogoelbavshebauung min siner GEE von 0,2 und 023
flichenmalieg (ierwiags. Mit der zulicsigan Uberschreitong der GRZ nach § 19 Abs. & Bau™ v durch
Ligragen vod Stellpldzan mitihear Zufakrtan, Webenanlagen von 30 % mud maxaimal van eings Yersizg=
Iwng vin 045 GREZ nsgegangen werdan. Dieser Wart wurds auch im GOP rur Etmindung da: Bingrifs
Zugrendy gelsa. Diz zulizsips GRZ Qs jedoch tickt voo vermhzrein auf einz Uberschrajtung durch Garazzn
odar Mabananlagen avsgelzgt. Dizg bedenrat, dad bei 2uner oufddsipen GEEZ vor z B, 05 in der Fraws diz
magfiche Ubarschraining bis zu siner GRZ van ©45 nizht genenslt ansgenutet wecden wind, abwohl hisrsic
im Bebzoungsplan bereits dar Ausgleich srbracht wurde,

Im zantralen Berecch des Plangehietas isr ah wenizen Stellen zinz Rzibenhaustebaurng mit einem Havstsp
vor &3 m® vergesehen. Im Bavgenehmigunesverfzhrap mufi pechganiesan werdan, dafl die hier ruldssige
OB wan 0% eingahaltan wird,

Einwendung

Dar sog | Lingigriseag " wards aufeinen Fulweg redusiert und kawn vor daker quch nichr aly Grinsug
Jumgferen. Die durch dzn iep verdurndenen GrinTachan sind ol Grimonlage visl v Hewe Der Grimng
solive auf sine durchgeiend mindesicns 15w Big 20 m breite fenfich supdnciiche Fldoke verbrgitert
werdam Ayfrmd der wibasisz s2hr Keinen Grundpticely Sesichr ¢ Bedarf e affenilichen Crinfidehen,
fr i auch augamegsang SotelfGchan intagriert sind. Dee vorgesenena, von Graadotioiprsuten dezran-ie
Faultveg wmd ein Klelakinderapielnlals von J50 w7 igr dafir nichr peaignet. Dhev nweits Spielndats ishefen-
J2lls in dan zentvalzn Grincug ceinegeigren, do er av der verkahrmrnichan Prétselar (roussee axivem
RRELIRSET gelopdm 15F,

Der Finwand wird nitht berlcksichtigt,

Wie unt=r Funict 4.1 der Beprindung mum B-Flan eslactaat, ist das stadtzhaniicha Konzep wicht voo einzm
JLingsgrinmg™ susgrgangen, sondarn von ginam in Oat-West-Richiung verlzufandsn Fullase dor dre:
Listinflachzo mit unterschisdlichen Funktionen, vecbindet. Der zaizchen den Génen galegsns Fulwez soll,
in Anfebinong an die sog, JSchupplarsn- oder Gartann2ge™ sins cuts und gzfabrlace Erreickbacksit aller
Punk3z des Wohngsbierss gawihrizistan. Das Wohngsbiet befinder sich in Smdrandlags une granct dirext
an el MNahecholungegaivian an. Bai Ger Flanong der Grindlschea starnd daher nicht die Erholutgs- sond=m
£i¢ Remmunikationsfunition im Yordergrund, Die Grinfachea sollen in erstzr Linie a1z Eberschanhare
Tredpunite gastaler werdin. Kleinkindeespielplitzs missen znteprzcherd der Brandeaburgischen Baugrd-
fung 43 drei Wobreinheiten von dzm Bauherrst nachepwizsen werdzn. Da 25 sich hir um ein Eigenhaim-
gehiet handett, ist dfaser Machwizs njcht zue fofiren. De: Spielplatz ist ein Angahot an dis Bevohoar mit
Rlsinkinderr, auch aufierhalb ihrer privaten Giarten rusammenaitrafen. Bai der Spislplaty an dar Prarze
Yar Chanssze handalt 25 sich um einan  Bolzplatz™ Fir dlterz Kindar und Tegendlizhe. Worgesehen izt ein
ginpafriedtes Epislfald fiy Baseball und Fuliball. Der Standert worde bewilt gewdhie, da er sine genteals
Zuganglichket fiir Jugend|ichs sichert, ohne das Wahnagsbiet durch Lirmbelistignngen ther Gabithr zu
beirtrichtigen,

Eipwenduns
Ler im Marcasten das Plangebivtes sum aldvand fbvends Weg soiifs nichi dew ongrenrendzn sanmblon
Landsehaflimaum (Trockenvasen) beeinmichingen.

Der Einwand wird herficksichtigt.
Dar zum VWald €ibrends Wag entfallt.

Landeshirog d=¢ ansrbannien MaturschntzverSdnde

Einvand

Diz Netersenstovarbinds sehen g5 alf fropwind & o, 2l 25 05 dee Bioeaes der su erfaltenden Exchen-
Angms fir zing Itegrizharkeii v eun Basgrandsmick ruldsie is! Ex wird gofordart, and der Erhal! dax
Fazunres kenfiikite: und chne Bingrife v den Beamlorper gesicher: ist,
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Der Eipwaod wind nicht beriicksichigt
Es vird singeschitet, dali der iiberans frofaidsksiee einnelsmehznde Eschen-Akorm traty sinsr Bedustion i
23 % auf unbestimete Fait (190 Fahee plas <) vital und eine Beraicherneng das Siedlungehitdas blaibap wirg,

Eiowand
£um Schutz der Trackeneaseny isf varm Filkengorfer Wep bis sor Liegewschaff dor Bundarwehr o surl
Lhavge su griziionder 3 w Roker Zaut wae Beoinn dar Drechifgiongszraiten zo srvckion,

= 1 RR

Dier Eipwand wird teilweise hevick sichiz

Dz Emichiunz eines Zaunes wird fachlich prundestzlich befrwonst. Aoe Griirdsn dar Einfiseng in das
Cirtg- und Landschaftshild soff sich d=r Zaun tarhlich einpassen und mae. 2ine Figha von 1,3 m aufveisao.
Dia Errichtung des Zaungs wird in einem siddtebanlighan Verrag gesizharm,

Einwaad
Aopd e dar R_-'_-rgar::.;:f:'aﬁ'mg I5F i) 2 2 Bebﬂu:.eng IK varsichlen, par gy Fg'.g';h,gﬁ?r aar [:'&@g-.'g-._’;gn cow
s Woldranagedial Voreowandzn deted bavedy or sichern.,

Der Einwsand wird oicht benicksichigr
Mit der Entadcklung eines 30 m breitzn Strefizas als Sandtrockanrasen wied dem Ziel der Lebansraumsi-
ehizrung im Waldraadgebier snsprochen.

Einwand
EiRe fuvemame swm Wald s ru waterlzggen.

Der Eiawand wird bericksichiizt
Driz bigher vorgeszhens Zuweguag vom Wellgsbizt zum Wald kann entfallzn, um der, anzrenzenden Ma-
CuEaan, nicht unndtig o beeintrichtigen,

Amt fir Immicinnersbote Frankfcihdar

Einowendueny

Fimgtehilich der Gorduschimmissionen dyrch die Protreisr Chouszes wird die Einhaitung der sehalliechni-
schen Orfenfierengswerte von 55 dBid) tagy und 20 dB7) nachis empiohlen. Auch wern cuiprmd der
Eepianien Festsairtmgen dor possite Sohalisedusr icnerhsld der Sebduds Femdrlelitet ist, wird dig Ervion-
g gines Lavnsckuirwalles aus imerissionsgetalir eeftiicher Sich! fir dis geeignetere Loming erachist, £3
ist zu bederken, dafd der Charalter dos Wonngebuaras eire ausgeprigie Yuimmg der Garten bainfaliel

Ber Einwand wird teilweise barbcksichtiet

Ein Larmschutmaall als alteroative Tmmesicnsgeintzmalinabme zum vergesshones passsen Schallschute
inidlts eins Hohe (ra 2,5m) aufagisen, dis aes seidiehanlichs Sicht wenle, winschangwerT wizs Das nes
Wabagebiet wird den ndrdlichen Stadtzinzang mafaeblich prigen wod s08 daher niche hintee sineo Lam-
schutravall  Sersteckt™ werd=n. Die Selling der ersten Héusarreihe schirms das Wehngebiet weirgeband vor
den Larmbelattuneen dar Priczeler Chaussee ah. Hinsi=httich dear Mutmung des Aofenbereiches sind dis
Grurdsticke d=r ersien Reifie am stirkeswen belastet, Zus Entlastung digsst Grundsticke (st 2in iedeiesrr
Larmechutrusl] als Gartzoeinf2esung vosgesshen. Mit dem fmt fir Immissionsschaie wird diz Avsfikrang
dizges Lantschutawalles shgeetimume,

TEiT Tyeyhand Lieqenschaft

Einwetdungz

Dig belden vorgeschiazenan, au eniralen Plizen gelegener Grundeticks sind furch ifre dreffertizeat
frrundsticksgrenzen zum Afentlichgn Rount nichr opcmal Ruizhor wed damit pur selwer vepmerbthar, £y
wird dicher ¢ing Begradigumg der bemachbarien Grandsticisgreren vargasehigen

Der Einwand wird wicht beriicksichtizt
Bei der @fentlichan Flichen handslt ez sich ladiglich um #ing Straflenteitz. Fs 1ot ticht davon auszicaban,
caft gicil der Falivez urd die Griznfiacks nicht negativ anf diz Nutmapgsmizlisiketen des Grundsticks aus
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Wehrkaraichove Tt

Eipwezndunz

Die Liggenyzhafier der Bundereelr sind oly Sonderpebiets (30 Band) einTuzinfen, fie die wigeackss! dyy
Fegenwirtigan Nulzung ein Erignongaers Sis s 70 A8 fd; fesrgelegt i Dieser Plmrangmrichsiegal ol S
das pegamie Grehoet der Liaganschal® wnd myd sovei tagy aly auch nochiy zuprnde gelegt werden, B
Heranrdetgm 2imdr Nuiomp wach BawT0 igf dureutza velten, o58 flir dig Bundzreehrliegensoialt ralis:
keping ampunuthare Ldvmbeldsigung entsight wed gy muchr fo Neirongreiesc hrdnlongzn dur Bundatioghed s
Femschalt koornl. Ferie Profizme entiteten, wenn dig ¥ohabebzomg nechi nahar alv § GO0 pt 2n dhare
Rgranmickl Der Sralinerung der ausgewtasengn WofnbmyTdchs koo zpgamioun werden, wenk den frr-
misw GrsrTeiierien der TA-Ldvw eir Zusehlag on 3 43 baipefipt wird. Diee kann prakiiseh umpasein
werden, wanyg § S8 A5 2 und 3 doy Bowgrdeisg Becheung raivazer wird, Die Lmidnahen Tium posman
sehallonuls Ioren redoch richy diz Ddmwedelasnmg aufarsall dov Gabdudz

Der Eiowand wird teilweise beiicksichtigt

hach Einsthitzung des Amtsg fitr Imurissionzachzte (A0 wicdz auch sins angziommers Limbelasmuns
ven THdE (&) durch diz Kaseras die von der Pratzeizr Chaossae auspehends Lirmbelastung nicht ibersrai-
g2n. Dizey Sachverhalt wird derzait vormn AD Ghaeprift. Dis bisher geureffanen Larmschutzmalinghmen
zurt passrvin Echallzchuz werden vom AT alz ausizichaod 2rachter Prrzzit finden noch Abstitamunezn
zu givern masdtzlichen aktiven Schallsshitz st um die Nutzung des Aufienberziches ver Lirmbelastungsr
 schitzen.

HIWWEISE

Ean L

Hinweic

Dz GRE-Awswaisung o der Planzeishnung wardz aly Bocheimad festpasets, d.0. aine Cbersoivaitung
gemtsd § 49 (4] BauNTL} wiive zusgaschicssen, Somic wiran reitweise Grmdsficks nur mit emter marirmelan
Cherbauung dmif Gedinds, Stellpisizer, Garagen. Nebenonlazem wid Dinvepumgen) vont 56 m? 65 m* oder
733w miglich, Dix vergasehenen Parsellengrenzen sowle dis frsiparssten GRZ-Werte sind nochmals ou

fiharpren.

Der Hinweis wird heciicksichtist.

Ml der Awgweisung in der Planzsichnung ,GRZ alz Hichsima®™ izt die maximal zulissige GRZ u versta
hen. Daiaus 15t fzdoch nicht 2iqelsiten, daft die Uberschezinung dar GRZ durch Garagen und Stellplizen
thit ihren Zufahrten, Nebenaplagen nach § 19 Abs. 4 Bauh VO unrulissig sei. Grandsatziich gilt, dad bej
dzr Eriuttloag, der Grupdflachs dis Gruodflichen von Caragen vad Stellplitzen mit thren Zufaheten, M-
beilaniagen sowiz bauliche Anlagen vaterbaft der Gelindeoherkants mitrurerhnen sind wnd die zul3ssizz
Grundldche durch Anlagen, dis dar Mitrschnunesrazsl untecliegen, bis 7o 50von Hundeet Gherschrtan
warden dusfen. The zuldssipe GRZ igt nicht voa vernberein auf eina Ubezschezitung ducsh Sareeen oder
Metenanlagen ausgeleat Mach § 19 Abs. 4 Sarz 2 Halts. 1 Bauldv0 darf im Genenmjgungserfahren dis
Tulissigs Crundfiche durch die rundfiichan dar Anlagen nach Satz 1 iberschrittan werdan, Eine abweis
ehirncks Bestimmmeng, zu der 50 %=Crenze” deg 19 Ahe. 4 Ban™NVi0 wire sindeutip tn einee gesondertan
textlichen Festsatrung konkTetisia und in der taxelichen Erlsuterung begrindsd sorden. Um zuldinftip
Mibverstindaiss: zu vermeiden, wird diz Begrichoung, - als Hichsigrenze - gestricher. tHe Auswaisung
ger G2 ist auch choe musiezliche Dednjtian als maxima] rulissiper Wert 71 wersehp,

Diz Parzellizrung der Crundemicke st2lft eins Dhertragung des stidtzbanlichen Konzeptes dar ugd st piche
Eegzandueil dor Festsatrizngan. Bei den angesprochenen Grundstiacksn mit 2iner sehr gedngen Thetbasu-
uresmozkehieir handelt ef sich um das WA 3. Hier ist im Beeeich dec alrersgemeciten Wekn2ns auch air
gewisser fated an Reihenhiussrn roin siner GrundJéchs von 63 m° vorgasehen. Im Bavpanahmigungovec-
tatren muli nachzewies2n werdsn, dafi dia nulgissige GRZ eingzhalten wird. Der Parzellisnungvarschiae
vz Gberprict und gagebenenfalls peandert.

Hinweis
e Numsrienag dev elnzelnen Boygebizee i3t anvergtandlich, do hizroy gufder Pianssichnung fing wie
r2re DHSaserumgen criolpian,
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Der Higweis wird nicht berlicksichtigt,

Dz Numerizrung der sinzelnen Baogehietz wird auf d=r Plangaichnung durch die Angabs  Numerizrung
der Teilgehiata™ arldutert. Die Abgrenzung dar sinzalran allgemainen Wohngebietz 2rdalgt immar durch
Safiznverkahrsflicken ¢der Grinflichen sowje dar sogenasnten  Nutzunzakoodsl" (hier Abgranzung des
roterschizdlichan hfafies dar dutmuog). Dis Womatderang dizet dar eindegdipsn Zeardoung der sinzsalran
textlichen Festsstmingen @y den Tetleebietzn.

Hioweis

fe der Bagritadung sur Av der Soplichen Nutumg wncer Patis 3.1 wird ausge@frs daff die erselnen Ge-
bigie unberschiedlick strufturiart werdan sollen. Die Tuldssigheit der varsohizdengn Bebanangreariansg i
rForm vom EH, OF, adar B soelite endzuby aus der Biavwneichrung ergichilick sain,

Der Hioweiz wird picht berGckosichtizt

Loter 5.2 der textlichzn Eelduterung wird apszefiket, dalh eine Festepung anf bagtirimes Hausnpan nicat
vorgenommen wird, Dis Festserung der unterschiedlichen baulichen, Dichie einer GEZ won £.2, 0,25, 03
und G4 geban dz2n Rafirned fhr diz stidebaulieh gewolltz Vielfalt patzrschiedficker Havsovpan bereits i
ausreichapdstm Mafie oy,

Hipweis

Hirgtchelich des privalm Staliplatzaackiveisas anf den Gramditichen drfie ¢7 2.8 in dan alfigamainen
Wakngericter Wa 25, 27, 28, 2% 24 Problzmen hinnchilich der GRE-Aweweisang wnd des Ausschiusses dor
Uberschreitungamiglichkend mack € 1945z & BauVV bompenr Anderseits solf der Fargzriznbereizh
Sreip et werden, '

Die Hinweise werden nicht benicksichtigt,

Der privatz Stallplasnachaeis st auch auf dan vorgesehanen Bsibeohausgrundstickan miglch, da Sall-
plirzz und Canparts im Vorganerberetch nuldssie sind und ¢inz Gberschrziziog der GRZT dussl Garazen
urd Stallpliteen tait ahran Zufahrten, Nabenanlagen nach § 1% Abs. 4 BaulVO péchr ansgeschlesssn 1an

Hinweisz
im Pn!ﬂ?'[gﬂéfff Foil aing Fidchz fiir eiren Wertste fiammylbehslier pencher werdsn, Sliewfir izt ging e k-
sprachends Festisizung enfsprechend der Planseichenverardniog o fraffon.

Ber Hinweis wird berdchsichapt.
Im Auslegungsaxamplar ds¢ Bebauungsplarss wird ecns Fliche fin zinen Warstofeammeibehilzer aveps-
wiesen,

Hinweig

Iar afigemeinay Wohmeabier W 55 wind erne private Fldche com Eraall vor Pfleemambdumear sefteny-
rgichagl Nicht naclvalizighbor ist woram dies Har in einem tleinen Tailhersich dex angranzendar T4 J0
viergersien f5t

Per Hinweiz wird micht berlcksichtizt.

D Pllaumenplantage erstreckt sich nus bis in die Randbersicks des Wa 30 wod 31, 5o dab hier bur klans
Beretche fiir den Erhalt von Plaumeobaumen verhleiben, In Rishtung Wilkenderfer Wes bestaht die she
traligs Chstbaumplantage aus Savackirschidurman, die aufgrond thres Zustandes nicht srhalien wardsn

Yaonzm

Hinweiz
Der vorgerehene Spielplan reisohar den WA 30 umd 3} erschain: ufprund das Eenirgem Abatander
rritzelar Chougsee deplaziert

Der Hinweis wicd sicht berdicksichtigt,

Bei diesem Spislptatz handelt es sich wm einen , Bolzplatz* fir &lere Kisdar und frepndliche. Vorgesshan
ist 2in eingefiiedetes Spielfeld fir Baseball und Fufftall Der Standort wurde bewilr gewahl:, da o1 =ine
zepirale Suginglichkeit filr Jugandliche sicherz, ohre das Wohngatiar dureh Lismbeldstizuoeen iber {32
ke zu beintrichtizen. Der gaschiiter g2legene Spiztplate in der Groaflsshs S soii als Kleinkinderspieipiats
EenU=IT werden,
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Hnwets

Hingichfach der duyberen BrschiiglSumg wird qufden vorgesshanan Frotemanstay im B-Fian v 467
wPrgtzeler Chaussee ™ versdtayam Dierer 1t mae Bagtoadtai? diaper BaPlames, aker aiont ais Ereirrariake
fier Is! gine Lhstmeeng pwischey beiden 5-Pidngn Agikandig.

Der Higweis werda harfickosichtizt.

Faeh Uberprifurg, der Avchanplanung des Krotznpunitas Prétzelar ChausseaWilkzndorfer Wag wurde in
Ahstimmung mit dem B52.A ein Krzisveskehr festeelagt, Dis Plepdog wicd durch diz Augweisurg wex
St-alemvaraehrsflachen gesichest. Dies wurde den TOS muz Ankiiadesng der éfandachen Anslegung zur;
E-Flan Nr. /52  Priteeler Chauszes™ mitgamwil,

Hinweis

Hesnglich des Abrtamdes vow nur 3om nueschan dee peplamten ahnbabomnme snd dev Prasalzr Chaussee
sollogn dhe angedachten Lirmgehiznafeafimen nocheely ibarri? and mif dem et flr Jverissiomsrchm
aipzerimet werden, Ex word emofohlam morfatals Lervtmessangen durekulfioren,

Der Hidrels wird teifweise berlicksichtst,

Die Lirmweriz der Prészelzr Chevssee sind dem Amt fiic Immussignssehats bekannt und wurdan in darzn
Stellungnahme zugrundz gelapr. Danach sind die Fastzarrungan zum passiven Sehallschute ausraichead, Ex
wird jedoch aagemeckt, dali die Mutzuag der Ganenberaicha weitar bezintrschiigr blzibt. Zur Mindanung
der Larmbelastung dee vardzren Grundsticke sall 2in bepflanrtzr Ldrmschusrast in stnzr Hoaa zadschern |
m iz 1.50 m (entsprachend Sirzhabe) ertichts: aecden.

irtschafteame

Hipweis
£ wird auf gine eimvesneinmliche Ragelimg wit dom derombigen Péchier der landwirtsehaitichen Muinfs
w2 im Flaepehist hingasiesas,

Der Thaweis wird benicksichtigt.
Cin= Bebsruag st srat moelich, wenn das Croundsticls fraj ven Hutoungsansohichsn ist.

£ gt Abfalbadmsr d alriasten

Hinwgis
Tor Alelasteniatester sind boune Aldeste wmd Aiflastverdachisfizehen im Plangebizt bekannt, Sollte: damrach
im Fuge der geplanizn Adgdnahmer Kontsmimationen end (der) argancieptische Auffalligheifam fosmg=-
stelit werden, st die Lnrere Adfalfairischafeskerirds ympshand ow inGrrieren. Des Weitoran werden Firs
weive s Uingang mit AbfEllen wnd Ablogerumgen sovie mit wagsergefahedinden Staffen gegalben

t
Die Hinweise sind im Baugenehmigunsnerfahren o beachien,

Lngare Wassechehiirde

Hinweis

i Plangebiet befnden sick 2 Brunsen der Bundeswhr, fir die keine Schrtsomen festzelont mind Da Fin-
weise Bher den weiteren Feragmdungpenweck dizger Brumner fehion, sind dia Grmdsdise dar Reinboloing
wef {rrundvassers entprechend § 34 WHG, iasberonders wabrend de Bawphass ginnhalien. Es ist ru k-
FEM imidwdtil aime wettery Nuung vorgesehan iyl edar ein fochgerechier Rttekban zu erfalzen fat oder
dirgids erfblt st

Der Hinwets wird berlicksichtgt. -
Dizr Werhabenteiger hat sich bereis mit der Tinteren Wasszrbehordz iiber sigen facheerzchien Rickbau de:
Brunpen verstindizt.

Lntese Denbmalschnrbahands

Hinweiz

Im Piangedief befnder sich mit 2 Sicharhaw grencendsn Webrschamlichbelt Fagendenimale, Verdnds
runga, Aadrahmar and Teilrerscdrongat an Sadendentimaizn sind dolimantaniansgilichig, Fur waitapes
Hlanungssicharheit tir mif der wntaren Denkmaissincbehirds das weirers Vorgeren zu kidren,
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Der Hinwets wird bevlicksichtiot.
Der Yarbabentrager hat sich mit der untzren Denkmalschutzbehdrde in Wzrbindung zesetat, Tz waitzren
Schrive mur Prifung dzs warmoetzn Badenderbmmalverdacktss sind berzits verainkat.

[Taters Watu hérd=
Fiawige:

Ler GO gewiigy mach michf im allen wepestiichen Puniien dan dniordenopen dev Aulape zum Gem. Rand-

e MUNTEALTHT,

Der Hinweis worde bericksichtigr.

Eine fackbehérdliche Stzllungrahms zum GOP, aus der diz niche arfiilltean Anfordemineen dar Anlegs zum
Gem. Bunderlal MUNRAEWY aufgafihet sein midtzn, et richt vor. Im Bahman dar zur Zeit faukendsn
Abstimereagen surde j=doch vop der TWE angafiiket, $42 es s:ch um aobsendizz Ersstzmaisabmen 2.
Barballr des Planzzhiztzs handalt.

Lardachizzes der anerkanatan Matiesshusechings
Hipzgisa:

Hioweis

D¢ varm der Planung betrafeng Dbsfroumpiaioge wird ior Landschaytopian oy gerchiitres Biotop pemd?
§ 34 BogNetichs ausgewiesen. duy Sichr das Nalursohutzes (55 o3 dfiiech 22 devoertam, dall der Fidchen-
utrangiplor dee Enpwickimgesielen dej Loedechaftsplanzs michs Seiat,

Der Hinweis wird micht berbeksichtiot,

Engsprechend der Dafirition dar nach § 52 des BbgMarSch( gzechiitten Biotape {Zimmartiany, b,
1907, voweraifintlicht) bardelt a5 sich bei der Obsiplantare nicht um eine nach § 12 geschiitrds Ser-
ctsranlags: | Geechiitzt sind Déchigs Obstbestinds mit mindestans 10 in rigmitcksm Pusammenhang sta-
headen langlebizen, starkoadfichsigen und grofmonigen Cosibdumen, nasbhhingic von jhrem Altes und ihree
italiza ™ Bareis der Pllanzakstand von $x 5 e bew, 4 % 5 m ist typisch £ 2ine Intensivoberanlage wnd
wethindert die Anchildung Frobloeniger Obsdxizme, Dige Exnschatzuag wird voo dar Linteraq I atze
setatzbehdrde des Landireises 00 grteil

Hinweiz

Ls werdawn Beetntrachiigungen (durch Bavmaterial, stellsm van Soumaschanen etz } des noh mévdfich on
das Fimpelust anvehliolenden Hanghereiches bafirahts!, iz Inshesanders witrend der Bmveit durch
entiprechinds Fertsawagen und Aalrobmen auszusehfiofer pad,

Tier Hinweis wird oicht berfeksichiizt,

Fiir den Happbereich wird Leina Gafahs der Ablagerung von Baomarerialien gesshan, da dis Flichs nich;
unrmittzlear an das Baugebiet granz und im Baugsbiet s2lbst ausreichand Lagesflichen verflighar sind.
Diariibar hipaws dirfts sich der Bacitzer des Hangherziches gegan aine selche Fremdoutzung verwahren

Hifwais

Lhe Pitgrritz soller aussehiiaBlich oweskeimische standorfgerecine Sout- whd Svopcharten enssove-
chend des mwglisfonrmal Nv. 81527 raduziert werden. Bei Dbstbosmzpianurgen it Wildobstarten pou.
Hockstammoasizetdizay der Forny sureken.

Der Hinweis wird picht berficksichtigt.

Tns panschale Fordarung, die Pflanzlists anssehlizBlich auf einhaimiseha standongsmechte Hazm- nnd
Straucharey entsprechend dem Umwaltjouenal Br. 81533 zu begrenzen, ist wenie hileich, s hier sin-
keimische Bame- und Sirauchanea fir Hecken- uod Flurgehslzpfanungan vardfatlichs wirden, Bei doa
worgedehenan Stralenbavmpfianmeagan handelt es sich nicht um Flurgebilzpitenungen. Mir den Ge-
hilepflannimeen im Wohsgebise werden peben den Sologischen auch Ssthatischz und arhalungewerists-
gandz Ziel= varfolgt, Des weitzren sind di= Febeasbedingunzzn ven Flusgehslzzn im Viohngeiet 2y uniar-
scheidar. Als Beispiel seidas Fzhien der Walrul in des Listz appefinct Bz wicd daves ansgegangen, dafi
das Pllangzn voa Walnbssen in Wolngabizten keineswegs brandzrbureweit aus pomrss husrfchlicher 3ick
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absulefiran it Eing buckstebenpatreue Auslagung der Lists Rift: daniber hinaus it g2gebenen Fall dra
Folga, dal der Siardort als jrecken und arm esimustufen wdr= and nor Sand-Bicks vod Goameine Kisfer als
Baumartan in Frage kiimen. Dlaher soiite daz Srraichen singelvee Astet aus der Listzn nur arhard konkss-
ter Einwdeds dislousert wnd entsohjzdan werdan,

Im Fegtsebimpzavorscilag zur Baoflanzura von Baugrundstiickan sind Hookstamm-Obstbéure enthalten,
Auch hier f2hlt ein fonsmetzr Vorscalag, welche fuisiriichs Wildobstart be: den gra=bznen Standembadia-
Zhagzan fae p2eirnet angesehenen wind.

Hioweis

Ler Foreptwarfdes GOP und dia oef digsam o5 den Forenivan des B-Plaves ifsmommensn Bastandiails
erfillen nuchr die nach Brandsrburgisehen Nanrsshusgasas vorgalenden MindestanDrderanger, Sa sind
diz Untersuchungen nickt iher ping ganzs Vegefsionsneriods enfolpi Die Lntersuchunger arstraclion sch
arch wicht aufdie § 22-Tiotops o angrenzenden Bictapverbund swischen Strauees vnd Klosierses,

Der Hinweis wurde bericksichegt

Eei dex Erathaitung des GOP wurdzn die Anforderungen des pamginsaman Eclassss dzs Mindszerioms fisr
Lmwelt, Nasurschutz und Ravmordnung urd des Ministeriums fir Stadrectwickiuns, Wohnen und Varkahy
v 23 Aprit (99T ;eandz golem. Der Unrecsrchungsupefang und dee Unizrsschungsdaczr werden im
Einvernzhmen mi; dey TME MOL festgelzgt Die Mindesanfordenungsn sind ecfilfe Goer diz Mindestan-
fordenzngzn Rinausgshende fannisticcha Erhehiagzen wurdsa gerdtiet und ibre Frasbnisss sing bei dan
Fastsetmiongavonichligen beriicksrchiigt.

Hinweis
Fergieichendy Umtersuchungen su bareits besterendzn Fohngebicton wmd ihre Wirlog ayi umgedends
Lebemardures wrdsm michi angestelil, Dues hdtte ain wegentitch maderes Bild dev Empifisbeurteifung und

Sblghch auck dar dusglechs- vad Ersatzraainakmen ergaban.

Er Hinreis wurde beriicksichiz:.

Waeglaizhande Wntiouhuagen zur Artarvizifalt in Sizdlungseebisten im Yerglzich zu landadpschaftlizten
(rebizten kommen 7 frlgendsn Ergebaicsen (Praf. Dr, T, Reichihelf in der Franidurt=r Allgemeinen Faitung
vern 18, Movember1SR0) M erddar die Stadr, dasta Desser, .68 sind L. diz Millionenseddts, welchs di
spitzanpositionen in Ameteeichtum eionefmen. Suf dan 830 Quadraticlomatern der Bundashayztstade
teen 141 Brumvogselanen. das mecht memlich ganau maei Deittel allar Acten aus, die in Deutsehland brii-
tz0. ... Im Wohnsizdlungsbereich mit anfzalockenae Bebawing vwagen e far 424 Pllanzartan pro Cuadeath.-
tometer, wikrand am Ftadteand mit 357 Pllanzartar erstaurlicherasise wenlger als im Zeatamm von Beria
vorkamen. ... Drar Tread ist willig eindentsg: Mt zunehmernder Stadigrtbe stzizt diz Zahl dac frailebendsan
Tier- und Pllanzanarten.... Diz freie Landschaft vesarmt susshands an Asten. ... Dz Griinde dafir will
kaum famand wahrhaben. .. Fir dis weitavg meistsr von ihnen, fir mindzstang 70 %, iat di= Landwint-
schaft mit iheaa Aus- und Webanmitkongan dis aleinizs nder heuptsichliche Rickgangsursache.™ Im vor-
lizgendan Fall wizd auf dem Oberwiegenden Tail dar Fliche [ockara Vohnbehauung captart, wo bishar
Ackermutming bere sosen wurdz.

Hioweis
e dusvare, dar anfder vargesetenan Bonfliche lebende Tizrerion ouf benachbaris Fiichen aupwaichan |
i fochleh michd gwireiiend.

Der Higweis wurde berficksichtigt,

D2 krjuisierte Auseaze findet sick im difzonistischen Guschtarn, welehses fur fachlichen Untersetmng das
GUF gracheite wurds. Disse Aussage wurds bel der Erarbeimrg der Pestsetzungsvarschlaze nicht berlick-
siehibigt,

Hinweis
Ei% Im Piam enthzliener |, iWonderang © warde ehenfalls wicht heveariar

Trer Hinweis vurds berficksichtizi

Ezj detn ir Plan enthaltznzn Wandzrweg™ handel: es sick vm dzn Wilkendorfr Weg | Ix Eanite] © des
{02 wird dor Anchen das Willkenderfer Wezzs wnd dis Erbikong das Veckelrsawkommens aug ihm =ls
ragarive Auswdrkungar de2 Mlanvorbabens vilanzan,



Stadt Strushery - Bebmnmesplan M 2598 | Wilkendorfer Wee Begrimdury Laa o

Hinweis
S Sntererse dex Dhericbensrasmes von Bepoliam, dmobibien-, Kinnsdugern- ond Fogelpopalatores 15t
ein Ferhol fiir di¢ Halfime van Hunden sad Kotz qu arlassen wed dwrchspvgizen,

Do Higweis wird nicht ke rikclgichiiot,
Drartizs Mabnahmen sind im B-Plan richi festsetzbar wod dirfien acch keinz joristische Snuadlazs besit-
L2

Hinweiz
iz Belowchtuny des gesamivn Wohsgpabieras isf entsprechend don Schucantordemerngan fir nochickive
frsefiten Tu gestaifen,

Der Hinweis wird zur Keootnis genommen und als Umszzzungsvorseilag fir die Ausfiihrngsplanurs, 20
dzn Varhabenddar weitzrzageban,

Hinwreiz
Lint Betrelem dar angrencendsn Kiesprube, des Figfermedldeners, der Flanglogen wind der Niederumger iyt
dured getprele Matnohmen vanr JWiikendorfer Wag o erschwers (Belrefungsierbol, Reinghasfs 103 )

Ger Hinweis wird nicht berGcksichtizt.

Dler Erbolengsnormung das Wandsrneees Wilksndorfer Wagss liegr unter apdacen in der Aussicht auf
reizvolle Landschafishildsr begriindet. Daran Verbarrikedizmiag durch Raisighauden cder Entstallung durci,
Verbotsschilder siizds zu einer Verringereog des Erholunes=eries firen

Hinweis
fher Zout sum Sehuls das Troekenrasens [yt mit heimizcher Sirduchen mn beplmzen, am gine gpliseie wd
aufrigete ARgrantng cu erteichen,

Der Hinweiz wird nicht benicksichtigt.

Eine Beplianzung des Zaunes mit Sirauchern witrde 7 girer Verschatmng d2s adrdlich argranzardzn
Beraiches, zu Einw=hangzn von Herbetlaob in die Backe und demit Mahrstofarreichening fifiyen. Besdes
st im Widzrspruch zu dar Enteickluog sines Sandtrockearasers, dev saf odhrstofarme, vollsannjge
sandorerhalinisse angeniesot 5.

Landascumvaeliamt Brandsnbuce Abt! Maturschutz Referat 35 {153

Hipweis

Erganremd oy den mach £ 9 ¢)) bow. © il a) BawZ8 pasrechilich irefhaven Fepisetzmagen sallts wnoer Be-
mgrahms ay’ die mrit dar Brandenburgironan Banordnsg (BigB0) pebaievcn Miglichbeiton die Livtser-
sug der i GOF vorpeschlogenan Matnahmen gesicher! werden, Avch splite e Einbay gesignster Sau-
elementy alr ¥ist- und Brathilfen im Bebammgsploneriahren perdeknchfigt werdam.

Ber flinweis »ird teilweise bericksichtipe.

The un GOP vorgzeehlaganen Festsatzunezn zur Mindarurg d2r Astenbesintricktgune beriehian sich
berwiegeod auf Pllagamalnahmen, diz bavrachttich nicbt fastsetebar sind The Umsztzung dar Pllagemas-
nahmen innerhalb der ausgeviesenen Flachan zur Baredeklong und muro Sehotz von Matur- und Landschaf
merdan iber einsn stidebaulichen Verrag gasichest, Dis Plegemalnadrnan innechalh éffentlicher Flichen
Bagen im Verantwortlichkeitshecaich dor Sadt.

oligzhalfen vnd Brutstittz=n warden im Bebauungsplan nicht fasgesaso, Eine Vererdauns diessr Mafnahme
fuhrt Bei unsachg=maler Handhabung nicht sum gewdnzciten Effait. Es ist vorgaschen, geaignatss Infor-
mationsmatzrial im Baugenehmignnesefahien weiterzugaben,

Hinweis

Singichilicn das Erhalis des Eschen-2homas vird folgende Formuliemung vom Land esummweizam: als waniy
gemzrial erachist, A0 e vor dem baldigen Ahsterben dey Gehdizes ausgeht |, Nack seivers dbstrrban (st er
saren einen grofronigen Laubbeuwm dor Pilmnzioes A tu ers2zer
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Der Hipweii wird micht berticksichiaot.

Bel dot Fastsazzung steht dar Evbalr 422 Bavmes im Vordzigrund, dessen Letensdacer noch ca. 160 Jakes
berragars karn. The taut B-Plan rutdssigs Seseitipuing das Worssleanmes besinretchs g das Wachstem und
dis Lebersdacer des Eschen-2Focng keines Falls, s Pesisetzung stellt weitechin klar, dad eine allgsmenn:
PllanzpEictt auch nach dam Absteben des Banmes besiehen blzibt

Hinvreis
Tor GOP 1ot za evpdinzen, oy welcke Were giz noos exibrderlizhen Ersatzmalnatmen agFechalh dap Gel.
fngsbereiches qugpafine! wirden sollen. Diess sind entsorechand i Bebovtog splan fesiusecnea.

Ber Hinweis wird berfcksichtim
e nowk ecfordetlichezn Ersarzmanebmen pofeckals des Gelhoagebersiches werdsn zur Zeit mit der onte-
=0 Mamrschuzzbehdrds das Landicreizes MOL abgestimmt urd in sinem s2idtsbaniichen Vertrag gesichert.

Hinweis

D diz B-Plangebiete | Wilkendarfer Weg " amd | Pritzeler Chawsses ¥ direk! am \Fiikendorier Weg anein-
srdigr grewsan, I8! ein Abgleich Ringchilich der Sawartuny der Schusgutbesinfrizhiipung sowie der Jf5-
mabimes & B Eflanzgebote, Plawstisten und der Festreinopan ruvr Entwickives von Cidcher var allenn in
a2 Lirgrrfgrgichan varmmelinnes, £5 isf von der Ratkeifiichingt deg slarsraumey sosugahen,

Der Hinweis wurde benicksichtip.

Ein Abglzich der Schutzgutbewmartung ond dey pritnardnerischan Fassetzungen 2wisehan den beiden B-
Fanga wurds vorgznommen, Es hier padoch sickl von eingm einheitfichen Nanimaum suszugehen. Eai dam
B-Flan , Procrsler Chatgses™ bandslt es sich om elo baokich georigtes Bestandsgshist. Eingriffe in Nater
tniE Landechaft weardzn Bisr nur Swrei das geplanee Wiehngebizt und durch deo Aushan deg Walkendord:
ragrs sowie dan geplantan knorenmshzo vorberzitet. Aot Gound der Lege d2s Wohngebderes (BE-Flan Soit-
zelzr Chausszey an der Hangkaote skt eioz vertrigliche Firbindung der Betauing in den angranganday
Landzehadiscaum im Vierderprund Dag Wohngebist (B-Ploan Wilzendorfe Wag) izt durch diz Waldkanze
rod Sar Paldgehilz am Wilkendorfes \Weg stark abgepranzt. Fhe Sichemne schitzenswerier Landschafts-
berstandteilz nar hizt Prioritst Darisher hinazs ist die Planzliste der festgesetztzr Grobbdume in beidzn B-
Flangzbaetza nabezu identieck. Eina Unterschsidung einzslosr Strafenrivme dusii verschizdzne kizinkro-
nige Baume und 3erduckar wind ale Gestalmngermeskanal einogsatat.

Hinweis
Eq i5r eine Prézipansy der wnverscfiedlichen Fldeaencrgalen mvdrchien dew B-Flan ¢ {1 fa) pnd dem
GOP (11,6 ka) erforderlich,

Der Hinwei: wied berlicksichtizt
Eatsprechend des inzwischzn vorlisgenden Varmesnanesplanss bat der Geltungsteszich eine Gréfie von 11,
5 ha. Dis Angaben in dar Esgriindung zum B-Plan werden encprechend angaglichen.

Landesumveltater AR, Abtfallwirschaft, Altlacten v, Bodsnschits
Hipweis

Hipngir ol dan Unigeanig vt Bodenausiank wmd Bearesten. die Beachiong der Abfalisairung deg Landivei-
528 MO, sowie siner grorungspemaion AbEllenorpme witrend dev ErschlieSmas- imd Bzamalsahs

Die Hinweize werden benicksichtizt

Diz Jipweice mim Bodenaushad und rur Abfalentzorewng miized i Basanuagoveriahren berlcksichtigt
werden. Im Flangebeat ward an zentialer Stalla sina Fl3che fir aipan Wenstoffsammelbehiltzr gesichest

Bsandenbureisches Landesmusaum FrankfioCOder

Hioweis
Eodendsnimzie ped oot an charhod prepzendsr Wahrsshainfionkeit varoypindzr
Firwaly auf die Dospmenianons- Avcags- und daliefgrung ookt fir eridectiz Rodamdgmimals fo B
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arbeiten. Dariiler Rinaus ist die CvechfBiinsg cing orochdolspischam Forueiersucfiung ia Form vor Bog-
garpcaniiam arforderlich, v die Dauer wwed dant persomallen Sinsaiz der gagatanemialis metuerdiTaH Dlo-

nardatztion fesiezen cu Kdanen.

Der Hinweds wird beriickaichtigt,

Lriz Doxumentatians-, Anzeigz- und ablizfzrungspdicht fir sntdachts Bodends phmale wird als Hinweis im
Bbauangzplan aufgenommen. Die Voruntarsachung wied wm Yorkabentrazer in Absuirmurg e dzre
wrigrEn Deokmalkehérde des Lendioretses wA05 duschgafihr.

Branganbure, Landesamt fic Verkahy und Strafenfa

Hinweis

Daz Mlanzesiel lieg! im Bovbascheinlungshereich der Flappe A dey Varkehrs!mndzpiotzes Sirausberg, Ba
Eimkalivmp der fesigeselzion 2geschogngey Bzbavung werdm diz Hindemisfeibelten dex FerkeArsianda.
plafras picnf bemnvdchtige. By wird jedock auf magliche Larmbel Stigungen duwrch die Beratrung 1nsbe-
soadere der Start- wnd Landehale [RAT hiepewiasam,

Die Hinweise werden he nicksichtizt,

Dhe Hindemisfezihetien dag Varkzhrslandepiatzes werden richt bezintracheigt. Ba das Plangshizt auerhalb
der 30 EBA) - Zona der geflagenen wnd geplanten Plaziare des Verkehrslandaplateas iz, sind kzina
Lirmbelasmngen durch Fluglarm fir das Plangshist zu anwartan,

Hinweis
Oas BLFE weis! aufdie Nonhwvendigiet einer Fafrbatmbress vor £.73m sin. um dan mafgsbiishen Bageg-
mregsatl Pl b 2 grmdgfchen, '

Dev Hinweis wind berlicksichtint.

Diz Breite dzr Strafeavarkebrsflachen ist avsrzichend Dimersianiert, uta den B2gepnunesfal] PlowLioy Tu
ermapsichen. Lz dargactallie Fintailvnz der Suafenvariehrsfléche ise nicht Gegsnstand der Fastsetniong,
sordem <zt lediglich als Gestaltongsverschlar, DHe vorgzschlzganen Querschnins dar Ringerechlizfeng
wesden dahing=bend geprift, 4ab dev Begesnungstall Ploa'Lkow gerdihrleister ist. Tz Strafien werdan im
Mizsaprinzip hargastsllt, 50 338 im Begeenoresfalt such ain Auyaaichen 2of den Gefvaeg, méglich ist.

Hioweis
Der Stellplaicbedarny sollte cuf der Grundiape der Richizohisn gemdgd Verwaituaorarsshvift sur Brandgrn-
brgiscaen Bavordrumg armiaall werden,

Der Hinweds wird berficksichbim.

Eter Nachweis der erfardeclichen Stellplitz mub im Bzuanteagsverfahren entspreciand der Brandsnbns-
sthen Banordmeng echracht serden. Richtwerte flir Besicherstellplitze far die Wobnouorusg weedsn in dar
Banordnung nicht gagsben Um jedech eine planerische Barugsgrdde Gic diz basordnungssachslich wisht
neowandigen Eesucherst=Uplize zu echalten, wurde der Anzatz =us Nordebein-Westfalen veramndst,

shurpischae Strals t Foankdurt

Hinweis

L5 wird darcom ausgegangen, 4o die verkehrliche Srickiigfung eder den Wilkendorfer Weg erfoigt. Dev
Auphzu des gepionten Knatespruniieas ecfolgt in Abstimoerg tischen dem G584 wmd far Siadr Strasusherg.
£ig rur Ferspsicllung dev Knotenpantier ko der heurge Wilkendorfer Weg fir sinam bvzer Teitraun
ais Dufahrissirale zv dem gepianten Wahngebictan als Provisorfum pamuist warden. Nack Beendipure der
Awvsbaumalnatimen it dig alte Fufbhed = sohligTan.

Der Hinweis wird hericksichtist.
Dz Eladt Strawshery bemisht gich tbereits im Intzressz einer gesichertan Frschlisbuar der gzplantan Waha-
gabizte bt eine kuefrstge Abmimtiuog mit dem B3BA mum Kaotenanshay

Hinweis
o5 wird frrawf fingewizsen, dod saitens dev Srofarbasverwalnmg kers [érmechasmaoahmen S gl
VARPLSERONS FeliniumE SRerTAmEER werden.
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Drer Einevens wird Dericksichtizt
Im Eehauungsplan warden Festsetrungzn zum Lérmechucz gaorgfer, dis vom Vorlabeatrigst umaszeaen
find

L i z desplanunesabueilun
Hinweis

i "-"c:-r*"e*mr-gan dzr Jnmiznonsschuiraendede pook aotivas urd pajsiver Sorelliekuimalnohmen ving
ginzufoiier

Der Hinwels wird beriicksichiige
Diz nedsendigen Immissionsschurmmal nah ren wasdan i AbstiostnenZ mic diz Amt fir Immizsionsschotz
festgzear=t,

At fior Flurerdnye uid Bndliche Entwickiurg

Binweis

Uegamwdriio wird dig Figche .:zz.:_.'"dar Gr.mdn':zg: dimey Iampfeistipam Pacareerirapes loedvwirfschafilics pe-
nutzt Dey Feitpenls der Teansericfiinalfime dev Fldchz sowte gegebanenilis der Unfang der Mnoegprash.
naiime var Bntechadigungeleistangen bai varseitiger Beendigwng doz Packivermages siad eimvernghelich
mril dem Land.arisohatshairial abrussmmen

Der Hinwels wird Beviicksichtizt und an den Viorhabeptrizar und dis Eigenmmadin der landsictschaftli-
chen Fliche weitergalaitet. Einz Bebauung tsc 2rse meglich, wenn das Grundsslick fret von Nutzungeanspri-
chen, igt,

Al sherpar Yarlehragasallachaft ik

Himweiz

Dz Srrcugderger Verdehrspasallscafl (510G Selir eing ausaickends OFNT Erschiigiumg dweeh dic Hai-
feitelle Srvnigberg-Mord weed Parkplatz Sumdeneaty der Stzdtbarinie peyaben, Sie bitvel, pmr rechizrings
Febeiligyrg an den baubchan dusfiihramgen wnd dor Anpasomg deg l2ufendet Bussairidhes

Dher Hinswels wird beriicksichrigt.

Lre Halt=s2ell2 Padilace Bundeswehr bafindet sich gicht im Featlicheo Strafecraum und ist deshalb nickt
dauechaft gesichiest. Die Haltzstelle Wilkendorfzr %eg wind bantich bxdielich dber dis Sichzrung von avs-
rzichenden Schieppradien, Fazhrbahabreiten vod Bauklazsen vorgehalten, um einz cpoimeals Busankindung
fir die geplantsn Wohngebizte zu sichern. Der Ban #inzc Warieflachs izt zur Zai: gicht vargaseher. Eon-
krete betrebliche und bauliche Anfardenut pao sotsteben fic die $VG zum jetzigen Zeitpenkt nicht

Dewrache Talekem

Hinweis
Im Mangesist befinden sich Fernmzldsanlngen der Devtscher Telekor. £ wird deram galeten. das Sira-

Hereamd Wagenels so auf die vorkandemer Anlagen aboustimoen, dzf diese wich? verdndert odzr verlegi

warden grisem,

Fimveis aufdie Brforderlicheeit dar Varlzpaorg never Fommeldzanlager in Plemechict Daher sollter die
Erschligfumpeorhsiten im Flangebiet mir dgr Telakom gbraskmme warden.

D fm Ercleeich befindlichen Fernmeldebnbel sind bai Srdarbeiten vor Beschddigungan su sfeher,

Die Hinweize werded bericksichtigt und tm Bahren der Avsfiibrungsptzouce mit dzr Talekon 2hga-
stimme D sich das Flangebist auf landwinsehaftlichen Flichen befindet | wird das Qap]arh Sirafien- tnd
Wegpnetz vorhandene Anfaren kauvm besintrichrigen.

WE AG

Hinweis

f¥e Erdgosversorgamgsleinmgen werden prandsaiclioh in éftmihehen Flachen verlegt. Dar Aurfay dar
Cberfidchenbafasrigung Im Berach dev Fersorgamgsieitungen folite 50 Konstruier! warden, n'aﬁ nashio!-
Serde :‘1?’»3 Fen ,EP-:'-G'rE'F?'I'GEGu?‘CﬁEﬂj!-rH"I‘W din L."ma?' .-:le— Lnrerpak mud eine arakis eleftronweis

i e
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g gemeinsam varlegt werdep. Dig Fnsien fir dig Noursesciiipse sind vom Kenden su fragen

Die Finweise vecdes rur Keontois genemmen uad im Behmen der dusfihrnengsplanung it d2m De-
tengiirdger konksat abrztimmt.

g[8 Ly 3 hers (34 Kastanionallze

flinweis

Fir dig Flektroemergieversorgung der beiden Foingshiate B-Pion | Prémeler Chowimes ™ wmd A-Pilan

o FFitkmdarfer Weg " warden die Siadaverie sine weur Traf-Sankan ericatan. D Stomdors st vam der
Bmizplauplonumg wmd demr Bapheginn e beide Wokngepicte adbdngiy.

Per Hinweds wird berlcksichtigt.
Em B-Flangabier Wilkendocfzr Weg™ ist dis Aufscellong einer Trafostation in sipem fir beids Wobneebizt
meniralan und offantkich nuzinglichen Bareich mégtick

Siastljcher hfeniti xsdienst Bandentns

Hinweis

Bl der Plomysag ist cu berdcimicnligen, gaf dor Gelnmgsderaich ikspesamt oder tiweiss kompiniitsihe-
dastet sein kamn, Erst vach Adschial der Plomengspaass sind fir die Yowireter Bauverkaben enisareshonds
Eimzelamivdpe su stalizn.

Der Hinweis =ird berfcksichtigt.

Tin Inearesss dar Planeagssicharheic 1s: eine FKampiaitielbelashng noch wiihrerd dzc Bebavungsplanvertahs
fens suszuschliefen. Ein Antrag suf Therpriifung e Kamptinigelbelastung, wirdz beraits vom “orkabeo-
traeer fifr daz gaeamts Flangehiat gaatzllc

Landec 7

Hipwaiz

{Tinsiendiich des erkdhter Ferkehrsayfnmmans der gemizeien Wokngebiete , Willktondorfer theg™ snd

w Pridtzeter Chausses ' wird doram pebaren, dam durban dov Wiikerdoeie Woges undd dam Fnolerousbge vor
Baufeginn varmeRmeR s FARsem.

Der Hinweis wird baricksichitie,
Dzt Auvshan des Wilkendarfzr Weps wnd der Koctenaushao wird sichergastsllk
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Ofentliche Auslza 23 Bebanunpsplanes

Dhe dffetliche Ausleaeng pemil §3 Abs 2 BauGE des Bebauungsplanes erfolgie vom 29.03.1969 Sis zux
30,04.109%, die Triger Sffenthicher Betangs (TOB) wurden aber die duslegung wformeert. Ledizlich e
Burgsr hat schriftiich edne Stelfinngnshme abgegeben, die sich anf die Bepflannng und diz Fintalmg dar
Szralerverkehrzflachan beasht

Dien Trizem dFanilicher Balange wurde Geleperheir pazeben |, die Planunteriazen sinzusehen und zu pri-
51, oh siz beabsichiigen, thre im Fahmen der Trigesbetaligung einzezanzenzn S:ellunsnehmen acfreckt
zu grhalten. Yon 2 Stellungiakmen der TOE haden 3 keine Einwinde vorgebeactt, 2 TOB haken Heweise
voesebeacht und 3 habean thre beredts wiheend der Trigerhatetfizung vorgebmchten Srellimsnahmen auf-
rechterhalien.

Dier Abwizungs- vnd Satnimasbeschlul wurde dursh die Stadtverordoetenversamenlimg am 23 .03 1095
gefabt,

Ergebnizse dar Abwizung im Rahmen des Abwiguogs- vod Satruagsbeschlusses

BERENEEN
i d21 aneth@Ennien Naturschunear

Die beraits smur Trigechateiligure, vosgebrachite $telungnahms voro 14.01.199% behil: weitarhin
vollz Goltigkedt Zo den Anderuapzn brw. Erpiazunzzn, dis dem Cffenlagsheschiud rugrunde lagan, desteban
kzira Badarien,

{. Dy Mahwpehwtzvarbinde schen v 2is fagwiirdig an, dgf 23 % der Biomassse des v evkaltenden Erchen-
Angend [y gine Infzgriardarkelt in ein Bavgrundsiick suldssiy ise. 5 wird geforder!, dod der Erhalf dar Bawmas
kouifiizirel wed ohpe Bingriftes in den Bawmidrper penckert (5t

2 Noediion der Ringersekitefons ist qufeie Bedmuams zo versichien. lon due Fideke e das (Barizhes der im
Waldramdgediel vorkomerenden Avlen begear zu g2ohars,

Die Badeaken werden nicht beriicksichtizr
Dtz von den Namrschubrverbinden im Fafhumen dag Offsnlagebeschlusszs nicht bericksichitipen Hinweise werden
aufrechterbalten. Daher werden dia bereits im OfFfenfageschlul enthaitenen Stzllungnahgien wod dis Atwamumnes-
varschlizs im folgeadas nochmals aufpafngt.

zu 1y  Esvind eingeschatet, dad der iberaus fchwitchsige sinzelsteheads Exchan-Ahom troz einer
Fechcktion um 25 % auf unbestimmie Zait (104 Jahes plos x) vital und eine  Bersicherung des Sisdlongshiides
bleiben mard

zu 2t Mit dzr EnbadckEung #inzs 30 m brziten Steeifens als Sandirockznrasen wicd dem Zied der Lebenstaomsi-
chzmung im Waldrandgebist entsprochan.

ILG
Treubiand Edepeoschafsoess|lo:haft

Dije bereits zur Trigecbeteilipung, vorgebrachte Steifungoahme voro 12.01.1998 wird aufrecht- echalten.

Diz baiden vorgeschlagensn, am sentralen Pistzen geleganen Grimdstivie sind dureh ihrz dreiseitigen Grand-
stickegrenzen reer dfamilichen fmum nicht opfimal putzoar 1wad dewmit ng scher vevenarktbar, Er vivd daker
e:ne Begrodigany dar benephbarion Sramdstiotigrenzer varperchiaeen
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Die Bedecken werden nicht berichsichiigt,

Darwon der TLG im Pahman deg Ciifenlazsbeschiusses nich: berdcksichtigie Hirweis wind aufreshrechaltzn. Da-
Lzt wird die bareits im CHfanlageschluf enthaltzne Stellongnahme cod dor Awasunesocschlaz im folgendan
rochmal; 2ifzefiibe

Bei den &ffendichen T Bchen handz]t es sich ledighich wm sing Strabznszite. Es ist aicht davon alsmgehan, dad
sich der Fultwee, und diz Griinflichs aiche negasv auf diz Mulzunesmiaglicikeitzn des Grundstlicks arswidzn

HINWEISE UNDF ANREGITNGEN

Landesbiira dzr anerkcanntzn, X atassebutzrerhdnds

Dz von dea Maursehutseshdndzn im Rahmen des Offaplazabasshluzzes nizhe bericksichtigten Hinwaise warndsg
aufrachizrnaltzn. Daher werdzn dissz barsitz im Offenlagzeschiul enthal'enen Stellungnanmen vnd dic Abaii-
gungavarschlizs im folgenden nochmals aofgefibee:

I Lhe von dsr Plonmg betrofizne hstdaumplenfage wird ior Londvcha tspla ais gegckiortas Biotop gemdfd § 32
BlgariehPowgamanen dus Sicht des Nonesshnces (5! as kruiscn zu bewerter, d2f der Flachenmuiogy-
Fidit datr Enhwickhaweroielen dus LamdechzTsolames mishi folgt

T

Ls werden Beetnirdchlipmgan furch Baumarerial, dhsellen vor Bavmasehingn ele ) d2e sich nardiich ar das
Flangebiet anschiicfendan Hangbersiches bofichter, die inspesondzre wahrend der Barceif durch gntirg.
chende Fesiserzumgen und Melrahmen susrasehlipdan find.

& Die Lflanzlste solite pusschitellich auf einbeimizske standarizerechte Bawm- wad Seovchisrtan enspvechend
dez Upuglr-Jourpal Mr. ZA1008 redusier! werden, Be! Qbnteasmpilansunger st Wildobstarign bow, Hock-
Frapgirehoizen der FOrTup Zugedan.

<. for nteresse des Dherlzbensraumes vor Aeptifian-. Amphidian-, Kleinsdupem- wid Fogelpopvladonas ist ein
Ferdor fir dis Hallong von Sunden wnd Kofen my eriaoven sand durchzugetnen,

A Lhe Selevehiung des gesamizn Wolngsbietss isf enpprachend dan Sehstzonforderngen fir nachlaktive fisel-
i 2w gasiaiten.

& Lin Sereten der angrenzenden Kiesgraba, des Kigformildohens, der Hamplogen e dar iederungen st
darek geeignate Malnahmen vorr Wilkandarfer Weg zv erschmeren (Betrstmgsverhot, Rewsighoutin . & ).

A Der fenoe tum Seans dev Trockanrarens isf mit Reimischen Sirduekern u Sepflamzm, we elne ortisehe wnd
akuriisohe dberennmg wu srrelchen.

zv 1} Der Hinweis wind nickt berficksichtizt,

Entsprechkzod der Dafinitian der nach § 32 des Bbgiiaischd seschirztn Biotope (Zimmernatd, MErg, 1997,
woveriffznttiche) handet es sich bei der Ohstplaniags nisht um eine nach § 32 meschitts Streucostanlare:
amsehiitat sind flachigs Obsthestands mit mindeseng 10 in giumlichem Zusammenhzng stehandsn langlehizar:,
starkaichsgen und profikronigen Obethinmen, unabhgagig voo ihram Alter und ihesr Vitalivsr * Bereits der
Planrabstand van 5 x 3 m bew. 4 x 5 m st evpisch fir efng [ntensivebstan)ags and verhindsr dis Apchilcung
grofikroniger Obstbdame. Diese Einschiitzung wird won der Unteran Nauesehwizbebtyds des Landireises MOL
gaeilt, -

ru I} Der Hinweis wird nicht berikckigichtge

Tt den Hanghersich wird keine Gefahr der ARlagecung, von Bavmateralien gasehern da diz Blichs nickt unmit-
telbar an des Bangsbiet granst und im Baugabiet seTbst susrzichend LagerfFichen vecfiztar sind. Dartihar hinaes
diirfle sich der Bagitzes des Hanghereiches pegen sinz olche Fremdautung veraahras
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s ) Ger Hinwets wird nicht berlicksichagt.

Diz pausehalz Fordering, 4.2 Pflanzliste auzscklizBlich auf einhesmizehs smndertesezchte Baom- cod 3irauchar-
t2n entsprzenend dzr Umweltjaurnal Mo, 571993 2u begrenzan_ jzt weaig kalSrzicl, da kizr einkeirische Baom-
urd Fteauchartzo fr Heckan- und Flozgshilrpflanmungen vardffentdicht wurden. Bai den vorzesehenen Suafien-
bamptlanziazen bandzlt 2s sich pich: um Flurgzhaizpflanruagan, Mit den Geholzpélanzungzn i WoRngsh st
werdan teten den Skologizshen auch dsthatasche und echotungewertsts zande Tiale wecfalgt Dies waitarzn sind dis
Lebershedingunzen ven Flurgakhalzzn im Wohrgabist zu unrerzchzidon A0 Baignit] sei das Faklag dar Welnuh in
der Lizts angefiikrt. By ward davon ausgagargen, dad das Planzen ven Walniissen in WoAngsbistzn keineswegs
brandenburgweiz gus naturschutzfacklichar Sichr shzulebnen ist. Eine Buchstabenpatrene Auslsung dor Lise
bire darliber funaus im gresbenen Fall d:2 Folge, daft der Standort als trocken und arm sinmustafen wirs und qur
2and-Birke vnd Grmezine Kiefer 215 Baurtarien in Fragz kimen, Draher sollte dag Steeichen einzeiner Aman 2ug
dan Ligtan rur anband konkretar Einwinde diskoutisrs und encchisdsn wardsn

ir1 Festserpungevarschlag zur Bepflanmzog von Baugrundstickan sind Hocbsuamm-Chsthaume encalten. Aoch
hiar f2hlt ein kierkretas Yarszhfag, welehe nusdtziiche Witdobstart bei den gegebenen Standortbedingungan fir
E2zigna angesehanen wird.

7u 4} Dec Binweds wird nicht bevinck sichtint,
Derartige Mabnahten sind ém B-Plap njzat festaerzbar und ducftzn auch kaima juristachs Grundlage besitzen,

zu 5 Ber Hinweis wird zur Kenntais genommen w4 als Umsstoungseueschlaz fir die Ausiibsuagsplanong an
dzn Vorhabenrrgzar weirsrgereben,

ey &) Der Flinwels wird niche herficksichiiot,

Dar Erholungsnutzung des Wanderwagas Wilendorer Wag lizgt unter anderem in der Aussicht aaf reizvalle
Landschaftsbilder begriinder. Deren Varbartikadiarung durch Roisighaufen oder Enisteliune durch Varbotes hifday
wiieds zu 2iner Verringesung dez Erbelungswanes fihren.

zu 7} Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

£ine Pepfianzung des Zaunes mit Srrguchemn wirde u siner Varschatng d2s nérdlich angrenzeadsr: Barsiches,
m Einwehutigen von Harbstlzob ip diz Hecks und damic Wihrstoffanseicheneng fithren. Beides steht im Wider-
spruch it der Entwickloag =ines Sandtrockenraczos, dar auf nahrstofarms, vollsonnigs Standomverhslinisse zn-
gawiessn izt

Landkr=is bJdrkEsch-Crlerland

2L i

Der geplants Lirmsshutrwell wird posiin beaertas. Augs dar Festrelzing - wiscien A 30031 wmd dar mit & ge-
kerksgichneler Grinfddene - gehi nich sindewtip hervor, ob dieser Wall aufder §Fenctichen oder privalen Fisehy
ereichizs werdl Do pin Lérmrchutzwall mif ziner Sahg vor {0+ ) 3 m sicher ine Breire von 2m qumisisen wirs,
sodlee dies bai dar Flomag hertcimchilge werden. £ wird empfohlen, die Festsetzung anfmrechand sachsubes-
gaws fovie aly Lrgdnzamg den (uerschnif! dieses Larmschuinallas aufamehmen.

Der Hinweis wird bericksichtizt.

Lrer Larmechurrwad] goll aof der Grapze modjachen dzm W 30031 und der mit G grkannzeichnsten Granflachs
emchtst werden, so dal dis, den priveten Grundstiicken mugswandte Seits des Litmsthutzwalles in dis Gartenzs-
SRITI0E 2inbezogen warden kann. D dar Wrall als Abgrenrung zum éffartlishen Baum our eins eerings Hiks
aulfiist, konoen die Grundstckebesitzer auf dem, Wall zussitzlich eine Einfriedung vorsehen, Dizee darf anogpre-
eiend dir Festszetoung einz Hake von 1m oicht Obergehreiten. In dar Begriindung zum Eebuaysgsplan wind aucgs-
fubur, dal ey Larmschutmwall afs Garmzoeinfassang vargesshan wird. Er befindat sich satnin fa mur Hilfte = GE
fantlizhz wnd povarer Fldcha, Digs wird in der Bagrivndung enzinet werdzn. .

Dix Smnchtung dzs Lirmschuteealies wird in sinem stadiehanlichen Vertrag saepalt. Als Anfage digzas Vartrapas
wird der Crerschritt des Larmschutzwalles aufgenemumen. Des stidtebaulichs Warteag wird Bastandeil dar Var-
fahrersaktz. '



Btact Srauskery - Bhatmagpion M. 29008 |, Wiltendorfer Wes® Beprimdun g Saitz 70

9. Anhang

9.1 Zasammenfasiumg der textlichen Festsetungen

1. Art der baclichen MNutunz
In dem aligemeinen Wohnzebizman sind falgznide nach § 4 (3} BaY'0 svsnahmswatse zuliz-
sigen Nutzungen nicht zuldsais

- Gartenbaubetrniche

- Tankstellen
Drciibaer hinaies sind in den allgemeinen Wiokngshisten it Auscabme dar alfzemzinen Wohe-
gehietz WA 19 und WA 23 folgende mach § 4 (3} BauNVO ausnabmsweise zuliasizen Nin-
TNZen Tt Zuldssi,

- gansrime mecht stérenda CGosrerbebetriehs

- Anlagen der Verwaltung

2. MaB der baulichen Nutzung

Fir diz Hene der baulichen Anfazen wird im allzemeinen Wohngebier WA | gemil & 15
Abs 2 ZiE 4 BauNVD diz hichstzulissigs Firnhibe, bezogen auf dis Gelindecbeckante, auf
§,20 m festgesetar

3. Bauweise und iiberbavharve GrondsticlisBichen

1. ¥ir das allpemeine Wohngebiet WA 3 wird die Gebaud=3inge in der offemen Bauweise auf
maximal 43 m hezrent.

2. {raragen vmd Nebananlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind muz instechalb der Gherbauba-
ten Grundsicksflachen muldssig..

4. Anpflanzmmg ven Bimen, Striuchern und senstigen Bepfianmungen
md Bindung fiir Bepflasemmeen
1) Entlang der Ringerschlieliemg sind an den gekenozeichneten Stelen mit Pllanshindunz,
Winter-Lindan (3% Biuma) zu pflanzen, zu pflegen und zu erbafter. Die in der Mlanzeizh-
nung dargsseallten Grimstreifen der Cruerschnize A1, A%, A3, D33, F end G eind als Ra-
¢ anrulesen und o pflazen

1) Dz in der Planzeichoung dacgestelltan Grinstzeifen der Querschaitte B/C, DL, E F. H
Lngd I gind flachig, mut bodendeckendsn Gehélzen sus Listz D 2 bepfianzan. Dies gilt nicht
ir ¢lie Zufahrten der Grundstitcke.

3} Innechalk der in der Planzsidbmung dargestafiran Gritatreifen der Cierschnitte B/C, D144,
E. T, Hund I sind kleinkronige Lavbbiumen in einem Abstand von § 1, in Abhingiaker
zu den Zufzheten der Gnundstiicke zu pflanzen, o pflegen und zu ethalten.

4) Entlang der éffentlichen Fubwege sind singeitiz auf einem mindestens 1,5 m breiten Stri-
fem, enbetmische Steducher aus der Pflancliste C zu pflanzen. Nach jeweils 10 Striuchem
{enzsprachiend sinem Abstand ven 10 m) ist ein Keinkromigsr Obstbaism sus der Pflanzliste
E zu planzen, zu pflegen und zu ethalten,

) Ineechalb der mit (3 gekennesichnaten Fliche fir Planzhindungsn entlang der Pritzeler
Chaussee sind in nem Abstand vort 10 m insgesamt 31 Spitz-Aheree 2o pflanzan, m
pflesen und zu erhalten,

&) Innechalb der mic ¥ gebesnseichneten Fliche fir Blanzhindungss sind 10 Walnuwp-
Hochstimme zu pllanzen, zu pflegen uné zu erhalter.
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¥} Ihaperhallk der mit C end B geketinzsschneen Flichen fitr Pllanzkindungen sind micdestans
jewretls © grodkrorige Laubbiome aus Liste & zu pllenzan, mo pflezen ond zu effatton.

&) Innerball der mic E gekennzeichneten: Flicha fir Panzbindungen siad mindestens 2 grok-
kreouze Laobbivms aus Liste A zu pflaceen, =1 pflagen ond o ethalten.

2} Innerbiall der Allg=meinen Wolhinzeviete sind die nickt Gkerbauten SGrundsticksfidchen
girtnensch anzulagen, 20 eshalten ond m pdagan, Mindestms 15 % der Grundstickefliche
sind it Gehdlzen der Pllanalisten & und’oder € 2u bepflanzen. Dahei ist bis s das All-
gernene Wahngzblet WA, 23 pra 300 m? Grunds:icksfliche mindestanz ein geobkronizer
Laubbaum =y pflanren. Jedem grofileranigen Lauhbaum mab mindestens 30 qm, jed=m
Chsthavrm-Hochstamm 15 g und jedam Strauch mindestens 1,5 am Badanfliche mr
Drchwurzelung, zur Veniigung sceben. Bel der Ermittlonz der Zah! der zu pllansenden
Urehilze zind 7u erhaltens Lanbbdume sinzurecine.

10 Adlzemeinen Wobngebiet Wa, 23 sind 6 groBkrorcae Laubbaeme en den fesmzelestan
PHlanzorten zu pflanzen, zu pflegen und ou echalten. Davon sind erlang der Pritzele
Chaisses 2 Spitz- Ahorne nd an den anderan Stellen Winter-Linden zu pflanzen. Auber-
halb der festgesetzran Baumstandone sind im WA 23 enslang der Geltingsberpichsarenze
in anar Breite ven 5 m Ssrucher aus der Planztiste € zu bepflanzen, Dies #ilt nichr fir
Wege und Jufabrten,

11 allgemedpen Wohngebiet WA 12 sind an den pekenzed shnsten, Stellen graBloenige
Laubbiume aus dec Pilanzliste A mu pfiaszen, zu pflegen und zu erhalten.

12Hn dem Allgememnzen WA 26 biz 31 izt innethelb der Flichen mit Bindaneen fitc den Echat
won Biumen. Striochem und sanstigen Bepflanmmgen je Unmdsiiek gin Plaumenbaym
mu echalcen und zu pflegen. Nach thress Absrerben sind die (insgesamt 35} Pflaumenbdams
dureh Halk- oder Hochstamm-Obsebicme zu erzetzen,

130In dem Allgetneinen Wabngebiet WA 15 (st der peltennzeichnete Baum zu erhalten. Weng
5 aus (mmden der Gruadstickenurzung erfordeclich wird, ist ein Rilckschaitt gines Vier-
tels der chenrdischean Pilanzenmasze bzw, ein Abgraben a=nes Visreels der Wurzelmasse
zulissiz. Nach seinam Absterben ist er durshy einen groSkronizen Laubbaum der Liste A 2o
eTsetza,

5. Malozshmen rum 8chutz, zur Hlege und zur Eutricklung voa Natur und L andschaft

1] Innerhalb der mii A gekennezeichaeten Flichs zur Pilege vnd Ettwickhmes von Natur mnd
Landschaft ist der Bestand der naticlichen Entwicklong zu fibeclaszmn. Alle Lebenzraum-
kempanenten (Creholze, Grastlur, Totholz, Lesesteine, Unehenbeiten =6,) sind zu erhaivn.
Enmahimen enzdner Gehalze mum Erbalt von pehaldieizn Bereichen sind itn Bahmen der
langfitstigen Echaltungspflegs mdssig.

2. Dnemit B gekennzsichnets Flacke mur Pilere und Entwickhunz von Nagur wad Landscha®
15t als Bandtroekenrasen zu ethaken bzer. zum Sandtrocikenrassn s emwickeln. An der
Urenize des allzemeinen Wohrgshiatzs mur Fliche B ist niro Schitsz des Sarpdrmckmaﬁ's
en Zaun in einer Hehe von, 1,5 m 20 erncbten

33 Das auf’ den Dach- und Wegeflichen anfatiende Niederschlagewasser ist auf dem Gnang-
stlick zu versickem, Miederschiazswasser von éffartlichen Straflen ind Plitzen ist fber eia
Mulden-Rigolen-Sysrern adér ein Rohr-Rigelen-System dam Wasserkoeislauf wiader zuzy-
flhren

4} Inden Allgeme:nen Wehnzebieten sing mit Aumahme des WA 23 Stellplitze, Zufabrien
und Zuwratungen in lwt- smd wasserdurchlizsmsr Bainemize herzustells oder groffugiz 2
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pliastern.
53 Dhe cffectfiichen Fuliwege sind mie Kies ader alz wassergebundene Decka herzusiellen

6. {zehiet in dem hesfimmte lufverunreinigende Stoffe nicht oder nur heschrinke ver-
wendet werden dirfen

Als Heizstofa zur Ravrnsdrmevarsorgung sind ksine festen BraunstoTe mulissiz Eineslks-
mine {j2 Wohoune max. 1 Kamin) sind unter Bzachtung d=r Bichtlinian fir Etissicosschuets
td Aboshme durch den Bzzrksschomsteinfegar erlaube.

7. Anlagen und ¥orkehrungen sum Schutz var sehidlichen Ummwelteinwirkungen

1. Inden allgesseinen Wohngebisten WA 30 und WA 31 milssen num Schetz vor schidlichen
Lmweltenvariengen im Sinne des Bundesimmissionsschutzzesetzas diz Aulienteile, die
der Priczzlar Chaussee sugsaandt sind, sinschlieflich der Fenstsr von Asfengnaltsrivrmen
n Wiohnungsn 2n bevertetes [uftschalldimm-idall von mindest=ns 45 dB aufivelsan oder
25 sind andere YlaBnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen,

Entiang der Grenze swischen den allgemanen Wobngstiaen WA 30 und WA 31 und der
mit ( gekerpzeichneten dffemtlichen Grimfliche ist ein Limmschigneal] mit siner Hibe var
mindesténs 1,0 m bis hischstens 1,5 m zo eqichten. Der Lirmschutrsall ist gannenizch an-
zulegen, mind=stens jedoch mic Fasen oz bepflanezen. Einfredmeen (Ziune oder Mauarm),
die aut dem Larmschatmalll ermdintet werden, ditrfen eine Hihe von 1 m nicht Gberschrei-
réT.

_I‘\-J

8. Siralenverkehrsfliche:
Die Eincethmg der Serafenverketrsfldche (st bis aof die in den StraBenquerschnisten darge-
stallte Braite der Faimatresfen nicht Grezenstand der Festsetzung,

A, Lentunasrecht:
Diz ausgewiesens Flichs des Leitungsrechiss innerhatd der mit A gebennzeichneten Flichen
wind mugnimsten des Leftungstrigars ansgaadesen.
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8.2 Planzliste - Liste Gkologisth standorigerechter Gehdilze

| RE I

Liste B:

Liste

Liste D

Liste E:

GraGicronige Lanhbaumse

Crualitde 1 mindegtang:

Hocastamm, 3 mal yerptianz:, Stamoumsang 15 b5 1§ o, mit Ballan
Crealic 2 tindestzns:

Fosasiasnm, 3 mal verplianz., Smammomiang 12 b 14 o, it Ballen

Ipstz=Ahom Arge glatannidey
Barg-Anom Arer preadeptstoug
Birk= Herula pg'n::':.l.rﬂ'
Fat-Burhe Fegrus geivalica
Ezik Framihes asvalsias
Walnuf Juglang ke
Teaybea-Eichs Gusrels pemrage
Stiei-Eicha Chuargs il i

Tii:g pordata
T planzinlios

Vintzr-Linda
Scmmes-Linds

Eleigk moize Laonbbiome
Chualitit d22 Pllanzgutss mindestzns:
Hoxchgrarmm, 3 mal serpilan=i, Stamoomsang 12 Bis 14 em, mit Ballan

Fzld-2horn Apar camperies

Haigburhe Larpinks bafa'us

Rotdom, Crataamus landigatz "Pauls Jooripi”
Amiidarn Crataemis x lavaiior "Carrisersi™
Pllaumanhblbmsiger Weilidom Craimeqis ¥ moiiioig
Fler-apfel Afalus Foriboedn

Zittar-Pappa] Fozalus tremula

Waogel-Firscha Priorus mAum "Pizia”
Blut-Faumea Prunur seranfers "higra "
Weichsel-Kirachs Feamug mahaisd

Eberescha Sorous qucupao

Srchuedische dehlmeara Serouz intermmedT

Einheimische Striocher

Chaalitie des Fllanypures mindaciens:

3 Triebe, Fdhz G0 kig 100 ¢m

Hac=Inuli Corplas avellana
Eingriffligar Weildom Craiaagas MosogeHI
Zneipriffiizar Welldem Cratgegus (oe gt
Feaffanhitchen FUTHIIAL SRy
Crameiner Lagusier Liguptrunt velrorg
Crareaine Hackenbdrsche Lenicera nilanteum
Schleha Primus sminosg
PLIIEiE]’-KIE:LEdDI.‘I.‘I_ Faomaur colRarifoy
Getirine Stachelbears Rtk wepcrispe
Hunds-Fose Fooga canims
HeckensFose Forz carymbifers

e hwarzer Holundar Somhucus migrs
Bodendeckende Striucher

Fozen Rosa zzer. in Sorfen
Johanmiskeaur wpekicam Spec i Sarien
Fingzretrauch Paigritlis fPuckicess i Sorder
Pﬂlﬂer—ﬂplm S;:.-érea decumbens
Dbstgehilze

Zwetsehea Bavertaflaume”
Kirsehpflaurzs

Hazelnuf? W zbde Preifigut
Haselnu? Halzche Risssnousl

Ll

gt



9.3
im Bebauungsptan

Grinordnerischer Malinahmen und deren Beriicksichtigung

40

wach 87 Bheariehds sand die drdjchen Ziela, Erfprdemizse und Malnahmen des MNaturschutzes und
d=r Landschafispfiegs in Grimordmngsplinen dacrustellen. Die Darstellungsn des Grinordnungsplares
sind nach erfolgter AbvAigung als Festsatnngen in den Bebauumgeplan aufnmehmen. Festsornmgs-
migichkeite argben sich unter bescoderer Bericks:chtioumg dee Pflichen nach den §§ 12 ond 14 aus
dem § 7 Abs. 3 EbgiNat3ch. Die spirere Ubemahms in den Bebauungsplan edfolgs auf der Grundlags

des Baugesetzhuchas.
Fastrarmingen GOP | Festset-ungar 5-Flan i | Andirungeearmse s :

L
-~

X, Der belebte Oberboden ist pflaglich 7u behandels

Eal Bodanabtras cod -apshub izt

det Charbodan gemali DIN 18915
gairerne 2bruschiabeh. Er is wiz
dermoearaenden. By lingesar Ea-
giung sind dis Mizten 2omisian

fegeling in stddabaciioher: Fev-
b ¢
A

PR

é’“\.-

““‘i.-

“| Est gicht jm Bebaunrgsplan fest-
.| Eztzhar.

ﬂf’f.fmg 0: ok Bered d-m& -:Thar

Fech Beaodigung dzr Baumali-
pahman missan Bodzoverdich mn- Femer:w-g der Fj&. e n.;z‘_.;gan
e wigder aufpalockent werdan, 48 - THR i

+. Fird¢ rung der Grundwasse e

hil duug wod Vermeidunz der Bodeoversiegelung

Eras auf Jen Dach- und Wezefls-
ehen, siallands Niedzrschlagsszs-
sar jsr 2uf dash Grundstiick zu ver-
zicker.

Chay aufden Dachs gnd F!ffsg-ar'"a
char onfiilands Miedarsohiapnems-
g it auf dam Urmdsfick s ver-
Lk vl I

Fisdechlarsmaczer von &Santli-
cheo Swalen uod Flatzzn ist ibar
gin Mulden-Ripnizn-Syvetam adar
ein BEohe-Pazolen-Svetam dam
Wassedoeizlauf wisdar munfizhren

Migderronlapawairer vor difeaddi-
cham Jlrgfien wnd PldzeT isd Kber
ein Muiden-Ricalen-System ader
ein Bohr-Tigolen-Eustom dea Wer-
sarkreislay wieder mirafiifren

In d=r Allgzmeipzn Wehagabisien
sind miz Ansnatms deg WA 21
Stalipidtze, Sufahren und Tuwe-
gungzzn in luft- ond wasserdurch-
|38 rer Baraeise harpustal|2n adar
erafifugdy u piiactern {z E. Ffla-
Etarstaing et eioem Fugznzbetand
von mindestans 2 ¢m, Bassoeizer-

Ik den Allgemainen Wolrgediaten
Simd il AviRefme des A 20
an?:‘fp.i'ﬁn':f_. Eh:ll‘aﬁrfﬁn A T
EWREST i Riff- amd wagyardurcha
fdssizer Bauweise harrustellen oofer
groffuziz m pflastern (= B, Pla-
Ftersteine mit aimem Suganabstand
wan mindesteds 2 om, Resmgitler-

stzine, Tarraway, 0.4} stefne, Terrrwmsy o8 )

Fir die Bzfectignng des Fulimeee | Die dffentdichen Fulwege sind mit
ist Eolzs odar Wassergabnnd=nz= Kies oder aly wotsarzedamden
Wagedarioe TUdssiE Dk Farmastellzn.

4. Echuer vou Lebensravmen far Tiere und Pllaozen

Als Flache A fir Mafnahmen sum,
Sehuer, ur Plee: und zur Ent-
wicidung ven Nemr and Landechaft
sind T2le das Peldgabalzsa fascru-
setran, Fi- arbalten sind o Flachs
A pzben dep (Feholzen die kraetrai-
che Gragfluy, da2 Tothalz, die Le-
sestring und di=s Boden-
TIrebenhziter. Zum Ethalt dar
Srastor dse plls owel Jahes ein
Plzpzemmznff edfordeslich. Dabei
zalizn rach fachlicham Lrmeil sz
zelrz Gahilze enzoermen werden.

Ennarbaly dee muk A g=k=nn=eich-
netan Fliche zur Prlege und Ent-
wickiung von Namur uod Landscheft
ist d2r Bestand der nasiclichzn
Enbadckbung zu dberlassan. Alla
Labensraumkomponeoten
(Grehalze, Grasflur, Toeholz, Lasa-
steinz, Unebenheiten etey sind =
erhalten. Entnahmen einzalner
Gzhélze rum Erhalr von g2halz-
frerzn Berzichen sind im Rakman
der langfrimigan Erhalnngepflage

Tuldssiz

Eoniretisizmng



Featezprungen GOP

ﬁkﬂ:rel::mgeﬁ B-Fign

Anderungyimmeris

Bz technischen Einhotues ¢ Zapn,
Brunnen, Fernwarmalajting) solfen
entizrnt bow, untarirdisch gefifct
wardan, Binfrizduresn, diz Aalags
won befestieten Flachen, dis Ervichs
tng van Bauwaries, aller Act et
sind enzuliszig Lie besthends
LImzdutiun® sowiza die Anlagen zur
Trenlowassergawianang sind -
riciuhacan, Dia Fermeadrmelei-
_tung s wotecicdisch @ fihren

i
i
3

Ads Flerka B fiir Malioahrezg zum
Scovtz, zur Piegs vod zur Ent-
wickluag van Namt und Landschaft
zind 1,433 qra Sandircdksneac=no
und TA02 qm lotensivackacflicha
featrueatrzn, Dz Gesamtflicha vion
8. 737 ¢m eoll 2ls Sandtreckansagan
erhalten bzw. zum Sandtrockaney-
L0 gnbaitxzlt werden. TTm Ga-
héizznfwachs zu vechindern und
Mihraredfs ausmitcagen ist diz Ga-
samtflach alfe zawi Jahse =z oi-
hen. Das Mahout ist von dar Flche
u endemen. Die beim Stralenkban
ufaze tratendzn Findlinge soiten
als Lebensrarmkompananten Hiz
Faptilizo auf die Enoaickiungsli-
che vasbracht werdan, Fum Schutz
wor Sxdrungen durch hfanschan
und Hunde ist 2in 1,5 m hater,
farbich angepalitar Faun entiang
d2y Sdderzors der Entwdcklengs-
déiche =1 eerichizn.

Die mit B gaxannzeichaera Fliche
ur Pilege und Enfedckling van :
»atur und Eandschaf s als Sand- ©
erockenrasen Tl echalten bow. zum
Fandweeckpranin ze enbaickalo
An 221 Greoze des allzzmeinen
Wehnasbiates zur Fliche B ist zur
Schutz des Sandicocienrasens amn
Zanp it eaniar Hébe vop 13 m=
erfizatan

Konkrzostareg

Einfriedurgen sind fir wildlebends
Flzintiare dprchlissis s gestalien.
Purcheshende, diz Gelindechertls-
che tharragand: Faunsackel odec
dfauarn g2d uriznlasng,

LCHes ist gine 7u exnscheinkande
Fastsetzung (zumal kaum Pridbar
terw. Umszsvber) Desweitermn sind
Sockel anch eip gesaratisches

.| Elemanc fiir arza istdividhezle sola-
| £ des (Farfens,

Eteabenhipchipards: sind unsnlassig.
BHe Varkshesldchen sind ehenardig

e SR
-:%:f?

| D= Serafian werden im Mischprino-

: a’p. d.h. chre Sockelhechbords

augrubiidin, um Klsintieraande- i ausrafiihm.

_rungzn peehe 7u bebindem iEpmulicien Faﬁrqg L
Fix diz Stradenlaternen sind ingk- Regahﬂg rmdzﬁ:ﬂ.&-ﬂw‘ 1ekazt F’gr- -| Digg eing Fragz des AusFihmnge-
rgrhanends Leuchttypen, .8, B { planung Ansprechparner jgt hear
Matrinm-Hachdruckiampen oder % %% ~ o] Markon-Bau.
Mattinm-tiederdmeklampen s i ko ;
versenden. - .
Auf den Gridnstrzifen F iss das Lok i Lp [t i B-Flan njchr festetsbas,
rnder d2n Gehdlzen ze balagsen, RS
Dias Gras ist picht hinfiger 21s 2 g s - Pitagrempfehlung for deo Eigen-
mal im Jafir i mahen. Saugrmahd w mmar (Stact odar harkon-Bau,

soadia der Hingate van Pestiziden
und minealizchens DHionem sind
wnruliegie

£ Grinflackes tm Wiobhngehiet

Farallel zur Prisrelsr Changsaa
srotrackt sich ein 3 m breiter und
paral’el zum Wilksndarfes WagZ ein
mindestzns E3 m bralter Griinstrei-
fain.

Fesfseimomg in der Plansgicanmg




Fastsamungen GOP

'i..-'

Festpetzengen BPlan

Anderungsvermerks

Im Zeatrum das Wohagzapiates
vl dine Fulwegeverbindung
~on Wit nach Csz An iby fipdea,
sich diz beaden Stadtpldize cowde
dar Kirdarsoiziplatz (). Siz hat
gif2 Breirzven winigstens 3 m.

Fertelzang (n der Blanreichnun
£ T

Eire pasite Grimstreifzn verlaut
im Berzich dzr ebzmaligan Chst-
Fianars wqi Mocd vack 304, S
diznt eberfalls dar fullEufg=n
Ersehligfiune urd hat eine Breits
voo miodesteo 13 m. An threm
Nerdends liept 2in mind=stene 0 x 1
L2 m groder Beleplacr.

Fegtgaizung in der Plamsgichnang

nrarey

Ein weiterzr Fuliwese in einer
Brzite von mindestens 1,5 m var-
bindsn daz Wohneebizt im Mord-
csten mit d=m Wraldrand uad im
Sideeen mit der Bundesaehrala-
camiz

Fepleinuwe it dgr Planzgichrony

&, Crinordnerische Fectsatrungen

fir die privaien Grundshicke

Ienechald der Allgzmeinen
Yrobogehicte sind die uicht iber-
bantag GroundgtiekdfZehen =i
merizch anzufegen, yu echalten
vod zu pitesen,

Trirerhaih dev Allrsmginge Wakn-
Febizte sind die wichs Gberbauten
Grapdaisbeflichen sirimerisch
mrgiefeget, o erfialtse anud DN
Fllepem,

Diz Flichenbefestizung mi As- Eine Festsatmang 7ur Versiagslung

phalt, Rasengjttasstainaen pder fa wurda beralis gecroffen.

chigem Betan isc aufden Bays

grundstickasn im gaeamias Plan- Ein Aveschiufl ven Raszngitzraei-
_@ebize nnruldssiz, nen st 2u eingcheinkend

Endang der Grund:tickegrenzan,
die an Strater, Wage oder GFantli-
che Grrinstraifen granzen, sind
Hecken aus Eonifzren (Thuoja,
Chamasopens, Picea ete.) ung-
Tisgio,

Cha Pffanzliss mit statdomgsrach-
tzn Plranzen ist ausrzizhand.

T._Etrhalt voo grizkectinden, BIumen und Strauche

In dzr: Allgemeinen Wohnepbisten | S der A4 lgewetngrt Wt 2967 3] | Ronkretisizuns
25 Bis 31 st inaerhath dee Flachen | istinnerbait dar Fidcken mil Bin-

E i Bindungen Gir Beplangune, | dumger e den Erhalt vor Baumen.

wrd A= Erhalt voo Béivmen, Stedu- | Strduchess tnd ronshigen Bapfo-

chem urd sanstigen Beplatmngen | sumger e Gramdittol sin 2o

# Grundetizck ein Plaumetibaurn | menbaonr cu erfialten wund s1 gile

zu zrhaltzn and Tu pflegea, Bv ist | gew. Nack ifrenr Aboterben sind dig

einzm Gchgarachten, auf mebrers | flesgesamt 33) Plaumenidtms

Jahrz wastailen Veringungsechnik | durch fFelo- oder Aocipiomm.

o vocerzizhan, VWahreod der Ban- | Obhsibdume su erserzgn.

z2it sipd dig PRaumedbdume mit

sinar tabilean Abcoertung in der

Gralda drer hronentraufe =y varge-

her Bei Ausfall ciod die Pauman-

biums durch Halt- odsr Hoch-

Stamm-Chstbdumea mi ersatway,

Dert sishenstammige Eschen-Ahorn | Iy dem dilzemeinen Wahngebizt | Konkrensiereng

ik 2ioet iibersciurmten Flickhs von
202 gm im WA 11 (st 7 achalten,
Watl e5 ans Grinden der Grnd-
sticssnetrung ecfarderdich wird, ist
211 Bidskzchnstt 2ir=2s Yiznels der
penodischen Panrenmasss b
air. Anvaraben sineg Vieriels der

WA 1o isf dar peternzeichnate
Dowunr e erfralien. Fern ex guy
FrandaT der Crsdsfilsimraing
eriorduriion wird, isf gin Rdok-
sordit! gings ipriels der onerirg:-
sthen Plmizenmasse EoW ein Aé-
grader enres Fievtels dev Furse!-

trl



Fectearrapgan GO

I

Wurzzlmazse uliasig (s ward
eingzscharst, dab Sar iberaus
frohwlichags Ahcm trotz 21pes
selchen Rickschnittzs zof nnke-
stimmtz et - 140 Jakra plos < -
wital und zinz Barsicherung dag
Sigdlungshildes blzibzn wird}
“Wehrzrd der Baurzit ist dar Bepm,
mut eioer eabilen Aogparrupg in
der el seinas Kranentraufs m
warzehen, Bai Ausfall ist er ducch
ginzn gralkremizen Laubbarm der
Lisce & it Chaaliti 2 mu eristeemn.

Einfris3unzay, diz Anlage van
befzstgten Flichen, diz Srmchiung
von Barwerkzn dllar A et sind
in dem Faldgahitz sarallel des
Wilkandorar Waegss unmalieas
Die besrzhends Llnzdunong sowiz
diz Anlagen zur Triakaasseree-
winnuag sind zyrickrubausn.

Fasirgfrongen B-Plax - Aodemingmiermérke
mapse Juldrsg. Voch seingm Ab-
sterben e gr durch pren grof-
ironigzen Laebhanm der Liste 4 zv
ErTCizER. :
bIit der Fastszzung, Grilnflasha

werdan bereits werden beraits Ga-
biode urd varsiegelts Flishan aus-
geschfessen. Z3urna zind in Abkjic-
Eigkzit voo der Mumungan befir-
woren coer abrulahnan,

B

Bepflanzunz der Baugrupdshicke mit Biomen pod Striuchern

Mindestens 15 % der Grondssicks-
flazhe sind mit Gehdlzan der
Plarzlhiztzn & urdioder C xu ba-
piEanzen. Dabei it bis 2uf dae 41)-
Zamane Wohneehat WA 23 pro
303 m? Crreodsticksfldche minde-
stans eip grefkeonger Lavbbanm
zu pflanzan. Jedem grofixronizzn
Lavbiaem mull mindestens 30 g,
jedern Chsthaum-Hochsiamm 15
¢ vid jedem Straoch mindestens
1.3 g Bederflacna mur Daschisyg.
z2luog rur Verfliguog szehan, Bai
der Ermittlung, der Tahl dar =z
platzendsn Geadlze sind xw arhal-
tenz Laubbdume cinurechnan. Dig
Planzoctz auf dea rrendstiician -
iL Ausnahms ger verort=ten
Phenzpdlichten o dzn WAF2 und
23 = fazs wanloar,

Drerhuly der Aligameingn W
reaiete mad die nioht €berkanten
Crramrilstiens \HORen gofetr s
mulamen, sy erhmiten wnd Ty piie-
fran, Mindestans 12 % der Grund-
srickefiscke wing mit Gehalzan dar
Pliznzlisizn A wodioder O o be-
2lanzam Daber iof hiy aufdos
Algameine Fammgebier #d 23 pro
200 m¥ CremasticksTaoke minde-
SPENT SN groiiraniger Loubiaum
su pifansen. Jedzer grofiromipan
Lawbiaum mul mindestens 50 om,
Jedam Chsthaum-Sockspamer |3
g una fedem Strauch mindisizns
1.5 gm Bodernildofe rur Durclhanur.
salung s Ferfipaeng siefen. Sef
der Ermicilung der Zakd der ra
phAanzendan Gehdilze sind zu grivls
tewe Laubbiume eintsraehnen,

I allgemeinen Woksaebiar R4 2
Hrd mi den gelensgichmatsm Sl
Izm grogliaronige Laudbume sus
der Pilamoiiste 4 oy pifaages, o
Eilegen ind o arhaltes,

Eenktetisizrure

[m Allgemaenen Wonhnzzhizt VW,
23 sind 6 grodkramaze Laubhanma
ar den festzeiepren Fllanzonen =i
piianzan, zu pfl=F2a und zu srhal-
ten. Dawon sind eotfang der Priites.
ler Chanizzes 2 Spite- Aherne und
an den andarsn Zeedfen Winter-
Lindeny zu pilanzen. AnBachall dar
fesgesetrtan Baumstandorts sind
0 WA 23 endlang der Gltumpshe-
ezichagranzs in «jase Breite von 5
m Broducher aus gy Pllanzlists T
Tu besflagnzarn, Diss eilt micht fir
Wars ood Zufahrizn

im Allpzmanen Fohmgebiar 4 23
sined f profironige Londbdiene an
den fesiaelegren Planzorres o
Efianzem za pflegen wnd Fa @il
ten. Davon jind grefomg dar Profbe-
der Chotiseg 2 Soiix-dhonee wad on
dam ardzren Steilew Wintar-Lindan
eu pfiaizen. Auferhalh Jav faspa-
Selrten Aoumemrrdarts sind fm HA
23 enflang der Creltungshargichs-
grenze it ciner Brefie vor 5w
Strduchner spp der Plansiiste O ou
Begfianser, Diey gilt vicet fir ey

und Suiohrian.,



Festserurgzn GOP

Fegirefrungwn 5-Pla

Anderungsvermarke

i Eepilatzunz der Siralen,

Yeoe. Plitze und Grrinstreifen mit Bivmen und Stefuchern

Entlare, dzr Ringarschlisdong sad
ar dzm gricennzichnetan PFlanz.
bindungan fir Einzalbgume 537
Yintzr-Linden zu pflanzea.

Dis fiir Winwer-Lindan vorres=ha-
nzn Grilnstreifan im Stralencaam
sind 2l Ragen anmulegen wod zuw
pflagan (Cecschnitts AL, A%, 85
DEEF uxd 3.

Entimye dev Ringarichiefung find
ax der petennraichrefen Brlars-
Bunadsingen (e Einzalbfone
fitgesasm 328 ienfor Linden zu
pianzen, fu plazen wod oo evhgi-
fen.

Ecnkretisizoeng

iz Obngeo Grinstrzifen 1m Stra-
Fenraum (Cuecschnitta BAC, DI
£, F,Hurd I sind échig mit
bodendeckend=n Gehdlzen ans
Lizte D mu bepflanyan. DHes gilt
edzht fiir die Zufahrtzo der Grans-
srlicks,

ez in der Planzawchnung dorge-
slediter Grivnsyeifen dorQuer-
sehnebie BC, Dol £ F, Hund [
srd Fdrhip mir odendectendza
Gendizen aue Licee [ 2o hepilon-
zarr. Dfas gill necht i diz Fuibhe-
far gor Gruwdsrlioig,

Konkrssisisning

Eig trur pod=rdeckzndan Gehdlzen
aus Listz B 7y bepdlanzandan
Croicstezifen tm Strafenrasm mit
Ausnahme da in Cuerseiinitt I
dargasiel|tzs sind im Abstand von 3
m. i Abhansrkat voo den Fufahr-
tan Jer Geundsticks mic Eleinkre-
nigen LaubbSumen avs Lista B =n
bepflar

lamerfail dee in der Flonseichiurg
darpesialitam Lramstreiizy der
Clyerschaitte B°C, DI, 6 F H
urd I mied Bleiniranire Dowbse.
pren i1 ginger dhstsed van £ m i
AddSaeiakeltf oy den Syinhrien der
Cirandsticie or pilmiren, tu pite-
Femnd zy arfalion,

CLOnX e sana g

Inpechall der pit & pelienneeich- | fmeehizlt der mit (7 pekennssicine- | Konkretzierung
mzten Fldche fir Fiianebindugen | few Fideke fiv Bylomspindwng em
enflans dar Proszelzr Chausses gind | mmelamp dar Bratreler Chovgrae
ingitem Abstand von 10 m insgs-  {sied v evem Ahsrand vow 10 m
gamt 31 Spitz-Ahoroe in Cualitit 1 { iesgenamd 51 Snitz-dherme ro
md pflanima pilanzen, @ plegen whd zu ephal-
len
I[anerhalk der mit F gekanaze:chng- | fnerhald der mit F gekenpzeizhrz | Konkestizierins,
tea Fl2¢he fir Pllanzbindungen fen Fidche fir Pilavsbindwmngen
zind 1% Walnud-Hochetdmme nrd |G FainuF-Hechpismme fu
iSoreo-Empfehiung von der Lebr- | offawzen, ru pifepsn 1 2o arbals
vod Yeosuchsansal Gartspbay in | fem.
Minebemere Heom Schwidirza]
(3383259592 zu pilanzan,
Inrarhalh der it © und D geleenn- | femefeall der mit C amd D gekenz- | Yonkreisianng
zaiciupazen Fliched far PHanzbin- | seichmetes Mdohes fir Pilooebin-
dungen, sind mindsstens jeweils & | deagen g mindertae feweiis 6
erafzranize Laubdiyme aus Liste | groffrorige Lenbbinme aus Liste
A upflanzen A ru pflawzen. su pflegan und zu
grnaiten.
nnachaly der it E gakennzeichne- | tensrhalb dar prit B gekemezecine- | Konkretisisnos
tan Fliécks Bir Planzoinduneen ten Fidche fie Pllochiadimmgen
cind mirdestans X graliironigs #tnd manderiens 2 grafivonige
Laubhfeme aug Liste A zu pflanzzn { Lavbddume aus Liste 4 ow plansen,
1 pffegem wnd oo erfalten
Erntlapg der 3 m breiten offzmii- furiang der Gfenilichar Fyfwege | Konks=zlisiering

chzn Fuwlwage zind suf einem min-
destans 1.5 m beziten Sheiden
Etriuchar aes der Pflanzliste © zu
planzen. Nach jeweils 10 Seriy-
cher {encsprechand sinem Abstand
von k0 mb st eing Zwetsche {Sone
"Haseropdaums="), Kirschpflaama
odzr Haselnul § Soste * Webms
Proizoei” upd "Halle’schz Hiesar-
n?'l 1 oflanzen.

sind ginggiBg guf ainem minde-
stgns |3 breften Sreifen, ein-
heintisehe Sirduicher qus der
Filamzifiste C zu pflawege. Nock
Jewerls T8 Nergachern
fextradechend ainerm Aostmd var
10 e fst el i ironiger (-
Gawe guy dar Planzliste F 2z
pilanras v oilegen wms su erfal-
fam

!




Jad: Skaiez - Bebuuungaplen, BoL 1505, Wilkenderfer et Begrandung Satz 41

19, Malnshmes mm Ausgleich im Sions des 512 BauGh

101 All: auldem Flurstiick £50 4 1 des Flar 13, Gamarkrune Stragsherg. vorhandznen Bauw ez (Garazes,
Zufahnen, Parkplitze nicht maby geostzter Fahrschuloar-couns) 2allan vollstindiz zofzmt werdza.
Diz natirlichs Bedaneabeceklung soll wizdzr emmBelicht werdzn.

192 Al den Fiussthekan $680 1 468 /2, Flur 13 und Flurshice 232, Flur 3, Gemarkusg Strausbarg, sind
auf 1 7.00% cm Frache Geholzz mu pflanzzn. Dabei sall vormeesweisz diz Deponiz umzzbernd eia 50 bis
%3 e braltar, waldaTiger Gehdlzstreifen angslagt werdzn, a0 sien 235 flgzndsn Baumarzn (im Zea-
erur) ued Siravehaten eandlizh) muzammensetst:

Stigl-Eiche Cuarzus robur 2%
Sard-Birks Batla pendulz oy
Hainbrohs Carpinud betuius 3%
Winter-Lixds Tilia cordara X%
Eznlzka Prunus snigoss 40234
Wailldnmm Cramagus menogyae vod lasvdzas 10 %45
Eunds-Eaza Fosa caning 203

Bpertan sich snsameads Wald-Kisfzm und Holuoderstduckar salltzn nicht avs der Plhanmung entfarml
werden. Dha Pllanyung i8: wer Wildschader ou schizzzo.

Erzgs blainahmen wmeréen durch zinzo ssidiebanlicaan Vartrag gesicker

A Litaratur

Felgende Fachalarargen wurdzn berlicksi shtic b

= Grinordrorgspdan zum Szbawerg solan velrerdorfer Weg™ Entwurf

»  Flachennitzungsplan Siact Straeshere. Erdwort Dezember 1297, BEcarbeitat durch: ASK
Arbesisgruane flr Stattplanung und Kommonalbes SmbH, Raickstratie 108, 140532 Sar-
lin.

+ landzchafzpdan Stact Straashers. Vorenwur Jurd 1588, Strausoeng. Bearbedtet dursh:
G Forschungs-, Beralungs- und Projelliennss-GmbH fir Skoiogis-. Natue- und Um-
welizchutz, Minchebager Sralo 4, Pradikaw

Falgende Fomeitare wurden vemnvende!;
= Eabis, Ulnch Kramtzbzrger, Mehaal! Edhr, Rali-Peizr (19943 Baugeszizhbuch. Eddctes
von Llifch BaMis, Michagl Krautzberger, Rof-Pzter L30r 4. Axllage. Mcnchan,

+ Ermat, Wemer! Zinkahn, Willy! Biglanberg, Wete (1995); Baugasetzauch - Kommentar
Band 1-5, 8.Auflags. Mdnchen,



