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1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Entsprechend der zentraldrtlichen Gliederung des Landes Brandenburg ist Strausberg als
Mittelzentrum in der Region Oderland- Spree ein Entwicklungsschwerpunkt von regionaler
Bedeutung. Damit verbunden ist auch die Schaffung von Dauerarbeitsplatzen im gewerbli-
chen Sektor. Dem ausreichenden Angebot an gewerblichen Bauflachen in der Gemarkung
Strausberg kommt somit eine hohe Bedeutung bei der Ansiedlung neuer Betriebe, der Schaf-
fung von Dauerarbeitsplatzen und der wirtschaftlichen Entwicklung des gesamten Einzugs-
bereichs der Stadt zu. Eine Verbesserung der stadtischen und regionalen Wirtschaftsstruktur
wird gezielt mit der Ausweisung des Gewerbegebietes Verkehrslandeplatz- West erreicht.
Damit wird die Funktion der Stadt als Mittelzentrum und regionaler Arbeitsstattenstandort in
der Region Oderland- Spree gestéarkt und entsprechend den Vorgaben der Landes- und Re-
gionalplanung weiter entwickelt.

In der ,Luftverkehrskonzeption fir das Land Brandenburg* wird den Verkehrslandeplatzen
eine besondere Bedeutung zugestanden. Der Verkehrslandeplatz Strausberg (Eingruppie-
rung als Flugplatz mit hohen Verkehrszahlen) soll hinsichtlich des Betriebes und seiner Nut-
zung langfristig vorgehalten werden. Dies findet seine Entsprechung in der Einordnung des
Verkehrslandeplatzes Strausberg als ,besonders entwicklungsfahiger Standort‘. Damit ver-
bunden ist auch eine gezielte Wirtschaftsférderungspolitik des Landes, das die Ansiedlung
von Unternehmen fir diejenigen Standorte vorsieht, die tber diese luftverkehrliche Erschlie-
Bung verfiigen. Das Land Brandenburg unterstiitzt an diesen speziellen Standorten die An-
siedlung und Entwicklung luftfahrtspezifischer Unternehmen, um das Arbeitsplatzangebot zu
erhdhen. Vorrangiges Ziel ist dabei die Schaffung der notwendigen Bedingungen an den
Landeplatzen, wie Hallen- und Produktionskapazitdten, um die Voraussetzungen fir die
Entwicklung dieses wichtigen Wirtschaftszweiges zu schaffen. Bei den Zielen der Luftver-
kehrspolitik des Landes kommt zudem auch der Verknipfung des Luftverkehrs mit der
Schiene und dem o6ffentlichen Personennahverkehr eine besondere Bedeutung zu. Da die
Anbindung des Verkehrslandeplatzes Strausberg an den schienengebundenen OPNV tiber
den nahegelegenen S-Bahnhof Strausberg Nord sichergestellt ist, eignet sich das Umfeld
des Verkehrslandeplatzes fir die Ansiedlung und Entwicklung luftfahrtspezifischer Unter-
nehmen als auch anderer Betriebe in besonderer Weise.

Die Flugplatz Strausberg GmbH hat 1999 mit dem Masterplan ,Verkehrslandeplatz Straus-
berg” eine Planung fir die Entwicklung des Flugplatzes Strausberg (Planungshorizont bis
zum Jahr 2020) erstellt, die die Grundlage fir den Ausbau des regionalen Verkehrslande-
platzes im Sinne der Konkretisierung der Ziele der Luftverkehrskonzeption fir das Land
Brandenburg darstellt. Schwerpunkte der Untersuchung waren u.a. die Neubestimmung des
Flachenbedarfs und der Funktionsverteilung vor dem Hintergrund eines bedarfsgerechten
Ausbaus und der Sicherung des Standortes des regional bedeutsamen Verkehrslandeplat-
zes. Um Reserveflachen fur die weitere Entwicklung des Verkehrslandeplatzes zu ermitteln,
ist der Flachenumgriff fir den Flugplatz neu definiert worden. Ergebnis dieser Untersuchung
war, dass im westlichen Bereich des Verkehrslandeplatzes Strausberg entlang der Stral3e
~Am Flugplatz* eine Flache fiir den Flugbetrieb nicht mehr benétigt wird. Diese Flache soll
sowohl fur flugplatzaffines Gewerbe als auch fir allgemeine gewerbliche Nutzungen entwi-
ckelt werden, um die Wirtschaftskraft der Stadt und des Verkehrslandeplatzes Strausberg
nachhaltig zu starken.

Ein weiteres Ergebnis der Untersuchung war, dass die gewerblichen Bauflachen sidlich der
sogenannten ,Flugplatzstral3e®, die im rechtskraftigen B-Plan Nr. 6/92 ,Verkehrslandeplatz
Strausberg” als Gewerbegebiete ausgewiesen sind, weiterhin fir den Flugplatzbetrieb vor-
gehalten werden sollen. Das Baurecht fir gewerbliche Bauflachen in einer Gesamtgrof3e von
8,5 ha soll daher aufgehoben werden (vgl. 1. Anderung Bebauungsplan 6/92 ,Verkehrslan-
deplatz Strausberg®).

Mai 2001 Seite 4



Bebauungsplan Nr. 29/2000- A ,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz-West" Begriundung

Fir die Ansiedlung und Entwicklung luftfahrtspezifischer Unternehmen sind Grundstiicke
erforderlich, die neben der Stral3enerschlielung auch tGber eine Anbindung an die Rollwege
des Verkehrslandeplatzes verfligen. Diese konnen nur westlich der bestehenden Rollbahn
angeordnet werden. Die notwendige neue ErschlieBungsstral3e kann sowohl im Westen als
auch im Osten an das bestehende Strallennetz anknipfen. Fir diese zweiseitig erschlosse-
nen Grundstiicke gibt es bereits mehrere Interessenten, die dort flugplatzspezifische Nut-
zungen ansiedeln mochten. Fir die wirtschaftliche Weiterentwicklung des Flugplatzes ist
diese Malinahme daher von grol3er Bedeutung. Da es sich um flugplatzbezogene Nutzungen
auf planfestgestellten Flachen handelt, wird die bauplanungsrechtliche Genehmigung tber
das LBVS nach dem LuftVG erfolgen.

Mit dieser Planung entsteht ein Zwischenraum zwischen der neuen ErschlieBungsstral3e und
der StralRe Am Flugplatz, der fir die Entwicklung allgemeiner gewerblicher Nutzungen vor-
gesehen ist. Fur diesen Bereich ist zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Einbindung ge-
planter und bestehender gewerblicher Bauflachen in einem bereits gewerblich gepragten und
infrastrukturell gut ausgestatteten Gebiet in direkter Nahe zum Verkehrslandeplatz Straus-
berg erfolgen. Dadurch wird die bestehende dffentliche Infrastrukturausstattung besser ge-
nutzt und ausgelastet.

Aus stadtebaulichen Grinden wurde eine kleine Teilflache des rechtskraftigen B-Plans 6/92
.verkehrslandeplatz Strausberg” dem Geltungsbereich des B-Plans 29/2000 ,Gewerbegebiet
Verkehrslandeplatz- West" zugeordnet. Dies war erforderlich, um diese Flache im Zusam-
menhang neu beplanen zu kdnnen. Parallel zu dem B- Plan 29/2000 ,Gewerbegebiet Ver-
kehrslandeplatz- West" wird daher ein 1. Anderungsverfahren zum B-Plan Nr. 6/92 ,Ver-
kehrslandeplatz Strausberg” durchgefthrt, in welchem der Geltungsbereich um diese Flache
reduziert wird. Parallel dazu wird ein 1. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der
Stadt Strausberg durchgefihrt, in dem die Abgrenzung der gewerblichen Bauflachen zu den
Flachen fir den Luftverkehr den Planungen angepasst wird.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat am 29.06.2000 die Aufstel-
lungs- bzw. Anderungsbeschliisse fiir diese Verfahren gefasst.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Unterneh-
men und Betrieben auf den nicht mehr bendtigten Flugbetriebsflachen stellt eine gezielte
kommunale WirtschaftsforderungsmalRnahme dar. Es ist davon auszugehen, dass mit der
Schaffung von Baurecht fur die Entwicklung des Gewerbegebietes mittelfristig Investitionen
in einer Hohe von 50-55 Mio. DM ausgeltst werden kbnnen. Diese Schéatzung basiert auf
Erfahrungswerten bei der Entwicklung der Gewerbegebiete ,Gewerbepark Strausberg-Nord*
und ,Verkehrslandeplatz Strausberg®“. Ein Bautrdger hat sich bereits fir eine Ansiedlung im
nérdlichen Teilbereich auf ca. 3 ha entschieden. Die Verlagerung des Betriebssitzes der Fir-
ma und eines Teils der Produktion mit ca. 60 Arbeitspléatzen stellt fur die Stadt Strausberg
eine wichtige Investition dar, fur die Planungssicherheit geschaffen werden muss.

Zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 29/2000 ,,Gewerbegebiet Verkehrslan-
deplatz- West“ wurde von der Flugplatz GmbH die Entwidmung der Flache des Geltungsbe-
reichs als Flugplatzflache durch das LBVS Landesamt fir Bauen, Verkehr und StralRenwe-
sen eingeleitet. Zur Zeit wird dazu ein Anderungsverfahren nach § 6 LuftvVG mit einge-
schrankter Beteiligung durchgefiihrt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die urspriinglichen Annahmen
zur Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfes tGberprift worden. Dies erfolgte anhand der
Erfahrungen aus den Gewerbeansiedlungen in Strausberg in den letzten Jahren. Im Ergeb-
nis ist u.a. festgestellt worden, dass die angenommene GFZ in der Regel bei weitem nicht
erreicht wird und daher eine Korrektur nach unten vorzunehmen ist (von 1,2 auf 1,0). Der
rechnerische Gewerbeflachenbedarf in Strausberg bis 2010 erhdht sich daher, so dass die

Mai 2001 Seite 5



Bebauungsplan Nr. 29/2000- A ,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz-West" Begriundung

mit der FNP-Anderung verbundene geringfiigige Ausweitung der Gewerbeflachen keine Pla-
nung Uber Bedarf darstellt.

Eine Uberpriifung der freien Flachenkapazitaten auf den bestehenden Gewerbegebieten im
Vergleich zu Anfang 1997 (Bestandsaufnahme FNP) hat erhebliche Veranderungen in der
Verfligbarkeit ergeben. Von den damaligen 72 ha Gewerbeflachen sind derzeit noch 35 ha
verflgbar, dies entspricht einer jahrlichen Inanspruchnahme von tber 9 ha. Im Flache-
nnutzungsplan ist urspriinglich von einer Nachfrage nach gewerblichen Flachen von 2-3 ha
pro Jahr ausgegangen worden. Insbesondere die Flachen auf dem Verkehrslandeplatz wer-
den sehr gut angenommen, was fir eine Konzentration der gewerblichen Nutzungen in die-
sem Bereich spricht. Von den verfligbaren Flachen stellt der Gewerbepark Strausberg-Nord
mit 22 ha das grof3te Potenzial dar. Die tbrigen eher kleinteiligen Flachen befinden sich z.T.
in schlecht erschlossenen Gebieten oder sind mit anderen Restriktionen behaftet, wie z.B.
Nahe zu Wohngebieten, viele Privateigentimer, negatives Erscheinungsbild oder viele Be-
standsgebaude. Dies betrifft insbesondere die Gewerbegebiete am Bahnhof Vorstadt und an
der Garzauer Stral3e. Die freien Kapazitaten im Gewerbegebiet an der Kastanienallee befin-
den sich zudem ausschlie3lich in hinteren Grundstiicksbereichen und sind fir Betriebserwei-
terungen vorgesehen. Die Nachfrage nach diesen Gewerbeflachen ist aufgrund der o.g. Fak-
toren eher gering. Gefragt sind gut erschlossene, verkehrsgiinstig gelegene Flachen mit ei-
ner guten Offentlichkeitswirkung. Die Nachfrage richtet sich derzeit vor allem auf kleinere
Parzellen, die im Gewerbepark Strausberg-Nord nur eingeschrankt zur Verfligung stehen.
Fir diese Nachfrager kann auf dem Verkehrslandeplatz im siidlichen Bereich ein ausrei-
chendes Angebot geschaffen werden. Die Vorhaltung von Flachen im Gewerbepark Straus-
berg-Nord auch fir grol3ere Ansiedlungen entspricht einer langerfristigen Flachenvorsorge,
da fur derartige Betriebe keine anderen Flachen in Strausberg zur Verfigung stehen. Mit der
Entwicklung des Gewerbegebietes auf dem Verkehrslandeplatz werden zudem Synergieef-
fekte ausgeldst, indem mit einer Bebauung auch dstlich der StralRe Am Flugplatz ein zu-
sammenhéngender gewerblicher Bereich im Strausberger Norden geschaffen wird und mit
weiteren Ansiedlungen auch die Attraktivitéat der Grundstlicke im Gewerbepark Strausberg-
Nord erhéht wird. Das Ziel, groRere gewerbliche Bauflachen an diesem Standort zu entwi-
ckeln, basiert daher neben der guten verkehrlichen Anbindung und der gemeinsamen Er-
schlieung mit den flugplatzspezifischen gewerblichen Nutzungen auch auf dem raumlichen
Zusammenhang mit dem Gewerbepark Strausberg-Nord. Die landschaftlichen Gegebenhei-
ten Strausbergs und die perspektivische Entwicklung des Wohnungsbaus lassen fur eine
groRere gewerbliche Entwicklung der Stadt auch keinen anderen Standort zu. Die grof3fla-
chigen Natur- und Landschaftsschutzgebiete im Westen und Stiden der Stadt, der Naturpark
Méarkische Schweiz im Osten des Stadtgebietes und die angestrebte Entwicklung des Stadt-
teils ,Fasanenhthe” im Siidosten schranken die Neuausweisung von Gewerbegebieten er-
heblich ein. Diese sind jedoch fur die Stadt Strausberg als einziges Mittelzentrum des Land-
kreises Markisch-Oderland zur Schaffung von Arbeitsplatzen von grof3er Bedeutung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 29/2000 ,,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz-
West" ist die Erarbeitung eines griinordnerischen Fachbeitrags erfolgt, um die Eingriffsrele-
vanz der Planung zu bewerten und um AusgleichsmalRnahmen zu ermitteln und festzuset-
zen. Aufgrund des Vorkommens von ca. 6 ha nach § 32 BbgNatSchG geschutzter Biotopfla-
chen (Trockenrasen) im sidlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ein
Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 36 Abs. 1b BbgNatSchG fir die
Inanspruchnahme der geschitzten Trockenrasenflachen bei der unteren Naturschutzbehor-
de des Landkreises Markisch- Oderland gestellt worden. Der Bebauungsplan kann erst
Rechtskraft erlangen, wenn dem Antrag zugestimmt wurde.

Da nicht beurteilt werden kann, in welchem Zeitraum die Bearbeitung des Antrags erfolgt und
fur den ndrdlichen Teilbereich, der keinen Trockenrasen aufweist, aufgrund des Investitions-
vorhabens ein dringender Handlungsbedarf besteht, hat die Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Strausberg am 22.02.2001 beschlossen, den Geltungsbereich zu teilen. Das Ver-
fahren wird mit den B-Planen 29/2000- A ,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz- West" fir das
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nordliche Plangebiet und 29/2000- B ,,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz- West® fir das sud-
liche Plangebiet weiter geflhrt.

2. Plangebiet

2.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4 ha und setzt sich
aus folgenden Flurstiucksteilen der Flur 20, Gemarkung Strausberg, zusammen:

. Flurstiick 53
. Flurstiick 59
. Flurstiick 106.

Das Plangebiet ist eine nordwestlich gelegene Teilflache des Verkehrslandeplatzes Straus-
berg sowie eine stidwestliche Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6/92 ,Ver-
kehrslandeplatz Strausberg®. Das Gebiet wird im Norden durch die auf dem Gelande des
Verkehrslandeplatzes verlaufende ,Flugplatzstraf3e”, im Westen durch die Stral3e ,Am Flug-
platz, im Suden durch die Verlangerung der nordlichen Einmiindung des
.Lehmkuhlenringes* auf die Stral3e ,Am Flugplatz“ und im Osten durch Flachen des Ver-
kehrslandeplatzes Strausberg begrenzt.

2.2 Stadtebauliche Rahmenbedingungen
2.2.1 Stadtebauliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Strausberg, zwischen dem Verkehrs-
landeplatz Strausberg und der Hauptverkehrsstraf3e ,Am Flugplatz®, in unmittelbarer N&he
zum S-Bahnhof Strausberg- Nord. Die infrastrukturelle ErschlieRung des Plangebietes durch
Schiene, tberdrtliche und ortliche Haupterschliel3ungsstral’en sowie den angrenzenden Ver-
kehrslandeplatz unterstreichen die raumliche Lagegunst und Bedeutung des Plangebietes
fur das Mittelzentrum Strausberg und das Umland der Stadit.

Die Umgebung des Plangebietes wird gepragt durch eine stadtebaulich heterogene Nut-
zungsstruktur. Es befinden sich zentrale Einrichtungen der Bundeswehr, der Gewerbepark
Strausberg Nord sowie Einrichtungen der offentlichen Verwaltung von tberdrtlicher Bedeu-
tung in der ndheren Umgebung des Plangebietes.

2.2.2 Naturraumliche Einbindung

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen GrofReinheit ,,Ostbrandenburgische Platte®. Der
Berlin zugewandte Teil der Barnimplatte ist bis zu einem Entfernungsradius von ca. 30 km
fast ganzlich waldlos. Daran an schliel3t sich ein grof3er Waldgurtel, die Markische Schweiz,
zu deren Auslaufern das wald- und seenreiche hiigelige Gebiet von Strausberg mit einer
Ausdehnung von ca. 3.900 ha gehdrt. Nach Osten hin 6ffnet sich das Waldgebiet und weicht
der offenen Feldflur mit 6kologisch wertvollen Heckenausbildungen.

Die Ostbrandenburgische Platte bildet einen Ausschnitt aus der Jungmorénenlandschaft des
Norddeutschen Flachlandes. Die Haupteinheit Barnimplatte umfasst das Gebiet um Straus-
berg sowie den stidwestlich und stidéstlich anschlielenden Raum. Die Haupteinheiten
Buckower Hiigel- und Kesselland sowie die Berlin- Flrstenwalder Spreetalniederung berih-
ren den Planungsraum am Rande. Die Landschaft um Strausberg wurde in der Weichsel-
Kaltzeit gepragt. Durch das Schmelzen des Inlandeises wurde der Strausberger Sander auf-
geschuttet. Die Barnimplatte wird von einzelnen kiesigen Erd- und Stauchmoranenhigein
durchzogen. Die in diesem Gebiet liegenden Abflussbahnen des Schmelzwassers fuhren
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nach Stiden zum Berliner Urstromtal. Die Reste der eiszeitlichen Schmelzwasserrinnen pra-
gen das Planungsgebiet und sind erkennbar in den Strausberger Rinnen- und Reihenseen.

Die Bodenformen- sandige Lehm- und Sandbdden mit geringer bis guter Bodenguite- sind
auf die Einflisse der Weichselkaltzeit und einzelnen Stadien der Stillstands- und Riickzugs-
lagen des Inlandeises zuriickzufiihren.

2.2.3 Bestandssituation und derzeitige Nutzung

In einer Entfernung von ca. 2,5 km in westlicher Richtung befindet sich der Straussee. Nach
Stden und Osten erstrecken sich vorwiegend freie Flachen der Grundmorénenplatte. Der
Geltungsbereich stellt einen ebenen Teil der ansonsten welligen bis flachhiigeligen
Grundmoréanenplatte des Barnim dar. Das Gelandeniveau liegt um 81 m . NN.

Die gehélzfreien Wiesenflachen am westlichen Rand des Uberwiegend durch Rasenflachen
gepragten Flugfeldes werden fir den unmittelbaren Flugbetrieb nicht genutzt und lediglich
durch regelmafiige Mahd von einem Geholzbewuchs freigehalten. Baume befinden sich le-
diglich auRerhalb des Geltungsbereichs als Alleebepflanzung entlang der Straf3e ,Am Flug-
platz“.

Der nordliche Teil des Plangebietes entlang der ,Flugplatzstraf3e® wird fir temporare Veran-
staltungen, wie z.B. als Standort von Zirkussen oder als Parkplatzflache wahrend der Bau-
messe Strausberg genutzt.

Im nord-westlichen Plangebiet befindet sich ein stillgelegter Bunker aus Betonfertigteilen in
einer GroRe von ca. 80 m2. Die Anlage ist mit Erdreich abgedeckt und mit Rasen bewach-
sen.

Angrenzend an den Geltungsbereich verlauft in nord- stidlicher Richtung auf der Flache des
Verkehrslandeplatzes eine 40m breite und 600m lange Grasbahn, die derzeit noch als Re-
serve- und Ersatzstart- und Landebahn dient.

2.2.4 VerkehrserschlieBung

Die auf3ere Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche Hauptverkehrsstral3ennetz er-
folgt Uber die ,Protzeler Chaussee” im Norden und die ,Hohensteiner Chaussee” im Siden.

Mit der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungsstralRe ,Am Flugplatz“, mit
einer Querschnittsbreite von 19,3 m und einer Fahrbahnbreite von 7m, sowie der vorhande-
nen ,FlugplatzstraBe® auf dem Gelande des Verkehrslandeplatzes Strausberg mit einer
Querschnittsbreite von 12,5 m und einer Fahrbahnbreite von 6,5m, ist die aul3ere Erschlie-
Bung des Plangebietes gesichert.

2.2.5 Altlasten

Aufgrund der militarischen Vornutzung des Flugplatzes wird der Verkehrslandeplatz als Alt-
lastenverdachtsflache bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde (UABB)
des Landkreises Markisch- Oderland geftihrt.

Fir den Flugplatz wurde 1992 ein Antrag zur Freistellung von Altlasten gestellt. Dieser An-
trag bezieht sich auf 8 Altlastenverdachtsflachen, die alle auRerhalb des Plangebietes liegen.
Uber den Antrag wurde bisher noch nicht entschieden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum B-Plan Nr. 6/92 ,Verkehrslandeplatz Straus-
berg* ist eine Gefahrdungsabschatzung der Altlastenverdachtsflachen durchgefiihrt worden.
Fir die in den Geltungsbereich des B- Plans 29/2000-A tbernommene Teilflache wurden
keine Altlastenverdachtsflachen ermittelt. Im Rahmen des B-Planverfahrens zum Be-
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bauungsplan Nr. 6/92 ,Verkehrslandeplatz Strausberg” wurde von der UABB die Errichtung
von Grundwassermessstellen auf dem Geldnde des Verkehrslandeplatzes gefordert. Die
geforderte Grundwasseruntersuchung ist in Abstimmung mit dem Landesumweltamt durch-
gefuhrt worden. Die Ergebnisse der Untersuchung haben gezeigt, dass an keiner Probe
Uberschreitungen der BTEX und MKW Werte festgestellt wurden.

Von weiteren Altlastenverdachtsflachen ist aufgrund der bisherigen Nutzung der Gbrigen
Plangebietsflachen als Start- und Landebahn (fir Ersatz- und Reservezwecke/ auf3erhalb
des Geltungsbereichs) und Rasen- und Grasland nicht auszugehen. Die nicht mehr bend6tig-
ten Flugbetriebsflachen waren unbebaut und wurden weder als Lager-, Munitionsaufbewah-
rungs- oder Sickerflachen verwendet. Auch wurden an diesen Stellen des Verkehrslande-
platzes keine Betankungen von Flugzeugen vorgenommen, noch befand sich ein Leicht-
flissigkeitsabscheider in diesem Bereich.

2.2.6 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt an die mit allen Medien der Technischen Infrastruktur erschlossenen
Gewerbegebiete ,Gewerbepark Strausberg Nord“ sowie ,Verkehrslandeplatz Strausberg“ an.
Der Leitungsverlauf zu diesen Gewerbegebieten verlauft entlang der StraRen ,Flugplatzstra-
Re", ,Am Flugplatz“ und Lehmkuhlenring. Das Plangebiet kann an dieses aufRere Erschlie-
Bungsnetz angebunden werden.

Aufgrund seiner Vornutzung verfigt das Plangebiet tiber keine innere Erschliel3ung.

2.3 Eigentumsverhéaltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Flugplatz Strausberg GmbH. Ein ca. 23.000 nv
grofRes Grundstiick im ndrdlichen Plangebiet ist an die MARKON-BAU GmbH verdul3ert
worden. Fir eine stidlich angrenzende Flache in einer Grof3e von ca. 12.000 m? wurde ein
Vorkaufsrecht zugunsten der MARKON-BAU GmbH vertraglich vereinbart. Dies entspricht
der im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten Flache.
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3. Planungsvorgaben
3.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEPeV
02/98) befindet sich das Plangebiet innerhalb des potenziellen Siedlungsbereichs von
Strausberg in den Raumkategorien Siedlungsbereich und Freiraum mit grof3flachigem Res-
sourcenschutz. Innerhalb der potenziellen Siedlungsbereiche soll kurzfristig bedarfsgerecht
Bauland fur den Wohnungs- und Gewerbebau bereitgestellt werden. Die ausgewiesenen
Standorte sind Arbeitsplatzschwerpunkte, erfiillen in der Regel Zentrenfunktionen und verfu-
gen Uber eine gute Einbindung in das Ubergeordnete Stral3en- und Schienennetz. Fir Sied-
lungstatigkeiten sollen vorrangig die vorhandenen innergrtlichen Potenziale aktiviert werden.

Der Verkehrslandeplatz Strausberg istim LEPeV als Standort eines Regionalen Verkehrs-
landeplatzes dargestellt. Im Erlauterungsbericht wird dazu festgestellt: ,Ergdnzend zum aus-
zubauenden Flughafen Berlin-Brandenburg wird ein System von Regionalflugpléatzen bend-
tigt, um eine bedarfsgerechte Infrastruktur bereit zu stellen. Die Entwicklung dieser Flugplat-
ze erfolgt durch kommunale Planung.” Die gemeinsame Landesplanungsbehdrde des Lan-
des Brandenburg hat im Rahmen der Planungsanzeige schriftlich mitgeteilt, dass der Be-
bauungsplan mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist, wenn die gewerblichen
Nutzungen mit den Entwicklungszielen des Landeplatzes vereinbar sind und der Landeplatz
in seiner Funktion und betriebsnotwendigen Gré3e gesichert wird.

Im Regionalplan Oderland- Spree, Entwurf 1998, ist Strausberg als Mittelzentrum dargestelit.
Zentrale Orte sollen eine zentrale Stellung im regionalen Arbeitsmarkt wahrnehmen. Als
Zielstellung fur die rAumliche Ordnung und Entwicklung der Region Oderland- Spree wird
eine qualitative Entwicklung der Gewerbeflachenpotenziale genannt. Damit einhergehend
sollen die &uBeren infrastrukturellen Rahmenbedingungen der Standorte qualitativ verbes-
sert werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Oderland- Spree als gewerbliche Siedlungsflache und als
Standort zur Flachensicherung fir den Luftverkehr- Landeplatz mit regionaler Bedeutung
dargestellt. Verkehrslandeplatze bzw. Landeplatze sind in die regionale und kommunale
Entwicklung einzuordnen und in ihrem Bestand langfristig zu schiitzen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass es nach dem Landkreis Havelland- Flaming in der Region Mérkisch- Oder-
land die meisten Flugbewegungen im Land Brandenburg gibt. Da die Anzahl der Flugbewe-
gungen tendenziell und prognostisch steigt, ist insbesondere hinsichtlich der Befestigung der
Start- und Landebahnen sowie der weiteren Ausriistung mit weiterem Investitionsbedarf zu
rechnen.

Hinsichtlich der Entwicklung von Verkehr und Kommunikation fir die Region Oderland-
Spree, Kapitel ,Funktionales Luftverkehrsnetz”, werden fur den Flugplatz Strausberg folgen-
de Entwicklungsziele genannt: Der regionale Verkehrslandeplatz Strausberg mit 3 Start- und
Landebahnen soll durch eine Verlangerung der Hauptstart- und landebahn auf ca. 1500m
und die Aufnahme von Flugbetrieb nach Instrumentenflugregeln qualitativ entwickelt werden.
Aus der Erhebung der Nutzerpotenziale 1&sst sich aus dem Einwohnerpotenzial in raumlicher
Néahe von ca. 200.000 und dem Beschaftigtenpotenzial von ca. 70.000 eine regionale bis
Uberregionale Bedeutung im engeren Verflechtungsbereich ableiten. Der Ausbau des struk-
turell wichtigen Verkehrslandeplatzes verbessert die Standortgunst insbesondere durch For-
derung des Geschaftsreiseverkehrs im Umfeld Berlins. Die verkehrstechnische Anbindung
an Berlin ist sowohl auf der Straf3e als auch auf der Schiene glinstig. Die regionale Pla-
nungsstelle der Region Oderland- Spree teilte mit, dass das fur die gewerbliche Entwicklung
vorgesehene B- Plangebiet im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Re-
gionalplanung als abgestimmt gilt und in der Hauptkarte der Satzung des Regionalplanes als
zu entwickelnde gewerbliche Siedlungsflache dargestellt wird.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der 1998 genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Strausberg (Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung am 27.08.1998) stellt das Plangebiet entsprechend der bisherigen
Nutzung und der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen als Flache fir den tberortlichen
Verkehr- Flache fur Luftverkehr, Verkehrslandeplatz- sowie als gewerbliche Bauflache ge-
maf 8 1 Abs.1 Nr. 3 BauNVO (Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6/92
.verkehrslandeplatz Strausberg") dar.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird der Flugplatz aufgrund der militdrischen
Vornutzung als Altlastenverdachtsflache gefihrt.

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg vom 29.06.00 ist der
Aufstellungsbeschluss und somit die férmliche Einleitung des Verfahrens fur die 1. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Strausberg gefasst worden. Ziel des Anderungsverfah-
rens ist es, zwischen den Flachen fir den Luftverkehr und den gewerblichen Bauflachen
einen Flachentausch vorzunehmen. Dabei wird gewerbliche Bauflache in einer Gréf3e von
8,66 ha in Flache fir den Luftverkehr gedndert. Andererseits werden 10,16 ha von Flache fur
den Luftverkehr in gewerbliche Bauflache umgewandelt. Dabei erhdht sich die im FNP ins-
gesamt dargestellte gewerbliche Bauflache von 132 ha um 1,5 ha. Die Flache fur den Luft-
verkehr verringert sich entsprechend.

3.3 Landschaftsplan

Hinsichtlich der Flachennutzung ist das Plangebiet im Entwurf des Landschaftsplanes
Strausberg, der in den Flachennutzungsplan der Stadt Strausberg integriert worden ist, als
e Flugplatzgelande und
o Frischwiese und Frischweide, einschlie3lich Intensivgrasland und aufgelassene Wie-
se

dargestellt. Direkt angrenzende Bereiche sind als Siedlungsbereich/Gewerbegebiet mit ver-
dichteter Bebauung dargestellt.

Hinsichtlich der Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in Siedlungsgebieten stellt der Landschaftsplan fir das Plangebiet das Erfor-
dernis des Schutzes vor Luftbelastungen und Larm durch Minimierung von Emissionen dar.

Das gesamte Plangebiet wird als zur Pflege und Entwicklung von fiir den Biotop- und Arten-
schutz bedeutsamen Flachen, hier der Feld- und Heidelerchen, dargestelit.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet im moglichen Schutzgebiet fur die Sicherung der
Trinkwasserversorgung, Wasserschutzgebiete Il A/ lIl B, der Wasserfassung Strausberg
Stadt. Die Abgrenzung des Schutzgebietes ist zur Zeit noch nicht abschlie3end durch
Rechtsverordnung vorgenommen worden. Auf eine nachrichtliche Ubernahme der Schutz-
gebietsgrenzen kann im Bebauungsplan demnach zum gegenwartigen Zeitpunkt verzichtet
werden.
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4. Planinhalt
41 Intention des Plans

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
fur eine nicht mehr benotigte Teilflache des Verkehrslandeplatzes Strausberg durch die
Schaffung von Baurecht fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen. Dies dient
der Verbesserung der lokalen und regionalen Wirtschaftsstruktur des Mittelzentrums Straus-
berg und der Schaffung von Dauerarbeitsplatzen. Weiterhin werden die verkehrlichen Vo-
raussetzungen fir die ErschlieBung von Grundstiicken fur flugplatzaffines Gewerbe geschaf-
fen, die neben der Stral3enerschlieRung auch Gber eine Anbindung an die Rollwege des Ver-
kehrslandeplatzes verfiigen sollen.

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Einbindung der geplanten und bestehender
gewerblicher Bauflachen in einem bereits gewerblich gepragten und infrastrukturell gut aus-
gestatteten Gebiet in direkter Nahe zum Verkehrslandeplatz Strausberg erfolgen. Dadurch
wird die bestehende 6ffentliche Infrastrukturausstattung besser genutzt und ausgelastet.

Auch sollim Sinne der Planungsvorgaben der Landes- und Regionalplanung mit dem Be-
bauungsplan die Weiterentwicklung des Verkehrslandeplatzes Strausberg durch die kommu-
nale Planung erfolgen. Dies geschieht anhand der Konkretisierung der Ziele der ,Luftver-
kehrskonzeption fur das Land Brandenburg“. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Ansiedlung von Unternehmen und Betrieben auf nicht mehr benétigter
Flugbetriebsflachen stellt eine gezielte kommunale WirtschaftsférderungsmafZnahme dar.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der Planung verbunden sind, sollen vollstandig
kompensiert werden. Die Durchfiihrung der grinordnerischen KompensationsmafRnahmen
wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

4.2 Wesentlicher Planinhalt
Der Bebauungsplan umfasst im wesentlichen folgende Inhalte:

Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO.

Einheitliche Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung.

Flachenmaliige Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Sicherung der ErschlieBung durch Festsetzung 6ffentlicher Stral3enverkehrsflachen
im Anschluss an das bestehende Stral3ennetz.

. Kompensierung der Eingriffe in Natur und Landschaft.

4.3 Begriindung einzelner Festsetzungen
4.3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Hauptnutzung in dem Gewerbegebiet sollen Gewerbebetriebe darstellen, von denen
keine erheblichen Belastigungen ausgehen. Entsprechend dieser stadtebaulichen Zielstel-
lung wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend § 8 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ein Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Die Ausweisung des Gewerbegebiets ist fur Teilflachen des Geltungsbereichs aus dem FNP
entwickelt bzw. wird fir weitere Teilflachen entsprechend der Zielstellung des am 29.06.2000
formlich eingeleiteten Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Strausberg (Anderung der Darstellung der Art der Flachennutzung von ,Flache fiir den Luft-
verkehr” in ,Gewerbliche Bauflache®) aus dem FNP entwickelt.
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Im Rahmen der vorsorgenden Konfliktbewaltigung ist die Notwendigkeit von Einschrankun-
gen der Zulassigkeit von Gewerbebetrieben tberpruft worden. Zum Schutz angrenzender
Nutzungen sind keine Einschrankung der zulassigen Nutzung im Gewerbegebiet erforderlich.

Beziglich ihrer stadtebaulichen und verkehrlichen Auswirkungen werden die allgemein zu-
lassigen Tankstellen fir nur ausnahmsweise zulassig erklart.

1. In dem Gewerbegebiet sind die unter § 8 Absatz 2 Nr.3 der BauNVO genannten
allgemein zulédssigen Nutzungen (, Tankstellen*) nur ausnahmsweise zulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO)

Begrindung:

Tankstellen stellen eine spezielle Nutzungsart gewerblicher Betriebe dar, von denen eine
hohe verkehrsinduzierende Wirkung ausgeht. Die HaupterschlieRungsstralRe ,Am Flugplatz®
hat die Funktion einer Sammelstral3e und verfligt Gber eine Querschnittsbreite von 19,3 m. In
den Kreuzungsbereichen zum geplanten Gewerbegebiet sind bisher keine gesonderten
Linksabbiegerspuren vorhanden. Weiterhin befinden sich an der Straf3e ,Am Flugplatz* zahl-
reiche Ein- und Ausfahrten zur Erschlielung der angrenzenden Gewerbegrundstiicke. Die
innere ErschlieBungsstralRe, die auch Gber zahlreiche Ein- und Ausfahrten verfiigen kann,
hat eine Querschnittsbreite von 13 m. Tankstellen sind nur dann ausnahmsweise zulassig,
wenn davon keine Behinderungen des Verkehrsflusses und Beeintrdchtigungen der Ver-
kehrssicherheit ausgehen.

4.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MalRRes der baulichen Nutzung wird fiir das Gewerbegebiet eine GRZ gemal
§ 16 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen. Gemal 8§ 17 Abs. 1 BauNVO wird eine GRZ von 0,6
festgesetzt.

Zur Sicherung einer einheitlichen Hohenentwicklung auf den gewerblichen Bauflachen, die
sich an der maximal zulassigen Hohenentwicklung der angrenzenden Gewerbegebiete orien-
tiert, wird gemaf 8§ 16 Abs.2 BauNVO eine maximale Firsthéhe baulicher Anlagen festge-
setzt. Mit der Festsetzung einer einheitlichen Hohenbegrenzung wird gewahrleistet, dass
keine negativen Beeintrachtigungen auf das Orts- und Landschaftsbild entstehen und die
Belange der Luftfahrt gemal der Lage des Plangebiets im Baubeschrankungsbereich -
Klasse B- des Verkehrslandeplatzes Strausberg bertcksichtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der N&he der Grasbahn 17/35 des Verkehrslandeplatzes
Strausberg, die fur Ersatz- und Reservezwecke vorgehalten wurde und aufgegeben werden
soll (ein Anderungsgenehmigungsverfahren dazu wird z.Z. durchgefiihrt). Die Karte ,Baube-
schrankungsbereich, Klasse B,” stellt fiir das Plangebiet die Lage innerhalb der An- und Ab-
flugflache der Grasbahn 17/35 dar. Da die Grasbahn 17/35 aufgegeben werden soll, wird
auch der Baubeschrankungsbereich gedndert werden.

Zur Sicherstellung einer einheitlichen Hohenentwicklung wird eine maximal zuléassige Hohe
baulicher Anlagen von 18m festgesetzt. Die Bauhdhenbeschrankung fur Schornstein- und
Laftungsanlagen wird entsprechend der Vorgaben tber Baubeschrankungen zur Errichtung
baulicher Anlagen in der Umgebung von Flugplatzen in dem Gewerbegebiet auf die maximal
zulassige Hohe festgesetzt.

Hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen wird folgende Festsetzungen getroffen:

2. In dem Gewerbegebiet darf die Firsthohe (FH) baulicher Anlagen 18m nicht
Uberschreiten. Das gilt nicht fir Schornsteine und Liuftungsanlagen. Die First-
hohe von Schornsteinen und Liftungsanlagen darf 25m nicht tberschreiten.
Die Firsthéhe wird bezogen auf die Hohe der Oberkante der vorhandenen Stra-
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Renverkehrsflache im Bereich der dem Geb&ude am nachsten gelegenen Stra-
Renbegrenzungslinie.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 816 Abs. 2 und 3 BauNVO)

4.3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um die Bebauung der Gewerbegrund-
stiicke nicht einzuschranken. Aus der Lage des Gewerbegebietes erwachst kein stadtebauli-
ches Erfordernis zur Festsetzung einer Bauweise.

Um einen moglichst groRen Spielraum fur die Anordnung der Baukorper zu lassen, werden
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festsetzung von Baugrenzen in einem ein-
heitlichen Abstand von 5 m zu den Stral3enbegrenzungslinien definiert. Damit wird ein von
Gebauden freigehaltener, vorgartendhnlicher Bereich geschaffen.

Hinsichtlich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird folgende Festsetzung im Be-
bauungsplan getroffen:

3. In dem Gewerbegebiet ist auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen die
Errichtung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
unzulassig.

(89 Abs. 1 Nr.2i.V. mit 814 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Begrindung:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen von Geb&auden freigehalten werden, um
als vorgartendhnliche Bereiche gestaltet werden zu kdnnen. Die Herstellung von offenen
Stellplatzen in diesem Bereich beeintrachtigt dieses Ziel nicht.

4.3.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die aul3ere ErschlieBung erfolgt tber die 6ffentliche Stralle ,Am Flugplatz“ und die auf dem
Gelande des Verkehrslandeplatzes Strausberg verlaufende ,FlugplatzstrafZe®.

Die StralRenplanung zum Ausbau der ,Flugplatzstrale® und zu den inneren ErschlieRungs-
straen des Gewerbegebietes sieht eine 6ffentliche Widmung nach Herstellung der Stral3en
vor. Die Stral3en werden daher als offentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

Die Ausbauplanung zur ,Flugplatzstra3e” (au3erhalb des Geltungsbereichs) sieht einen
StraRenquerschnitt von 13 m vor. In der Ausbauplanung enthalten ist eine Fahrbahnbreite
von 6,5m mit beidseitigem Seitenstreifen und Entwésserungsmulden sowie einem noérdlich
der Fahrbahn verlaufenden Gehweg in einer Breite von 1,5m.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll iber ein RingstralRensystem erfolgen. Diese
Erschlielungsform wurde aus Griinden der Anbindung des Plangebietes an das bestehende
Stral3ennetz gewahlt. Die ,,Gewerbestral3e A* erschliel3t die dstlichen Bauflachen und ist
eine VerbindungsstralRe zwischen der StralRe ,Am Flugplatz* und der ,Flugplatzstra3e*.

Mit dem Anschluss der ,Gewerbestralle A an die StralRe ,Am Flugplatz* wird die bestehende
Einmiindung des ,Lehmkuhlenringes” zu einer 4-armigen Kreuzung ausgebaut. Weiterhin
werden Uber die ,GewerbestralRe A* die an das Plangebiet angrenzenden Flachen des Ver-
kehrslandeplatzes erschlossen.

Die Fahrbahnbreite der inneren ErschlieRungsstralle ,Gewerbestral3e A” soll 6,5m betragen
und entspricht somit den ,Empfehlungen fir die Anlage von Erschlieungsstra3en” (EAE) fir
Gewerbegebiete. Beidseitig der Fahrbahn sollen Baume angepflanzt sowie Versickerungs-
mulden angelegt werden. Entlang der ,GewerbestralRe A" ist ein einseitiger Gehweg in einer

Mai 2001 Seite 14



Bebauungsplan Nr. 29/2000- A ,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz-West" Begriundung

Breite von 1,5m vorgesehen. Unter Berticksichtigung des notwendigen Sicherheitsstreifens
ergibt sich ein StraRenquerschnitt fur die inneren ErschlieBungsstral3e von 13m.

Die Stral3enverkehrsflache wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in einer Breite von 13mim
Bebauungsplan festgesetzt.

Zur verkehrlichen Erschliel3ung wird folgende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen:
4. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Begrindung:

Auf die Festsetzung der Einteilung der StralRenverkehrsflache wird verzichtet. Fir die Eintei-
lung der StraBenverkehrsflache besteht kein Festsetzungserfordernis und ist deshalb auch
nicht Gegenstand der Festsetzung im Bebauungsplan.

435 Pflanzbindungen

Die Pflanzbindungen sind zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
zur Qualifizierung des Landschaftsbildes erforderlich und unmittelbarer Bestandteil der stad-
tebaulich-landschaftsplanerischen Ordnung des Gewerbegebietes. Die Anpflanzung von
Laubbdumen mindert den durch die Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Land-
schaft und erhdht dartiber hinaus die Gestalt- und Aufenthaltsqualitat in den privaten Grin-
bereichen und im StralRenraum. Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Straus-
berg werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht berthrt.

5. In dem Gewerbegebiet ist pro 800 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 zu pflanzen und zu erhal-
ten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mit dieser Festsetzung soll ein Mindeststandard an Baumpflanzung auf den von Bebauung
freigehaltenen Flachen mit Grof3griin erreicht werden. Da die Vorzonen an den Gebauden
zur Stral3e aufgrund der Straf3enbdume und die Bauwiche aufgrund des Nachbarschafts-
rechts in der Regel fir Baumpflanzungen nicht Infrage kommen, ergibt sich bei einer GRZ
von 0,6 nur ein kleinerer Grundsticksteil, der fur die Baumpflanzung zur Verfigung steht.

Die GroRenordnung von 800 m? Grundsticksflache/ein Baum stellt keine unzumutbare Ein-
schrankung der Nutzbarkeit der Grundstiicke dar und ist mit den Anforderungen an die ge-
werbliche Nutzung vereinbar.

6. Je vier Stellplatze ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20
zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&aume sind die
aufgrund der Festsetzung Nr. 5 zu pflanzenden B&dume mit einzurechnen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu mindern, sollen gréRere Stellplatzflachen mit Bau-
men Uberpflanzt werden. Neben den Wirkungen fur den Naturhaushalt werden damit gleich-
zeitig das Orts- und Landschaftsbild aufgewertet. Die aufgrund dieser Festsetzung zu pflan-
zenden Badume kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume nach textlicher Festset-
zung Nr. 5 angerechnet werden.

Beispiel A:

Anzahl nach textlicher Festsetzung Nr. 5 zu pflanzender Baume:
Anzahl nach textlicher Festsetzung Nr. 6 zu pflanzender Baume:
Anzahl insgesamt zu pflanzende Baume:

g o
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Beispiel B:

Anzahl nach textlicher Festsetzung Nr. 5 zu pflanzende Baume:
Anzahl nach textlicher Festsetzung Nr. 6 zu pflanzender Baume:
Anzahl insgesamt zu pflanzende Baume:

~NI~ o

7. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht mit Stellplat-
zen und Zufahrten tberbaut sind, mit Geh6lzen zu bepflanzen oder als Rasen
anzulegen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass die baulich nicht genutzten Freiflachen tatséchlich
auch begriint werden und damit fir Natur und Landschaft eine Wertigkeit entsteht, die zur
Eingriffsminderung fuhrt. Gleichzeitig wird trotz der hohen baulichen Dichte und entspre-
chendem Versiegelungsgrad gewahrleistet, dass das Erscheinungsbild auch durch Griin
gepragt wird. In Verbindung mit der Pflanzliste werden gleichzeitig Vegetationsstrukturen
geschaffen, die fir den Arten- und Biotopschutz Bedeutung haben.

8. Innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache sind in einem regelmalRigen
Abstand von maximal 12 m Laubbdume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18-20 cm zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die offentliche StralRe soll dem Gewerbegebiet, das durch eine Vielzahl unterschiedlicher
Architekturen und Nutzungen bestimmt sein wird, einen gestalterischen Zusammenhalt ge-
ben. Dies kann erreicht werden, indem eine durchgangige Bepflanzung mit Stralienbaumen,
die in regelmaRiger Taktung gepflanzt werden, durchgefiihrt wird. Bei einem Pflanzabstand
von 12 m wird ein Kronenschluss sichergestellt.

4.3.6 Festsetzungen zum Wasserschutz, Naturschutz und zur Landschaftspflege

9. Das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Baugrundstiicken, das von den Stral3en und Gehwegen in der Stral3enverkehrs-
flache Uber Vegetationsflachen zur Versickerung zu bringen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit der Versickerung wird das Niederschlagswasser trotz des hohen Versiegelungsgrades
wieder dem Wasserhaushalt zugefuhrt. Durch die Passage des Wassers durch die belebte
Bodenschicht von Vegetationsflachen wird die Selbstreinigungskraft der Boden zum Abbau
von Schadstoffen genutzt. Die sonst Ubliche Ableitung des Niederschlags in die Oberfla-
chengewasser und die damit verbundene Belastung der Gewasser wird so vermieden. Durch
diese Malinahme wird die Grundwasseranreicherung bei gleichzeitig hoher Wasserqualitat
gesichert. Innerhalb der geplanten Trinkwasserschutzzone 11l B kommt dieser Mal3hahme ein
besonderes Gewicht zu.

Zum nachhaltigen Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen und um die hohe Selbst-
reinigungskraft der Boden zu sichern sowie gleichzeitig eine hohe Versickerungsrate zu ge-
wahrleisten, sind Versickerungsflachen zu bepflanzen. Belebte, vegetationsbestandene Bo-
den haben eine hohe 6kologische Abbaufahigkeit an Schadstoffen. Die Mulden ergdnzen die
Biotopstruktur und leisten einen Beitrag zum Biotop- und Artenschutz. Zusatzlich wird mit der
ortlichen Versickerung das Kleinklima verbessert.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke wird durch die Anlage der Versickerungsflachen nicht
beeintrachtigt, da fur die Mulden lediglich ca. 10 -15% der versiegelten Flache benétigt wer-
den. In Teilbereichen des Bebauungsplanes weisen die Boden aufgrund eines hoheren
Lehmanteils einen hohen Kf- Wert auf, wodurch die Versickerungsleistung eingeschrénkt ist.
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Um dennoch die Versickerung auf kleiner Flache zu gewahrleisten, werden neben der Fla-
chenversickerung zusatzlich Rigolen (Kiespackungen im Boden) erforderlich.

Die Flachenversickerung tber begriinte Mulden und ggf. Rigolen sind im Vergleich zur Ka-
nalentwasserung kostenmafiig guinstiger und stellen damit keine zusatzliche finanzielle Be-
lastung fur die zukiinftigen Grundstiickseigentimer dar.

Im Geltungsbereich soll das Niederschlagswasser der gewerblichen Bauflache auf den priva-
ten Grundstiicken versickert werden. Das auf 6ffentlichen Strafl3en anfallende Wasser wird
innerhalb stralRenbegleitender Mulden zur Versickerung gebracht.

10. In dem Gewerbegebiet ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzu-
lassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass das Niederschlagswasser trotz Befestigung der
Flache zumindest anteilig versickert werden kann und dem Naturhaushalt zugefiihrt wird.
Der Anteil an notwendigen Versickerungsflachen wird damit zusatzlich gemindert. Zu den
wasser- und luftdurchlassigen Belagen zahlen solche Belage, die vollstdndig bzw. in einem
gewissem Umfang eine Versickerung von Niederschlagen erméglichen. Hierzu zahlen insbe-
sondere mit Fugen verlegtes Grol3steinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Betonver-
bundsteine auf Sand-/Schotterunterbau, Sandflachen, Schotter, wassergebundene Decke,
durchlassige Kunststoffbelage, Rasengittersteine oder Rasenklinker auf intensiv genutzten
Flachen (z.B. Stellplatze, Zufahrten). Bei Rasenfugen entstehen zuséatzlich kleinteilig Vegeta-
tionsflachen.

Damit die Wirksamkeit dieser Festsetzungen nicht eingeschréankt wird, sollen Befestigungen,
die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fugenverguss
und Asphaltierungen ausgeschlossen werden. Innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill ist
dem Grundwasserschutz ein besonders hoher Stellenwert beizumessen.

4.3.7 Kennzeichnungen und Hinweise
Denkmalschutz und Bodendenkmale

Es ist nicht auszuschlie3en, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden. Aus
diesem Grunde werden in den Bebauungsplan hierzu Hinweise aufgenommen:

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodefunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen bei laufenden Erdarbeiten ist dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum AuRRenstelle Frankfurt
(Oder), Karl- Liebknecht-StralRe 30 unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist min-
destens 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§19 Denkmalschutzgesetz).

2. Alle Verédnderungen, MalRnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen sind
dokumentationspflichtig. Die Termine der Erdarbeiten sind sowohl der unteren Denkmal-
schutzbehérde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logischem Landesmuseum, Aul3enstelle Frankfurt (Oder) 2 Wochen vorher mitzuteilen.

3. Werden archédologische Dokumentationen notwendig, die die Kapazitdten des Branden-
burgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseums uber-
schreiten, hat der Veranlasser des Vorhabens nach Mal3gabe der 88 12 Abs. 2 und 15 Abs.
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3 BbgDSchG sowohl die Kosten der Dokumentation zu tragen als auch die Dokumentation
sicherzustellen.

4. Sollten bei den Erdarbeiten auch aul3erhalb der gekennzeichneten Flachen Bodendenk-
male entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archéologischem Landesmuseum, AufRenstelle Frankfurt (Oder) oder
der unteren Denkmalschutzbehotrde des Landkreises anzuzeigen.

5. Bei Entdeckungen gemal} Ziffer 3 ist die Fundstétte fir mindestens 5 Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig. Die Bauaus-
fuhrenden sind Uber diese Auflagen und Hinweise zu belehren.

6. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig.
7. Die Bauausfihrenden sind tiber diese Auflagen und Hinweise zu informieren.

Altlastenverdachtsflachen

Auf der Grundlage der im Umweltamt des Landkreises Markisch- Oderland gegenwartig vor-
liegenden Unterlagen und infolge der Nutzung als ehem. militarische Flache ist der Standort
als Altlastenverdachtsflache bei der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
(UABB) registriert. MaRnahmen jeglicher Art auf Altlast- und Altlastverdachtsflachen sind nur
mit Zustimmung der UABB zulassig. Die UABB ist bei allen Vorhaben, welche auf Altlasten-
verdachtsflachen sowie angrenzend an diese oder in unmittelbarer N&he dieser geplant wer-
den, grundsatzlich stellungnehmend im Rahmen der Bauanzeige zu beteiligen. Im Zuge die-
ser Beteiligung erfolgt die Erteilung der konkreten abfallrechtlichen Forderungen.

Sollten im Zuge von Maflinahmen Kontaminationen sowie organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens bekannt werden, ist zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise die UABB umge-
hend dartber in Kenntnis zu setzen.

Fir den Flugplatz ist ein Antrag auf Freistellung von Altlasten gestellt worden. Uber diesen
Antrag konnte bisher noch nicht entschieden werden. Sollen geplante Malinahmen Gegen-
stand des Freistellungsverfahrens sein, ist ein Antrag auf vorzeitigen Beginn bei der UABB
zu stellen.

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Fir die Ausfiihrung von
Erdarbeiten ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Antrage sind mindes-
tens 3 Monate vor Beginn der MalRnahmen beim staatlichen Munitionsbergungsdienst des
Landes Brandenburg mit dem Hinweis auf den Bebauungsplan einzureichen.

Fernwarmevorrangsatzung der Stadt Strausberg

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmevorrangsatzung der Stadt
Strausberg. Ein Anschluss an das Fernwarmeversorgungsnetz der Stadtwerke Strausberg
Uber die Anschlusspunkte Lehmkuhlenring- Nord ist méglich.

Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg
Im Plangebiet findet die Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg Anwendung.
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4.4 Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

Die baulichen Anlagen zur technischen ErschlieBung erfolgen im Zuge der Herstellung der
ErschlieBungsstralle, soweit dafiir Ver- und Entsorgungstrassen im Straf3enraum erforderlich
sind (Elektroversorgung, Regenwasser, Schmutzwasser, Trinkwasser, Fernmeldeeinrichtun-
gen, Fernwarme). Fir die vorgesehene Bebauung im Norden des Plangebietes ist generell
eine Anbindung der technischen Ver- und Entsorgung tber die Gewerbegebietserschlie3ung
.verkehrslandeplatz Strausberg* vorgesehen.

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung kann durch die Stadtwerke Strausberg GmbH tber den Neubau einer
Trafostation im Lastschwerpunkt problemlos tber eine mittelspannungsseitigen Anschluss im
Bereich ,Flugplatzstral3e” bereitgestellt werden.

Trink- und Léschwasserversorgung

Far die Trink- und Loschwasserversorgung ist die Ergdnzung eines Ringnetzes (Trassenfiih-
rung analog geplanter ErschlieRungsstralle, ,Gewerbestrale A“, DN 200) mit Anschluss an
vorhandene Trinkwasserversorgungsanlage des WSE sowie die Anordnung von Hydranten
gemal Richtwerten fir den Loschwasserbedarf unter Berticksichtigung der baulichen Nut-
zung und der Gefahr des Brandausbreitung (W 405) geplant.

Schmutzwasser

Der Anschluss an die SW-Kanalisation / Klaranlage des WSE ist an den Anschlusspunkten
StralRe ,Am Flugplatz® / ,Lehmkuhlenring Nord“ Giber Gefalleleitungen vorgesehen.

Regenwasser

Im Geltungsbereich soll das Niederschlagswasser der gewerblichen Bauflachen auf den pri-
vaten Grundstucken versickert werden. Das auf offentlichen Straf3en anfallende Wasser wird
innerhalb stralRenbegleitender Mulden zur Versickerung gebracht. Fur starke Regenfélle ste-
hen Leistungsreserven im Regenkanal entlang der Stral3e ,Am Flugplatz zur Verfligung.

Fernwarme

Bedarfsabhangig ist die Erweiterung des vorhandenen Fernwarmenetzes der Stadtwerke
Strausberg GmbH tber Anschlusspunkt Lehmkuhlenring Nord mittels Stichleitung moglich.

Fernmeldeeinrichtungen

Bedarfsabhéngig ist die Erweiterung des vorhandenen Fernmeldenetzes im Strallenraum
der geplanten Erschlie3ungsstralRe vorgesehen.

5. Flachenbilanz

Flachentyp Gesamtflache (gm) Anteil an
Gesamtflache

Gewerbegebiet 36.400 88%

StraRenverkehrsflache 4.227 12%

Gesamt 40.627 100%
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6. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit dem griinordnerischen Fachbeitrag (Stand Oktober 2000) zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 29/2000 ,,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz- West" ist eine Bewertung
der Eingriffe in Natur und Landschaft einschlie3lich der notwendigen Kompensationserfor-
dernisse fir das Gesamtvorhaben ermittelt worden. Die KompensationsmalRnahmen befan-
den sich aufgrund des vorzeitigen Planungsstandes noch in der Priifung hinsichtlich Eignung
und Umsetzbarkeit als AusgleichsmalRnahme. Da mit Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 22.02.2001 der Geltungsbereich in zwei Teilbereiche (A und B) aufgeteilt
wurde, wird die fir den gesamten Geltungsbereich im tberarbeiteten und ergénzten gri-
nordnerischen Fachbeitrag (Stand Februar 2001) dargestellte schutzgutbezogene Eingriffs-
bewertung unter Pkt. 6.1 dargestellt sowie unter Pkt. 6.2 anteilig fur die jeweilige Teilflache
bewertet. Die Bewertung von Eingriff und Ausgleich erfolgt somit getrennt fir die mit der Pla-
nung vorbereiteten Eingriffe der Bebauungsplane 29/2000- A und 29/2000- B. Fur den jeweli-
ligen Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt unter Pkt. 6.3 die Darstellung der Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist ein 6kologisch- faunistisches Gutachten zum Vor-
kommen besonders geschitzter Arten vom Landesumweltamt Brandenburg gefordert wor-
den. Dem wurde gefolgt. Fir den B-Plan 29/2000- A werden die Untersuchungsergebnisse
unter Pkt. 6.2- Eingriffsbewertung fir die Teilflache A, ergdnzend dargestellt.

6.1 Eingriffsbewertung

Zusammenfassende Eingriffsbewertunqg fir den Geltungsbereich des B-Plans 29/2000
. Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz- West"

Mit dem Bebauungsplan werden Voraussetzungen geschaffen, die Gestalt und Nutzung von
Natur und Landschaft nachhaltig und erheblich zu verdndern. Gleichzeitig tragt der Be-
bauungsplan durch entsprechende Festsetzungen dazu bei, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu vermindern und unvermeidbare Eingriffe zu kompensieren.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag ermittelt die Auswirkungen auf die Umwelt und leitet
auf der Grundlage der Eingriffsbewertung die relevanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich von negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ab. Er
stellt somit die fachliche Grundlage dar, um die Entscheidung tber die Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaR 8§ 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG zu treffen.

Zusammenfassend wird der Eingriff, der durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, wie folgt
beschrieben und in einer Gesamtiibersicht dargestellt:

Boden

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine Zunahme an voll- und teilversiegelten
Flachen in der Gesamtheit von 8,8 ha (bei Verrechnung der teilversiegelten Flachen mit dem
Faktor 0,6 mit den vollversiegelten Flachen betragt die Zunahme 8 ha). Hierbei ist bereits die
Festsetzung zur Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Bodenbeldgen auf Wegen,
Zufahrten und Stellplatzen beriicksichtigt worden. Ohne Bericksichtigung dieser Festset-
zung ware eine 80% Vollversiegelung der Baugrundstiicke moglich.

Die Zunahme an versiegelten und teilversiegelten Flachen von zusammen 8,8 ha ist inner-
halb des Geltungsbereiches nicht ausgleichbar.

Grundwasser / Oberflachengewasser

Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser sind mit der geplanten Zunahme an versiegelten und
teilversiegelten Flachen in der GréRenordnung von 8,8 ha verbunden. Mit der Festsetzung
zur Versickerung der Niederschlagswassers von den gewerblichen Bauflachen und den Ver-
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kehrsflachen tiber Vegetationsflachen wird die Versickerung bei gleichzeitiger Vorreinigung
der Niederschlage durch die Bodenpassage gewahrleistet. Damit wird der Eingriff in das
Schutzgut Wasser/Grundwasser innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes voll-
standig kompensiert. Unterstiitzend wirkt sich die Festsetzung zur Verwendung von wasser-
und luftdurchlassigen Bodenbelagen im Bereich von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen aus.
Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht betroffen.

Klima

Eingriffe auf die lokalklimatischen Verhéltnisse ergeben sich in erster Linie aus der Zunahme
von versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen in der GroRenordnung von 8,8 ha. Der damit
verbundene Verlust an klimatischen Ausgleichsfunktionen kann durch die Erhdhung des Ve-
getationsvolumens in der ,2. Ebene’ durch 235 Baumpflanzungen, die anndhernd 2 ha tber-
schirmen, zum Teil gemindert werden. Zusatzlich werden auf Stellplatzanlagen Baum-
pflanzungen durchgefiihrt, die derzeit jedoch nicht quantifizierbar sind. Weiterhin sind durch
die Festsetzungen zur Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen weitere Min-
derungen des Eingriffs in das Schutzgut Klima zu erwarten

Insgesamt kann der Eingriff in das Schutzgut Klima durch die Festsetzungen des B-Plans
deutlich gemindert werden. Es verbleibt dennoch ein Defizit von etwa 6,8 ha klimawirksamer
Ausgleichsflache, die bei einer vollstindigen Kompensation auf3erhalb des Geltungsbereichs
auszugleichen waren.

Arten- und Biotopschutz

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Biotopschutz ist davon auszugehen, dass mit Reali-
sierung des Bebauungsplanes die vorhandene pragende Biotopstruktur der Trockenrasen
und Ruderalfluren im sidlichen Geltungsbereich vollstandig verandert wird. Insgesamt wer-
den unter Bertiicksichtigung der Festsetzungsvorschlage des Bebauungsplanes 2,4 ha Vege-
tationsflachen neu entstehen. Es werden géartnerisch angelegte Grunflachen auf den Bau-
grundstiicken mit Rasenflachen, Gehdlzpflanzungen und Einzelbdumen entstehen sowie
Alleepflanzungen im Versickerungsstreifen der Strafl3enflachen erfolgen. Mit diesen Mal3-
nahmen kann der Verlust der bestehenden Wertigkeiten in Natur und Landschaft gemindert
aber nicht ausgeglichen werden.

Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Biotope darin bestehen, dass 6,1 ha nach § 32
Brandenburgischem Naturschutzgesetz geschiitzte Biotope (60.851 m? Trockenrasen) sowie
2,8 ha Biotopflachen eingeschrankter Wertigkeit tiberbaut werden.

Die nach § 32 BbgNatSchG geschutzten Trockenrasen und ergdnzend auch die extensiv
gepflegten Vegetationsstrukturen im Randbereich des Verkehrslandeplatzes an der StralRe
Am Flugplatz dienen als Lebensraum fiir gefahrdete Vogelarten und potenziell auch fiir Rep-
tilien und Insekten. Diese Lebensrdume gehen mit dem Bauvorhaben verloren. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes sehen auf den Bauflachen und im Stral3enraum Baumpflan-
zungen standorttypischer Arten vor, die u.a. Habitatstrukturen fur Végel und Insekten darstel-
len werden. Hierdurch wird im geringen Umfang ein Ausgleich fur den Verlust von
Habitatstrukturen, nicht jedoch fir flachige Lebensraume erreicht.

Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Das Landschaftshild wird durch das geplante Gewerbegebiet erheblich und nachhaltig ver-
andert. Es wird eine neue Stadtkante zur Landschaft entstehen, die aus 6stlichen Richtun-
gen in der Ebene weit sichtbar sein wird. Die durch die Offenheit und Weite gepragte Land-
schaft, die bereits durch die Wallaufschittung an der StraRe Am Flugplatz beeintrachtigt ist,
wird aufgrund der Barrierewirkung der zukiinftigen Bebauung nicht mehr erlebbar sein. Die
Mafnahmen zur Eingriffsminderung wie das Bebauungsverbot mit Nebengebauden auf den
nicht Uberbaubaren Freiflachen, die Freihaltung einer 5 m breiten, stral3enseitigen VVorzone
vor der Bebauung, die Pflanzbindungen auf den Bauflachen und die Alleebepflanzung im
StralRenraum kdnnen den Eingriff in das Landschaftsbild zwar mindern, aber nicht ausglei-
chen.
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Hinsichtlich der landschaftsbezogenen Erholung hatte dieses Gebiet bisher eher eine Kulis-
senfunktion, da die Flachen nicht zuganglich waren. Insofern ist der Eingriff fir die land-
schaftshezogene Erholung vernachlassigbar.

Zusammenfassende Darstellung der Eingriffserheblichkeit

Der Haupteingriff, der durch den Bebauungsplan 29/2000 ,Gewerbegebiet Verkehrslande-
platz- West"* vorbereitet wird, besteht darin, dass 6,1 ha nach § 32 BbgNatSchG geschitzte
Biotope im sidlichen Geltungsbereich tiberbaut werden. Die Eingriffe werden entsprechend
der VV- Biotopschutz vollstandig wertgleich kompensiert werden. Da sich die Wirkung dieser
AusgleichsmalRnahmen nicht auf das Schutzgut Arten- und Biotopschutz beschrankt, kbnnen
dartber hinaus auch die Eingriffe in die anderen Schutzguter (Boden, Klima und Land-
schaftshild) kompensiert werden.
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Begrindung

UBERSICHT ZUR SCHUTZGUTBEZOGENEN EINGRIFFSBEWERTUNG FUR DEN GESAMTEN B-PLAN 29/2000, Stand Feb. 2001

Eingriff

Minimierungs- und Kompensations-
maflinahmen

Begrundung/Wirkung

Bilanz

Kompensation auf3erhalb
des Geltungsbereiches

Boden

Ohne Eingriffs-
minimierende
Festsetzungen
auf den Baufla-
chen wére bei
einer GRZ von
0,6 eine Vollver-
siegelung von
80% der Bau-
grund-
stlicksflachen
maoglich.

Unter Beriicksich-
tigung der Fest-
setzungen des B-
Plans ist eine
Zunahme an voll-
versiegelter Fla-
che von 68.522
m’ sowie 19.813
m? teilversiegelter
Flache zu erwar-
ten (Summe voll-
und teilversiegel-
te Boden 88.334
m?)

Gewerbliche Bauflachen:

Ausschluss von Garagen und Neben-
geb&uden innerhalb der nicht tiber-
baubaren Flachen sowie Festsetzung
zur Verwendung von wasser- und
luftdurchlassigen Belagen fur Wege,
Stellplatze und Zufahrten (Verminde-
rung durch Teilversiegelung statt Voll-
versiegelung auf 20.561 m"~ Baufla-
che)

Festsetzung der Versickerung tiber
Vegetationsflachen sowie Pflanzgebot
von Alleebdumen im Straf3enraum
(2.944 m? Vegetationsflache)

Die MalBhahmen zur Eingriffs-
minimierung, Vermeidung sowie
Ausgleich kdnnen den Eingriff in
den Boden nur anteilig reduzie-
ren. Eine gro3ere Flache fir die
Bodenentsiegelung steht nicht
zur Verfugung.

Dauerhafte Erhdhung der
Bodenvollversiegelung um
68.522 m’

Zunahme des Anteils an
teilversiegelten Boéden im
Vergleich zu den im Be-
stand verdichteten Boden
um 19.813 m?

Unter Verrechnung der
teilversiegelten Flachen mit
dem Faktor 0,6 verbleibt ein
Ausgleichsdefizit von
80.409 m?, das nicht im
Geltungsbereich kompen-
siert werden kann.

Der gleichartige bzw. —
wertige Ausgleich wird
vollstandig erbracht durch:

Eingriffskompensation tber
B-Plan Nr. 6/92, 1. Ande-
rung (nicht vollzogene
Eingriffe)

3,16 ha Vegetationsflache,
die mit der Riicknahme
des Baurechts (GE, GRzZ
0,8) nicht voll versiegelt
werden

Eingriffskompensation Uber
15 AusgleichsmalRnahmen

Aufwertung der Boden-
funktionen auf insgesamt
8,78 ha Flache durch
Pflanzmaflinahmen, Wald-
umbau, Entsiegelung und
Renaturierung von Flachen
(MaBnahmen Nr. 2 (antei-
lig), 4,5, 8, 9 anteilig)
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Begrindung

Wasser

Einschrankung
der Wasserhaus-
haltsfunktion
durch Zunahme
der Voll- und
Teilversiegelung
um insge samt

- Minimierung durch Ausschluss von
Garagen und Nebengebauden inner-
halb der nicht Uberbaubaren Flachen
und

Festsetzung zur Verwendung von
wasser- und luftdurchlassiger Belagen
fur Wege, Stellplatze und Zufahrten

- mit der Versickerung tber
Vegetationsflachen wird das
gesamte im Geltungsbereich
anfallende Niederschlagswas-
sers dezentral versickert und
dem Wasserhaushalt wieder
zugefihrt;

Bei konsequenter Umset-
zung der Festsetzung zur
Niederschlagsversickerung
Uber Vegetationsflachen ist
kein Eingriff in den Was-
serhaushalt zu erwarten, da
kein Wasser in die Vorflut

Ein Ausgleich au3erhalb
des Geltungsbereichs ist
nicht erforderlich

88.334 m’ innerhalb der Bauflachen (20.561 m? ) gelangt, sondern im Gebiet
dezentral versickert wird.
- Kompensation des Eingriffs durch - durch die Versickerung des
Festsetzung der Versickerung des Wassers Uber die belebte Bo-
Niederschlagswassers tber Vegetati- denschicht wird die Selbstreini-
onsflachen fir den gesamten Gel- gungskraft der Béden genutzt
tungsbereich und die Vorflut von Schmutz-
frachten bei Starkregenereig-
nissen entlastet
Klima — Luft

Beeintrachtigung
des Lokalklimas
durch Zunahme
der Voll- und
Teilversiegelung
um 88.334 m?

Zunahme der
Verkehrsbelas-
tung

- Minimierung des Eingriffs durch
Festsetzung des Pflanzgebotes auf
den gewerblichen Bauflachen (je 800
m? Grundstiicksflache ein Baum)

- Minimierung durch Begriinung von
Stellplatzen (ein Baum bei Sammel-
stellplatzanlagen mit je 4 Stellplatzen)
- Pflanzgebot von Laubbdumen mit
regelmaligem Abstand von max. 12 m
in den 6ffentlichen Stral3en

Der Eingriff auf die lokalklimatischen
Verhéltnis wird zusétzlich gemindert
durch die Verwendung von wasser-
und luftdurchldssiger Belagen fir We-
ge, Stellplatze und Zufahrten (20.561

- Durch die Pflanzmal3nahmen
und die Zunahme des Baumbe-
standes von insgesamt 235
Baumen wird der Eingriff in das
Klima um eine prognostizierte
Uberschirmungsflache von rund
2 ha reduziert

Mit der Bebauung gehen
die Funktionen des Gel-
tungsbereiches als Kaltluft-
entstehungsgebiet voll-
standig verloren.

Durch den hohen Anteil an
versiegelten Flachen wird
das Planungsgebiet, das
bisher als klimatisch entlas-
tet einzustufen ist als Uber-
gangsbereich zu einem
Belastungsgebiet einzustu-
fen sein.

Lufthygienisch wird die
Belastung durch KFZ-

Der Ausgleich wird voll-
standig erbracht durch:

Eingriffskompensation tber
B-Plan Nr. 6/92, 1. Ande-
rung (nicht vollzogene
Eingriffe)

Mit der Riicknahme des
Baurechts (GE, GRZ 0,8)
bleiben 3,16 ha Vegetati-
onsflache erhalten, die
weiterhin Funktionen fur
das Schutzgutz Klima/ Luft
Ubernehmen.

Eingriffskompensation Uber
15 AusgleichsmalRnahmen
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m* ) sowie durch die Festsetzung der
Versickerung tber Vegetationsflachen
im Stralenraum und auf den Baufla-
chen

Verkehr deutlich zuneh-
men.

In der Gesamtbilanz ver-
bleibt ein Verlust an klima-
wirksamer Flache von ca.
6,8 ha, der nicht im Gel-
tungsbereich des B-Plans
Nr. 29/2000 ausgleichbar
ist.

Durch die Neupflanzung
von knapp 400 Baumen in
der Feldflur und im Stadt-
gebiet (Malinahmen Nr. 2,
3, 9 und 10 bis 15) wird
das Biovolumen erhoht
und eine Flache von ca.
3,2 ha klimawirksam Uber-
schirmt.

Arten- und Bio-
topschutz

Verlust an vege-
tationsgepragten
Biotopstrukturen
auf einer Flache
von insgesamt
89.447 m? (hier-
von 1.113 m?
Bunker mit Vege-
tationsdecke):

- Verlust von
60.851 m? ge-
schitzter Tro-
ckenrasen mit
sehr hoher Wer-
tigkeit

- Zunahme von
7.357 m? Biotope
mittlerer Wertig-
keit

- Verlust von
35.953 m2 Bioto-
pe eingeschrank-
ter Wertigkeit

- Neupflanzung von insgesamt ca. 235
Laubbdumen durch Pflanzgebote im
StralBenraum (Alleebdume mit max.
Abstand von 12 m) sowie auf den
Baugrundsticken (ein Baum/ 800 m?
Grundstiicksflache)

- Baumpflanzung fur Stellplatze (nicht
guantifizierbar)

- Eingriffsminderung durch Festset-
zung der Bepflanzung nicht Giberbau-
barer Grundstucksflachen mit boden-
deckenden Gehdlzen oder Rasen
(20.561 m?) sowie durch die Festset-
zung der Versickerung Uber Vegetati-
onsflachen im StralRenraum (2.944 m?
Vegetationsflache)

Die Festsetzungen zu Baum-
pflanzungen auf den Baugrund-
sticken und im StralRenraum
sowie zur Versickerung Uber
Vegetationsflachen (Schaffung
wechselfeuchter Standorte)
tragen zur Erhéhung der Struk-
turvielfalt im Gebiet bei. Durch
die Geholzpflanzungen werden
neue, bisher nicht im Gebiet
vorhandene Habitatstrukturen
insbesondere fur Vogel ge-
schaffen. Hierdurch wird der
Eingriff in Tierlebensrdume
bedingt gemindert.

Die gemaR § 32 BbgNatSchG
geschitzten Trockenrasen un-
terliegen nach der VV-
Biotopschutz nicht der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung;
der Verlust der Biotopfunktionen
der 60.851 m? Sandtrockenra-
sen ist vollstandig zu kompen-
sieren.

Unter Anrechnung der Zu-
nahme an Biotopen mittle-
rer Wertigkeit verbleibt ein
Verlust von Vegetationsfla-
chen mit eingeschréankter
Wertigkeit auf insgesamt
2,9 ha Flache

Dariber hinaus besteht ein
Ausgleichserfordernis fur
die Inanspruchnahme von
6,08 ha geschutzter Sand-
trockenrasen als Lebens-
raum gefahrdeter Pflanzen-
und Tierarten sowie von
begleitenden Randstruktu-
ren als (potenzielle) Habita-
te fur gefahrdete Tierarten

Der gleichartige bzw. —
wertige Ausgleich wird
vollstdndig erbracht durch:

Eingriffskompensation tber
B-Plan Nr. 6/92, 1. Ande-
rung (nicht vollzogene
Eingriffe)

Verzicht auf die Bebauung
von 3,16 ha Vegetations-
flache mit mittlerer bis ein-
geschrénkter Biotopwertig-
keit

Eingriffskompensation tiber
15 Ausgleichsmalinahmen
- Sicherung und Entwick-
lung hochwertiger Biotope
(z.T. schitzenswert nach
§ 32 BbgNatSchG) auf
einer Flache von insge-
samt 10,38 ha (Aus-
gleichsmalinahmen Nr. 4,
5, 6, 8, 4).
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Zerstbrung von
(potenziellen)
Lebensraumen)
im Bereich der
Sandtrockenra-
sen und der be-
gleitenden
Ruderalfluren fur
gefahrdeter Vo-
gel-, Reptilien-
und Insektenarten

- Schaffung von Ersatzle-
bensrdumen fur gefahrdete
Tierarten (Leitarten
Grauammer, Zauneidech-
se, Glattnatter) auf einer
Flache von 3,05 ha im
nahen Umfeld des Gel-
tungsbereichs (Mal3hahme
Nr. 8 - mogliche Umsetz-
flache fur ggf. im Gel-
tungsbereich vorhandene
Reptilien).

- Neupflanzung von ca.
300 B&umen heimischer
Arten in der Feldflur als
Baumreihe, Ergdnzung von
Alleenbestand und Baum-

gruppen

Landschaftsbild

Nachhaltige und
erhebliche Ver-
anderung des
Landschafts-
bildes, dessen
Erlebbarkeit je-
doch durch den
hohen Erdwall
entlang der Stra-
3e Am Flugplatz
in Teilbereichen
eingeschrankt ist;
Verlust des offe-
nen Landschafts-
charakters mit

Folgende Festsetzungen dienen der
Verminderung und der Kompensation
von Eingriffen in das Landschaftsbild:

- Bepflanzungsgebot fir nicht tber-
baubare Flachen unter Ausschluss
von Garagen und Nebengeb&uden auf
diesen Flachen

- Festsetzungen einer durchgangig 5
Meter breiten vorgartendhnlichen Zone

- Baumpflanzungen auf den Bau-
grundsticken sowie auf Sammelstell-
platzen

- Pflanzgebot fur Alleebdume im Stra-
Benraum in einem 1,5 m breiten Vege-

Die Festsetzungen sollen ins-
besondere dahingehend wirken,
dass das Ortshild, das mal3geb-
lich im 6ffentlichen Stral3en-
raum erlebbar ist, moglichst
attraktiv gestaltet wird. Hierzu
sollen die einheitliche Bepflan-
zung der Erschliel3ungsstral3en
mit Alleebdumen, die in begriin-
ten Baumunterstreifen stehen,
sowie die ausreichende und
einheitliche Dimensionierung
der vorgartendhnlichen Zonen
der Gewerbegrundsticke (Frei-
stellung des Stral3enbaumbe-

Durch die landschaftsbild-
wirksamen Festsetzungen
des B-Planes wird der Ein-
griff auf das Landschafts-
bild gemindert. Trotzdem
verbleibt die grundlegende
Veranderung des Land-
schaftsbildes, die nicht
ausgleichbar ist.

Der Ausgleich wird voll-
standig erbracht durch:

Eingriffskompensation Uber
B-Plan Nr. 6/92, 1. Ande-
rung (nicht vollzogene
Eingriffe)

Mit der Riicknahme des
Baurechts (GE, GRZ 0,8)
am nordlichen Rand des
Flugfeldes ist der Erhalt
offener Vegetationsflachen
(3,16 ha) sowie bestehen-
der Sichtbeziehungen in
die Landschaft und damit
ein gleichwertiger Aus-
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extensiv gepfleg-
ten Trockenrasen
und Ruderalfluren

tationsstreifen.

standes) beitragen. Insgesamt
kann der Eingriff auf das Land-
schaftsbild hierdurch zwar mi-
nimiert, aber nicht vollstandig
ausgeglichen werden

gleich fir Eingriffe im B-
Plangebiet Nr. 29/2000
verbunden.

Eingriffskompensation Uber
15 AusgleichsmalRnahmen

Die 15 Ausgleichsmal3-
nahmen (Neupflanzung
von ca. 400 B&umen sowie
Pflanz- und Biotopentwick-
lungsmafnahmen auf ins-
gesamt 10,38 ha Flache)
fuhren z.T. in erheblichen
Male zur Aufwertung des
Landschafts- bzw. Ortshil-
des. Die Pflanzmaf3nah-
men auf dem Flugfeld und
in der Feldflur tragen weit-
raumig zur Erhéhung
Strukturvielfalt der Land-
schaft und z.T. zur Eingri-
nung storender Baukorper
bei. Auf insgesamt 5,6 ha
Flache findet ein Umbau
monostrukturierter Wald-
flachen (Kiefernreinkultur)
zu mehrschichtigen
Mischwaldern statt.

Landschaftsbe-
zogene Erho-
lung

Hinsichtlich der
landschaftsbezo-
genen Erholung
hat das Plange-
biet bisher eher
eine Kulissen-

Eine Kompensation aul3er-
halb des Geltungsbereichs
ist nicht erforderlich.

Insbesondere die im Rah-
men der 15 Ausgleichs-
maf3nahmen vorgesehenen
Pflanzmaflinahmen in der
Feldflur und im Stadtgebiet
tragen zur Erhéhung des
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funktion, da die
Flachen nicht
zuganglich wa-
ren. Insofern ist
der Eingriff fir
die landschafts-
bezogene Erho-
lung vernachlas-
sigbar.

Erholungswertes der Land-
schaft bzw. des Wohnum-
feldes bei.
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Begriundung

6.2

Eingriffsbewertung fur die Teilflache A

Wie die nachfolgende Tabelle 6 zeigt, betragt der Verlust an Flache fir den Naturhaushalt
durch Uberbauung im Teilraum A 3,06 ha, wobei die Eingriffe auf das Schutzgut Wasser
vollstandig und das Schutzgut Klima anteilig durch die Festsetzungen des B-Plans im Gel-
tungsbereich kompensiert werden kénnen. Bei Hinzurechnung der teilversiegelten Flachen
zu den vollversiegelten Flachen mit dem Faktor 0,6 ergibt sich eine Zunahme an versiegelter
Flache von 2,77 ha (vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen).

Tab. 6 EINGRIFFSBILANZ BODENVERSIEGELUNG - TEILFLACHE A

Typ Bestand (gm) |Flachen- Planung (gm) |Flachen- Bilanz
anteil anteil

Vegetationsflache 38.903 96% 8.258 20% -30.645
teilversiegelte / 611 2% 7.909 20% +7.298
stark verdichtete
Flache +27.726 *
Versiegelte Flache 1.113 3% 24.460 60% +23.347

40.627 100% 40.627 100%

* Bilanz fir Flachen mit vollstandigem Verlust der Bodenfunktionen bei Hinzurechnung der teilversiegelten Fla-
chen mit dem Faktor 0,6 zu den versiegelten Flachen

In Bezug auf die Biotopwertigkeit zeigen die Tabellen 7 und 8, dass das Bauvorhaben auf
der Teilflache A keine Biotope mit sehr hoher und hoher Wertigkeit in Anspruch nimmt. Ge-
schitzte Sandtrockenrasen liegen nicht innerhalb der Teilflache des B-Plans Nr. 29/2000- A.
Die im Geltungsbereich des genehmigten Bebauungsplans Nr. 6/92 gelegene Ausgleichsfla-
che F3 (im GOP mit a | bezeichnet) mit der Zweckbestimmung ,,Schutz und Entwicklung von
Trockenrasen®, die anteilig innerhalb der Teilflache A des B-Plans Nr. 29/2000 liegt, kann bei
der Eingriffsbewertung unbertcksichtigt bleiben, da die planungsrechtliche Festsetzung die-
ser Flache mit Genehmigung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 6/92 entfallt (Anderung des B-
Plans erfolgt im Parallelverfahren). Im griinordnerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung des B-
Plans Nr. 6/92 (Stand Januar 2001) wird der Nachweis erbracht, dass durch die Reduzierung
der gewerblichen Bauflache im Anderungsbereich des B-Plans Nr. 6/92 die AusgleichsmaR-
nahmen auf der Flache F3 nicht mehr fir die Kompensation von Eingriffen in Trockenrasen

erforderlich ist.*

Fir die Bebauung werden v.a. kiinstlich begriindete Gras- und Staudenfluren (Lolium Rasen)

mit eingeschrankter Biotopwertigkeit beansprucht (3,34 ha). Zusatzlich gehen 0,65 ha

ruderale Gras- und Staudenfluren verloren, die insbesondere fir Végel und Stechimmen
Begleitlebensraume der im Umfeld gelegenen Trockenrasen darstellen. In der Planung ent-
stehen zusammen 0,8 ha Vegetationsflachen mit mittlerer Biotopwertigkeit, die unter Berick-
sichtigung der nach dem B-Plan festgesetzten Pflanzbindungen zu mindestens anteilig
Habitatstrukturen fir die genannten Artengruppen bieten (Gehdlze als Nahrungshabitat fiir
Stechimmen sowie Ansitzwarte und Brutstatte fir Vogel). In der Bilanz verbleibt somit ein
Eingriff auf 3,06 ha Vegetationsflachen mittlerer bis eingeschrankter Biotopwertigkeit, der
nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden kann.

! Die Realisierung der Ausgleichsflache F3 / a | ist derzeit noch an die Naturschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung des MUNR Brandenburg vom 19. Juni 1996 fiir die Inanspruchnahme geschitzter Sandtrockenrasen im
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6/92 gekoppelt. Eine entsprechende Anderung dieses Ausnahmebescheides ist
durch die Stadt Strausberg auf der Grundlage der Eingriffbilanz zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 6/92 bei der
zustandigen Naturschutzbehérde beantragt worden.
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Tab. 7: BIOTOPE IN BESTAND UND PLANUNG - TEILFLACHE A
Bestand Planung
Lolium Rasen (Kiinst-
lich begriindete Gras-
und Staudenfluren einge- Gartnerisch angeleg-
auf Sekundarstandor- [schrankte te Flachen auf den |mittlere Wertig-
ten) Wertigkeit 33.429/8299Baugrundstiicken keit 7.212/18%
Blitenreiche Ruderal- Alleepflanzung und
gesellschaft (Mohren-|Mittlere Wer- \Versickerungsmul-  |mittlere Wertig-
Steinkleeflur) tigkeit 821 299den im StraRenraum |keit 1.045 2%
Bunker mit Uberde-
ckung durch
Ruderalflur (sonstige
einjahrige Mittlere Wer- teilversiegelte und  |geringe/keine
Ruderalfluren) tigkeit 1.113 3wjversiegelte Flache |Wertigkeit 32.369 80%
Nitrophile
Ruderalfluren (hoch-
wichsige, stark
nitrophile und aus- Einge-
dauernde Ruderalge- [schrankte
sellschaften) Wertigkeit 0] 0%
Ruderaler Halbtro-
ckenrasen (sonstige
ruderale Pionier- und |Mittlere Wer-
Halbtrockenrasen) [tigkeit 4.653|11%
Sandtrockenrasen*
(Grasnelken-Fluren
und Schafschwingel- [sehr hohe
rasen) Wertigkeit 0| 0%
Verdichteter Boden
und Wegeflachen, Gerin-
Uberwiegend ohne ge/keine
\Vegetation Wertigkeit 611 2%
100 100

Flachensumme 40.627| %[Flachensumme 40.627, %
Tab.8 EINGRIFFSBILANZ — BIOTOPE — TEILFLACHE A
Bewertung Bestand (qm) |%-Anteil Planung (gm) |%-Anteil |Bilanz (qm)
sehr hohe Wertigkeit * 0 0% 0 0% 0
Hohe Wertigkeit 0 0% 0 0% 0
mittlere Wertigkeit 6.587 16% 8.258 20% 1.671
eingeschrankte Wertigkeit 33.429 82% 0 0% -33.429
geringe/keine Wertigkeit 611 2% 32.369 80% 31.758

40.627 100% 40.627 100% 0

* geschiitztes Biotop nach § 32 BbgNatSchG, das nicht der Eingriffsbewertung der Bauleitplanung unterliegt

Fauna (Ergdnzung der schutzgutbezogenen Eingriffsbewertung vom Feb. 2001)
Aufgrund der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung des B-Plans ist eine vertiefende faunistische Untersuchung innerhalb der
Geltungsbereiche der B-Plane 29/2000 Teil A und B erarbeitet worden. Der Untersuchungs-
umfang fur die faunistische Untersuchung durch Herrn Dr. Plétner wurde mit dem Landes-
umweltamt abgestimmt. Fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29/2000 — A in dem keine
nach § 32 BbgNatSchG geschiitzten Biotope vorhanden sind beschrankt sich der Untersu-
chungsumfang auf die Artengruppen Reptilien und Avifauna.

J. Plétner kommt in seinem Zwischenbericht bezogen auf die untersuchten Artengruppen
Reptilien und Avifauna zu folgenden Ergebnissen:
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Im Geltungsbereich des B-Plans 29/2000 — A konnte die Zauneidechse (Lacerta agilis) mit
geringer Populationsdichte nachgewiesen werden (ein adultes Weibchen am Bunker, ein
juveniles Exemplar auf den ruderalen Halbtrockenrasen). L. agilis gehort nach EU-Richtlinie
92/43 vom 21. Mai 1992 (FFH-Richtlinie) zu den streng zu schitzenden Tierarten von ge-
meinschaftlichem Interesse (Anhang IV) und steht auch nach Anlage 1 zu 81 der Bundesar-
tenschutzverordnung (BArtSchV, BGBL I, 1999, 1961-1985) unter Schutz. In Brandenburg
gilt die Art dartiber hinaus als stark gefahrdet (RL Kategorie 2, Baier 1994) und in der RL der
Bundesrepublik Deutschland erfolgte eine Einstufung in Kategorie 3 (gefahrdet) (Blab et al.
1994).

Die ermittelten Vogel-Reviere lagen ausnahmslos im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
29/2000 - B.

Gemessen an der Reptilien- und Brutvogelfauna kommt J. Pl6tner zu dem Schuss, dass der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29/2000 - A nur von geringer Wertigkeit insbesondere fur
das Vorkommen geschitzter und/oder gefahrdeter Arten ist. Der Verlust an Zauneidechsen-
Habitate wird als unproblematisch eingeschétzt, da die Zauneidechse in der ndaheren Umge-
bung der Stadt Strausberg noch regelmafdig vorkommt.

Da in der Nahe des Untersuchungsgebietes mehrere geeignete Zauneidechsenhabitate vor-
kommen, schlagt J. Plétner vor, vor Beginn der Baumalinahmen alle aktiven Tiere zu fangen
und zur Stabilisierung bereits bestehender Populationen bzw. Subpopulationen in benach-
barte Habitate umzusiedeln. Eine solche MalRnahme erfordert die Genehmigung des Lan-
desumweltamtes und sollte nach Mdglichkeit bis Mitte August durchgefihrt werden, da eini-
ge Individuen bereits Ende August die Winterquartiere aufsuchen.

Bei der Bewertung des gesamten Untersuchungsgebietes und den daraus abzuleitenden
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen weist J. Plotner abschlie3end darauf hin, dass die Gel-
tungsbereiche der B-Plane Nr. 29/2000 A und B aufgrund der &hnlichen Strukturierung und
Habitatausstattung eine 6kologische Einheit darstellen. Eine Umgestaltung des Teiles A
konnte z.B. Auswirkungen auf die Brutvogelfauna im Teil B haben (z.B. durch die Reduzie-
rung des Nahrungsangebots).

Die mégliche Reduzierung des Nahrungsangebots fir die Brutvogelfauna auf3erhalb des
Geltungsbereichs wird durch die mit dem B-Plan festgesetzte Neupflanzung von 235 Bau-
men auf den Bauflachen und im Stral3enraum vermindert. Unter Beriicksichtigung der
Pflanzempfehlung, die die Verwendung heimischer, standorttypischer Gehdlze vorsieht, wer-
den zumindest anteilig neue Nahrungshabitate fir die Avifauna geschaffen werden. Dariiber
hinaus vermindert sich mit derl. Anderung des B-Plans Nr. 6/92 der Eingriff auf 3,16 ha Ve-
getationsflachen. Diese Vegetationsflachen sind in ihrer Wertigkeit als Nahrungshabitate mit
den im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29/2000 A im Bestand vorhandenen ruderal beein-
flussten Gras- und Staudenfluren vergleichbar.

Bezogen auf die Eingriffe in die Fauna wird zusammenfassend festgestellt, dass tber die
Einbeziehung des Oko-Plus aus dem B-Plan Nr. 6/92, 1. Anderung hinaus (siehe Kapitel 6.3)
keine zusatzlichen Kompensationsmafl3nahmen erforderlich sind.

Fir geschiitzte Arten ist eine Befreiung gem. 8 31 BNatSchG erforderlich, die beim Landes-
umweltamt Brandenburg gestellt wird. Eventuelle Auflagen, die sich aus der artenschutz-
rechtlichen Genehmigung ergeben kénnen, werden in einem stadtebaulichen Vertrag der
Flugplatz Strausberg GmbH als Vorhabentrager tbertragen.

Landschaftsbild (Ergdnzung der schutzgutbezogenen Eingriffsbewertung vom Feb. 2001)
Mit der Neuentwicklung von 3,6 ha Gewerbeflachen am nordwestlichen Rand des Verkehrs-
landeplatzes im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29/2000-A sind erhebliche Eingriffe in das
Landschaftsbild verbunden, insbesondere gehen Sichtbeziige tGiber das offene Flugfeld im
Zugangsbereich zum Verkehrslandeplatz aus verloren.
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Der B-Plan sieht mit der Festsetzung einer 5 m breiten Vorgartenzone, den Baumpflanzun-
gen auf den gewerblichen Baugrundsticken sowie insbesondere mit der Alleebaumpflan-
zung in der Planstral3e A, die den Geltungsbereich im Stiden und Osten zur derzeit noch
offenen Wiesenflur begrenzt, MalRnahmen zur Eingriffsminderung in das Landschaftsbild vor.

Sowohl westlich als auch ndrdlich schlief3t der Geltungsbereich an ausgewiesene Gewerbe-
flachen an. In der mittel- bis langfristigen Perspektive ist auch stidlich und 6stlich des Gel-
tungsbereichs des B-Plans Nr. 29/2000 A eine gewerbliche Entwicklung geplant (B-Plan Nr.
29/2000-B, Masterplan 1999 fur den Verkehrslandeplatz Strausberg). Vor diesem Hinter-
grund werden weitere Minderungsmaf3nahmen wie eine Staffelung der Geb&udehthen oder
die Festsetzung von ,Abstandspflanzungen” zum Rand des Geltungsbereichs weder stadte-
baulich noch griinordnerisch als sinnvoll betrachtet.

Insgesamt verbleibt fir den B-Plan Nr. 29/2000-A trotz der festgesetzten Minderungsmafna-
hen ein Eingriff in das Landschaftsbild, der nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden
kann. Diesem Eingriff steht mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 6/92 der Verzicht der Stadt
Strausberg auf die Entwicklung gewerblicher Bauflachen am Nordrand des Verkehrslande-
platzes in einer GréRenordnung von 8,5 ha gegeniber.

Nach den Festsetzungen des B-Plans Nr. 6/92 ware im Aufhebungsbereich des B-Plans eine
Uberbauung mit einer GRZ von 0,8 bei offener bzw. geschlossener Bauweise und einer
Bauhthe von 10 bzw. 12 m tGiber Geldndeoberkante mdglich. Mit der Riicknahme des Bau-
rechts sidlich der Flugplatzstraf3e im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6/92 bleibt die im Be-
stand vorhandene lockere Bebauungsstruktur mit den Sichtbeziigen von der Flugplatzstralie
zum offenen Flugfeld erhalten.

Aufgrund der stadtebaulichen Lage und der Minderung der Eingriffe in das Landschaftshbild
im B-Plan Nr. 6/92, 1. Anderung ist fiir den Eingriff in das Landschaftsbild im B-Plan Nr.
29/2000 — A kein weiterer Ausgleich erforderlich. Das Gewerbegebiet wird sich zukunftig von
der Kulisse her in die Gesamtkulisse der Stadt einfligen.

Mogliche Auswirkungen des B-Plans Nr. 29/2000-A auf grinordnerische MaRnahmen bzw.
KompensationsmaRnahmen im ,Gewerbegebiet Nord" (Ergdnzung der schutzgutbezogenen
Eingriffsbewertung vom Feb. 2001)

Negative Auswirkungen auf die grinordnerischen Malihahmen oder auf Kompensations-
mafl3nahmen fur das Gewerbegebiet ,Gewerbepark Strausberg Nord“ sind durch den B-Plan
Nr. 29/2000-A nicht zu erwarten. Im nérdlichen Teil des Gewerbegebiets Nord, der an den
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29/2000-A angrenzt, sind keine Flachen fur Ausgleichs-
malRnahmen festgesetzt worden, so dass Beeintrdchtigungen in dieser Richtung auszu-
schlief3en sind.

Der 6stlich der Stral3e Am Flugplatz angelegte Wall stellt keine AusgleichsmalRnahme oder
grunordnerische Mal3nahme im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 2/91 ,,Gewerbepark
Strausberg-Nord* dar. Da der Wall sich nicht im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29/2000 A
befindet, werden mit dem B-Plan auch keine direkten negativen Auswirkungen vorbereitet,
die den Wall betreffen.

Die Anpflanzungen entlang der Stral3e Am Flugplatz befinden sich innerhalb der im B-Plan
Nr. 2/91 festgesetzten Stral3enverkehrsflache. Der Pflanzabstand der Stralenbaume betragt
10 m. Dieser Pflanzabstand lasst einen ausreichenden Spielraum, um Zufahrten zum Ge-
werbegebiet Verkehrlandeplatz-West im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen unter Erhalt
des Baumbestandes anzuordnen.

Die Festsetzung eines 5 Meter breiten nicht Glberbaubaren Grundstiicksstreifens sowie der
Ausschluss zur Errichtung von Garagen und Nebenanlage auf den nicht tiberbaubaren
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Grundstucksflachen entlang der Strafe Am Flugplatz im B-Plan Nr. 29/2000 A gewahrleistet
einen ausreichenden Raum fir die Kronenausbildung der StralRenb&ume.

6.3 Kompensation der verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft fiir die Teil-
flache A

Fir den B-Plan Nr. 29/2000 — A verbleibt unter Beriicksichtigung der eingriffsvermindernden
Festsetzungen des B-Plans ein Kompensationserfordernis von 3,06 ha Vegetationsflache,
das nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kann. Weitere Ausgleichser-
fordernisse kdnnen sich aus der notwendigen artenschutzrechtlichen Genehmigung fir die
Inanspruchnahme von Lebensrdumen geschiitzter Tierarten ergeben, die erst nach Beschei-
dung des Antrags gemalR § 31 BNatSchG konkretisiert werden kdnnen.

Die Kompensation der mit dem B-Plan Nr. 29/2000-A verbundenen Eingriffe ist iber das
,Oko-Plus* aus dem B-Plan Nr. 6/92, 1. Anderung vorgesehen. Der Eingriff in Natur und
Landschaft im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29/2000, Teilflache A ist nahezu deckungs-
gleich mit der Eingriffsverminderung aus dem Anderungsverfahren zum B-Plan Nr. 6/92, 1.
Anderung. Vor dem Hintergrund des engen raumlichen Zusammenhangs der Geltungsberei-
che findet somit lediglich eine Verschiebung des Eingriffs auf dem Flugplatzgelande statt.
Durch die Parallelaufstellung der beiden Plane und die planungsrechtliche Absicherung not-
wendiger AusgleichsmalRnahmen Uber stadtebauliche Vertrage ist die Zuordnung der Ein-
griffsverminderung aus dem B-Plan Nr. 6/92, 1. Anderung zu den Eingriffen des B-Plans Nr.
29/2000 A moglich.

Der Griinordnerische Fachbeitrag zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 6/92 stellt fest, dass mit
der B-Plandnderung eine Eingriffsverminderung in einer GréRenordnung von 3,16 ha Vege-
tationsflache mittlerer bis eingeschrankter Biotopwertigkeit verbunden ist, da bestehendes
Baurecht reduziert wird.

Die Eingriffsverminderung, die alle Schutzgiter umfasst, wird im griinordnerischen Fachbei-
trag als ,Oko-Plus* gewertet, da mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 6/92 zwar die Baufla-
che aber nicht im gleichen Mal3e die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen reduziert werden.
Im 2. Erganzungstext zum Grunordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6/92, 1. Anderung
erfolgt der Nachweis, dass das Oko-Plus unter folgenden Voraussetzungen entsteht:
Beibehaltung des Planungsrechts sowie der griinordnerischen Festsetzungen fir den
verbleibenden Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6/92
Herstellung des Amphibienleitsystems am Herrensee
Durchfiihrung von zwei Ausgleichsmaf3nahmen im Stadtgebiet bzw. in der Feldflur von
Strausberg

Amphibienleitsystem

Die Stadt Strausberg sieht vor, die Herstellung des Amphibienleitsystems tber einen stadte-

baulichen Vertrag mit der Flugplatz Strausberg GmbH als Vorhabentréager der Planungen

sicherzustellen.

Die Ausgleichsmaflinahme ,Amphibienleitsystem Herrensee" umfasst die Errichtung von
zwei Tunnelréhren von je 7 m Lange unter der Stral3e zwischen Strausberg und Rehfelde
einer Wanderwegunterfiihrung (2 m)
insgesamt 600 m Amphibienzaunen
sowie von vier Amphibienstopprinnen von 3 bzw. 2 m Lange.

Diese Gesamtmalinahme soll unter Mitwirkung und Betreuung der Stadt umgesetzt werden.

Somit ist eine fachlich ordnungsgeméafe Errichtung des Amphibienleitsystems sichergestellt.

Ausgleichsmal3nahmen im Stadtgebiet bzw. in der Feldflur von Strausberg

1. Renaturierung einer durch Befahren stark verdichteten, unbewachsenen Teilflache
(ca. 200 m?) einer Freiflache unter einer Hochspannungsleitung an der Friedrich-
Ebert-Stral3e im Stadtgebiet von Strausberg.

Mai 2001 Seite 33



Bebauungsplan Nr. 29/2000- A ,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz-West" Begriundung

Durch bodenverbessernde Mafnahmen und die Anpflanzung von 300 Strauchern er-
folgt eine deutliche Verbesserung des Landschaftsbildes sowie der Naturhaushalts-
funktionen der Flache. Mit der Verwendung heimischer Gehdlze (Schlehe, Pfaffenhit-
chen, Roter Hartriegel, Hundsrose, Eingriffiger Weif3dorn), die eine hohe Bedeutung
als Nahrgeholze fir Vogel und Insekten haben, soll eine hohe Lebensraumbedeutung
der Flache neu hergestellt werden.

2. Ergdnzung der Baumreihe am Weg von der Gielsdorfer Chaussee zum Wilkendorfer
Weg
Die vorhandene liickige Baumreihe zwischen Roter Hof und Gielsdorfer Chaussee
wird durch 10 Baume (Feld-Ahorn und Eberesche) erganzt. Hierdurch wird das Land-
schaftshild sowie die Eigenart der Kulturlandschaft aufgewertet. Dariiber hinaus dient
die MalRnahme der Starkung der Biotopverbundfunktion und der Erhéhung der Arten-
vielfalt.

Unter Beriicksichtigung des Oko-Plus aus dem B-Plan Nr. 6/92, 1. Anderung ergibt sich in
der Aufschliisselung nach Schutzgitern folgende Kompensation der Eingriffe (Angaben in
ha):

Tab. 12: EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ — B-PLAN 29/2000 - A

Eingriff B-Plan Oko-Plus aus B-|Bilanz

Nr. 29/2000, Teil- [Plan Nr. 6/92, 1.

flache A Anderung
Boden 2,77 3,16 +0,39
Wasser 0 3,16| +3,16
Luft/Klima 2,39 3,16| +0,77
Biotope 3,06 3,16 +0,1

Der ermittelte Kompensationsuberhang (s. 4. Spalte/Bilanz) steht fur Ausgleichsma3nahmen
als verbleibendes Oko- Plus fur Eingriffe in Natur und Landschaft im raumlichen Zusammen-
hang auf dem Gelande des Verkehrslandeplatzes Strausberg weiterhin zur Verfligung.

In der 2. Spalte der Tabelle 12 werden die Eingriffe aus dem B-Plan Nr. 29/2000 — A bezo-
gen auf die Schutzguter angefihrt.

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden wird in der Tabelle Nr. 6 ,Eingriffshbilanz Bodenversie-
gelung“ des Erganzungstextes zum Grinordnerischen Fachbeitrags vom 5. Februar 2001
hergeleitet. Bei der Hohe des verbleibenden Eingriffs von 2,77 ha versiegelter Flache wurden
bereits die Festsetzungen des B-Plans zur Verwendung luft- und wasserdurchlassiger Bela-
ge fur Wege, Zufahrten und Stellplatzflachen bericksichtigt.

Ein Eingriff auf das Schutzgut Wasser findet durch die Festsetzung der Versickerung der
Niederschlage im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29/2000-A nicht statt (O ha).

Durch die Festsetzungen des B-Plans zur Pflanzung von Baumen auf den Gewerbeflachen
und in der Planstraf3e vermindert sich der Eingriff in das Schutzgut Luft/Klima im Geltungsbe-
reich. Es verbleibt ein Eingriff durch den Verlust klimawirksamer Flache von 2,39 ha.

Der Eingriff auf das Schutzgut Biotop von 3,06 ha im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
29/2000-A ergibt sich aus der Verrechnung der Zunahme von Biotopen hoher Wertigkeit (+
1.671 m?) mit dem Verlust von Biotopen eingeschrankter Wertigkeit (33.429 m?). Dieser Ein-
griff wird in den Tabellen 7 ,Biotope in Bestand und Planung” und 8 ,Eingriffsbilanz — Bioto-
pe* des Ergéanzungstextes zum Griunordnerischen Fachbeitrags vom 5. Februar 2001 herge-
leitet.

In Spalte 3 der Tabelle 12 wird der nicht vollzogene Eingriff aus dem B-Plan Nr. 6/92 ange-
fuhrt. Die nicht mehr fir die Bebauung zur Verfiigung stehenden Vegetationsflachen werden
weiterhin Funktionen im Naturhaushalt fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft/Klima und
Biotope Gibernehmen, so dass fir alle Schutzguter eine Eingriffsverminderung von 3,16 ha
entsteht.
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Die Bilanz in Spalte 4 zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft, der mit dem B-Plan
Nr. 29/2000 A verbunden ist, durch die aus der 1. Anderung des B-Plans Nr. 6/92 resultie-
renden Eingriffsverminderung vollstandig ausgeglichen werden kann. Somit wird mit der Si-
cherstellung der AusgleichsmalRnahmen ,Amphibienleitsystem Herrensee", ,Renaturierung
einer Flache unter einer Hochspannungsleitung an der Friedrich-Ebert-Straf3e” und ,Ergan-
zung der Baumreihe am Weg von der Gielsdorfer Chaussee zum Wilkendorfer Weg" Uber
stadtebauliche Vertrage der B-Plan Nr. 29/2000-A hinsichtlich der Eingriffe in Natur und
Landschaft als ausgeglichen angesehen.

Soweit die erforderliche artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung von den Vorschriften
fur besonders geschitzte Tiere (Zauneidechse) weitere Ausgleichsmalihahmen notwendig
macht, sind diese ebenfalls tiber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager ab-
zusichern.
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7. Auswirkungen auf den Haushalt

Ein direkter finanzieller Aufwand aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
29/2000- A ist fur die Stadt Strausberg nicht zu erwarten.

Die offentlichen StraRenverkehrsflachen sind nach ihrer Widmung durch das Tiefbauamt der
Stadt Strausberg zu unterhalten.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 29/2000
~.Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz- West* wurde von der Stadtverordnetenversammiung
am 29. 06. 2000 gefasst.

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer
Erérterungsveranstaltung am 23.11.2000 statt. Die Burger hatten zusatzlich die Moglichkeit,
den Bebauungsplan- Vorentwurf Nr. 29/2000 ,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz- West* in
der Zeit vom 20.11.- 24.11.2000 einzusehen und nach Erlauterung der Ziele, Zwecke und
Auswirkungen der Planung AuRerungen abzugeben.

Tragerbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden 44 Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, mit Schreiben vom 02.11.2000 um schriftliche Stellungnahme zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 29/2000 ,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz- West" binnen eines Monats
gebeten worden.

Offenlagebeschluss

Der Offenlagebeschluss wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 22.02.2001
gefasst. Die Abwagung der Anregungen aus der friihzeitigen Birgerbeteiligung und der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden beschlossen sowie die Teilung des
Bebauungsplanes und die Fortfiihrung der Verfahren mit den Bebauungsplanen Nr. 29/2000-
A und 29/2000- B.

Im Ergebnis der Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen sowie aufgrund der Teilung
des Geltungsbereichs ergeben sich folgende Anderungen und Erganzungen fiir den Be-
bauungsplan 29/2000- A:

1. Die textliche Festsetzung Nr. 1 ,In dem Gewerbegebiet GE 1 sind die in den Abstands-
klassen I-VI genannten Nutzungen und in dem Gewerbegebiet GE 2 die in den Ab-
standsklassen I-V genannten Nutzungen der Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg
vom 06.06.1995 unzulassig” entfallt, da sie sich nur auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 29/2000- B bezieht.

2. Die textliche Festsetzung Nr. 12 ,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelun-
gen derin 8 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft* entféllt, da sie
nicht erforderlich ist.

3.  Auf der Planzeichnung vermerkt und in die Begriindung als Hinweis aufgenommen
wird, dass sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet und fur
die Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung des staatlichen
Munitionsbergungsdienstes des Landes Brandenburg erforderlich ist.

4. Indie Begrindung wird als Hinweis aufgenommen, wie mit potenziellen Bodendenkma-
len und Altlasten umzugehen ist.
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Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde vom 07.03.2001 bis zum 06.04.2001 o6ffentlich ausgelegt. Die
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.03.2001 uber die 6ffentliche Aus-
legung und die Aufteilung des Geltungsbereichs sowie die Fortfilhrung der Verfahren mit den
B-Planen 29/2000- A und 29/2000- B informiert. Betroffene TOB erhielten zusatzlich die Ab-
wagungsergebnisse. Allen TOB wurde Gelegenheit gegeben, erneut eine Stellungnahme zu
den Planverfahren 29/2000- A und 29/2000- B abzugeben.

Im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sowie aufgrund der Teilung
des Geltungsbereichs ergeben sich keine Anderungen. Es werden lediglich folgende Ergan-
zungen fur den Bebauungsplan 29/2000- A vorgenommen:

1. In Abstimmung mit dem Landesumweltamt Brandenburg erfolgt die Erarbeitung eines
Okologisch- faunistischen Gutachtens zum Vorkommen besonders geschitzter Arten
im Geltungsbereich (s. Kapitel 6.2- Eingriffsbewertung fur die Teilflache A).

2. Konkretisierung der Kompensation der Eingriffe in Natur- Und Landschaft (s. Kapitel
6.3, Ausfihrungen zur ndheren Erlauterung des ,Oko-Plus“ und der Zuordnung von
KompensationsmafRnahmen).

3. Genauere Erlauterung der Tabelle 12 auf Seite 31.
4, Die Hinweise
. »Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale méglich. Alle Erdeingriffe, auch fur

neue Ver- und Entsorgungsleitungen, sind der unteren Denkmalschutzbehor-
de (Bodendenkmalpflege) des Landkreises Méarkisch- Oderland und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischem
Landesmuseum, Aul3enstelle Frankfurt (Oder), 2 Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen.”

. .Der bisher bestehende Baubeschrankungsbereich der Klasse B gemal Be-
scheid vom 28.01.99 fur den Verkehrslandeplatz Strausberg ist mit Bescheid
vom 26.04.01 (Anderungsgenehmigung fiir den Verkehrslandeplatz Straus-
berg) dem geanderten Start- und Landebahnsystem angepasst worden. Bis
zur Bekanntmachung des geanderten Bauschutzbereiches gem. § 18 LuftvG
durch das LBVS- Landesamt fur bauen, Verkehr und StraRenwesen des Lan-
des Brandenburg ist das LBVS im Baugenehmigungsverfahren als zustéandige
Luftfahrtbehérde zu beteiligen.”

werden zusatzlich auf der Planzeichnung aufgenommen.
Abwaqgungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.07.2001 den Abwéagungsbeschluss zum B-
Planverfahren Nr. 29/2000- A ,Gewerbegebiet Verkehrslandeplatz- West* gefasst.

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29.11.2001 den B-Plan Nr. 29/2000- A ,,Gewer-
begebiet Verkehrslandeplatz- West" als Satzung beschlossen.

9. Rechtsgrundlagen

o Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.I, S. 2141) als Satzung auf-
gestellt.

e FUr den Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI.I, S. 466)

Weitere Fachgesetze bzw. Erlasse wurden beachtet:
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o das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI. | S. 889) zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 (BGBI. I. S. 1458)

e das Brandenburgische Naturschutzgesetz -BbgNatSchG- vom 29.06.92 (GVBI. S. 208,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen Bau-
ordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI | S. 140)

o das Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Marz 1999
(BGBI. I S. 550)

10. Anhang

Pflanzliste

Laubbaume

Acer campestre Feldahorn * 2

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke *

Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus columa Baumhasel
Crataegus i.S. Weil3dorn / Rotdorn **
Fagus sylvatica Rotbuche *

Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Prunus serr. Kanzan Blutenkirsche
Juglans regia Walnuf3

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Sorbus aucuparia Eberesche **

Sorbus intermedia Mehlbeere **

Tilia cordata Winterlinde **

Tilia platyphyllos Sommerlinde **
Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme
Straucharten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avelana Haselnul?

Crataegus monogyna Weil3dorn

Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ribes rubrum Rote Johnannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Sarothamus scoparius Besenginster

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewbhnlicher Schneeball

2 Vertraglichkeit mit Mulden-Rigolen-Systemen: Eindringen in Entsorgungsleitungen * selten / ** nie
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Koniferen

Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer **
Taxus baccata Gemeine Eibe

Der Anteil von Koniferen am gesamten Gehélzbestand soll grundstiicksbezogen 5% nicht
Uberschreiten. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8 wird die Verwendung der
Stadt-Linde (Tilia cordata ,Greenspire’ ) empfohlen.

Verzeichnis der textlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

1. In dem Gewerbegebiet sind die unter 8§ 8 Absatz 2 Nr. 3 der BauNVO genannten all-
gemein zulassigen Nutzungen ("Tankstellen") nur ausnahmsweise zulassig.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

2. In dem Gewerbegebiet darf die Firsthdhe (FH) baulicher Anlagen 18m nicht tiber-
schreiten. Das gilt nicht fir Schornsteine und Liftungsanlagen. Die Firsthbhe von
Schornsteinen und Liftungsanlagen darf 25m nicht Gberschreiten. Die Firsthohe wird
bezogen auf die Hohe der Oberkante der vorhandenen Straf3enverkehrsflache im Be-
reich der dem Geb&aude am nachsten gelegenen Stral3enbegrenzungslinie.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 816 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen

3. In dem Gewerbegebiet ist auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen die Errich-
tung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
(89 Abs. 1 Nr.2i.V. mit 814 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
4. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Pflanzbindungen

5. In dem Gewerbegebiet ist pro 800 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 zu pflanzen und zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6. Je vier Stellplatze ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 zu
pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die aufgrund
der Festsetzung Nr. 5 zu pflanzenden Baume mit einzurechnen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht mit Stellplatzen und
Zufahrten Giberbaut sind, mit Gehdlzen zu bepflanzen oder als Rasen anzulegen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind in einem regelméafRigen Ab-
stand von maximal 12 m Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20
cm zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Festsetzungen zum Wasserschutz, Naturschutz und zur Landschaftspflege

9. Das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken, das von den Straf3en und Gehwegen in der Stra3enverkehrsflache
Uber Vegetationsflachen zur Versickerung zu bringen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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In dem Gewerbegebiet ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zu-
fahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.
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