Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulas-
sig
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude

zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Maf der baulichen Nutzung

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen ausnahmsweise bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,35 Gberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

4. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die Traufhdhe (TH) baulicher Anlagen 6 m,
die Firsthohe (FH) baulicher Anlagen 8 m lber Bezugspunkt nicht unterschreiten. Der
Bezugspunkt betragt 67;00 m tber DHHN.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Bauweise
5. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt:
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht
Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVQO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

6. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie auf der Flache ABCDEFGA sind Stellplatze
und Garagen nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

7. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die einen Abstand von bis zu 5 m
zur StralRenbegrenzungslinie haben, sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Abstellflachen fir
Mullbehélter und Fahrradstellplatze. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie auf der Flache ABCDEFGA sind Nebenan-
lagen nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 12 m? zulassig. Die Grundflachen
von Wasserbecken sind nicht anzurechnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist das oberste zulassige Vollgeschoss als Dach-
geschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschos-
se, die auf mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen
mit einer Dachneigung von héchstens 45 Grad begrenzt sind.

(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

9. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf bei der Ausbildung von Sattel- und Walmda-
chern oberhalb des zweiten Vollgeschosses die Hohe das Drempels, d.h., der Ab-
stand zwischen der Oberkante des DachgeschossfuBbodens und der Schnittlinie der
Auflenflache der Wand mit der Unterkante der Dachhaut, 50 cm nicht tberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

10. StralRenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Dies
gilt nicht fir Hecken an den Grundstuicksgrenzen zur Elisabethstrale und zum Ful3-
weg an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO)

11. Nachfolgend aufgefiihrte, nach § 55 BbgBO genehmigungsfreie Vorhaben der Errich-
tung und Anderung sind der Gemeinde einen Monat vor Durchflihrung anzuzeigen:

a.

b.

C

Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten nach § 55 Abs.
2 Nr. 1 BbgBO

Zu einem Wohngebaude gehoérende oberirdische Garagen nach § 55 Abs. 2
Nr. 4 BbgBO

Gewachshauser nach § 55 Abs. 2 Nr. 6 BbgBO

(§ 81 Abs. 7 BbgBO)

Pflanzbindungen

12. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist pro Grundstick ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Auf Grundstlicken, die eine anrechenbare
Grundstlicksflache von mindestens 700 m? aufweisen, sind 2 Laubbdaume mit einem
Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen, auf Grundstiicken, die eine anrechenbare
Grundstiicksflache von mindestens 900 m? aufweisen, sind 3 Laubbdume mit einem
Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die anrechenbare Grundstiicksflache ist
die Grundstlcksflache, die im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

13. In dem Plangebiet sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit standortgerech-
ter Bepflanzung gartnerisch anzulegen, mindestens mit Rasen einzusaen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Maflnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

14. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahr-
ten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB)

Pflanzliste (Empfehlung)

private Garten:

Baumarten:
Crataegus monogyna Weifdorn
Prunus avium SuR- Kirsche
Prunus cerasus Sauer- Kirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Kultur Birne
Straucharten:

Lonicera xylosteum
Ribes rubrum
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Viburnum opulus
Salix repens

Kletterpflanzen:
Clematis Wildarten
oder Hybriden
Parthenocissus Arten/

Gemeine Heckenkirsche
Rote Johannisbeere
Gewohnliche Brombeere
Echte Himbeere
Gewohnlicher Schneeball
Kriech- Weide

Waldrebe
Sorten Wilder Wein

Kletterrosen- Sorten
Hinweise:

1. Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale mdglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten min-
destens 2 Wochen vor Beginn der Denkmalfachbehdrde bzw. der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden
(Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Miinzen , Knochen u.4.) sind die Denkmalfachbehérde sowie die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Die entdeckten Bodendenk-
male und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhal-
tung zu schitzen. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11 und 12
BbgDSchG).

2. Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist fir die
Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentréger / Grundstiicksei-
gentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch ei-
nen Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom Grundstiickseigentiimer beauftrag-
ten Fachfirma beigebracht werden. Beim Auffinden von Kontaminationen oder orga-
noleptischen Auffalligkeiten des Bodens ist die untere Abfallwirtschaftsbehérde / un-
tere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Markisch-Oderland umgehend in Kennt-
nis zu setzen. (§ 31 und § 37 des Brandenburgischen Abfallgesetzes vom 6.6.1997)

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Stellplatzsatzung der Stadt
Strausberg sowie die Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg.

4. Bei der Bauwerksabdichtung ist zu berlicksichtigen, dass das Grundwasser im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes in niederschlagsreichen Zeiten und in Extremsi-
tuationen oberflachennah anstehen kann. Fir Keller und Fundamente ist eine Ab-
dichtung gegen driickendes Wasser von aufien erforderlich. Fir die Grundstlcksent-
wasserung ist mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen, ob die Flache fir eine
oberflachennahe Muldenversickerung ausreichend ist oder ob ein Uberlauf vorzuse-
hen ist.
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Verfahrensvermerke

Beschlisse:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Strausberg am im Amtsblatt fur die Stadt
Strausberg erfolgt.

2. Der Bebauungsplan wurde am von der Stadtverordnetenversammlung
als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung

vom gebilligt.

Strausberg, d.
(Burgermeister)

Verfahren:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschlieRlich Begriindung und einem Ubersichtsplan,
hat in der Zeit

vom bis wahrend folgender Zeiten:

von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr

montags bis freitags
montags bis donnerstags

® dienstags von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
264 dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Amtsblatt fir die
Stadt Strausberg ortsiiblich bekannt gemacht worden.
®
Strausberg, d.
(Burgermeister)
2. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung:
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Strausberg, d. i}
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)
3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt. Es wird hiermit bestatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hat und
55 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen worden ist.
Strausberg, d.
(Ausfertigung)
4. Der Satzungsbeschluss und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
— Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fiir die Stadt Strausberg
O ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
> Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
% Z// BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
S
Strausberg, d.
(Birgermeister)
Rechtsgrundlagen
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert
2197 durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58).
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. Bbg | S. 210), zuletzt
geandert durch das Gesetzt vom 19. Dezember 2005 (GVBI. |, S. 267).
I>><C E
Zan
J43
Llisabety

0 10 20 40 60 80 100m

Bebauungsplan Nr. 36/05
"Walkmuhlenstrafie"

Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung und Gestaltungsbindungen

Zahl der Vollgeschosse als

GRZ 0.25 HochstmaB (§ 20 BauNVO0)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) T

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

abweichende Bauweise (§ 22,

Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNV0) a Abs. 2 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22, Abs. 2
BauNVO0)
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache (§ 9, Abs. 1 Nr. StraBenbegrenzungslinie (§ 9,
11 BauGB) Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Granflachen, Naturschutz und Landschaftspflege

Private Grinflache (§ 9, Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

Sonstige Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

oo Nutzungsgrenze (§ 1, Abs. 4 ;
des Bebauungsplanes (§ 9, Abs. 7 BauGB)

§ 16, Abs. 5 BauNVO0)

Planunterlage
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Vorhandene Bebauung Flurstiicksgrenze

& Laubbaum 27 Flurstiicksnummer

Flur- / Gemarkungsgrenze Graben

ObVI: Dipl.-Ing. Joachim Robert
Stand: 04. Juli 2005
Lagesystem: 42/83
Hohensystem: DHHN

Hohenpunkt nach DHHN

Ubersichtskarte
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Stadt Strausberg
Bebauungsplan Nr. 36/05

"Walkmiihlenstral3e"
Satzungsexemplar

01.03.2007 Stadtverwaltung Strausberg

Fachgruppe Stadtplanung




