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1 Anlass und Erforderiichkeit

Die Stadt Strausberg hat fiir ein im Nordosten der Stadt gelegenes Gebiet - an der Proizeler
Chaussee - einen Bebauungsplan aufgestellt. Es handelt sich um die Uberplanung eines weit-
gehend mit gewerblichen, kulturelien und 6ffentlichen Einrichtungen bebauten Bereichs. Ziel
war es unter anderem, einen bisher Uberwiegend unbebauten Bereich far kinftige Wohnbe-
bauung zur Verfigung zu stellen.

Der Bebauungsplan wurde 1999 von der hdheren Verwaltungsbehérde genehmigt, im Amtsblatt
fur die Stadt Strausberg bekannt gemacht und ist somit rechtskréftig. Das geplante Wohngebiet
wurde in den vergangenen Jahren von einem Vorhabentrager erschlossen.

Der genehmigte Bebauungsplan hat fijr den Bereich der Wohnbebauung textliche Festsetzun-
gen zu Pflanzbindungen auf privaten Wohnungsbaugrundstiicken zum Inhalt, die sich nach Ab-
verkauf der Grundstiicke durch den Vorhabentrager nur sehr schwer durchsetzen lieRen. Die
bereits entsprechend Bebauungsplan durch den Vorhabentrager vorgenommenen Pflanzungen
sind teilweise wieder entfernt bzw. versetzt worden.

Eine Festsetzung zur Pflanzung von IGckenschlieRenden Baumen entlang der Prétzeler Chaus-
see als Landesstrae erweist sich ebenfalls als schwer durchfithrbar. Diese Pflanzungen kénn-
ten zu Behinderungen fir spatere Planungen (Radweg, Zufahrten) fuhren.

Diese 4 griinordnerischen Festsetzungen solien nicht mehr umgesetzt werden, so dass eine
Anderung des Bebauungsplanes notwendig ist. Damit die Eingriffs — Ausgleichs-Bilanz aber
insgesamt ausgeglichen bleibt, muss dies durch andere als die bisher festgesetzten, adaguate
AusgleichsmaRnahmen gesichert werden.

Als Ausgieichs- und ErsatzmaRnahme ist die Aufwertung bestehender Kiefernforsten im Stadi-
gebiet durch standortgerechte Laubho!zunterpﬂanzung mit indigenen Arten vorgesehen.

2, Inhalt der Anderung

L

inhalt. Diese Festsetzungen beinhalten Ausgleichsmafnahmen fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese AusgleichsmaRnahmen kénnen weder innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes,
noch an anderer Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Zur Kompensation fir diese Ausgleichsmalnahmen werden MaRnahmen zur Aufwertung be-

stehender Kiefernforsten im Stadtgebiet durch standortgerechte Laupho!zunterpﬂan'zung mit in-

erfolgt durch den Abschiuss eines Vertrages zwischen der Stadt Strausberg und dem Vorha-
bentrager.
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Folgende textliche Festsetzungen

hoben:

werden durch die 1. Anderung des Bebauungspianes aufge-

Wegfall der Festsetzung

Begriindung

Vorgesehene Kompensation |

Festsetzung Nr. 16

Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes ist entlang der
Bdéschungskante auf der mit
B 1 gekennzeichneten Flache
eine Wildrosenhecke in einer
Breite von mindestens 2.m zy
pflanzen, zu erhalten und zy
pflegen.

Die Pfianzbindung bezieht sich
auf private Grundstiicksfla-
chen. Die dauerhafte Umset-
zung dieser Festsetzung hat
sich als nicht praktikabel er-
wiesen.

| Aufwertung bestehender Mo-

Waldumbau im Staditwald zur

nokulturen (Umfang siehe Bi-
lanzierung).

Festsetzung Nr. 17

Innerhalb des Aligemeinen
Wohngebietes sind auf der mit
B 2 gekennzeichneten Fléchen
als Ergénzung des ausgelich-
teten Gehdlzbestandes Heister
und Stréucher zu pflanzen, zu
erhaiten und zu pflegen.

Die Pflanzbindung bezieht sich
auf private Grundstiicksfla-

chen. Die dauerhafte Umset-

zung dieser Festsetzung hat
sich als nicht praktikabel er-
wiesen.

Waldumbau im Stadtwald zur
Aufwertung bestehender Mo-
nokulturen (Umfang siehe Bi-
lanzierung).

Festsetzung Nr. 18
Innerhalb der mit B 3 gekenn-
zeichneten Fliche sind als
Fortsetzung des bestehenden
Gehdlzstreifens Gehélze und
Stréducher zu pflanzen, zu er-
halten und zu pflegen, sodass
der Eindruck einer geschios-
senen Baumhecke entsteht.

Die Pflanzbindung bezieht sich
auf private Grundstiicksfla-
chen. Die dauerhafte Umset-
zung dieser Festsetzung hat
sich als nicht praktikabel er-
wiesen.

Waldumbau im Stadtwald zur
Aufwertung bestehender Mo-
nokulturen (Umfang siehe Bi-
lanzierung).

Festsetzung Nr. 24

Entlang der Prétzeler Chaus-
see sind 18 Hochstéamme in
die bestehenden Liicken als
Erganzungspflanzungen zur
bestehenden Allee vorzuneh-
men (Acer plantanoides,
Spitzahom, 3x verpflanzi als
Alleebaum mit Drahtballie-
rung).

Der festgesetzte Umfang zur
Pflanzung von Baumen ent-
lang der Prétzeler Chausses
als Landesstrale hat sich als
schwer umsetzbar erwiesen.

Waldumbau im Stadtwald zur
Aufwertung bestehender Mo-
nokulturen (Umfang siehe Bi-
lanzierung).
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3. Bilanzierung

Umfang der aufzuhebenden Festsetzungen

Die aufzuhebenden Festsetzungen beinhalten folgendes Volumen an Ausgleichsmafnahmen:

e Baumpflanzungen: 18 Stck
Baumpflanzungen 3 xv,
Festsetzung Nr. 24 des B-Plans

e Pflanzgebote fir heckenartige Pflanzungen aus Heistern und Strauchern: 720 m?
Festsetzungen Nr. 17 und 18 des B-Plans
hiervon 372 m2 auf der Flache B 2 gemalk Festsetzung Nr. 17
348 m2 auf der Flache B 3 gemal Festsetzung Nr. 18

* Pflanzgebote fir heckenartige Pflanzungen aus Wildrosen:

742 m?
Festsetzung Nr. 18 des B-Pianes

Bilanzierung und Ersatzmafinahme

Zur Kompensation fiir die Aufhebung der festgesetzten Ausgleichsmatnahmen ist eine Ersatz-
maRnahme erforderlich, die auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in Form
landschaftspfiegerischer MaRnahmen zur Wiederhersteliung naturgerechter Strukturen und
Funktionen auszufiihren ist. ' :

Als Ersatzmafnahme wird die Aufwertung bestehender Kiefernforsten im Stadtgebiet durch
standortgerechte Laubholzunterpﬂanzung mit indigenen Arten vorgeschlagen. Nach MaRgabe
der nachstehenden Bilanzierung ist hierbei eine Bearbeitungsfléche von 16.310 m2 zu wahilen.

Der Flachenansatz von 16.310 m? ergibt sich aus der schutzgutbezogenen Bilanzierung. Hier-
bei wurden den Flachenansatzen der aufzuhebenden AusgleichsmaRnahmen die entsprechen-
den Flachenansétze fur die vorgeschlagene Ersatzmalnahme zugeordnet. Die Zuordnung er-
folgte im Flachenbezug mit dem Faktor 1:1, fir Baume mit dem Faktor 1:100, jeweils wirkungs-
bezogen fir jedes der betroffenen Schutzglter. Die Gesamtheit der schutzgutbezogenen Fla-
chenansatze wurde anschiieRend aufsummiert und ergibt in der Summe die vorgeschlagene
Bearbeitungsfidche von 1,83 ha fiir die Durchflihrung der Ersatzmafinahme.

Bei Durchfiihrung der ErsatzmaRnahme im vorgeschlagenen Umfang von 1,63 ha ist der Ein-
griff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Bei siner Bearbeitungs-
flache von 1,63 ha fur die ErsatzmaRnahme kann das Defizit far die Schutzgiiter Boden, Klima /
Luft, Arten und Biotepe sowie Landschaftsbild ausgeglichen werden, da auf einer genlgend
grof3en Flache Ersatzraume zur Verbesserung der jeweiligen Potentiale geschaffen werden.
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4. Verzeichnis der textlichen Festsetzungen

Verzeichnis der in Kraft bleibenden, sowie der im Rahmen der 1. Anderung gestrichenen Fest-
sefzungen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 2-11 BauNVQO)

1. GEe 1 (8§ 8 BauNVO i V. m. § 1Abs. 5 6 und 9 BauNVO):

Zuldssig sind:

» Gewerbebetriebe und éffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
e Geschéfts-, Biliro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Lagerhauser und Lagerplatze,

¢ Wohnungen fir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsieiter, die dem Gewerbebetrish zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Anlagen fiir sportliche Zwecke.

2. GEe 2 (§ 8 BauNvVO i. V. m. §1Abs.5 Bundg BauNVOy:

Zulassig sind:

» Gewerbebetriebe und offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stbren, sowie
ferner alle Gewerbebetriebe, die in der Abstandsklasse V|| der Abstandsleitlinie des Landes
Brandenburg vom 6. Juni 1995 aufgefihrt sind,

e (Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

* Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Lagerh&user und Lagerplatze,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Befriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiache und
Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitiiche Zwecke,

e Verg'hﬁgungsstétten.

3. GEe 3 (§8BauNVO L V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

Zulgssig sind:

* Gewerbebetriebe und &ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie
ferner alle Gewerbebetriebe, die in der Abstandsklasse VI der Abstandsieitiinie des Landes
Brandenburg vom 8. Juni 1995 aufgeflhrt sind,

e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

e Anlagen fir sportliche Zwecke,

e Tankstellen.
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Ausnahmsweise kénnen Zugelassen werden:

¢ Lagerhauser und Lagerpléatze,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbsbetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflidche und
Baumasse uniergeordnet sind,

¢ Anlagen fir kirchliche, scziale und gesundheitiiche Zwecke,

¢ Vergnlgungsstatten.

4. WA (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVvO):

Zulassig sind:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelie, gesundhsitiiche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen Zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir Verwaltungen

5. SO Bau-, Heimwerker - und Gartenmarkt (§ 11 BauNVvQ:

Zulassig ist die Errichtung von %inzeihandelsbetrieben der Branchen Bau-, Heimwerker- und
Gartenmarkt.

8. Einschrankungen zur Zulassigkeit des Einzelhandels in den Gewerbegebieten
{§9 Abg. TNr. 1 BauGB i. V. m. § 6 und 8 BauNVO sowie § 1 Nr. 9 BauNVvO):

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind nur Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die

« ein produzierendes Gewerbe,

= eine Werkstatt oder ahnliche Dienstleistungen,

e oder Gro%handel

an diesem Standort betreiben. Fijr ihr Sortiment gilt, dass die nachstehend aufgefiihrien Waren
am Standort nur verkauft werden dirfen, wenn sie am Standort produziert werden: ansonsten
ist der Handel mit diesen Waren unzulassig: :

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren,

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel,

- Textilien, Bekieidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren.

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren,

- ohne Bodenfliesen und Bodenbelége als Bahnware,

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geréte,

- Elekirotechnische Gerste fir den Haushalt, einschlieRiich Wohnraum!euchten,

- Feinmechanische und eptische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente,

- Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen,

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Blroorganisati-
onsmittel,

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze,

- Tafel-, Kiichen- u 4. Haushaltsgerate,

- Heiz- und Kochgeréte, Kihi- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrsplimaschinen fir den
Haushalt,

- Mopeds, Mofas, Fahrrader,
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- N&hmaschinen,

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse,

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiers,
- Gebrauchtwaren dieser Liste.

7 Abstandsklassen der Abstandsleitlinie (§ 9 Abs. 4 Nr. 1 BauGBiV.m. 8 1 Abs 9 BauGR)

In den festgesetzten GEe 2 und GEe 3 sind Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VIl zuldssig.
Diese Abstandsklasse umfait Betriebe, die in einer Entfernung von 100 m zu Wohngebieten
errichtet werden drfen.

8. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB):

Der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungsiinie der Prétzeler Chaussee und der Baugrenze
ist von Bebauung freizuhalten. Die Errichtung von Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVvO
ist unzulassig.

g. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

in der Protzeler Chaussee sind die Anschiisse der Grundstiicke durch die Festsetzung der Zu-
fahrten eindeutig verortet. In den anderen Bereichen der Protzeler Chaussee sind keine Zufahr-
ten zuilassig.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR):

10. Die offentliche Granflache im Allgemeinen Wohngebiet ist zum Uberwiegenden Teil natur-
nah anzulegen, extensiv zu pfleq’en und zu erhalten. Dabei sind mindestens 10 Hochstdmme zu
pflanzen. i :

11. Auf der offentlichen Griinflache im Knotenpunktbereich Prétzeler Chaussee/ Wilkendorfer
Weg ist die Teilversiegelung aufzunehmen, der Bereich mit Mutterboden abzudecken und unter
nachfolgender MaRgabe in die Bepflanzung der Gesamtfiachen einzubeziehen. Die Flache siid-
lich der Zufahrt zu den Amtern ist dicht mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen, wobei der
Wurzelraum der alten Alleebdume und ein mindestens 1 m - 1,6 m breiter Streifen (ber der Re-
genwasserdruckleitung auszusparen sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

12. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes sind befestigte AuRenfiachen in
luft- und wasserdurchldssiger Bauweise herzustelien oder grofugig zu pflastern (z.B. Pfiaster-
steine mit einem Fugenabstand von mindestens 2 cm, Rasengittersteine, Terraway, 0.4.)

13. Das auf den Dach- und Wegefiachen anfallende Niederschlagswésser ist auf dem Grund-
stick zu versickem. Niederschiagswasser von offentlichen Straken und Platzen ist Uber ein
Mulden-Rigolen-System oder ein Rohr-Rigolen-System dem Wasserkreislauf wieder zuzufiin-
ren.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ ©
Abs. 1 Nr. 25 a und 25b BauGB)

14. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nicht Uberbauten Grundstiicksfiachen mit
standortgerechter Bepflanzung oder zumindest mit Raseneinsaat gartnerisch anzulegen, zu er-
halten und zu pfiegen. Dabei ist pro Grundsticksparzelle mindestens 1 Baum oder Obstbaum
zu pflanzen. Alternativ kénnen auf kieinen Grundstiicken Grolistraucher gepfianzt werden. Min-
destens 15% der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfiache ist mit Stréuchemn zu bepflanzen, zu
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erhalten und zu pflegen.

15. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Carports und Mullanlagen mit Kietterpflan-
zen zu begrinen, zu erhalten und zu pflegen.

19. Die vorhandenen Baumhecken auf den mit C1 und G2 gekennzeichneten Flachen im ,Ein-
geschranktem Gewerbegebiet 2 sind zu erhalten.

20. Die Geholzstrukturen auf der Park + Ride Flache sind weitgehend zu erhalten. Die GroRge-
holze ab 60 cm Stammumfang sind in die Park + Ride Fliche zu integrieren und wahrend der
Bauphase zu schiitzen.

21. Stellplatze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Die erforderlichen Baumscheiben mussen
eine offene Vegetationsflache von mindestens 6 m? aufweisen. Sie sind mit bodendeckenden
Stauden bzw. Stréuchern zu bepflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Alternativ zu Einzelbaum-
pflanzungen mit Baumscheiben kann die Anlage von Wall- und Grabenhecken auf einem min-
destens 2,50 m breiten Streifen zwischen den Einstellreihen erfolgen.

22. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind diejenigen Wandflachen, die ab einer Lan-
ge von 5 m keine Offnungen aufweisen, dauerhaft zu begrinen. Hierfur ist entlang der betrof-
fenen Wande ein mindestens 0,3 m breiter unversiegelter Vegetationsstreifen mit Bode-
nanschlu zu belassen.,

23. Entlang des neuen Teilstlicks des Wilkendorfer Weges sind zwischen der Prétzeler Chaus-
see und der sldlichen Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 25/98 Wilkendorfer Weg" 6 Bau-
me in einem Abstand von 10 m zu pflanzen (Spitzahorn, Winterlinde, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16 - 18 cm).

25. Entlang der Bahnfldche im Bereich des Bahnhofsvorplatzes und der Park + Ride Flache
sind © Baume zu pflanzen (Spitzahorn, 3 x v., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm). Nicht ver-
siegelte Verkehrsflachen sind mit Rasen oder niedrigen Strauchern zu begriinen.
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10. Anhang

Pflanziiste

Pflanzliste A
GrofRkronige Baume:
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraeg
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Kleinkronige B&ume:
Acer campestre
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Pflanzliste B
Straucher;

Cornus sanguinea
Coryllus aveiana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Frangula Alnus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzliste C

Stauden;

Agrimonia aupatoria
Anemone sylvestris
Convallaria majalis
Digitalis purpures
Geranium sanguineum
Hyssopus officinalis
Lamium galeobdoion
‘Lithospermum officinale
Lunaria rediviva
Omphalodes verna
Pulmonaria angustifolia

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahomn
Sandbirke
Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Stieieicha
Winterlinde
Sommeriinde

Feldahorn

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche

Schwedische Mehlbeere

Roter Hartriegel
Haselnufk

WeilRdorn
Binsenginster
Faulbaum

Sanddormn

Liguster
Heckenkirsche
Schiehe

Rote Johannisbeere
Hundsrose
Heckenrose

Echte Himbeers
Sal- Weide
Traubenhoiunder
Wolliger Schneebal}
Gewdhnlicher Schneeball

Odermennig
GroBes Windréschen
Maigléckchen
Fingerhut
Biutstorchschnabel
Ysop

Goldnessel
Steinsame
Mondvicle
Gedenkemein
Lungenkraut

1. Anderung
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Sedum hybridum Fetthenne
Stachys grandiflora Ziest

Vinca minor immergrin
Kletterpflanzen:

Clematis, Wildarten Clematis
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Geifblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertji Schlingknéterich
Vitis vinifera Weintraube

16
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5. Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeits-
priifung

Seit dem 3. August 2001 ist eine umfassende Anderung des Rechts der Umweltvertraglich-
keitsprufung in Kraft getreten. Das Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) be-
stimmt nun, welche Bebauungspldne UVP- pflichtig sind bzw. einer Vorprifung des Einzelfalls
bedtrfen, wahrend das Baugesetzbuch regelt, wie eine UVP in den Bebauungsplanverfahren
durchzuflhren ist.

Die UVP- pflichtigen Vorhaben bzw. die Vorhaben, die einer allgemeinen Vorpriifung des Ein-
zelfalls gem. § 3 ¢ UVPG zu unterziehen sind, sind in Anlage 1 (Liste ,UVP- pflichtige Vorha-
ben") zum UVPG aufgefiihrt.

Das Anderungsverfahren hat lediglich den Verzicht auf Pflanzbindungen zum Inhalt. Der Ver-
zicht auf Pflanzbindungen ist nicht UVP- pflichtig und unterliegt auch nicht einer allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalls bzw. einer UVP- Pflicht nach MaRgabe nach Landesrecht. Fir den
Bebauungsplan ist demnach keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (sog. ~ocreening)
bzw. Umweltvertréglichkeitspriifung durchzufuhren.

6. Hinweise
Folgender Hinweis wird zusétzlich auf die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen:

sDer Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Ge-
biet. Fur die Ausfithrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreigabebescheinigung vom Staatli-
chen Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg erforderlich.*

Folgender Hinweis wird auf der Planzeichnung (Pkt. 6) aktualisiert:

Folgende Objekte werden im Verzeichnis der Denkmale des LK Markisch-Oderland gefiihrt:

- Wanderarbeiterheim mit Verwaltungsgebaude, zwei Wohnbaracken und Toilettenhduschen
sowie Freifldchengestaltung des Hofraumes* Klosterdorfer Chaussee 15 a, Kastanienallee 54

- ehemaliges Vorwerk mit Verwaltungsgebauden, Kuhstall, Pferdestall, Speicher, Schlacht-
haus sowie Hofanlage, Prétzeler Chaussee 7

7. Auswirkungen auf den Haushalt

Ein finanzieller Mehraufwand ist aufgrund des Verzichts von Pflanzbindungen fir die Stadt
Strausberg nicht zu erwarten.

8. Verfahren

Aufstellungs- und Offenlagebeschiuss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Strausberg hat am 10.01.2002. den Beschluss zur
1. Anderung und zur &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes Nr. 04/92 Prétzeler Chaussee” gefasst.

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde als Erérterungsveranstaltung
am 30.01.2002 durchgeflihrt.
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Tragerbeteiligung
Die Beteiligung der Trager offentiicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB erfoigte mit Schrei-

ben vom 22.07.2002

Offentiiche Auslegung
Der Bebauungsplan wurde vom 01.08.2002 bis zum 02.09.2002 &ffentlich ausgelegt.

Im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Steliungnahmen ergeben sich keine Anderun-
gen. Es werden lediglich folgende Erganzungen vorgenommen:

Folgender Hinweis wird zusétzlich auf die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen:

~Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem kampfmittetbelasteten Ge-

biet. Flr die Ausfithrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreigabebescheinigung vom Staatli-
chen Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg erforderlich.*

Folgender Hinweis wird auf der Planzeichnung (Pkt. 6) aktualisiert:

Folgende Objekte werden im Verzeichnis der Denkmale des LK Markisch-Odertand gefthrt:

- Wanderarbeiterheim mit Verwaltungsgebaude, zwei Wohnbaracken und Toilettenhauschen
sowie Freifidchengestaltung des Hofraumes* Kiosterdorfer Chaussee 15 a, Kastanienatiee 54

- ehemaliges Vorwerk mit Verwaltungsgebauden, Kuhstall, Pferdestall, Speicher, Schiachthaus
sowie Hofanlage, Prétzeler Chaussee 7

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 19.12.2002 die Abwaégung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 04/92 ,Prétzeler Chaussee” durchgefuhrt und den B- Plan als Satzung be-

schlossen. -

9. Rechtsgrundlagen

¢ Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundiage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 | S. 137), ge-
andert durch Artiket 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGB!. | S. 1950, 2013) ats Satzung
aufgestellt.

e Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erfeichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
Aprit 1993 (BGBL. I, 8. 466)

» Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), Verordnung uber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléane und die Darsteltung des Ptaninhalts, in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |

S.58) :

Weitere Fachgesetze bzw. Erlasse wurden beachtet:

e das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994) zuletzt geandert durch Artikel
205 der Verordnung vom 29.10.2001 (BGBI. |. S. 2785) ‘

¢ das Brandenburgische Naturschutzgesetz -BbgNatSchG- vom 25.06.92 (GVBL t S. 208), zu=
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen Bauord-
nung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI | S. 124, 140)



