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1. Anderung des Bebauungsplans 41/07 ,Wohngebiet Mittelfeldring” der Stadt Strausberg

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS
1.1 Allgemein

Die Stadt Strausberg hat den B-Plan Nr. 41/07 ,Wohngebiet Mittelfeldring“ im September
2013 zum satzungsge mafien Beschlul? gefiihrt.

Das Plangebiet zwischen der S-Bahn-Trasse und der Stral3e ,Am Flugplatz” ist durch seine
innenstadtnahe Lage gekennzeichnet und bietet auch aufgrund der bereits vorhandenen
verkehrlichen Anbindung hohe Entw icklungspotentiale vorrangig fur Wohnbebauung. Die im
Ostlichen Drittel des Umgriffs vorhandene Waldflache, die das Gebiet gliedert, wird in die
ausgew iesenen Baugebiete integriert und zur Strukturierung des Gebiets genutzt. Bereits bei
der Erarbeitung des V EP 10/93 w urden die Potentiale des Plangebiets zur Entw icklung eines
Wohnstandortes erkannt und in Teilen auch schon umgesetzt.

Fur die oOstlich gelegene Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 41/07 ,Wohn-
gebiet Mittelfeldring” zw ischen Wald und StraBe ,Am Flughafen* wird ein Anderungsverfah-
ren durchgefihrt, um den Standort fur die Schaffung weiterer Angebote fir den Einfamilien-
hausbau, insbesondere fur kleine Baugrundsticke, zu qualifizieren. Die Schaffung dieser
Angebote entspricht der Zielstellung des Integrierten Stadtentw icklungskonzepts (INSEK) der
Stadt Strausberg, den Bevdlkerungsrickgang durch positive Ergebnisse bei den Bemihun-
gen um Ortsansassige und umw eitere Zuwanderer verlangsamen zu kénnen.

Die w esentlichen Inhalte der 1. Anderung des B-Plans sind:

1. Die GrolR3e der Baufenster

2. Die Festsetzung von 2 Privatstral3en

3. Reduzierung des Grunstreifens zwischen den beiden Nutzungsarten
4. Festsetzung von maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

2. PLANGEBIET
2.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird im Osten begrenzt durch die Straf3e ,Am Flugplatz“; im Norden durch
die Wohnbebauung am Hufenw eg. Im Westen begrenzt der dort vorhandene Wald das Ge-
biet und sidlich grenzt das Plangebiet an den ehemaligen Bundesw ehrstandort ,Am Mih-
lenw eg” an, der mittelfristig ebenfalls fir eine Umnutzung vorgesehen ist.

Das Plangebiet liegt in der Flur 16 der Gemarkung Strausberg am Mittelfeldring. Der Gel-
tungsbereich fir die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 41/07 umfasst
folgende Flurstiicke der Flur 16: 898 tlw ., 1636 - 1649 und 1652 - 1664. Die Fache fir die

1. Anderung des B-Plans 41/07 betragt ca. 21.245 n® (ca. 2,2 ha).

2.2 Lage und Einbindung

Das zu andernde Plangebiet liegt ca. 1.200 m 6stlich der Altstadt von Strausberg. Das Ge-
biet erstreckt sich ca. 150 min Ost-West-Richtung in einer Breite von ca. 150 m.

Am nordlichen Gebietsrand bindet das Gebiet an die bestehende Einfamilienhausbebauung
der StralRe ,Am Hufernweg“ an. Die verkehrliche ErschlieRung des gesamten Gebiets des
rechtsverbindlichen B-Plans 41/07 und die mediale ErschlieBung ist in groR3en Teilen fertig
gestellt und auch schon in Benutzung. Fur die 6stlich gelegene Teilflache, fir die das Ande-
rungsverfahren durchgefihrt wird, sind bereits alle Hauptleitungen der medialen Ver- und
Entsorgung im Bereich der bestehenden ErschlieBungsstralle verlegt worden. Die Stral3e
.Mittelfeldring” beschreibt in der w estlichen Halfte des Gebiets des rechtsverbindlichen
B-Plans 41-07 einen geschlossenen Ring und verlauft in Richtung der 6stlichen Teilflache
zunachst sudlich der bestehenden Waldflache, um dann ca. mittig in dieser Teilflache verlau-
fend in die StralRe ,Am Fugplatz® einzumiinden. Der Streckenabschnitt dieser Stralle von
der westlichen Waldkante bis zur Enmindung in die Strale ,Am Flughafen® ist durch Be-
schluf3 der Stadtverordneten umbenannt w orden und heif3t nun ,Frankenthaler Strafl3e*.
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2.3 Natur und Landschaftshaushalt

Naturrdumliche Gliederung, Geologie und Oberflachenformen, potentiell natiirliche
Vegetation

Nach der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs ist das Plangebiet der naturraumlichen
GroRReinheit "Ostbrandenburgische Platte” und hier der Haupteinheit "Barnimplatte” (811)
zuzuordnen. Diese Einheit ist durch wellige in den randlichen Zonen auch flachhlgelige
Sand- und Lehmplatten charakterisiert, die durch End- und Stauchmorénenhiigel und -zige
sowie Tallagen differenziert werden. Es handelt sich um Grundmoranenplatten, die insbe-
sondere in der Umgebung von Stausberg von bis zu 30 m méchtigen Sandiberschittungen
gepragt sind. Die Hohenlagen liegen zw ischen 40 und 90 m Uber NN.

Die potentiell naturliche Vegetation ist der Winterlinden-Hainbuchenw ald. Die charakteristi-
schen Arten sind Winter-Linde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus) und Traubenei-
che (Quercus petraea).

Boden und Wasser

Vorherrschende Substrate sind im Plangebiet Geschiebelehm bzw . -mergel sowie Sande.
Entsprechend des Untergrundes haben sich im Plangebiet hauptsdchlich Sand-Braunerden
entw ickelt. Die Béden sind als ziemlich nahrstoffarm bis maRig nahrstoffhaltig und grund-
wasserfern zu charakterisieren.

Der Grundw asserflurabstand betragt im Plangebiet zwischen 5 und 10 m. Aufgrund der
durchlassigen sandigen Substrate ist die Gefahrdung des Grundw assers gegeniber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen als ,sehr hoch” einzuschétzen. Im Bereich von Ge-
schiebemergellinsen ist mit Staunédsse zu rechnen. Die Grundw asserneubildungsrate ist auf-
grund der hohen Versickerungsfahigkeit des Bodens als ,hoch* zu bew erten.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengew asser vorhanden.

Klima, Lufthygiene, L&rm

Makroklimatisch wird die Witterung im mitteldeutschen Raum durch den Ubergang vom mari-
timen Klima Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas gepragt und kann als sub-
kontinental bezeichnet w erden. Die Barnimplatte liegt im Bereich des sogenannten ostdeut-
schen Binnenlandklimas mit w armen Sommern und mafR3ig kalten Wintern.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8 bis 8,5 °C, die Jahressumme des Nieder-
schlags liegt zwischen 480 und 555 mm. Die vorherrschende Windrichtung ist West bis
Sudw est, ein Nebenschw erpunkt befindet sich in suddstlicher Richtung.

Zu lufthygienischen Vorbelastungen liegen keine Informationen vor.

Biotoptypen, Flora und Vegetation
Die Zuordnung der Biotop- und Nutzungsstrukturen erfolgt nach den Erfassungseinheiten der
Biotopkartierung Brandenburgs (LUA BBG 2007).

Das Plangebiet ist durch ein Mosaik unterschiedlicher Biotoptypen gekennzeichnet. Prégend
sind ruderale Staudenfluren und Halbtrockenrasen. Als Sonstige ruderale Pionier- und Halb-
trockenrasen (03229) w urden Bestande gefasst, die aus unterschiedlichen Arten der Halb-
trockenrasen sow ie der Staudenfluren aufgebaut sind. Dies betrifft die grof¥flachigen Rude-
ralfluren dstlich des Waldgebietes.

Charakteristische Arten sind hier Quecke (Elymus repens), Landreitgras (Calamagrostis epi-
geios), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Nattern-
kopf (Echium wulgare), Wilde Mohre (Daucus carota), Feinstrahl-Aster (Erigeron annuus),
Echter Steinklee (Melilotus officinalis) und Gemeines Nelkenkdpfchen (Petrorhagia prolifera).
Vereinzelt sind auch noch Arten der Sand-Trockenrasen wie Silber-Fingerkraut (Potentilla
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argentea), Hasenklee (Trifdium arvense) und Rispen-Flockenblume (Centaurea rhenana)
vertreten.

Geholzaufw uchs ist im Plangebiet der 1. Anderung nicht mehr vorhanden.

Geschutzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 32 BbgNatSchG sind die Tro-
ckenrasen ab einer FlachengrofRe von 250 ne. Walder trockenw armer Standorte unterliegen
entsprechend der Biotopschutzverordnung Brandenburgs ab einer Flache von 400 m? dem
gesetzlichen Schutz, sofern in den Bestdnden neben den charakteristischen Gehdlzarten
mindestens zw ei besonders typische Arten der Bodenflora nicht nur in Einzelexemplaren
vorkommen. Dies trifft fir die Bestdnde des Plangebietes nur kleinflachig und nicht fur die,
fur Wohnbauzw ecke vorgesehenen Fachen zu.

Fauna

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden im Rahmen des B- Plan-
verfahrens 41/07 abschlieRend faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen der Vogel
und zum Vorkommen der Zauneidechse durchgefinhrt.

In diesen Untersuchungen wurde festgestellt, dass im Gebiet insgesamt 42 Vogelarten
nachgew iesenw urden darunter 20 Brutvdgel. 22 Arten traten als Nahrungsgéaste auf. Alle im
Untersuchungsgebiet erfassten Brutvogel sind in Brandenburg ungefahrdet und meist haufig.

Umdie baubedingte Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden w urden die im Plangebiet
angefundenen Zauneidechsen durch eine fachlich dafir geeignete Firma abgesammelt und
in gesondert errichtete Zauneidechsenburgen verbracht und angesiedelt. AnschlielBend w ur-
den angrenzend an die Baugebiete reptiliensichere Schutzzaune errichtet, die ein Einw an-
dern von Zauneidechsen in diese Bereiche verhindern.

2.4 Schutzgebiete

Im Plangebiet der 1. Anderung sind keine Schutzgebiete entsprechend der 88 23 - 29
BNatSchG ausgew iesen.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone 1ll B des Wasserschutzgebiets Strausberg.
In der Verordnung des Wasserschutzgebiets fir das Wasserwerk Strausberg vom
19.07.2012 sind fir die einzelnen Zonen Schutzbestimmungen bis hin zu Verboten festgelegt
worden. Fur das B-Plangebiet sind folgende Punkte der Verordnung zu beachten: § 3, Nr. 15
(Umw andlung von Wald in eine andere Nutzungsart), 18 (vertikale Anlagen zur Gew innung
von Erdw arme), 22 (Verwenden von Recyclingbaustoffen zur Herstellung von w asserdurch-
lassigen Verkehrsflachen), 28 (Errichten und Erw eitern von Abwasserleitungen, w enn hierbei
nicht die anerkannten Regeln der Technik beachtet werden), 35 (Enleitung von Nieder-
schlagswasser in den Untergrund oder in das Grundw asser) und 37 (Errichten und Erw eitern
von StralRen und Wegen, w enn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik
fur bautechnische MaRnahmen in Wasserschutzgebieten eingehalten w erden).

Die zustandige Behdrde kann von Beschrankungen und Verboten eine Befreiung erteilen,
wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet ist oder tberwiegende Griinde des Allge meinw ohls
dies erfordern.

2.5 Verkehrsanbindung

Die verkehrliche Anbindung des Bereichs der 1. Anderung des B-Plans an das ortliche Ver-
kehrsnetz erfolgt Gber den ,Mittelfeldring®, der bedarfsgerecht geplant und ausgebaut w orden
ist. Ostlich bindet die ,Frankenthaler StraRe* (ehemals Mittelfeldring) tGber einen leistungsfa-
hig erstellten Knoten in die Strae ,Am Flugplatz“, die als Hauptsammelstral3e klassifiziert
ist, ein. Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 1.400 m ndrdlich des S-Bahnhofs
Strausberg-Stadt. Die Ful3w egeverbindung zum S-Bahnhof w urde im gesamten Geltungsbe-
reich des rechtsverbindlichen B-Plans 41/07 bereits ausgebaut und gesichert.
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2.6 Eigentumswverhéltnisse
Die Grundstlicke befinden sich im Besitz eines privaten Eigentiimers.

2.7 Denkmalpflege

Im Gebiet der vom 1. Anderungsverfahren betroffenen Teilflache des Bebauungsplans befin-
den sich keine Gebaude. Es liegen auch keine Anzeichen vor, die auf das Vorhandensein
von Bodendenkmalen im Plangebiet hinw eisen. Da dieses allerdings auch nicht ausge-
schlossen werden kann, wird ein entsprechender Hinw eis auf die Planzeichnung aufgenom-
men.

2.8 Planungsrechtliche Beurteilung

Fur die Flache der 1. Anderung des B-Plans 41/07 besteht seit Septe mber 2013 bereits Bau-
recht fir Wohn- und eingeschrankte Gew erbenutzungen. Das bestehende Baurecht far
Wohnbaunutzungen soll durch die beabsichtigte 1. Anderung fir die dstliche Teilflache far
kleinteilige Wohnbebauungen geéndert werden. Die daran abschlieRenden Flachen fur die
eingeschrankten gew erblichen Nutzungen sind von diesem Anderungsverfahren nicht betrof-
fen.

3. PLANERISCHE AUSGANGSSIT UATION
3.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentw icklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP BB, Verkindung 02.06.2015, rtckw ir-
kend zum 15.05.2009 in Kraft getreten) ist die Stadt Strausberg als Mittelzentrum und der
Planungsraum als ,Gestaltungsraum Siedlung” dargestellt. Entsprechend der textlichen Fest-
legungen (Gliederungspunkt 4.5 (1) Nr. 2 ist hier die Entwicklung von Siedlungsflachen, in
denen auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen, mdglich. Zudem liegt eine positive Stel-
lungnahme zum geplanten Vorhaben durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung vor.

3.2 Flachennutzungsplan

Der 1998 genehmigte Fachennutzungsplan der Stadt Strausberg (Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung am 27.08.1998) liegt in der Fassung der Neubekanntmachung vom
10.09.2004 vor.

Das Plangebiet, das gem. FNP nérdlich und sidlich groR3flachig von W-Flachen eingefasst
ist, ist selbst zum Uberw iegenden Teil als Wohnbauflache (W) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 Bau-
NVO und im Bereich der StrafRe ,Am Fugplatz® zum geringeren Teil als eingeschrénktes
Gew erbegebiet (GEe) gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNV O ausgew iesen.

Die Darstellung eines eingeschrankten Gew erbegebiets diente der planerischen Konfliktbe-
waltigung stérungsempfindlicher benachbarter Nutzungen, fur die bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung Lésungen aufgezeigt w erden sollten. Die im Bebauungsplan
festgesetzte GEe-Flache entspricht nicht exakt der Darstellung des Flachennutzungsplans,
sondernw urde in ihrer Grol3e auf eine Baufeldtiefe von ca. 40 mbeschrénkt. Dies entspricht
den Empfehlungen der AVIA Consult, die im Rahmen des Anderungsplanfeststellungsverfah-
rens zum Flugplatz Strausberg formuliert w orden sind. Der Grundzug der Planung des FNP,
eine Pufferzone zwischen dem Flugplatz und dem Wohngebiet herzustellen, wird danach
eingehalten. Die 1. Anderung der bereits rechtsverbindlichen Bauleitplanung wird danach
also gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entw ickelt.

Durch die Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes w erden die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes ausgestaltet und konkretisiert. Die 1. Anderung des Bebau-

ungsplans steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entw icklung des Gemeindegebietes so-
mit nicht entgegen.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Strausberg (1996) stellt fir das Plangebiet die folgenden Zie-
le und Mal3nahmen dar.
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Fiur die dstliche, an die StralRe ,Am Flugplatz“ angrenzende Teilflache des B-Plans 41/07 ist
als Zielsetzung die Sicherung einer ordnungsgemafen Landbew irtschaftung bei nachhaltiger
Sicherung der Bodenfruchtbarkeit und w eiterer Bodenfunktionen dargestellt. Als MalRnahmen
werden die Vermeidung der Akkumulation von Eintragen im Boden, Vermeidung von Ausw a-
schungen grundw assergefahrdender Stoffe, Erosionsvermeidung, Erhaltung der Bodenfilter-
und -pufferfunktionen sowie Vermeidung von Verdichtungen und Verschlammungen ge-
nannt. Die Siedlungsflachen sind durch Anlage von Gehélzen in die Landschaft einzubinden.

3.4 Bebauungsplan

Fur den Umgriff des B-Plans 41/07 besteht seit September 2013 Baurecht, das fur die Gstlich
gelegene Flache der 1. Anderung Wohnbauflachen und eingeschrénkte gew erbliche Baufla-
chen ausw eist. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte gemaf § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentw icklung.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Siedlungsgebiet der Stadt Strausberg und in unmit-
telbarere Nachbarschaft zu bebauten Gebieten handelt es sich um eine Innenentw icklung.
Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. 8 13 a BauGB dienen der Wiedernutzbar ma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentw icklung.
Sie umfassen damit solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentw icklung, An-
passung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Die Grol3e der Grundflache gem.

8 19 Abs. 2 BauNVO lag unter 20.000 &, so dass keine Vorprifung des Einzelfalls gem.

8§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 erforderlich ist. Weitere Voraussetzungen fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gem. 8 13 a BauGB sind, dass

1. das Vorhaben keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umw eltvertraglichkeitsprifung
nach UV PG oder Landesrecht unterliegt,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzguter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB bestehen (Erhaltungsziele und der Schutzzw eck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung - FFH Gebiete - und der européischen Vogel-
schutzgebiete in Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Diese Voraussetzungen gelten auch fur das Vorhaben der 1. Anderung, somit liegt w eiterhin
kein Hinderungsgrund fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a
BauGB fir das Planverfahren der 1. Anderung vor.

Die Entwicklung der gew erblichen Bauflachen folgt aus dem rechtsgiltigen FNP der Stadt
Strausberg, die die dahinter liegenden Wohnbauflachen von den direkten Immissionen der
Straf3e ,Am Flugplatz* abschirmen.

Daran anschlieBend entw ickeln sich allge meine Wohnbauflachen bis zur éstlichen Waldkan-
te, die in je zw ei hintereinander liegenden Baufeldern festgesetzt sind.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die bereits bestehenden offentlichen Verkehrsfla-
chen ,Mittelfeldring”, ,Frankenthaler StraRe* und ,StralRe Am Flugplatz*“, die das kiinftige
Aufkommen problemlos aufnehmen kénnen. Die Erschliel3ung der Baufelder der zw eiten
Baureihe erfolgt Uber Privatstraf3en, die in die , Frankenthaler StraRe* einbinden.

4, PLANUNGSZIELE
4.1 Stadtebauliches Konzept

Fir den Bereich der 1. Anderung besteht bereist Baurecht fur allgemeine Wohngebiete so-
wie flr eingeschrankte Gew erbegebiete. Ziel der 1. Anderung ist die Entw icklung kleinteiliger
Baugrundstiicke innerhalb zusammenhangender Grinflachen fir kleinteilige Bebauungen,
die in 3 Baureihen gemal vorliegendem Gestaltungskonzept erstellt w erden sollen. Die kiinf-
tigen Baugrundstiicke w erden danach eine FlachengroéRe von ca. 250 - 300 ne aufw eisen,
die gem. des festgesetzten NutzungsmalRes mit freistehenden Wohnh&usern bis ca. 75 m?
Grundflache bebaut werden und sich i. d. R. an Erw erber dlterer Generationen w enden wer-
den. Fur dieses Konzept sind bereits mehrere Gebaudetypen entw ickelt worden, die den
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Vorgaben der Bauleitplanung folgen und sich an den besonderen Bedirfnissen der kiinftigen
Erw erber orientieren.

Die Baugrundstlcke der zw eiten und dritten Reihe w erden Uber private Verkehrsflachen, die
nun im Anderungsverfahren auch festgesetzt werden, an die vorhandenen, offentlichen Ver-
kehrsflachen angebunden. Die Privatstrallen sind ausschlieB3lich fir die Anlieger im Ein-
bahnverkehr geplant und vorgesehen. Der ruhende Verkehr wird generell auf den privaten
Grundsticken untergebracht. Gegenw értig wird das vorliegende Gestaltungskonzept noch
dahingehend untersucht, zuséatzliche Flachen fir den ruhenden Verkehr im Gebiet unterzu-
bringen, umw eitere Stellplatze fir z. B. Besucher nachweisen zu kénnen.

Es ist in diesem Gestaltungskonzept w eiterhin vorgesehen, einen 6ffentlich nutzbaren Dorf-
platz an der Schnittstelle der Wohnnutzung mit dem eingeschrankten Gew erbegebiet zu
entwickeln. Es ist beabsichtigt einen zentralen Aufenthaltsbereich im Gebiet selbst fir die
kiinftigen Anw ohner zu schaffen und damit die Attraktivitdt dieses Bereichs insgesamt zu
steigern und durch gebietsinterne Qualitaten nachhaltig zu sichern.

4.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Die HaupterschlieBungsstral3e ,Mittelfeldring” ist bereits vorhanden. Sie besteht aus einer
etwa 5,50 bis 6,50 m breiten Asphaltfahrbahn, die Uberwiegend von Tiefborden eingefasst
ist. Die Hauptzufahrt zum B-Plangebiet erfolgt von der Stral3e ,Am Fugplatz“. Diese wird der
Kategorie C Il (Hauptverkehrsstral3e innerhalb bebauter Gebiete mit maligebender Verbin-
dungsfunktion) zugeordnet. Die ,Frankenthaler StralRe* (ehemals Mittelfeldring) im Bereich
der 1. Anderung erfullt die Funktion einer Wohnanliegerstrae. Die Anbindung an die StraRe
»~Am Flugplatz“ wurde mit den entsprechenden Schleppkurven tberprift und erwies sich als
ausreichend.

Gemal3 vorliegender und abgestimmter ErschlieBungsplanung wird auf fir die Nordseite der
.Frankenthaler StralRe“ ein stralBenbegleitender Gehweg auf der gesamten StralRenlange
errichtet (Gehw egbreite: 2,00 m) und die bestehende Fahrbahn damit entsprechend verengt.
Durch diese Einengung der fir ein Wohngebiet grof3zligig bemessenen Fahrbahn wird eine
Verkehrsberuhigung erreicht. Auf der Sudseite der ,Frankenthaler Straf3e* wird zusatzlich
eine Abstandsflache (Breite: ca. 1,50 m) eingerichtet, die sich Uber den gesamten Bereich
des WA-Gebietes erstreckt.

Die innere Erschlielung der kleinteiligen Wohnbaugebiete erfolgt tUber Privatstral3en, die im
B-Plan als private ErschlieRungsflachen festgesetztwerden und fur den Einbahnverkehr vor-
gesehen sind. Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Baugrundstiicken nachzuw eisen und
unterzubringen.

Der Geltungsbereich des B-Plans 41/07 liegt im Einzugsgebiet der Brunnengalerie des Was-
serwerkes Strausberg. Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich weiterhin in der
Trinkw asserschutzzone Il B. Gemal den Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Stra-
Ren in Wasserschutzgebieten (RiStWag) ist somit hier eine wasserundurchlassige Versieg-
lung der Verkehrsflachen erforderlich.

4.3 Technische ErschlieRung
Trinkw asser / Abwasser

Fir das Gebiet der 1. Anderung sind im Bereich der ,Frankenthaler StralRe* Trinkw asserlei-
tun-gen der Kapazitat PEHD 180x16,4 bereits vorhanden. TW-Leitungen dieser Dimension
werden fir die vorgesehene Art und Dichte der Bebauung als ausreichend angesehen.

Die derzeit noch nicht funktionsfahige Kanalisation fir den Bereich der 1. Anderung ist iber
ein bereits bestehendes Pumpw erk und Uber bereits neuverlegte Schmutzw asserkanéle im
Bereich Mittelfeldring Stid angebunden.

Loschwasser

Fur die Loschw asserversorgung ist in den bisher noch unbebauten Wohngebieten ein
Loschwasserbedarf gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 48 mé/h erforderlich.

Dieser Bedarf kann nach Aussage vom Wasserverband Strausberg-Erkner (WSE) aus dem
Trinkw assernetz gedeckt werden. Vom Wasserverband Strausberg-Erkner besteht zwar kei-
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ne Verpflichtung, den Loschwasserbedarf bereitzustellen. Da das Trinkw assernetz die erfor-
derliche Kapazitat vorhalt, wird eine Bereitstellung jedoch zugesagt.

Jedoch sind fir die flachendeckende Entnahme von Loschw asser nicht ausreichend Hydran-
ten vorhanden. Um eine erforderliche Léschw asserentnahme zu ermdglichen sind alle 120 m
Unterflurhydranten einzubauen.

Regenw asser

Die Versickerung des Niederschlagsw assers der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt vor
Ort auf der Grundstlcksflache und steht somit w eiterhin der Grundw asseranreicherung zur
Verflgung.

Im Plangebiet sind bereits Regenw asserkanale aus gerippten Kunststoffrohren zw ischen

DN 250 und DN 500 vorhanden und an zwei Stellen (RV 1 und RV 2) im angrenzenden
Wald, auRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung, in Anlagen zur Regenw asserversi-
ckerung eingefihrt. Die bereits bestehenden Anlagen w urden zu diesem Zw eck in Versicke-
rungsbecken in Erdbauw eise mit vorgeschaltetem Absetzbecken umgebaut bzw . sind dazu
noch zu ertichtigen. Fir beide Anlagen besteht bereits eine w asserrechtliche Erlaubnis zur
Einleitung.

Das auf den beiden Privatstraf3en (PlanstraRen A und B) anfallende Regenwasser wird in
einseitig angeordneten Einlaufen gefasst, in neu zu errichtenden RW-Kanadlen gesammelt
und den im StraRenraum der ,Frankenthaler Straf3e“ bereits bestehenden RW-Kanélen zu-
gefuhrt. Die w assertechnische Berechnung des zusatzlich anfallenden Regenw assers zeigt,
dass dieses in den zur Verfligung stehenden Kapazitdten des RV 2 untergebracht werden
kann. Das Becken des RV 2 muss ggfls. um 7 m verlangert w erden. Dafir ist eine Ergan-
zung der vorliegenden w asserrechtliche Erlaubnis erforderlich; die bereits durch den Land-
kreis Markisch-Oderland Untere Wasserbehdrde fernmindlich in Aussicht gestelltw orden ist.

Strom

Fir die Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplans sind im Bereich der offentlichen Ver-
kehrsflachen Niederspannungskabel bereits verlegt worden. Die Verlegung der Versor-
gungskabel fir die StraRenbeleuchtung und Kommunikations medien ist im Gehw egbereich
vorgesehen.

Warmeversorgung

Der Ausbau des Fernw armenetzes ist fir den Bereich der 1. Anderung nicht vorgesehen,
deshalb ist das Gasversorgungsnetz im Bereich der ,Frankenthaler StraRe* in der erforderli-
chen Dimensionierung bereits ausgebaut worden, um die kiinftige Wohnbebauung bei Be-
darf zuversorgen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung innerhalb des geplanten Wohngebietes wird durch die Abfallentsorgung
des Landkreises Markisch-Oderland sichergestellt. Die kinftigen Bew ohner des Gebietes
haben daflr Sorge zu tragen, dass die auf ihren Grundsticken aufgestellten Abfallbehalter
am Abholtag von ihnen selbststandig an den o6ffentlichen Verkehrsflachen zur Entsorgung
durch den zustandigen Betrieb aufgestellt w erden.

4.4 Immissionsschutz

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse. Daher ist zu Uberpri-
fen, ob sich aus dem Bestand oder der Planung Zustande ergeben, die Schutzmalinahmen
erforderlich machen.

Am ostlichen Gebietsrand fiir den Bereich der 1. Anderung sind bereits eingeschrankte Ge-
werbegebiete ausgewiesen, von denen allerdings aufgrund der Nutzungsbeschrankungen,
die denen eines Mischgebiets entsprechen, keinerlei Belastungen fur die empfindlichen
Wohnnutzungen ausgehen.
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Ostlich des Plangebiets (auf der gegeniiberliegenden Seite der StraRe ,Am Flugplatz*) wrd
der Verkehrslandeplatzes Strausberg betrieben. Im Bericht zur Ermittlung von Fluglar mkon-
turen zur Bestimmung eines Siedlungsbeschrankungsbereiches sind von der AVAI Consult
die Zonen aquivalenter Dauerschallpegel errechnet worden (Prognosezeitraum bis 2020
nach erfolgtem Ausbau des Verkehrslandeplatzes Strausberg). Fir den Plangebietsbereich
von ca. Mitte des Waldes bis ca. 22,0 m vor der Umgriffsgrenze ergibt sich daraus ein aqui-
valenter Dauerschallpegel von 50 - 55 dB(A) und fir den Bereich von ca. 22,0 m vor der
Umgriffsgrenze bis zum Ende des Plangebiets ein dquivalenter Dauerschallpegel von 55 - 60
dB(A). Gem. DIN 18005 sollen folgende schalltechnischen Orientierungsw erte fir die stadte-
bauliche Planung mdglichst nicht Gberschritten w erden:

Schalltechnische Orientierungsw erte gem. DIN 18005

Gebietsausweisung dB(A)
bei Allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) 55
und Campingplatzen

bei Kerngebieten (MK) und Gew erbegebieten (GE) 65

Die Bauflachen o6stlich des Waldes (WA 2 und GEe) befinden sich demnach unterhalb der
gem. DIN 18005 angegebene Orientierungsw erte. Dennoch wird zur Sensibilisierung der
zukinftigen Anw ohner eine Festsetzung zum Immissionsschutz getroffen. Die Larmschutz-
zonen und der beschrankte Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Strausberg (VLP
Strausberg) sind nachrichtlich in die Zeichnung des B-Plans Gbernommen w orden.

5. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Die bisher fur den Bereich geltenden textlichen Festsetzungen treten auf3er Kraft und w erden
durch die Festsetzung der 1. Anderung ersetzt. Die Hinw eise des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans behalten w eiterhin Ihre uneingeschrénkte Gultigkeit fir den Bereich der

1. Anderung.

5.1 Art und Maf3 der Nutzung
5.1.1  Artder Nutzung

In der 1. Anderung des Bebauungsplans wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt. GemalR § 8 BauGB (Entw icklungsgebot) w erden fir das zu
andernde Plangebiet Gberwiegend allgemeine Wohngebiete (WA 2) gemall § 4 BauNvVO
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung kdnnen neben der vorwiegenden Wohnnutzung auch
Laden und Gaststatten, die der Versorgung des Gebietes dienen, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zw ecke
zugelassen werden. Auch wenn zu erwarten ist, dass uUberw iegend Gebaude zu Wohnnut-
zungen errichtetw erden, sollen die tbrigen genannten Nutzungen allgemein zuléassig sein.

Einzelne Nutzungen w erden gemaf} 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 w erden Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die nach

8§ 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsw eise zuldssig sind, grundséatz-
lich ausgeschlossen. Der Ausschluss ist im hohen Stérungsgrad der bezeichneten Nutzun-
gen begrundet, da andernfalls ein erhebliches Konfliktpotential in das Gebiet hineintragen
wirde. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gew erbebetriebe
bleiben aufgrund ihres geringeren Stérungsgrades w eiterhin ausnahmsw eise zulassig.

Die Festsetzung der eingeschrankten Gew erbegebiete gemall § 8 BauNVO am 6stlichen
Rand des Geltungsbereichs der 1. Anderung gewahrleisten eine Abschirmung der allge mei-
nen Wohngebiete gegen die weiter dstlich gelegenen Larmimmissionsquellen. Auf der
Grundlage dieser Festsetzung w erden sich im Plangebiet Gew erbebetriebe ansiedeln, die
das Wohnen nicht erheblich stéren. Es handelt sich hierbei um Gew erbegebiete, die in ihrer
Nutzungsstruktur dem Stérungsgrad von gemischten Bauflachen entsprechen und langfristig
durch die Bauleitplanung gesichert w erden sollen.
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Einzelne Nutzungen w erden gemal3 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 werden Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, die im
Gew erbegebiet allgemein zulassig sind, fur unzulassig erklart. Der Ausschluss ist hier auf-
grund des grofl3en Flachenbedarfs und des hohen Storpotentials der genannten Nutzungsar-
ten erforderlich, da das eingeschrénkte Gew erbegebiet in seinem zulassigen Stérungsgrad
den Werten eines Mischgebietes entspricht.

Weiterhin w erden Vergnigungsstétten, die im Gew erbegebiet ausnahmsw eise zulassig sind,
fur den Geltungsbereich des Plangebietes ausgeschlossen. Der Ausschluss begriindet sich
im hohen Storpotential, das durch diese Nutzung in das Gebiet eingebracht wird und da-
durch Konflikte mit den angrenzenden Wohnnutzungen nicht auszuschlieen sind.

Zudem w erden Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke, die im Gew erbegebiet allge-
mein zulassig sind, fir nur ausnahmsw eise zulassig erklart. Tankstellen kénnen dann zulas-
sige sein, wenn durch ihren Betrieb die Wohnruhe in den anschlieenden Gebieten, insbe-
sondere in den Nachtstunden, nicht gestért wird. Dies kdnnte durch eine Regelung bei den
Offnungszeiten, insbesondere von gegebenenfalls geplanten Shops, erfolgen.

Anlagen fir sportliche Zwecke kénnen dann zulassig sein, wenn von ihnen aufgrund ihrer
Grél3e und Art (Innen- oder AuRennutzung) sow ie ihrer Betriebszeiten ebenfalls keine Beein-
trachtigung der Wohnnutzung erfolgt.

Folgende Festsetzungen w erden im Bebauungsplan getroffen:

1. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len unzulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 1 Abs. 6 BauNVO)

2. In den eingeschrankten Gew erbegebieten (GEe) sind allgemein zuldssig: Gew erbe-
betriebe, die das Wohnen nicht w esentlich stdren sowie Geschéfts-, Buro- und Ver-
waltungsgebaude. Ausnahmsw eise konnen zugelassen werden: Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sow ie fir Betriebsinhaber und -leiter, die dem
Gew erbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zw ecke, Anla-
gen fur sportliche Zwecke sowie Tankstellen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 1 Abs. 5 und 6 sowie § 8 BauNVO)

5.1.2 Mald der Nutzung

Das Mal} der Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Ge-
schossanzahl und fiir den gew erblich genutzten Bereich durch die Festsetzung der maxima-
len Firsthohe geregelt.

Fur die allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2), fir die keine Nutzungsvorgaben aus Bestands-
gebauden bestehen, wird eine GRZ von maximal 0,3 fir angemessen erachtet und festge-
setzt. In Testentw Urfen ist fir diese Bereiche eine Parzellierung erarbeitet worden, deren
Bebaubarkeit anhand der vorgeschlagenen Festsetzungen uberprift und far ausreichend
befunden w orden ist.

Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten fir die allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2)
wird mit 2 Wohneinheiten und die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse fir die allge-
meinen Wohngebiete 2 (WA 2) wird mit 2 Vollgeschossen als ausreichend und stadtebaulich
vertretbar erachtet. Im Plangebiet sind demnach folgende Nutzungs maRe maximal zulassig:

WA 2 =2 WE pro Wohngeb&aude und maximal 2 Vollgeschosse

3. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind maximal 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die kinftigen privaten Erschlielungsstraf3en zu rickwartig gelegenen Gebauden w urden von
einem Fachingenieurbilro entsprechend ihres Bedarfes bemessen und w erden gem. er mittel-
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tem Flachenbedarf und Lage im B-Plan festgesetzt. Die privaten Stral3en sind nicht fir den
ruhenden Verkehr ausgestattet und sind als Einbahnstrafl3en ausgebildet.

Es werden Festsetzungen fir die eingeschréankten Gew erbegebiete getroffen, die das B-
Plangebiet nach Osten zur StraRe ,Am Flugplatz“ und zum Flugplatz Strausberg selbst hin
abschlieRen. Hier wird eine GRZ von 0,6 flr angemessen erachtet. Die Hohenentw icklung
kiinftiger Gebaude wird mit 18,00 m Uber dem Bezugspunkt angesetzt, um den Betriebser-
fordernissen des Fugplatzes (Hohenbeschrénkung fir bauliche Anlagen) zu entsprechen.
Der untere Bezugspunkt liegt bei 76,00 m . DHHN.

Folgende Festsetzungen w erden im Bebauungsplan getroffen:

4. In den eingeschrankten Gew erbegebieten (GEe) darf die Firsthtéhe (FH) baulicher
Anlagen maximal 18 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Hohe des unteren Be-
zugspunktes liegt bei 76,00 m (. DHHN.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

52 Bauweise, Uberbaubare und nicht-tiberbaubare Gr  undstiicksflachen
5.2.1 Bauw eise

Fur die Bebauung im gednderten Geltungsbereich wird eine offene Bauw eise festgesetzt. In
der offenen Bauw eise sind auch Hausgruppen und Reihenh&duser bis zu einer maximalen
Lange von 50 m zulassig. Eine solche Gebaudestruktur kénnte, w enn auch nicht in den ma-
ximal zulassigen Langenmafen, im GEe unter Berlicksichtigung der erforderlichen Grenzab-
stdnde und der maximal zuldassigen GRZ entstehen. Fir die allgemeinen Wohngebiete 2
(WA 2) sollen aufgrund der angestrebten aufgelockerten Siedlungsstruktur der grof3flachigen
Brachflachen ausschlie3lich Einzel- und Doppelhauser zulassig sein. Folgende Bauw eisen
werden in die verbindliche Bauleitplanung eingebracht:

In den Wohngebieten WA 2 sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser zulassig.
In den eingeschrankten Gew erbegebietenw ird eine offene Bauw eise festgesetzt.

5.2.2 Uberbaubare und nicht-iiberbaubare Grundstiicksflachen

In den von der Anderung betroffenen Flachen werden wie im rechtsverbindlichen B-Plan
41/07 Baufelder (Uberbaubare Grundstlicksflachen) festgesetzt, die durch Baugrenzen gebil-
detw erden.

In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) werden die Baufelder mit einem Abstand von
3,00 mzum offentlichen / privaten Stralienraum ausgew iesen. Die hinteren Baufelder w eisen
einen Abstand von 3,00 m zur privaten ErschlieSungsstral3e auf. Der seitliche Abstand der
Baufelder betragt generell 3,00 m. Die Tiefe der einzelnen Baufelder ermbglicht damit einen
gewissen Spielraum fur die Anordnung der Bebauung auf dem Grundstick und laRt eine
dreireihige Bebauung im geanderten Planbereich zu.

In den WA 2-Gebieten w erden zusatzlich Festsetzungen zu den nicht-tiberbaubaren Grund-
stucksflachen getroffen, um einen durchgriinten Charakter des Plangebietes planungsrecht-
lich zu sichern. In diesen Bereichen sind Stellplatze und Garagen innerhalb der tberbauba-
ren Grundstucksflachen als Grenzbebauung nur an einer Grundstiicksgrenze zulassig, um
die Grenzbereiche der privaten Grundstiicke nicht durch eine vom Kfz-Verkehr bedingte Ver-
siegelung oder sonstige Be- und Uberbauung zu beeintrachtigen. Nebenanlagen auf den
nicht-tberbaubaren Flachen in den WA 2 Gebieten w erden auf insgesamt 12 m? beschrankt.
Die Errichtung kleinerer Gartenhduschen und anderer untergeordneter Nebenanlagen im
rickw artigen Grundstiicksbereich bleibt damit w eiterhin zuldssig. Diese einschrankende Re-
gelung gilt nicht fir Wasserbecken.

In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
zudem im Bereich zwischen Fahrbahnkante und vorderer Baugrenze, d. h. also im Vorgar-
tenbereich unzulassig. Hiervon ausgenommen sind lediglich Abstellflachen fir Millbeh&lter,
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Fahrréder sow ie Einfriedungen, da diese ublicherw eise im Vorgarten befindlichen Anlagen in
der Regel nur geringflgige Ausmaf3e besitzen und den Vorgarten somit in seiner Gestaltung
kaum beeintrachtigen durften.

Folgende Festsetzungenw erden im Bebauungsplan getroffen:

5. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Stellplatze und Garagen auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grenzbebauung nur an einer Grundstiicks-
grenze zulassig.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

6. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind auf den nichtuberbaubaren
Grundstucksflachen, die einen Abstand von bis zu 3 m zur Fahrbahnkante haben,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. Hiervon ausgenommen sind
Abstellflachen fir Millbehalter, Fahrradstellplatze, Einfriedungen und Anlagen fir
regenerative Energien. Auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Ne-
benanlagen nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 12 m? zuldssig. Die Grund-
flachen von Wasserbecken sind nicht anzurechnen.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGBii. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

5.3 ErschlieBung

Die ,Frankenthaler StraRe“, die das Plangebiet von West nach Ost durchlauft verkehrlich an
die StraBe ,Am Flugplatz* anbindet und die in einer Teilfliche in die 1. Anderung des

B-Plans einbezogen ist bleibt als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Eintei-
lung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung im B-Plan.

Fur die ErschlieRung der hinteren Baugrundstiicke im Plangebiet w erden private Verkehrs-
flachen festgesetzt. Diese privaten Verkehrsflachen w erden ausschlie3lich von dem einge-
schrankten Nutzerkreis der dort ansassigen Bew ohner und deren Besucher genutzt, eine
Nutzung durch die Offentlichkeit findet hier nicht statt. Die Verkehrsfihrung auf den Privat-
stral3en erfolgt im Einbahnverkehr, so dass die Gesamtbreite der Verkehrsflachen mit 4,00 m
ausreichend bemessen ist. Eine Bebauung der hinteren Baureihen ist nur zulassig, w enn die
jew eils erforderliche ErschlieBung gesichert ist.

Der ruhende Verkehr in den Gebieten WA 2 und im GEe ist gemal3 Stellplatzsatzung der
Stadt Strausberg zu ermitteln und auf den dafiir zuldssigen Teilflachen des jew eiligen Bau-
grundstiicks unterzubringen. Ruhender Verkehr ist auf den PrivatstraRen nicht zuldssig.

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplans liegt innerhalb der Schutzzone Il B des
Wassemwerks Strausberg. Gemal der Verordnung fir die Festsetzung des Wasserschutzge-
biets sind bei der Errichtung oder Erw eiterung von Stral3en und Wegen die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik fur bautechnische MaRnahmen an Strafl3en in Wasserschutzge-
bieten einzuhalten. Die MalRnahme vermeidet die Beeintrachtigung des Grundw assers durch
verkehrsbedingte Schadstoffe.

5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt aus gestalterischen Grinden gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) Vorgaben zur Ausgestaltung
der Einfriedungen der privaten Grundstiicke fest.

Um gestalterisch ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild vom 6ffentlichen Stral3enraum
zu schaffen und um w omoglich geschlossene Einfriedungen (z. B. Lamellenzaune) der priva-
ten Grundstticke zu verhindern, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass stral3enseitige Ein-
friedungen entlang des Stralenraumes eine Hohe von maximal 1,20 m nicht Gberschreiten
durfen. Die Enfriedungen sind durchsehbar und mit senkrechter Einteilung herzustellen.
Diese Festsetzung schréankt die individuelle Gestaltungsfreiheit nur geringfugig und im erfor-
derlichen Maf3 ein, da Einfriedungen der zulassigen Art durchaus ublich und ohne besonde-
ren Kostenaufwand sind und in funktionaler Hinsicht keine Nachteile mit sich bringen. Zur
Erhaltung eines einheitlich grof3zigigen Landschaftsbildes soll auf Abtrennungen der
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Grundstiicke untereinander moglichst verzichtet werden. Wo dies dennoch fir erforderlich
gehalten wird sind diese Einfriedungen als niedrig w achsende Hecken zulassig, die ein park-
ahnliches Landschaftsbild nur geringfligig stéren werden. Folgende Festsetzungen werden
getroffen:

7. StralR3enseitige Grundstickseinfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m
Uber dem mittleren StrafRenniveau, durchsehbar und mit senkrechter Einteilung oder
als Hecken zulassig. Hinter den Hecken sind Drahtgitterzéaune gleicher Hohe in ei-
nem Abstand von 50 cm zur Grundstiicksgrenze zulassig. Sonstige Einfriedungen,
die nicht zum StraRenland abgrenzen, sind als Hecken auszufihren und dirfen eine
Hohe von 0,50 m tber dem mittleren Stral3enniveau nicht Gberschreiten.

(8 9 Abs. 4 BauGBii. V. m. § 81 BbgBO)

55 Pflanzbindungen

Zur Erhéhung des Wohnw ertes und der Aufenthaltsqualitat trifft der Bebauungsplan gemar3

8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstticke. Fir zu
pflanzende Baume und Straucher wird empfohlen, Pflanzen der angehangten Pflanzenliste
zu verwenden. Die individuelle Entscheidungsfreiheit kinftiger Bauherren soll jedoch nicht
unangemessen eingeschrankt w erden.

Mindestbepflanzung der Allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2) ist pro Baugrundstiick mindestens ein
Laubbaum der Qualitat 12/14 STU auf dem Baugrundstiick zu pflanzen. Die Pflanzung ein-
heitlicher Baumarten fuhrt zu einer gestalterischen Aufwertung des Plangebiets. Zur Errei-
chung dieses Ziels und begriindet durch die Kleinteiligkeit der kiinftigen Baugrundstiicke ist
hierfur die regionaltypische Baumart Feld-Ahorn (Acer campestre) zu vew enden. Die An-
pflanzung weiterer Baume auf den Baugrundstiicken ist unter Beachtung der Pflanzempfeh-
lungen sow ie der Ziele des BbgNRG, hier insbesondere der Grenzabstande, zulassig. Auf-
grund der Bestandssituation (Leitungen der Ver- und Entsorgung) und der zusétzlichen An-
forderungen (z. B. Gehw ege) kdnnen keine StralRenb&ume gepflanztw erden.

Geholzanpflanzung

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen in den GEe-Gebieten sind pro angefangene 55 n?
Anpflanzungsflache 20 Straucher und ein Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung umfasst
somit 12 Baume und 240 Straucher.

Baume und Straucher haben eine raumbildende Wirkung und sind damit w esentliche Ele-
mente des Landschaftsbildes. Innerhalb des Gew erbegebietes erhthen die Gehdlzstreifen
die Strukturvielfalt und bilden im Randbereich eine landschaftlich gepragte Raumkante. Die
Geholzstreifen sind Lebensraume fir Kleinsauger und Vogel. Die Festsetzung der Pflanzung
von einem Baum und 20 Strauchern je 55 nm? Pflanzflache gew ahrleistet das Erreichen der
beabsichtigten Wirkung in den Randbereichen mit Entw icklung einer griinen Kante.

Folgende Festsetzungen w erden im Bebauungsplan getroffen:

8. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) ist pro Baugrundstiick mindestens ein
Laubbaum der Baumart Feldahorn (Acer campestre) in der Qualitat 12/14 STU auf
dem Baugrundstlck zu pflanzen. Weitere Arten fr dartber hinausgehende Anpflan-
zungen sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Auf den Baugrundstiicken, die an ¢ffentliche Stral3enverkehrsflachen angrenzen ist
der Baumin einem Abstand von 1,50 mvon der Grundstucksgrenze zu pflanzen.
Abw eichend von § 37 BbgNRG ist zu angrenzenden Grundstiicken ein Abstand von
2 mzuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 38 BbgNRG)
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9. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen vom B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen in den GEe-Gebieten sind pro angefangene 55 m? Anpflanzungsfla-
che 20 Straucher und ein Laubbaumin der Qualitat 12/14 STU zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10. Im Plangebiet sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit standortgerechter
Bepflanzung gartnerisch anzulegen, mindestens mit Rasen einzuséen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur
und Landschaft

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Wege, Stellplatze und Zufahrten nur in w asser- und luft-
durchlassigem Aufbau hergestellt w erden dirfen und dass auch Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit w esentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen nicht zuldssig sind. Diese Festsetzung dient insbesondere dazu,
den Versiegelungsgrad, der sich aus dem Bau von Zufahrten und Wegen auf den Bau-
grundsticken ergibt, auf ein Mindestmal3 zu beschranken, und fihrt dazu, dass das Nieder-
schlagswasser soweit als moglich auf den Grundstiicken versickert. Die Versickerung dient
der Erhaltung der Rickhaltefunktionen und der Grundw asserneubildung. Die Festsetzung
bewirkt somit eine Reduzierung des bebauungsplanbedingten Eingriffs in die Schutzguter
"Boden und Wasser".

AuBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung im angrenzenden Wald w estlich der ehe-
maligen Sandgrube erfolgte die Festsetzung einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Auf der Flache sind MaRnahmen zur
Erhaltung und Entwicklung der Zauneidechsenpopulation durchgefiihrt worden. Als Habitat-
optimierungs mafinahme fir die Zauneidechse sind Reptilienburgen angelegt w orden und zu
sichern. Die Malinhahme diente der Optimierung der 6kologischen Funktionalitdat des Repti-
lien-Lebensraumes, der Schaffung von Ausweichlebensrdumen und zur Stabilisierung der
lokalen Population.

Zur Anlage des Reptilienlebensraums w urden mehrere Bodengruben von 0,5 m Tiefe und 25
m2 Grundflache angelegt und schichtweise mit Holz (Wurzelstubben, Asten, Brennholz),
Bruchsteinen, Holzhackschnitzel und grobem Schotter bis ca. 0,5 m Gber Gelandeoberkante
verfillt, so dass gréfRere Zwischenrdume entstehen, in die die Tiere hineinschlipfen konnten.
Die CEF MaRRnahme ist vom LUGV mit Schreiben vom 19. Juni 2013 bestéatigt w orden. Die
Ausnahmegenehmigung zur Durchfihrung dieser MalRnahme ist vom LUGV am 23. Juli
2013 erteilt worden und war bis zum 30.09.2014 befristet. AnschlieRend w urde der Bau der
Reptileinburgen und der Abfang der Zauneidechsen im Plangebiet ordnungsgemaf von der
Fachfirma Natur und Text in Zusammenarbeit mit dem Biro Planland im August 2013 durch-
gefuhrt. Die Firma Natur und Text hat die ordnungsgemaflRe Durchfiihrung dieser Arbeiten
am 30.08.2013 dokumentiert, die Abnahme und Bestatigung dieser CEF MalRnhahme erfolgte
am 17.06.2014 durch die Untere Naturschutzbehérde. Mit dieser Abnahme sind die Leistun-
gen, die im Rahmen der erteilten Ausnahmegenehmigung zu erbringen gew esen sind, abge-
schlossenworden.

Um rechtliche Beanstandungen zu vermeiden bzw. die Vollzugsfahigkeit des Vorhabens
nicht zu gefahrden ist geprift w orden, ob eine Betroffenheit von europdisch streng geschitz-
ten Arten und européisch geschitzten Vogelarten vorliegt und ob Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch das
beabsichtigte Vorhaben gegeben sind. Ist eine Freistellung von den Verboten gemali § 44
Abs. 5 nicht gegeben, so missen als Voraussetzung fir die Genehmigungsféhigkeit von
Vorhaben die Ausnahmevoraussetzungen nach 8 45 Abs. 7 BNatSch G gepriftw erden.

Zur nachhaltigen Sicherung der Population wird die CEF MaRnahme in die 1. Anderung auf-
genommen.
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Folgende Festsetzungen w erden im Bebauungsplan getroffen:

11. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) ist eine Befestigung von Wegen, Stell-
platzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit w esentlich mindernde Befestigungen w ie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB)

12. CEF-MaRnahme: AuRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind auf den
Flursticken 1635 und 1651 der Flur 16 Gemarkung Strausberg Reptilienburgen zu
errichten. Zur Anlage des Reptilienlebensraums sind drei Bodengruben von je 0,5 m
Tiefe und 25 n? Grundflache anzulegen und schichtw eise mit Holz (Wurzelstubben,
Asten, Brennholz), Bruchsteinen, Holzhackschnitzel und grobem Schotter bis 0,5 m
Uber Gelandeoberkante zu verfillen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

57 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet entwickelt sich im Umfeld des Verkehrslandeplatzes Strausberg.
Fur die geplanten Siedlungsflachen 6stlich des Waldes (WA 2 und GEe) ist eine Belastung
unterhalb der gem. DIN 18005 angegebenen Orientierungsw erte ermittelt w orden. Dennoch
wird fur die Wohngebiete zur Sensibilisierung der kiinftigen Bew ohner eine Festsetzung zum
Immissionsschutz getroffen.

Es ist davon auszugehen, dass mit einer entsprechenden Gestaltung der Gebaudehulle die
in den Wohngebieten zuléassigen Innenschallpegel gem. VDI Richtlinie nicht Uberschritten
werden. In der verbindlichen Bauleitplanung w ird daher festgesetzt, dass fir die allgemeinen
Wohngebiete WA 2, die sich im Bereich 6stlich der Waldflache bis zu den eingeschréankten
Gew erbegebieten befinden, ein Nachw eis des baulichen Schallschutzes erforderlich ist. Der
Nachw eis ist im Rahmen der Bauantragsstellung zu erbringen.

Folgende Festsetzungw ird im Bebauungsplan getroffen:

13. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) Ostlich der Waldflache sind die Aul3en-
bauteile von Gebduden mit Aufenthaltsraumen mit einem resultierenden Schall-
dammmal von mindestens 30 dB(A) herzustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.8 Flachen fur Abfallentsorgung und Abw asserbeseit igung

In Verlangerung der Frankenthaler Straf3e ist an der dstlichen Waldkante erschlieBungsseitig
ein Abw asserpumpw erk geplant, da eine Freigefélleableitung in das stadtische System auf-
grund bestehender Gelandeverhaltnisse nicht méglich ist. Im Zuge der bereits laufenden
ErschlieBungsarbeiten im Bereich der Bauphase 1 ist dies Pumpw erk bereits errichtetwor-
den aber noch nicht in Betrieb. Die Ableitung des Abw assers der kinftigen Nutzer erfolgt in
ndrdliche Richtung.

5.9 Denkmalschutz und Denkmalpfle ge

Baudenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Es ist aber moglich, dass sich im Geltungsbereich unentdeckte Bodendenkmale befinden.
Aus diesem Grunde wird der nachfolgende Hinw eis in die Bauleitplanung aufgenommen. Fir
BaumalRnahmen und sonstige Bodeneingriffe sind nach dem ,,Gesetz ber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg“ vom 24. Mai 2004 be-
sondere Sicherungsauflagen durch den Bauherrn zu beachten. Diese gelten fir den gesam-
ten Planbereich und sind im jew eiligen Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Folgender
Hinw eis ist auf der Planzeichnung enthalten:

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale moglich. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale
wie Steinsetzungen, Mauerw erk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben,
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Metallsachen, Minzen, Knochen u.d. entdeckt w erden, sind die Denkmalfachbehdrde sowie
die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Die entdeckten Boden-
denkmale und die Entdeckungsstatte sind in geeigneter Weise nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schitzen. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (88 11 und 12 BbgDSchG).

5.10 Flachenbilanz

Nutzungsart Flache (einzeln) Flache Vertei-
(gesamt) lung
Allgemeine Wohngebiete 2 (WA 2) 11618 m2| 54,7 %
Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) 5.225m2| 246 %
StralRenflachen 4.302m2| 202 %
Offentich 2.995 mz2
privat 1.307 m2
Flachen fir Abwasserbeseitigung 100 m? 0,5 %
Gesamtflache 1. Anderung 21.245m2| 100%
6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1 Auswirkungen auf den Wohnungsm arkt

Durch die Schaffung eines Angebots im Bereich erschlossener Baugrundstticke fur den Ei-
genheimbau wird der bestehenden Nachfrage nach kostenginstigen Baugrundsticken far
den Einfamilienhausbau entsprochen. Der bestehende Uberhang von Geschossw ohnungen
im Strausberger Stadtgebiet wird hierdurch nicht tangiert, da nicht davon auszugehen ist,
dass im Plangebiet in nennensw erten Umfang Mehrfamilienhduser entstehen. Insgesamt
ermdglicht der Bebauungsplan die ErschlieBung von ca. 38 zusatzlichen Grundsticken fir
freistehende Einfamilienhauser.

6.2 Artenschutzrechtliche Regelungen

Die artenschutzrechtlichen Belange w urden bereits bei der Aufstellung des rechtsverbindli-
chen B-Plans Nr. 41/07 abschlielBend geregelt und w erden durch die 1. Anderung des
B-Plans nicht berihrt. Auf die naturschutzfachlichen Belange und auf die CEF-MalRnahme
wird nachfolgend noch einmal eingegangen. Diese CEF-MalRhahme w urde bereits umge-
setzt und durch die zustandigen Fachbehtérden abgenommen.

Die in der naturschutzfachlichen Untersuchung zur Aufstellung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans aufgefiihrte CEF MalRnahme zur Sicherung der lokalen Zauneidechsenpopu-
lation ist als Festsetzung Nr. 15 in den B-Plan aufgenommen w orden, da die Einrichtung von
Reptilienburgen auf der Grundlage geé&nderter Gesetzesgrundlagen zum Artenschutz erfor-
derlich war (dies betraf die Flurstiicke 914, 915 und 916 / jetzt 916, 1635 und 1651). Diese
Festsetzung bleibt auch in der 1. Anderung des Bebauungsplans erhalten, auch wenn sie
inhaltlich nicht von der 1. Anderung des Bebauungsplans berihrt wird. Sie ist hier neu die Nr.
12. Sie wurde mit einem Hinw eis zur Lage der Ausgleichsflachen erganzt, da die Ausgleichs-
flachen sich auRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung befinden. Sie bleibt in der
Festsetzungssystematik zur Gew &hrleistung der langfristigen Sicherung der MalZhahme er-
halten.

Festsetzung Nr. 12 lautet:

CEF-MaRnahme: AuRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind auf den Flurstiicken
1635 und 1651 der Flur 16 Gemarkung Strausberg Reptilienburgen zu errichten. Zur Anlage
des Reptilienlebensraums sind drei Bodengruben von je 0,5 m, Tiefe und 25 n? Grundflache
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anzulegen und schichtweise mit Holz (Wurzelstubben, Asten, Brennholz), Bruchsteinen,
Holzhackschnitzel und grobem Schotter bis 0,5 m lUber Gelandeoberkante zu verfillen.

Fur die national gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw. 14 BNatSchG besonders bzw. streng ge-
schitzten Arten wird die Problembew altigung entsprechend der geltenden Fachpraxis im
Rahmen der Eingriffsregelung erreicht.

Allgemeine Rechtsgrundlagen zum Artenschutz
Das besondere Artenschutzrecht des 8§ 44 BNatSchG dient dem besonderen und strengen
Schutz von Arten und basiert auf den folgenden Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das BNatSchG unterscheidet zwischen besonders geschitzten und streng geschiitzten
Arten. Besonders geschiitzte Arten sind in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und streng ge-
schitzte Arten (fir die nochmals strengere Vorschriften gelten) in 8 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG definiert. § 44 BNatSchG beinhaltet die zentralen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande, fur die besonders und die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen. Des
Weiteren sind nach der Ermachtigung des 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BNatSchG in ei-
ner Rechtsverordnung Arten zu benennen, fur die die Bundesrepublik Deutschland in ho-
hem bzw . in besonders hohem MalRe verantw ortlich ist. Die Listen der sogenannten ,ha-
tionalen Verantw ortungsarten” liegen z. Z. noch nicht vor.

* EG-Richtlinie Fauna-Flora- Habitat (FFH-RL)
Die Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) dient dem Biotop- und Artenschutz. Nur die in An-
hang IV aufgefihrten Arten der FFH-RL gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG als
streng geschutzt.

* EG-Vogelschutzrichtlinie (VRL)
Die VRL (79/409/EWG) dient dem europaischen Vogelschutz. Alle européaischen Vogel-
arten (Ausnahme: Haustaube) im Sinne von Art. 1 Abs. 1 VRL sind grundsatzlich beson-
ders geschitzte Arten im Sinne des BNatSchG. Als "europaisch” im Sinne von Art. 1 Abs.
1 VRL gelten alle Arten, die im Gebiet der Mitgliedstaaten natirlicherw eise wild lebend
vorkommen (8 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG).

e EG-Verordnung Nr. 338/97 (EG-VO)
Dariiber hinaus gehdren das Washingtoner Artenschutzibereinkommen (WA) und die
dazugehorige EG-Verordnung Nr. 338/97 (EG-VO) ebenfalls zum besonderen Arten-
schutz. Diese Vorschriften beziehen sich auf den weltw eiten Handel von Tier- und Pflan-
zenarten und haben in diesem Zusammenhang ausschlie3lich hinsichtlich der Einstufung
in einen strengeren Schutzstatus Relevanz, z. B. gelten Greifvdgel und Eulen nach der
EG-VO als streng geschutzt.

Im Zusammenhang mit dem nationalen Artenschutzrecht ist zuséatzlich die Bundesarten-
schutzverordnung hinzuzuziehen:

» Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv)
Die Ermachtigung des 8 54 Abs. 1 und Abs. 2 BNatSchG bezieht sich u. a. auf die bereits
bestehende BArtSchV. Darin w urden fur eine Reihe heimischer Arten besondere Schutz-
bestimmungen auf nationaler Ebene erlassen. Die betreffenden Arten sind in Anlage 1
der BArtSchV enthalten und dort als besonders oder als streng geschutzt gekennzeich-
net.

Der ,besondere” Artenschutz (8 44 BNatSchG) ist nicht auf besondere Schutzgebiete (Habi-
tatschutz) beschrankt, sondern gilt auf allen Flachen.

Verbotstatbestéande

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande beziehen sich auf die sogenannten Zugriffs-
verbote (8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG) sow ie die Besitz- und Vermarktungsverbote (§ 44
Abs. 2 und 3 BNatSchG). Die im vorliegenden Zusammenhang zu beriicksichtigenden Zu-
griffsverbote sind folgendermalR3en gefasst:

19



1. Anderung des Bebauungsplans 41/07 ,Wohngebiet Mittelfeldring” der Stadt Strausberg

Schadigungsverbote des § 44 BNatSch G flr besonders geschitzte Arten

e Totung, Verletzung, Fang oder Nachstellung von wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

* Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung der Entwicklungsformen von wild lebenden
Tieren der besonders geschiitzten Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

» Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzung- oder Ruhestétten von w ild
lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von wild lebenden Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten oder ihrer Entw icklungsformen (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

» Beschadigung oder Zerstoérung der Standorte von wild lebenden Pflanzen der besonders
geschitzten Arten oder ihrer Entw icklungsformen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Die streng geschitzten Arten stellen eine Teilmenge der besonders geschuitzten Arten dar,
hierfur gelten w eitere Verbote, die dem strengeren Schutz gerecht w erden sollen. Fir streng
geschitzte Arten ist zusatzlich das Stérungsverbot des § 44 BNatSchG zu berucksichtigen.
Dieses gilt auch fur europaische Vogelarten. Demnach sind verboten:

« erhebliche Storungen wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, wenn
durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird
(8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Die zu beriicksichtigenden Verbotstatbestédnde (s. 0.) beziehen sich auf die Betroffenheit
einzelner Individuen durch die objektive Handlung und hinsichtlich der naturschutzrechtlichen
Ausnahmevoraussetzungen auf den Erhaltungszustand lokaler Populationen. Stérungsver-
bote sind nicht unmittelbar an den Ort gebunden, sondern beziehen sich auf bestimmte Zei-
ten und ebenfalls auf den Erhaltungszustand lokaler Populationen.

Nach 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote (Schadigungs- und Stérungs-
verbote) des Abs. 1 nicht fur die ausschlie3lich national besonders geschiitzten Arten.

Die Verbotstatbestande w erden, solange keine Liste der ,nationalen Verantw ortungsarten®
entsprechend der Erméachtigung gemal 8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG existiert, ausschliel3-
lich fur gemeinschaftsrechtlich streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten gepriift.

Freistellung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG

Sind europdisch geschitzte Arten (Anhang IV-Arten der FFH-RL, europdische Vogelarten)
und/oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt
sind, von einem nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft bzw. von
einem Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 (z. B. zuldssige Bauvorhaben nach § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB)) betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot des § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstatten) und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Individuen) nicht vor, wenn die dkologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten der jew eiligen Arten im raumlichen Zusammenhang w eiterhin
erflllt w erden. Dies kann auch Uber vorgezogene AusgleichsmalRnahmen gew ahrleistet w er-
den (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Das Stérungsverbot ist im Zusammenhang mit Engriffsvorha-
ben entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fir streng geschitzte Arten und europaische
Vogelarten zu berlicksichtigen.

Fur das Frihjahr 2013 sind entsprechend der Anforderungen der Unteren Naturschutzbe-
horde und des Landesamtes fir Umw elt, Gesundheit und Verbraucherschutz erneute Erhe-
bungen zur Avifauna sow ie zum Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) durchgefihrt
worden. Diese bilden die Grundlage fur die Prifung, ob eine Betroffenheit von europaisch
streng geschitzten Arten und europaisch geschitzten Vogelarten vorliegt und ob Konflikte
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mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG durch das beabsichtigte Vorhaben gegeben sind.

Ziel ist es, durch die Festsetzung bzw. Durchfiihrung artspezifischer Vermeidungs- und vor-
gezogener AusgleichsmalZnahmen (funktionserhaltende bzw . CEF-Malinahmen) gemaf

8 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zung- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang w eiterhin erfillen zu kénnen. Damit
ware die Voraussetzung fur eine Freistellung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gegeben.
Entsprechende Mal3nahmen bzw . artenschutzrechtliche Hinw eise sind seit September 2013
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan aufgenommen w orden.

Im Bereich westlich der ehemaligen Sandgrube erfolgte als funktionserhaltende (CEF-)
MaRnahme die Festsetzung einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entw icklung von Natur und Landschaft. Auf der Flache sind zur Erhaltung und Entw icklung
der Zauneidechsenpopulation Reptilienburgen angelegt worden. Zur Anlage des Reptilien-
lebensraums wurden drei Bodengruben von 0,5 m Tiefe und 25 n? Grundflache angelegt
und schichtweise mit Holz (Wurzelstubben, Asten, Brennholz), Bruchsteinen, Holzhack-
schnitzel und grobem Schotter bis ca. 0,5 m tUber Gelandeoberkante verfillt, so dass grof3e-
re Zwischenrdume entstanden sind, in die die Tiere hineinschlipfen kdnnen. Die Mal3inahme
dient der Optimierung der Okologischen Funktionalitét des Reptilien Lebensraumes, der
Schaffung von Ausweichlebensraumen und zur Stabilisierung der lokalen Population.

Bei Verlust von Lebensstatten héhlenbritender Vogelarten sind zur Sicherung des Brutplatz-
angebotes und damit zum Erhalt der Funktionsféhigkeit von Lebensstétten im r&aumlichen
Zusammenhang Ersatzlebensstétten durch vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen
zu schaffen.

Ausnahmeregelung nach BNatSchG 8 45 Abs. 7
Fur Vorhaben, fir die eine Freistellung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht gegeben ist, be-
steht im Einzelfall die Mdglichkeit einer Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG
durch die nach Landesrecht zustandige Behdrde, wenn z. B. andere zwingende Grinde des
Uiberw iegenden offentlichen Interesses einschlie3lich sozialer und wirtschaftlicher Art gege-
ben sind (8 45 Abs. 7 Satz 1 Punkt 5 BNatSchG).

Allerdings darf eine Ausnahme nur unter bestimmten Bedingungen zugelassen w erden. Es
durfen nach 8§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG:

* keine zumutbaren Alternativen gegeben sein,
» keine Verschlechterungen des Erhaltungszustands der Population einer Art erfolgen,

e der Art.16 Abs. 1 der FFH-RL keine w eitergehenden Anforderungen enthalten.

Art. 16 Abs. 1 der FFH-RL beinhaltet: ,(...) dass die Populationen der betroffenen Art in ihrem
natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem
gunstigen FErhaltungszustand verweilen (...)“. Durch die zusatzliche Bericksichtigung des
gunstigen Erhaltungszustandes, erhalt die Ausnahmeregelung fir die ggf. betroffenen An-
hang IV-Arten erhohte Anforderungen.

Fur die erforderliche Abw dgung ist es relevant wie gravierend sich Verbotsverletzungen auf
den Bestand einer betroffenen Art ausw irken und inw iew eit artspezifische Vermeidungs- und
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (funktionserhaltende Malihahmen) gemaf § 44 Abs. 5
BNatSchG méglich sind, die dazu geeignet sind, den giinstigen Erhaltungszustand der Popu-
lation der betroffenen Art nicht zu verschlechtern bzw. die Rickfihrung in einen ginstigen
Erhaltungszustand durch das Vorhaben nicht behindertw ird.

Dartiber hinaus sind Art. 16 Abs. 3 der FFH-RL und Art. 9 Abs. 2 der VRL, w elche sich auf
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die erforderlichen Angaben fur die Abweichungen bzw . Ausnahmen beziehen, zu beachten.

Befreiung nach BNatSchG § 67 Abs. 2, 3

Die Befreiung ist vorrangig bei privaten Bauvorhaben anw endbar, da die Ausnahmeregelung
nach 8§ 45 BNatSchG, die sich vor allem auf ein 6ffentliches Interesse griindet, nicht greifen
kann.

Nach 8§ 67 BNatSchG kann auf Antrag eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG
gew ahrt werden, wenn die Durchfiuhrung der Vorschrift im Enzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fuhren w irde. Die Befreiung kann behordenseits mit Nebenbestimmungen verse-
hen werden. § 15 Abs. 1-4, 6 BNatSchG finden auch dann Anw endung, w enn kein Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG vorliegt.

Durch die Ermessensregelung wird die Moglichkeit eréffnet, im Einzelfall der unzumutbaren
Belastung des Einzelnen das Interesse an einer Durchfihrung des gesetzlichen Verbotes mit
dem Interesse an der Ermoglichung der Nutzung abzuw &gen. Durch die Nebenbestimmun-
gen kann dabei im Falle der Erteilung der Befreiung sichergestellt w erden, dass der Betrof-
fene durch entsprechende Malinahmen Verschlechterungen von Erhaltungszustanden ver-
meidet bzw . gleichw ertige Zustande wieder herstellt. Ein Beurteilungs maf3stab liegt jedoch
nicht vor, wobei sich hier an den Voraussetzungen fir eine Ausnahme orientiert werden
kann. Dies bedeutet, dass u. a. keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Popu-
lation einer Art in Kauf genommen w erden darf.

Der Antrag auf Befreiung ist mit den entsprechenden Angaben zu den betroffenen Arten in
Abhéangigkeit von der in der Artenschutzzustandigkeitsverordnung geregelten Zustandigkeit
bei der Unteren Naturschutzbehdrde bzw . beim LUGV zu stellen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 41/07 Mittelfeldring erfolgte die Erstellung eines Arten-
schutzbeitrags (planland 2013). Zielsetzung des Gutachtens ist die Prufung, inwieweit die
Verbote des besonderen Artenschutzrechtes im Zusammenhang mit den durch den B-Pan
vorbereiteten Nutzungsanderungen fur europarechtlich geschitzte Arten tatbestandig wer-
den, und das Aufzeigen der sich ggf. ergebenden Rechtsfolgen.

Der Untersuchungsumfang und die Untersuchungsmethodik fir die artenschutzrechtliche
Prufung far den B-Plan ,Mittelfeldring” basieren auf dem Untersuchungsinhalt des besonde-
ren Artenschutzes und beziehen sich demzufolge auf die im Vorhabens- bzw. Wirkraum be-
findlichen gemeinschaftsrechtlich streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten einschlief3lich
europaischer Vogelarten.

Die Erstellung des artenschutzrechtlichen Beitrags erfolgte nach den folgenden Arbeitsschrit-
ten:

e Bestandsanalyse durch Auswertung aktuell durchgefiuhrter faunistischer Untersuch-
ungen (Brutvdgel, Zauneidechse),

» Beschreibung und -bew ertung der nachweislich im Planungsgebiet vorkommenden rele-
vanten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-RL, alle européischen Vogelarten). Die re-
levanten Arten werden hinsichtlich Vorkommen, Habitatanspriche, Lebensstatten,
Schutzstatus und Empfindlichkeit beschrieben,

e Ermittiung der Wirkfaktoren und der mdglichen Betroffenheit bzw. Beeintrachtigungen
von relevanten Arten. Darstellung, ob Individuen und/oder die 6kologischen Funktionen
der Lebensstatten bzw. die lokale Population der relevanten Arten beeintrachtigt w erden
kbnnen,

» Prifung, ob und inwiew eit artenschutzrechtliche Verbotsnormen (Schadigungs- und St6-
rungsverbote) nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, bezuglich der gemeinschafts-
rechtlich geschutzten Arten durch das Vorhaben berihrtw erden,
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e Prifung ob und inwiew eit durch gezielte artspezifische Ma3hahmen (Vermeidungs mali3-
nahmen und MaRnahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten /
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) den Anforderungen des Artenschutzes entspro-
chenwird bzw. werden kann,

* Angaben zu den Rechtsnachfolgen bei Vorliegen von Verbotstatbestanden.

Nahrungs- bzw . Jagdbereiche, die nur unregelmafdig oder fakultativ genutzt w erden und da-
her nicht von existenzieller Bedeutung fur eine Art sind, fallen i. d. R. nicht in den Schutzbe-
reich der Lebensstatten. Nur wenn durch die Beseitigung solcher Teilhabitate etw a eine Po-
pulation geschitzter Tiere wesentlich beeintrachtigt wird, kénnen diese ,unverzichtbaren”
Teilhabitate zumindest mittelbar mit vom Schutzgegenstand der Lebensstatten erfasst sein
(LANA 2009).

Im Zusammenhang mit der Darstellung des Vorhabens werden die relevanten, mittelbaren
Wirkfaktoren durch das geplante Vorhaben beschrieben. Die daran anschlieiende Prognose
beinhaltet die Ermittlung der aus den zu erw artenden bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen ggf. resultierenden mdglichen Zerstérungen, Stérungen und Schadigungen
relevanter Arten in raumlicher (Lebensstatten) und zeitlicher (Lebenszyklen) Hinsicht. Hierzu
werden die relevanten Arten und deren Lebensstatten mit der Reichw eite der einzelnen Vor-
habensausw irkungen Uberlagert. Die Prifung, ob die jew eiligen Verbotstatbestande, erfillt
sind, erfolgt fur jede Art im Enzelnen (Artenblatter). Es wird weiterhin geprift, ob Vermei-
dungs- bzw. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen dazu fiihren kdnnen, das Verbot auszu-
setzen. Es ist dann keine Ausnahme oder Befreiung erforderlich.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen fir die zu betrachtenden Arten keine Verbotsverlet-
zungen nach 8§ 44 BNatSchG einschlagig sind.

Folgende Vermeidungs malinahmen sind als rechtlich verbindliche MaRnahmen in das
B-Planverfahren einzustellen:

Berucksichtigung von Schutzzeiten
Durchfihrung notw endiger Geholzrodungen und BaufeldrAumung in der Zeit vom 01.10. bis

29.02., so dass eine Beeintrachtigung w dhrend des Brutgeschéafts und Aufzucht der Jungen
sowie auRerhalb der Aktivitatsphase bzw . Reproduktionszeit der Zauneidechse vermieden
werden kann (Schutzzeit gem. § 39 (5) BNatSchG vom 01.03. bis 30.09.).

Nachw eis / Kontrollgang durch eine fachkundige Person mit Feststellung, dass das Repro-
duktionsgeschéaft beendet ist.

- Vermeidung von Storungen der Fortpflanzungsstatten der in Gehoélzen und im Offenland
britenden Vogelarten fir die aktuelle Brutperiode sow ie der artspezifischen Habitate der
Zauneidechse in der Reproduktionszeit. Vermeidung von Individuenverlusten innerhalb
der regelmaligen Brut-/Reproduktionszeit bzw. der Vermeidung der Schadigung oder
Zerstoérung von Nestern und Eiern bzw. von belegten Hohlen. Sicherung der aktuellen
Reproduktion.

Lebensstatten héhlenbritender Vogelarten

Kontrolle von zu rodenden Baumen auf Bruthdhlen eine Brutperiode vor Baubeginn durch
eine fachkundige Person. Fur die ggf. betroffenen Bruthéhlen sind in der Anzahl und hin-
sichtlich der nutzenden Arten ausreichend artspezifische Nisthilfen (i. d. R. 1-2 Nisthilfen pro
Hohlenverlust) an Baumen in den verbleibenden Geholzflachen an der vom Erschliel3ungs-
verkehr abgew andten Seite anzubringen und zu erhalten. Die Nisthilfen missen als Lebens-
stétten vor Durchfihrung der Rodung fur die héhlenbew ohnenden Arten zur Verfligung ste-
hen bzw . angebracht w erden. Abstimmung der Anzahl und der konkreten Orte mit der zu-
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standigen Naturschutzbehdrde anhand der konkret festgesteliten Anzahl an betroffenen
Baumhohlen.

- Sicherung des Brutplatzangebotes durch Schaffung von Ersatzlebensraumen bei Verlust
von Lebensstatten hohlenbritender Vogelarten. Damit Erhaltung der dkologischen Funk-
tionsféhigkeit von Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang fir die betroffenen Vo-
gelarten.

Schutz und Lebensstatten fir Zauneidechsen

Errichtung von reptiliensicheren Schutzzaunen, die ein Einw andern von Zauneidechsen in
den Baubereich verhindern. Absuchen des Baubereichs nach Errichtung der Schutzz&aune.
Umsetzen von aufgefundenen Tieren an geeignete Standorte bzw . die zu errichtenden Aus-
weichlebensrdume aulRerhalb des Bauvorhabens.

- Vermeidung von baubedingten Tétungen von Zauneidechsen.

Anlage von Reptilienburgen w estlich der ehemaligen Sandgrube im Bereich von Lichtungen
innerhalb des Kiefernbestandes. Zur Anlage des Reptilienlebensraums w erden drei Boden-
gruben von 0,5 m Tiefe und 25 m? Grundflache angelegt und schichtw eise mit Holz (Wurzel-
stubben, Asten, Brennholz), Bruchsteinen, Holzhackschnitzel und grobem Schotter bis ca.
0,5 muber Gelandeoberkante verfiillt, so dass gréRere Zw ischenraume entstehen, in die die
Tiere hineinschlipfen kdnnen. Die Reptilienburgen missen vor Durchfiihrung des Vorhabens
zur Verfligung stehen.

- Sicherung des Lebensstattenangebotes durch Schaffung von Ausweichlebensraumen bei
Verlust von Lebensstatten der vorkommenden Zauneidechsenpopulation. Damit Stabili-
sierung der lokalen Population und Erhalt der 6kologischen Funktionsféahigkeit von Le-
bensstatten im raumlichen Zusammenhang.

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens, insbesondere die vorgeschlagenen
Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen, sind mit dem LUGV Brandenburg einvernehmlich ab-
gestimmt worden. Die MalRnahmen sind geeignet den Bebauungsplan ohne Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden umzusetzen und bilden die Grundlage fir die,
durch das LUGYV erteilte artenschutzrechtliche Freistellung.

Wie bereits dargestellt ist die CEF MalRnhahmen zum Schutz der lokalen Zauneidechsenpo-
pulation bereits umgesetzt und abgenommen w orden.

6.3 Eingriffsermittlung und -bewertung

Die Konfliktanalyse der zu erw artenden Eingriffe flr die kiinftigen Baumaflinahmen sind im
B-Planverfahren bereits aufgezeigt und behandelt w orden. Die Einw irkungen durch Bau-,
Anlage- und Betriebsphase sind fur den geanderten Planbereich gleichgestellt und damit
bereits abschlieRend betrachtet w orden.

6.4 MalRnahmen

Der Vorhabenstrager hat als Eingriffsverursacher gemafd 8 15 BNatSchG im B-Planverfahren
verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sow ie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MalRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Fir den geanderten
Planbereich ist damit kein w eiterer Regelungsbedarf erkennbar.

6.5 Verkehrliche Auswirkungen

Es wird von 3 Fahrzeugbew egungen je Wohneinheit und Tag ausgegangen und von zusatz-
lich 100 Fahrzeugbew egungen am Tag aus dem Gew erbegebiet. Daraus ergeben sich 214
Fahrzeugbew egungen je Tag im Baugebiet.

Es kann demnach davon ausgegangen w erden, dass auch kinftig eine stérungsfreie Zu- und
Ableitung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens erfolgenw ird.
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6.6 Auswirkungen auf den Haushatt

Die Aufstellung des Bebauungsplans hat keine wesentlich belastenden Ausw irkungen auf
den Haushalt der Stadt Strausberg.

Mit Ubergang der offentlichen StraRenverkehrsflachen (hier: Teilflache der ,Frankenthaler
StraRe” im Bereich der 1. Anderung) in das Eigentum der Stadt Strausberg sind die Folge-
kosten fir Pflege und Unterhaltung dieser Flachen zu tGbernehmen und in den Haushalt ein-
zustellen.

7. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Mit BeschluR Nr. 06/108/2015 hat die Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungs-
beschluR fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41/07 ,Wohngebiet Mittelfeldring*
gefasst. Die Bekanntmachung Uber den Aufstellungsbeschluss erfolgte im Amtsblatt fur die
Stadt Strausberg am 28.03.2015.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachung Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt fir
die Stadt Strausberg am 28.03.2015. Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand als Eror-
terungstermin in Form einer Blrgerversammlung am 14.02.2015 in der Stadtverw altung der
Stadt Strausberg statt. Im Zuge des Erorterungstermins gingen keine Anregungen oder Hin-
weise ein, aus denen sich Anderungen oder Erganzungen der Planung ergaben.

Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemarf3

8 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 13.04.2015 w urden 43 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belan-
ge einschliellich der Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen und Hinw eisen ergaben sich keine Anderungen
und Ergadnzungen der textlichen Festsetzungen. Es wurden lediglich Textpassagen der Be-
grindung zur Klarstellung von Sachverhalten ergénzt und Hinw eise in die Planzeichnung
aufgenommen.

Offenlagebeschluss

Der Offenlagebeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB w urde am 24.09.2015 mit Beschluss

Nr. 10/175/2015 gefasst. Die Verw altung w urde gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt. Die Be-
kanntmachung Uber den Offenlagebeschluss erfolgte im Amtsblatt fur die Stadt Strausberg
am 10.10.2015.

Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB, Behorden- und Tragerbeteiligung geman

8 4 Abs. 2 BauGB

Die Bekanntmachung Uber die offentliche Auslegung erfolgte im Anmtsblatt fir die Stadt
Strausberg am 10.10.2015. Der Bebauungsplan zur 1. Anderung ist mit Begriindung vom
19.10.2015 bis einschlief3lich 20.11.2015 6ffentlich ausgelegt w orden. Die Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 12.10.2015 Uber die 6f-
fentliche Auslegung informiert.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen und Hinw eisen ergaben sich keine Anderungen
und Ergdnzungen. Es w urden lediglich Textpassagen in die Begriindung zur Klarstellung von
Sachverhalten ergénzt.

Abw agungs- und Satzungsbeschluss

Der Abw &gungs- und Satzungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplans soll von
der Stadtverordnetenversammlung am 10.03.2016 gefasstwerden.
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8. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014

(BGBI. |, S. 1748)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S.
58), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI. /08, Nr. 14, S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. V10, Nr. 39)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 421 V vom 31. August 2015 / 1474

- Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) vom 28. Juni 1996 (GVBI. 1196,
S. 226), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3. Juni 2014 (GVBI. 1/14, Nr. 22)

9. ANHANG
9.1 Textliche Festsetzungen

ausschlieBlich fur den Bereich der 1. Anderung
Die bisher fir diesen Bereich geltenden textlichen Festsetzungen treten au3er Kraft.

Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len unzulassig.
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. In den eingeschrankten Gew erbegebieten (GEe) sind allgemein zulassig: Gew erbe-
betriebe, die das Wohnen nicht w esentlich stéren sowie Geschéfts-, Blro- und Ver-
waltungsgebaude. Ausnahmsw eise kdénnen zugelassen werden: Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sow ie flr Betriebsinhaber und -leiter, die dem
Gew erbebetrieb zugeordnet und ihm gegentuber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zw ecke, Anla-
gen fur sportliche Zwecke sowie Tankstellen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 81 Abs. 5und 6 sowie § 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

3. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind maximal 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4, In den eingeschrankten Gew erbegebieten (GEe) darf die Firsthéhe (FH) baulicher
Anlagen maximal 18 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Hohe des unteren Be-
zugspunktes liegt bei 76,00 m 0. DHHN.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Uberbaubare und nicht-ilberbaubare Grundstiicksflachen

5. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Stellplatze und Garagen auf den
Uberbaubaren Grundstucksflachen als Grenzbebauung nur an einer Grundsticks-
grenze zulassig.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
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In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind auf den nichtuberbaubaren
Grundstucksflachen, die einen Abstand von bis zu 3 m zur Fahrbahnkante haben,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind
Abstellflachen fir Millbehalter, Fahrradstellplatze, Einfriedungen und Anlagen fir
regenerative Energien. Auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Ne-
benanlagen nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 12 n? zulassig. Die Grund-
flachen von Wasserbecken sind nicht anzurechnen.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. 8 14 Abs. 1 BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7.

StralRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu einer Hoéhe von 1,20 m
Uber dem mittleren StrafRenniveau, durchsehbar und mit senkrechter Einteilung oder
als Hecken zulassig. Hinter den Hecken sind Drahtgitterzaune gleicher Hohe in ei-
nem Abstand von 50 cm zur Grundstiicksgrenze zulassig. Sonstige Einfriedungen,
die nicht zum StralRenland abgrenzen, sind als Hecken auszufiihren und dirfen eine
Hbéhe von 0,50 m Uber dem mittleren Stral3enniveau nicht Uberschreiten.

(8§ 9 Abs. 4 BauGBii. V. m. § 81 BbgBO)

Pflanzbindungen

8.

10.

In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) ist pro Baugrundstiick mindestens ein
Laubbaum der Baumart Feldahorn (Acer campestre) in der Qualitat 12/14 STU auf
dem Baugrundstlck zu pflanzen. Weitere Arten fr dartber hinausgehende Anpflan-
zungen sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Auf den Baugrundstiicken, die an offentliche Stral3enverkehrsflachen angrenzen, ist
der Baumin einem Abstand von 1,50 mvon der Grundstucksgrenze zu pflanzen.
Abw eichend von § 37 BbgNRG ist zu angrenzenden Grundstiicken ein Abstand von
2 mzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 38 BbgNRG)

Innerhalb der FHachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in den GEe-Gebieten sind pro angefangene 55 n? Anpflanzungsfla-
che 20 Straucher und ein Laubbaum in der Qualitat 12/14 STU zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind die nicht Uberbauten Grundstucksflachen mit standortgerechter
Bepflanzung gartnerisch anzulegen, mindestens mit Rasen einzuséen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

11.

12.

In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) ist eine Befestigung von Wegen, Stell-
platzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit w esentlich mindernde Befestigungen w ie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB)

CEF-MaRnahme: AuRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind auf den
Flurstiicken 1635 und 1651 der Flur 16 Gemarkung Strausberg Reptilienburgen zu
errichten. Zur Anlage des Reptilienlebensraums sind drei Bodengruben von je

0,5 m Tiefe und 25 n? Grundflache anzulegen und schichtw eise mit Holz (Wurzel-
stubben, Asten, Brennholz), Bruchsteinen, Holzhackschnitzel und grobem Schotter
bis 0,5 m Uber Gelandeoberkante zu verfillen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
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Immissionsschutz

13. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) 6stlich der Waldflache sind die AuRen-
bauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen mit einem resultierenden Schall-

dammmald von mindestens 30 dB(A) herzustellen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.2 Hinweise
Bauanzeigeverfahren

Bei Bauanzeigeverfahren hat der Bauherr gem. § 12 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftvG) die
Zustimmung der Luftfahrtbehérde parallel zur Bauanzeige selbst einzuholen. Die Bauantragsun-
terlagen sind bei der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg, Mittelstral3e
9in 12529 Schonefeld zur Zustimmung nach § 17 LuftvG einzureichen.

Verkehrslandeplatz Strausberg

1. Die Entfernung zwischen Flugplatzbezugspunkt des VLP Strausberg und dem Standort des
Vorhabens betragt ca. 625 m. Der VLP Strausberg verflugt Uber einen beschrankten Bau-
schutzbereich. Das ausgewiesene Planvorhaben liegt in unmittelbarer Nahe der Schwelle 05
der Start- und Landebahn 05/23, der Anfluglinie und teilw eise im Bereich der seitlichen Uber-
gangsflache des VLP Strausberg. Die seitlichen Ubergangsflachen schlieRen an die seitlichen
Begrenzungslinien des Streifens bzw. der An- und Abflugflachen an. Die max. zulassigen Bau-
héhen betragen hier von 80,2 m ii. NN auf 125,2 m . NN ansteigend.

Gem. § 17 LuftvG darf die zur Erteilung der Baugenehmigung zustandige Behdrde die Errich-
tung der Bauwerke nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde erteilen. Eine konkrete Beurteilung
der im Vorhabengebiet geplanten Anlagen / Gebdude kann aus luftrechtlicher Sicht erst im je-
weiligen Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

2. Aufgrund der Flugplatznéhe st mit Larmbelastigungen durch den Luftverkehr zu rechnen.
Deshalb wird angeregt, Aufenthaltsrdume baulich so zu gestalten, dass der Schallschutz aus-
reichende Beriicksichtigung findet. Dieser Punkt ist im einzelnen Genehmigungsverfahren zu
berticksichtigen und aufgrund des Vorhabenstandortes der geplanten Bauwerke von der zu-
standigen Behdrde in die kiinftigen Genehmigungsbescheide zu Gbernehmen.

3. Diese Zustimmungs- / Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf temporare Hindernisse.
D.h. die Ensatzplane von Kranen oder ahnlichen Baugeraten sind der Luftfahrtbehérde zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale moglich. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale w ie
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metall-
sachen, Minzen, Knochen u.&. entdeckt werden, sind die Denkmalfachbehérde sowie die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind in geeigneter Weise nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen. Ent-
deckte Funde sind ablieferungspflichtig (88 11 und 12 BbgDSchG).

Bodenbelastungen

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist fir die Ausfih-
rung von Erdarbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Kampfmittel-
freiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentrdger / Grundstickseigentimer beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der
Kampfmittelfreiheit einer vom Grundstiickseigentimer beauftragten Fachfirma beigebracht
werden. Beim Auffinden von Kontaminationen und / oder organoleptischen Auffalligkeiten
des Bodens ist die untere Abfalw irtschaftsbehérde / untere Bodenschutzbehtrde des Land-
kreises Markisch-Oderland umgehend in Kenntnis zu setzen. (8 31 und § 37 Brandenburgi-
sches Abfallgesetz vom 06.06.1997)
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Mullentsorgung

Die kinftigen Bew ohner des Gebiets tragen dafir Sorge, dass die auf den Grundstiicken
aufgesteliten Abfallbehalter am Abholtag gemafl? der jew eils glltigen Abfallentsorgungssat-
zung des Landkreises Markisch Oderland von lhnen selbststandig an den offentlichen Ver-
kehrsflachen zur Abholung durch den Entsorgungsbetrieb bereit gestellt w erden.

Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 41/07 ,Wohngebiet Mittelfeldring“ und der ge-
genstandlichen 1. Anderung gelten die Stellplatzsatzung der Stadt Strausberg sowie die
Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg.

Wasserschutzgebiet fir das Wasserw erk Strausberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 41/07 ,Wohngebiet Mittelfeldring” und der Bereich
der 1. Anderung liegen innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebiets fir das
Wasserwerk Strausberg. Fur das Plangebiet gilt damit die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebiets vom 19.07.2012 und hier u. a. das Verbot zur Errichtung von vertikalen
Anlagen zur Gew innung von Erdw arme sowie das Verbot zur Verwendung von Recycling-
baustoffen fur die Herstellung vonw asserdurchlassig befestigten Verkehrsflachen.

Artenschutzrechtliche Hinw eise

Berticksichtigung der Schutzzeit
Durchfihrung notw endiger Rodungen in der Zeit vom 01.10. bis 29.02., so dass eine Beein-

trachtigung w ahrend der Vogelbrutzeit bzw. der Aktivitdtsphase anderer Arten (Schutzzeit
gem. 8 39 (5) BNatSchG vom 01.03. bis 30.09.) vermieden w erden kann.

Beriicksichtigung des Brutgeschéfts gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogelarten

Sofern die Beseitigung von Vegetation einschlielich von Baumen unvermeidbar ist, ist zu
gew ahrleisten, dass freibritende Vogel w eder verletzt w erden, noch deren Gelege zerstoért
wird und das Aufzuchtgeschehen ungehindert bis zur Selbstandigkeit der Jungvdgel ablau-
fen kann. Die MalRnahmen sind daher grundséatzlich auBerhalb der Fortpflanzungsperiode
durchzufthren. Vor Durchfiihrung der RodungsmafRnahmen bedarf es einer fachkundigen
Kontrolle.

Lebensstatten héhlenbritender Vogelarten

Bei Verlust von Lebensstatten héhlenbritender Vogelarten sind zur Sicherung des Brutplatz-
angebotes und damit zum Erhalt der Funktionsféhigkeit von Lebensstéatten im réaumlichen
Zusammenhang Ersatzlebensstétten durch vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen
zu schaffen.

Fur die ggf. betroffenen Bruthéhlen sind in der Anzahl und hinsichtlich der nutzenden Arten
ausreichend artspezifische Nisthilfen (i. d. R. 1 - 2 Nisthilfen pro Hohlenverlust) an Baumen
in den verbleibenden Geholzflachen an der vom ErschlieRungsverkehr abgew andten Seite
anzubringen und zu unterhalten. Die Nisthilfen missen als Lebensstéatten vor Durchfihrung
der Rodung zur Verfigung stehen bzw . angebrachtwerden. Die Abstimmung der Anzahl und
der konkreten Orte erfolgt dann mit der zustandigen Naturschutzbehérde anhand der konkret
festgestellten Anzahl an betroffenen Baumhohlen.

Schutz von Zauneidechsen

Umdie baubedingte Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden w erden angrenzend an die
geplanten Baugebiete reptiliensichere Schutzz&une errichtet, die ein Einw andern von Zaun-
eidechsen in den Baubereich verhindern. Nach Errichtung der Schutzz&une ist das Baufeld
nach Zauneidechsen abzusuchen. Die aufgefundenen Tiere w erden in die zu errichtenden
Ausweichlebensraume (Reptilienburgen) umgesetzt.

Bauanzeigeverfahren (zusatzlich fir den Bereich der 1. Anderung)
Sow eit auf Wunsch des Bauherrn ein Bauanzeigeverfahren nach § 58 Abs. 1 BbgBO durch
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gefuhrt wird, gilt 8 12 Abs. 2 S. 4 LUftvG: Sehen landesrechtliche Bestimmungen fir die Er-
richtung von Bauw erken die Einholung einer Baugenehmigung nicht vor, bedarf die Errich-
tung dieser Bauw erke der Genehmigung der Luftfahrtbehdrde unter ausschlieBlich luftver-
kehrsrechtlichen Erw agungen.

Die Genehmigung ist durch den Bauherrn unmittelbar bei der zustandigen Luftfahrtbehérde
einzuholen.

Die Frist des § 58 Abs. 3 S.1 BbgBO ist grundsatzlich unproblematisch, da das Genehmi-
gungserfordernis nach § 12 Abs. 2 S. 4 LuftVG von den Regelungen des § 58 BbgBO unbe-
rihrt bleibt. Das Bauanzeigeverfahren entfaltet keine Konzentrationsw irkung im Sinne des
8§67 Abs. 1 S. 2 BbgBO (vgl. Nr. 58.1 VVBbgBO).

9.3 Pflanzliste (Em pfehlung)

Baume

aroRkronige Arten

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld- Uime Ulmus minor
Flatter-Ume Ulmus laevis
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Rot-Buche Fagus sylvatica
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel- Eiche Quercus robur
Trauben- Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

klein- und mittelkronige Arten

Obstgeholze in Arten und Sorten,
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Hainbuche Carpinus betulus
Sand-Birke Betula pendula
Gemeine Traubenkirsche Prunus padus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Straucher

Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Flieder Syringa vulgaris
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Haselnuss Corylus avellana
Heckenrose Rosa corymbifera
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Purgier Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schw arzer Holunder Sambucus nigra
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Wasser-Schneeball Viburnum opulus
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9.4 Gestaltungsplan
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9.5

Gegenuberstellung Textliche Festsetzungen B-Pla  n Nr. 41/07 ,, Wohngebiet Mittelfeldring” der Stadt Strausberg
TF Nr. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan TF Nr. 1. Anderung
In den allgemeinen Wohngebieten 1 - 2 (WA 1, WA 2) sind In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Gartenbau-
1 Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. 1 betiiebe und Tankstellen unzulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m § 1 Abs. 6 BauNVO) (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO
In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind allge- In den eingeschréankten Gewerbegebieten (GEe) sind allge-
mein zulassig: Gewerbebetiiebe, die das Wohnen nicht we- mein zulassig: Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren sowie Geschéafts, Bliro-und Verwaltungsge- sentlich stéren sowie Geschafts, Bliro-und Verwaltungsge-
baude. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Woh- baude. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
2 Betriebsinhaberund -leiter, die dem Gewerbebetiieb zuge- 2 Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetiieb zuge-
ordnet und ihm gegentberin Grundfidche und Baumasse ordnet und ihm gegentberin Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, soziale und ge- untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie sundheitiche Zwecke, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie
Tankstellen. Tankstellen.
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V. m §1 Abs. 5und 6 sowie § 8 (89 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V. m 81 Abs. 5und 6 sowie § 8
BauNVO) BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) darf die FHrsthéhe (FH)
baulicher Anlagen maximal 11 m iberdem Bezugspunkt In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind maximal 2
3 liegen. Die Hohe des Bezugspunktes liegt bei 76,00 m (. 3 Wohneinheiten pro Wohngebéude zuléssig.
DHHN. (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)
In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) darf die In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) darf die
Firsthohe (FH) baulicher Anlagen maximal 18 m tberdem Firsthohe (FH) baulicher Anlagen maximal 18 m tberdem
4 Bezugspunkt liegen. Die Hohe des Bezugspunktes liegt bei 4 Bezugspunkt liegen. Die Hohe des unteren Bezugspunktes

76,00 m U. DHHN.
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

liegt bei 76,00 m . DHHN.
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)
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In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Stellplatze
und Garagen auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig sowie aufden Flachen, die zwischen den Verlange-
rungen der Baugrenzen liegen und einen Mindestabstand
von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie aufweisen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V .m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Stellplatze
und Garagen auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen als
Grenzbebauung nuran einer Grundstiicksgrenze zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBii.V. m. 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind auf den
nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die einen Abstand
von bis zu 3 m zur StraBenbegrenzungslinie haben, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Abstellfiachen fiur Millbehélter, Fahrrad-
stellplatze und Einfiedungen. Aufden nicht-Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen nur bis zu einer
Grundflache von insgesamt 12 m2 zulassig. Die Grundflachen
von Wasserbecken sind nicht anzurechnen.

(8 9 Abs.1 Nr. 2BauGBi.V. m §14 Abs. 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind auf den
nicht-tberbaubaren Grundstiicksflachen, die einen Abstand
von bis zu 3 m zur Fahrbahnkante haben, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig. Hiervon ausgenommen
sind Abstellfiachen fir Mllbehélter, Fahrradstellplatze, Ein-
friedungen und Anlagen fir regenerative Enermgien. Auf den
nicht-tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
nur bis zu einer Grundfladche von insgesamt 12 m2 zulassig.
Die Grundflachen von Wasserbecken sind nicht anzurech-
nen.

(89 Abs.1 Nr. 2BauGBi.V. m § 14 Abs. 1 BauNVO)

StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu
einer Héhe von 1,20 m tberdem mitteren Strafenniveau,
durchsehbar und mit senkrechter Einteilung oder als Hecken
zuldssig. Hinter den Hecken sind Drahtgitterzaune gleicher
Hohe in einem Abstand von 50 cm zur Strallenbegrenzungs-
linie zulassig. Sonstige Einfriedungen, die nicht zum Stral3en-
land abgrenzen, durfen eine H6he von 1,50 m tber dem mitt-
leren StralRenniveau nicht Uiberschreiten.

(8 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 BbgBO)

StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu
einer Hohe von 1,20 m dberdem mittleren StraRenniveau,
durchsehbar und mit senkrechter Einteilung oder als Hecken
zulassig. Hinter den Hecken sind Drahtgitterzaune gleicher
Hohe in einem Abstand von 50 cm zur Grundstiicksgrenze
zulassig. Sonstige Einfiiedungen, die nicht zum Straflenland
abgrenzen, sind als Hecken auszufiihren und diirfen eine
Hoéhe von 0,50 m Giberdem mitieren StraRenniveau nicht
Uberschreiten.

(8 9 Abs. 4 BauGBi. V.m. § 81 BbgBO)

Innerhalb der 6ffentichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage mit Geh- und Radweg sind in der Hache A
mindestens 20 Laubbdume in der Qualitat 12/14 STU zu
pflanzen. Abweichend von § 37 BbgNRG ist zu angrenzen-
den Grundstiicken ein Abstand von 2 m zul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGBi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 38
BbgNRG)

Entfallt
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In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2)ist pro Bau-
grundstiick ein Laubbaum in der Qualitdt 12/14 STU zu
pflanzen.
Aufden Baugmundstiicken, die an die private Griinflache In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2)ist pro Bau-
grenzen, ist der Baum innethalb der Griinflache zu pflanzen. grundstiick mindestens ein Laubbaum der Baumart Feld-
Aufden Baugmundstiicken, die an 6ffentliche StralRenver- ahorn (Acer campestre) in der Qualitat 12/14 STU auf dem
kehrsflachen angrenzen sowie auf den Baugrundstiicken, die Baugrundstuck zu pflanzen. Weitere Arten fur darlber hi-
sowohl an 6ffentiche Stralenverkehrsflachen als auch an die nausgehende Anpflanzungen sind der Pflanziste zu entneh-
9 private Griunflache angrenzen, ist der Baum in einem Ab- men.
stand von 1,50 m von der Stral’enbegrenzungslinie zu pflan- Auf den Baugrundstiicken, die an dffentiche Stral3enver-
zen. kehrsflachen angrenzen ist, der Baum in einem Abstand von
Als stralRenbegleitende Baumartist Feld-Ahorn (Acer cam- 1,50 m von der Grundstiicksgrenze zu pflanzen.
pestre), innerthalb der Grinflache Spitz-und Bergahorn (Acer Abweichend von § 37 BbgNRG ist zu angrenzenden Grund-
platanoides, A. pseudoplatanus) zu verwenden. Vorhandene stiicken ein Abstand von 2 m zuléssig.
Baume werden angerechnet. Abweichend von § 37 BbgNRG (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 38 BbgNRG)
ist zu angrenzenden Grundstlicken ein Abstand von 2 m
zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 38 BbgNRG)
N " . Innerhalb der Hachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strau-
Innerhalb der Rachen fur Anpfianzungen in den GEe- chem und sonstigen Bepflanzungen in den GEe-Gebieten
Gebieten sind pro angefangene 55 m2 Anpflanzungsflache 20 . ) N N
10 Straucher und ein Laubbaum in der Qualitat 12/14 STU zu sind pro angefangene 55 m? Anpflanzungsfiache 20 Strau-
oflanzen, cher und ein Laubbaum in der Qualitat 12/14 STU zu pflan-
zen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der Hachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen der privaten Griinflache
sind in der Hache B insgesamt 5 Laubbdume der Arten
Spitz- und Bergahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus)
11 in der Qualitat 12/14 STU zu pflanzen. Nach Festsetzung Nr. Entfallt
9 anzupflanzende Baume werden angerechnet. Abweichend
von § 37 BbgNRG ist zu angrenzenden Grundstiicken ein
Abstand von 2 m zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 38 BbgNRG)
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Innerhalb der Hachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

12 Bepﬂa_nzungen sind in den Hachen C, Dund E.die geschitz- . Entfallt
ten Spitz- und Bergahorne zu erhalten. Abgangige Baume
sind zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Im Plangebiet sind die nicht-tiberbauten Grundstticksflachen Im Plangebiet sind die nicht-tiberbauten Grundstticksflachen

13 mit standortgerechter Bepflanzung garnerisch anzulegen, 10 mit standortgerechter Bepflanzung garnerisch anzulegen,
mindestens mit Rasen einzusaen. mindestens mit Rasen einzusaen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten 1 - 2 (WA 1, WA 2)ist In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2)ist eine Befesti-
eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur gung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nurin wasser-
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-

14 Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be- 11 und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie- wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
rungen und Betonierungen sind unzulassig. Betonierungen sind unzulassig.

(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGBi. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB)
CEF-MaRnahme: Innerhalb der Flachen mit MalRnahmen CEF-Mafnahme: AuRerhalb des Geltungsbereichs der
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- 1. Anderung sind auf den Flurstiicken 1635 und 1651 der
tur und Landschaft sind Reptilienburgen zu errichten. Zur Flur 16 Gemarkung Strausberg Reptlienburgen zu errichten.
Anlage des Reptilienlebensraums sind drei Bodengruben von Zur Anlage des Reptilienlebensraums sind drei Bodengruben

15 je 0,5 mTiefe und 25 m2 Grundflache anzulegen und 12 von je 0,5 m Tiefe und 25 m2 Grundflache anzulegen und
schichtweise mit Holz (Wurzelstubben, Asten, Brennholz), schichtweise mit Holz (Wurzelstubben, Asten, Brennholz),
Bruchsteinen, Holzhackschnitzel und grobem Schotter bis 0,5 Bruchsteinen, Holzhackschnitzel und grobem Schotter bis
m Uber Geldndeoberkante zu verfillen. 0,5 m Uber Gelédndeoberkante zu verfiillen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) dstlich der Wald- In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) dstlich der Wald-
flache sind die AulRenbauteile von Geb&duden mit Aufenthalts- flache sind die AuRenbauteile von Geb&duden mit Aufenthalts-

16 rAumen mit einem resultierenden Schallddmmmalfd von min- 13 rAumen mit einem resultierenden Schallddmmmalf von min-
destens 30 dB(A) herzustellen. destens 30 dB(A) herzustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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17

Die Héachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind zu
Gunsten der Anlieger und der zustandigen Versorgungstra-

ger zu belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entfallt
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