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l. Planungsgegenstand
1. Anlass und Planungsziele

Der ca. 10 ha grof3e Siedlungsbereich Strausberg Spitzmihle befindet sich in landschaftlich
sehr reizvoller Lage zwischen dem Fangersee im Norden und dem Botzsee im Suden. Die
umgebenden Seen besitzen einen hohen Erholungswert und pragen den Siedlungsbereich.
Sie stellen ein wesentliches Merkmal der Attraktivitat Spitzmuhles dar. Spitzmuhle ist
dartiber hinaus von weitlaufigen Waldgebieten umgeben.

Die Entfernung zur Strausberger Altstadt betragt ca. 3,5 km (Luftlinie) bzw. ca. 5,5 km Gber
den Spitzmuhlenweg und die Berliner Stral3e. Im Westen grenzt an das Plangebiet der
Siedlungsteil Spitzmihle der Stadt Altlandsberg sowie das mit einem Bebauungsplan aus
dem Jahr 2008 entwickelte ,Erholungsgebiet Botzsee* der Stadt Altlandsberg.

Der hohe Anteil an Gehdlzen auf den privaten Grundstiicken als auch entlang des Weges
~Am Burgwall* geben der Siedlung zusammen mit der sehr geringen Verdichtung der
vorherrschenden Wochenendhausbebauung einen ganz eigenen, stark durchgriinten
Charakter.

Die in der Regel grof3en Grundstiicke in Spitzmuhle (700- 5.000 m?, in der Mehrzahl um die
1.500 m?) sind zum Uberwiegenden Teil mit Wochenendh&usern bebaut. In Spitzmihle
befinden sich weiterhin eine Ausflugsgaststatte mit Hotelbetrieb sowie zwei mit einem
Einfamilienhaus bebaute Wohngrundstiicke.

Im Rahmen der Bauberatung und der Beurteilung von Bauvorhaben hat sich gezeigt, dass
fur Spitzmuhle keine eindeutigen planungsrechtlichen Grundlagen vorliegen mit der Folge
einer grofRen Plaungsunsicherheit fir die Antragsteller (Grundstiickseigentiimer und -
pachter) sowie fur die Stadt Strausberg. Mit dem Bebauungsplan sollen im Wesentlichen die
notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen zur Beurteilung der Zulassigkeit von
Bauvorhaben geschaffen werden, d.h. nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
besteht Rechtssicherheit hinsichtlich der Bebaubarkeit und der Nutzung der Grundstiicke.

Mit dem Bebauungsplan soll keine Ausdehnung des bestehenden Siedlungsbereichs erfol-
gen, noch soll bestehendes Baurecht in den bereits besiedelten Bereichen entzogen werden.
Planerische Zielstellung ist der Erhalt und die behutsame Weiterentwicklung des
Gebietscharakters.

Mit der im Bebauungsplan vorgenommenen Trennung von Bauflachen, privaten
Grunflachen, Waldflachen und Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie den Festsetzungen zu Art und Mafl3 der
baulichen Nutzung sollen klare Zielvorgaben zur planungsrechtlichen Zuléssigkeit baulicher
Nutzungen in Spitzmuhle formuliert werden.

Folgende stadtebaulichen Ziele liegen den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 45/09 zu
Grunde:

. Im Wesentlichen soll eine einheitliche Gebietsentwicklung durch die Ausweisung als
Sondergebiet gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet
erfolgen.

. Ausweisung einer einheitlichen GRZ von 0,06, die am Bestand orientiert ist, und einer
max. zulassigen Gebaudegrundflache von 60 m? je Wochenendhaus. Eine max. Grund-
flache von 60 n? ist fur die Nutzung als Wochenendhaus ausreichend bemessen. Die
Zulassigkeit einer groReren maximalen Grundflache kdnnte einer tatséchlichen Wohn-
nutzung Vorschub leisten. Ca. 45 % der vorhandenen Baukdrper unterschreitet die
GrolRe von 60 m2. Aus dieser Festsetzung resultiert eine Mindest-Grdl3e der Baugrund-
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Bebauungsplan Nr. 45/09- , Strausberg Spitzmihle* 6

stiicke von 1.000 m2- als Voraussetzung zur Ausschopfung einer maximalen Geb&ude-
Grundflache von 60 m?.

. Mit der Ausweisung von zwei bereits zu Wohnzwecken genutzten Grundsticken als
Reine Wohngebiete (WR), drei Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Restauration®, ,Beherbergung® und ,Fischereiwirtschaft* sollen die bestehenden bzw.
im Falle des Fischereihofes geplanten Nutzungen nur auf den ausgewiesenen Flachen
zulassig sein,

. Berticksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes.

2. Plangebiet
2.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 8- 16, 18, 19, 20/1, 25/1,
31/1, 32-81, 88/1, 90- 93, 101, 104- 142, 146- 158, 163/1, 369, 371- 375, 393, 394 sowie
eine Teilflache des Flurstiicks 368, alle Flur 17, Gemarkung Strausberg.

Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betrégt ca. 10 ha und wird wie folgt
begrenzt:

. im Osten entlang der 6stlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 7, der ¢stlichen
Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 10, 11, 14, 15, 18, 19, der sudlichen Flurs-
ticksgrenze des Flurstiicks 101 und der dstlichen Flursticksgrenze des Flurstiicks
369 der Flur 17,

. im Suden entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 377 (Bbtzsee) der
Flur 17,

. im Westen durch den Verlauf des MihlenflieRes (westliche Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 366 und 367 der Flur 17, und

. im Norden entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 4 (Fangersee) der
Flur 17,

Gemarkung Strausberg.
2.2 Stadtebauliche Rahmenbedingungen
2.2.1 Historische und Stadtebauliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemarkung der Stadt Strausberg, zwischen
dem Fangersee im Norden und dem Bétzsee im Suden. In 6stliche Richtung schlieRen sich
an das Plangebiet weitlaufige Waldflachen an. Jenseits der westlichen Plangebietsgrenze
(Muhlenfliel3) befindet sich ein bereits in der Gemarkung Altlandsbergs befindlicher Teil von
Spitzmuhle. In dessen Anschluss schliel3en sich ebenfalls weitlaufige Waldflachen an. Das
Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Strausberger und Blumenthaler Wald-
und Seengebiet®, in sehr reizvoller landschaftlicher Umgebung.

Historische Burgwall- Anlage

In historischen Chroniken wird erwahnt, dass bereits um das Jahr 600 aus Osten kommende
Wenden und Slawen in der Umgebung Strausbergs (Burgwall bei Spitzmihle, eine leicht
befestigte Siedlung vermutlich aus dem 7. Jahrhundert) siedelten. Die natirlichen
Voraussetzungen (damals war der Strausberger Bereich Spitzmuhles sehr wahrscheinlich
eine Insel) pradestinierten das Gebiet fir eine sehr friihe Besiedelung bzw. fir die Errichtung
einer verteidigungsfahigen Anlage.

Weiter wird berichtet, ,,dass einst eine leicht befestigte slawische Siedlung auf einer
inselartigen Erhebung mitten im sumpfigen Gebiet zwischen Botz- und Fangersee stand.
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Von dem Higel sei nur noch ein kleiner Rest vorhanden. Einer der typischen runden
Burgwaélle sei es allerdings nie gewesen. Dennoch trage die Stelle den Flurnamen
~Burgwall“, und das schonin den Akten des Strausberger Rates seit dem 16. Jahrhundert.
Diese sicher begriindete Uberlieferung lasse auf eine palisadenartige Befestigung
schlief3en.”

1925 wurde in dem Aufsatz ,Der vorgeschichtliche
Burgwall bei der Spitzmihle bei Strausberg”, festgestellt
.dass das, was heute von der Wallanlage noch dbrig ist,
leider nur noch ein kiimmerlicher Uberrest sei.

Mensch und Natur hatten ein gemeinsames
Zerstorungswerk begonnen, das, wenn nicht grindliche
Abhilfe geschaffen wiirde, allmdhlich nichts weiter als
einen kaum noch verstandlichen Flurnamen dbriglassen
wurde.

Bis auf eine Stelle, an der noch die urspriingliche
Bdschung vorhanden sein diirfte, sei der Wall von allen
Seiten angegraben worden. Der entnommene Sand sei
auf die umliegenden, ehedem sumpfigen Wiesen
geschittet worden und hétte besonders zur Aufhéhung
der Neuen Spitzmiuhle, einer Gastwirtschaft, gedient. Die
hier gefundenen Scherben seien vom Burgwall bei der
Sandabfuhr verschleppt worden.

Erst 1913 héatte sich der Magistrat der Stadt Strausberg,
dem das Gelande gehort, des Walles angenommen und
die weitere Verstimmelung verboten. Der Burgwall sei
heute (1925) von allen Seiten stark abgegraben worden,
so dass ganz steile Béschungen entstanden seien, die
dem Zerstérungswerk des abtragenden Regenwassers
die Arbeit in dem ziemlich losen Sande sehr erleichtern
wirden. Die Untersuchung vom 12.11.1924 durch die
préhistorische Arbeitsgemeinschaft des Vereins fir
Heimatkunde Strausbergs und seiner Umgebung hatten
ergeben, dass nur die Sidseite und ein Stick der
Ostseite noch durch eine Rasendecke geschitzt sei.”

Zur Anlage des Burgwalls wird ausgefihrt, ,dass der
Burgwall kein Rundwall gewesen sei, sondern eine
Schanze. Die Firsthohe des Walls betrug 1924 noch 51
m; die Breite 13- 17 m. Der Burgwall erhob sich ca. 4 m
Uber dem Feldweg und ca. 6 m Uber der Wasserflache
des Botzsees.”
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Darstellung des Burgwalles im Messtischblatt aus dem Jahr 1870/71 sowie als Ansicht

aus dem Jahr 1924
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Verwilderter Burgwall mit ungesicherter Boschung, Herbst 2010

S iy

Heute nehmen die Uberreste des Burgwalls eine ca. 3.500 m? groRRe Teilfliche des
Flurstiicks 375 ein, welches mit Laubbaumen und Strauchern bestockt ist. Die Rander der
Bdschung des Burgwalls sind verwittert und verwildert.

Historischer Miihlenstandort

Ein weiteres, bedeutendes historisches Bauwerk hat sich in Spitzmthle befunden. An der
Verbindung zwischen Fanger- und Botzsee (dem heutigen MihlenflieR) befand sich im
Einmiindungsbereich zum Botzsee die Spitzmihle (Muhle an der Enge oder dem Stau), die
dem Gebiet den heutigen Namen gegeben hat.

Seit wann die Mihle diesen Namen getragen hat, ist nicht genau bekannt. Seit dem Jahr
1367 wird sie bereits erwahnt, als Havelbergsche, spéater als Haselbergsche,
Hasselberghsche, Buchholzsche und Albrechtsmiihle.

Ihr altester Name geht vermutlich auf den Strausberger Biirger Jacob Haldilsberg zuriick, der
am 6. Januar 1367 urkundlich erwdhnt wird. Es wird vermutet, dass Jacob Halilsberg aus
dem nur etwas tber ,zwei Meilen* von Strausberg entfernten Haselberg aus Strausberger
Birger geworden ist. Jacob Haldilsberg gilt als Erbauer der Mihle, die bis in das 16.
Jahrhundert auch seinen Namen getragen hat.
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Darstellung der historischen Mihlen in Strausberg und im ndheren Umland

Miihlen ( I — = Strausberger i
i ] ssermil Wassermihlen: !
in § wilkendorr ‘
Strausberg Gielsdorf § B X Windmiihls 1 Beiemnle (1354)
und im 5 = Roter Hof

5 2 Vormahle(1412/54)
naheren 3 Hegormnio (1513/14)
Umland 4 Beckermuhle/Schiagmihie

(1247)
5 Schneidemahle (1612)
6 Walkmahle (1540)
Mt Jahr der
Ersterwithnung
bzw. Bestands-

2zeltraum Die Windmuhlen:

7 vorm Wriezener Tor {1533)
8 am Strausses (19. Jh)
9 am Hegermuhiweg (19. Jh.)
10 Anstaltsmuhle (20. Jh.)

Mahlen im Umland:

11 Gielsdorfer Mihie (1375)

12 Wesendahler Muhle (1544)

13 Spitzmihle (1367 /1416
Haselbergische M. genannt)

14 M. am Eggersdorfer Hohen-
fiie® (nach Bodenfunden)

15 Eggersdorfer M. (1333)

16 Neue M. (1712/13 Becker-

flieBmahle, zu Eggersdorf)

Hennickendorfer M.

(19./20.Jn)

Tasdorfer M. {1375)

1

I

1

®

sdwestl. des Stienitzsees
Ik 19 Klosterdorfer Wind-M.
| (18.-20.Jn)
20 Hohensteiner M.
- (19./20. Jh)
) 21 Hohenst. Wind-M
(Ende 19. Jh)
Garzau 22 Garzauer M. (1375)
23 Werdersche M. (1375)
23 Werder
Dis Kartengrundiage
(Varkehrswage, Orts- .
o7 husionum 0 1 2 3 km
des 19.Jn. L . L 4
RB 98

Das sich heute darstellende stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebietes ist gepragt
durch die inzwischen langjahrige Nutzung als Wochenendhaus- und Ausflugsgebiet fir
erholungssuchende Strausberger Biirger sowie Bewohner aus der Region und Berlin.

Die Mehrzahl der ca. 45 eingeschossigen Wochenendhauser (Bungalows) gruppiert sich um
den ehem. Burgwall bzw. entlang der inneren RingerschlielRungsstral3e mit dem Namen ,Am
Burgwall“. Weitere Wochenendh&user befinden sich in 6stlicher Richtung entlang des sog.
Waldweges in Richtung zum Fangersee sowie entlang des Spitzmuhlenweges.

Die das Gebiet einst prdgende inselartige Lage zwischen den Seen und an den FlieR3en ist
fur Besucher kaum noch erlebbar, da die Grundstlicke schwer einsehbar sind und bis an die
Gewasserufer reichen. Einzig im Bereich der Gaststatten ist es fir die Allgemeinheit in
Spitzmiihle moglich, an den Botzsee zu gelangen. Der Fangersee ist in Spitzmihle von
keiner Stelle aus erreichbar.

Lediglich vereinzelte Wochenendh&user in Spitzmihle sind ungenutzt bzw. stehen leer. Der
weit Uberwiegende Teil macht einen gepflegten Eindruck. Alle Wochenendhausgrundstiicke
sind sehr grof3 (im Durchschnitt um die 1.500 m?) und stark eingegrtint mit der Folge, dass
sie in der Vegetationszeit vom 6ffentlichen Stralenraum aus nicht eingesehen werden
kdénnen und die landschaftliche Besonderheit Spitzmuhles (inselartige Lage bzw. zwischen
zwei Seen gelegen) verbergen. Auch sind die Wochenendh&user sehr nah an den
historischen Burgwall herangertickt mit der Folge, dass die anfallenden Grinabfalle hinter
dem Gartenzaun bzw. Uber die Stral3e entsorgt werden und das Erscheinungsbild der
Uberreste der historischen Anlage sehr negativ beeinflussen.
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Gartenabfalle im Bereich des historischen Burgwalls

Am Spitzmiuhlenweg befindet sich das alteingesessene Hotel und Restaurant ,Neue
Spitzmuhle* mit grol3er Terrasse zum Botzsee und angeschlossenem Besucher- und
Gasteparkplatz sowie Ferienbungalows. Das Restaurant wird auch gern von Tagestouristen
(Radler und Wanderer) aufgesucht (z.Zt. ist es geschlossen). Weiterhin befindet sich am
Spitzmihlenweg Nr. 8 eines der insgesamt nur zwei im Planungsgebiet befindlichen
Wohnhauser. Am Spitzmuhlenweg 18 betreibt der Fischer im Sommerhalbjahr einen
Fischimbiss mit Fischverkauf.

Die Bedeutung des Plangebietes ergibt sich insbesondere aus seiner langen
Besiedelungstradition und seiner heutigen Funktion als Erholungs- und
Wochenendhausgebiet.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tiber den Spitzmihlenweg, dessen Verlauf bereits auf
dem Messtischblatt aus dem Jahr 1870 zu erkennen ist, zur Umgehungsstralde (ca. 3 km).
Von dort sind es ca. 2,5 kmin Richtung Altstadt und ca. 4 km in Richtung Vorstadt oder
Strausberg- Nord. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist Spitzmuhle schlecht erreichbar. Die
nachst gelegenen Bushaltestellen der Linien 931 und 932 befinden sich in einer Entfernung
von ca. 3 km vom Plangebiet. Der S- Bahnhof Strausberg ist ca. 7,5 km, der S- Bahnhof
Strausberg Stadt ca. 6 km und der S- Bahnhof Strausberg Nord ca. 6,5 km vom Plangebiet
entfernt.

2.2.2 Verkehrsanbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt tiber die HauptverkehrsstralRe Alt-
landsberger Chaussee /Umgehungsstral3e (LandesstraRen L23) sowie den Spitzmihlenweg.
Die Altlandsberger Chaussee sowie der Spitzmiuhlenweg fihren direkt in Richtung Straus-
berg- Zentrum. Das Plangebiet ist somit gut an das drtliche Stral3en- und das Uberdrtliche
Landesstral3ennetz angebunden.
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Die Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz stellt sich anders dar. In einer
Entfernung von ca. 3 km befinden sich die nachstgelegenen Bus- und
StraRenbahnhaltestellen; der ndchstgelegene S- Bahnhof befindet sich in einer Entfernung
von ca. 6 km (Strausberg Stadt).

Der S- und Regionalbahnhof Strausberg befindet sich in einer Entfernung von ca. 7,5 km
vom Plangebiet. Vom Bahnhof Strausberg verkehrt die S- Bahn- Linie 5 sowie die
Regionalbahnlinie 26. Beide Bahnverbindungen stellen eine schnelle Verbindung nach
Berlin, Strausberg- Nord bzw. Kostrzyn/Polen dar.

2.2.3 Naturraum

Die Einheit des Landschaftsbildes kann man als Waldkomplex mit ungeordneter Bebauun-
gsstruktur (im wesentlichen Wochenendhéuser) an den Réandern der Seeufer des Fanger-
und Botzsees bezeichnen. Landschaftsbildpragende Elemente sind die naturnahen Misch-
und Laubwalder sowie die Standgewasser.

Hydrologische Besonderheiten sind keine zu erkennen. Grundwasserbeeinflusste Boden und
Feuchtvegetation sind im unmittelbaren Uferbereich zu den Seen und der Fliel3e vorhanden.
Die Vegetationsstrukturen werden neben den grundwasserbeeinflussten ufernahen Laub- und
Laubmischwaldern der Seen und FlieRe, der grundwasserfernen frischen bis trockenen Laub-
mischwalder an den Hang- und Bdschungskomplexen sowie durch Einzelgehélze, welche
zwischen den bebauten Flachen zu finden sind, dominiert.

Als landschaftsbildpragende Elemente gelten das Bodendenkmal ,,Am Burgwall* als sichtba-
re Erhebung sowie die beiden FlieRgewasser, welche vom Fangersee kommend in den
Botzsee einmiinden und durch die ufernahen und angrenzenden Erlenwalder strukturiert her-
vortreten.

Obwohl es keine markanten Aussichtspunkte in Spitzmuhle gibt, kann der Spitzmihlenweg
als Sichtachse, welche das Gebiet in Ost-West-Richtung durchschneidet, betrachtet werden.
Weiterhin dient er als verbindendes und erschlielendes Element fir die sich in der Umge-
bung befindlichen Wanderwege nahe des Fanger- und Botzsees.

Die in Spitzmuhle vorhandene Bebauung entspricht zu Teilen den naturraumcharakteristi-
schen Siedlungsformen. Hier ist besonders die einzelne, villenartige Bebauung am ndrdlichen
Botzseeufer zu nennen. Diese fligt sich aufgrund ihrer weitrdumig gestalteten Grundstiicks-
flachen harmonisch ins Landschaftsbild ein. Im Bereich der Wochenendh&user nordlich des
Spitzmuhlenweges ist eine uneinheitliche und teilweise unschdne Bebauung (u. a. barackenarti-
ge Zweckbauten) anzutreffen. Aufgrund der Anpflanzung standortfremder Gehélze, insbesonde-
re Koniferen, und ziergartnerischen Nutzung erféhrt die Landschaft eine teilweise negative
Uberpragung.

Es sind keine relevanten Emissionsquellen in Spitzmihle vorhanden, noch wirken welche
hinein.

Aufgrund der Lage innerhalb des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes hat Spitzmuhle
und seine Umgebung eine Erholungsfunktion hinsichtlich der naturgebundenen Erholung fur
die Offentlichkeit.

Das Landschaftsbild ist von relativ hoher Eigenart und &sthetischer Schdonheit, aber stark
durch anthropogene bauliche Elemente beeintrachtigt. Der naturraumliche und nut-
zungsbedingte Erholungswert ist hoch. Das PG ist fur die Erholung nur weniger privater Nut-
zer erschlossen, die 6ffentliche Zugénglichkeit insbesondere der Uferbereiche der Seen
ist durch Einzaunung privater Grundsticke verwehrt. Im weiteren Umfeld Spitzmthles
sind Wege entlang der Seen und durch die Waldbereiche fur Erholungssuchende nutzbar.
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2.2.4 Sozialeund Technische Infrastruktur

(a) Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine klassischen Einrichtungen der sozialen Inf-
rastruktur (wie z.B. Spiel- und Bolzplatze).

Das Plangebiet erflillt allerdings eine wichtige Funktion fir die Erholung und die Freizeitge-
staltung der Bevdlkerung in der Region. Das Plangebiet sowie das gesamte Gebiet um den
Fanger- und den Botzsee mit den angrenzenden, ausgedehnten Wéaldern sind Bestandteil
des an dieser Stelle sehr reizvollen Landschaftsschutzgebietes ,Strausberger und Blumen-
thaler Wald- und Seengebiet".

Das gesamte Gebiet westlich der Umgehungsstral3e (L23), ndrdlich der Altlandsberger
Chaussee (L 33) in Eggersdorf, dstlich einer Linie zwischen Radebriick, Buchholz und
Wesendahl und stdlich der Wesendahler Chaussee (L235) in Gielsdorf stellt ein wichtiges
Uberregionales Erholungsgebiet (Wandern, Baden, Fahrradfahren) dar und ist bei der Bevol-
kerung sehr beliebt. Insbesondere in den Sommermonaten wird das Gebiet um den Fanger-
und Botzsee von zahlreichen Besuchern und Urlaubern zu Erholungszwecken genutzt.

Mit den Festsetzungen im B- Plan werden keine zusatzlichen Bedarfe zur Ausstattung mit
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ausgelost.

(b) Technische Infrastruktur

Strom:

Eine erdverlegte Stromleitung (Mittelspannungskabel) der e.on/ edis verlauft entlang des
Spitzmihlenweges. Von den Stadtwerken Strausberg wird das gesamte Gebiet tber
Niederspannungskabel entlang des Spitzmihlenweges, der Stral3e ,Am Burgwall“ und des
sog. Waldweges versorgt. Uber die Niederspannungskabel erfolgen die Anschliisse der
jeweiligen Nutzer (Bewohner der Wochenendh&user, der beiden Wohnh&auser und des
Hotels + Restaurants ,Neue Spitzmihle®).

Das bestehende Netz kann dahingehend erweitert werden, dass das gesamte
Bebauungsplangebiet mit Strom versorgt werden kann.

Gas:

Die Erdgasversorgung des Plangebiets erfolgt iber eine Gasversorgungsleitung der EWE.
Die Leitung verlauft entlang des Fahrbahnseitenraums des Spitzmuhlenwegs. Aufgrund der
vorhandenen Kapazitaten kann das gesamte Plangebiet an das Erdgasnetz angeschlossen
werden.

Wasser/Abwasser:
Spitzmuhle ist trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen. Die Erweiterung der Trink-
und Schmutzwasseranlagen ist grundsatzlich gegeben.

Durch Spitzmuhle verlaufen zwei Giberregionale Trinkwasser- Transportleitungen (DN 400)
Uber private Grundstuicksflachen. Die Schutzstreifenbreite bestimmt sich nach der DIN 19
630 und betrégt bei parallelverlegten Trinkwasserleitungen von DN 300 bis DN 500 innerorts
gemessen von der Rohrachse nach aul3en 3 m zuziglich des seitlichen Mindestverlegungs-
abstandes von 1,5 m. Somit ergibt sich eine Gesamtschutzstreifenbreite von 7,5 m im Be-
reich Spitzmuhles. Die Trasse der Trinkwasserleitungen ist grundbuchlich gesichert.

Regenwasser:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen die Bestimmungen der Niederschlags-

wassersatzung der Stadt Strausberg vom 18.10.2001 zur Anwendung. In der Nieder-
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schlagswassersatzung ist geregelt, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dffentli-
chen und privaten Grundstiicken dezentral zu versickern ist. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken tragt zu einer Grundwasseranreicherung
bei und dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Abfallentsorgunag:
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallenden Hausabfélle werden fachgerecht
entsorgt.

2.2.5 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal. Dabei handelt es sich um das Boden-
denkmal mit der Nr. 60.820 (Mittelalterlich/- neuzeitliche Wassermuhle, urgeschichtliche
und bronzezeitliche Siedlung) auf einer westlichen Teilflache des Flurstiicks 144.

Mit dem Bodendenkmal befindet sich im Plangebiet ein siedlungsgeschichtlich wertvoller
Uberrest.

2.2.6 Kampfmittelbelastung

Die Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Polizei hat zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Gel-
tungsbereich ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, Ma3hahmen der Kampfmittelraumung
durchzufiihren. Diese Prifungsergebnis, so die schriftliche Mitteilung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes, ersetzt ein Protokoll Giber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung
der Kampfmittelfreiheit. .

2.2.7 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich in Privateigentum.

Das Flurstiick 375 (Teilflache des ehem. Burgwalls) mit einer Gré3e von ca. 5.800 m? sowie
die aneinander grenzenden Flurstiicke 59, 60, 61 und 64 mit einer Gro3e von 650 m? befin-
den sich im Eigentum der Stadt Strausberg. Die Flie3e bzw. Graben (Flurstiicke 366 - 369)

sowie die Straf3enflurstiicke 371 und 101 befinden sich ebenfalls im Eigentum der Stadt.

3. Planerische Ausgangssituation und Planungsvorgaben

3.1 Planerische Ausgangssituation

Planungsrechtliche Beurteilung/ Zuléssigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB sind im Plangebiet trotz der bestehenden Bebauung

und Nutzung sowie der vorhandenen ErschlielBung nach § 35 BauGB- ,Bauen im Auf3enbe-
reich” planungsrechtlich zu beurteilen.

Angrenzende Bebauungsplane
An das Plangebiet grenzen keine Bebauungspléane an.

Flachennutzungsplan (ENP)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Strausberg stellt das Plangebiet als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet®, Grinflache und Flache fur
Wald dar. Weiterhin werden ein Standort fir ein Hotel, einen Fischereihof und der Burgwall
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Landschaftsplan

Im Entwurf des Landschaftsplanes, dessen Ziele in den rechtskraftigen Flachennutzungsplan
eingeflossen sind, sind fiir das Plangebiet die folgenden Ziele, Erfordernisse und Maf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene, ruhige Erholung:
e Siedlungsbereich mit hohem Grunflachenanteil.

Flachennutzung:
e Lockere Bebauung,
¢ Bungalowsiedlung, Kleingarten,
e Feuchtes bis nasses Griinland,
e Uberwiegend Nadelwald.

Bestehende und geplante Schutzgebiete:
e Bebaute Flache,
e Bodendenkmal,
e drei Naturdenkmale.

Arten und Biotopschutz:

e Bereich mit maRiger Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz (Bereich nérdlich

des Spitzmuhlenweges bis zum Fangersee),

e Bereich mit geringer Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz (Bereich stidlich des
Spitzmuhlenweges bis zum Botzsee),
Schwer oder nicht selbstregenerierungsfahiger Naturraum in absehbaren Zeitrdumen,
Vorkommen zweier geschitzter bzw. stark gefahrdeter Pflanzenarten,
Vorkommen einer geschitzten bzw. stark gefahrdeten Tierart,
Beeintrachtigungen und Risiken durch Wochenendhaussiedlung und Bootsverkehr.

Entwicklungskonzept:
e Schutz von Boden und Grund-/ Oberflachenwasser durch Minimierung von Eintragen
aus kommunalen Abfallen und Abwassern,
o Erhalt der Bodenfunktion und der hohen Grundwasseranreicherungsrate,
e Minimierung der Nutzung auf das nutzungsnotwendige Mal3.

Gegenwartiger Zustand und Bedeutung von Klima, Luft, L&rm:
e Zerschneidung von Kaltluftbahnen durch Bebauung.
3.2 Raumordnung/ Landes- und Regionalplanung

Landesplanung:

Das gemeinsame Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg (LEPro) enthalt die
Grundsétze und Ziele fur die Entwicklung des Gesamtraumes. Diese werden, soweit dies
durch planerische Instrumente erfolgen kann, im Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) konkretisiert.

Festlegung im LEP B-B Ziel und Zweck der Planung

Mittelzentrum:

Im LEP B-B ist Strausberg als Mittelzentrum dar-
gestellt. Das Plangebiet ist Bestandteil eines Das Plangebiet soll seiner Lage entsprechend im
groRraumigen, sich in Nord- Siid- Richtung er- Freiraumverbund weiter entwickelt werden.
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streckenden Freiraumverbundes.

Freiraumentwicklung:

Die Freiraumentwicklung ist durch einen Frei-
raumverbund zu sichern und in seiner Funktions-
fahigkeit zu entwickeln ist. Raumbedeutsame
Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen
durch Infrastrukturtrassen sind im Freiraumver-
bund regelmallig ausgeschlossen.

Mit den Festsetzungen im B-. Plan werden keine
zusétzlichen raumbedeutsamen Flachen in An-
spruch genommen bzw. Neuzerschneidungen
durch Infrastrukturtrassen vorbereitet.

Zulassige Nutzungen:

Mit der integrierten Freiraumentwicklung verein-
barte Nutzungen wie die Erholungsnutzung oder
die ordnungsgemale Land-, Forst- und Fische-
reiwirtschaft, die die raumliche Entwicklung oder
Funktion des Freiraumverbundes nicht negativ
beeinflussen, sind im Freiraumverbund regelma-
Big zuldssig.

Allerdings besteht der Freiraumverbund zu erheb-
lichen Flachenanteilen aus fachgesetzlich beson-
ders geschitzten Gebieten, so das sich daraus im
Einzelnen besondere Anforderungen, be-
standsschitzende Regelungen und Restriktionen
ergeben kdnnen, die Uber die landesplanerischen
Schutzanforderungen hinausgehen.

Die Festsetzungen im B- Plan dienen der pla-
nungsrechtlichen Sicherung der bestehenden
Erholungsnutzung (Wochenendhaus- und Gar-
tennutzung) sowie der Ausweisung eines Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Fischerei-
wirtschaft".

Im Rahmen der Aufstellung des B- Plans wird ein
Umweltbericht erarbeitet, der mit den zustandigen
Fachbehdrden und Verbadnden abgestimmt wird.
Gebietsbezogene Anforderungen, bestandsschiit-
zende Regelungen und ggf. erforderliche Restrik-
tionen flieRen so in die Planung ein.

Naturschutz:

Teilgebiete des Freiraumverbundes, die auf
Grund ihrer reichen Naturausstattung, ihres Was-
serreichtums, ihrer Bedeutung fur den Hochwas-
serschutz sowie ihrer besonderen Naturhaushalts-
und Lebensraumfunktionen eine herausgehobene
Wertigkeit aufweisen, sind mit den Instrumenten
der Fachplanung zu sichern.

Die entsprechenden Flachen im Geltungsbereich
des B-Plans werden im Umweltbericht ermittelt
und bewertet und flieRen in die planungsrechtli-
chen Festsetzungen nach BauGB ein.

Siedlungsentwicklung:

Zur Siedlungsentwicklung wird ausgeftuihrt, dass
Wochenendhaus- und Kleingartengebiete grund-
satzlich Nutzungen des Aul3enbereichs darstellen
und fur eine Umnutzung als Dauerwohngebiete
nicht in Frage kommen. Der Bestandsschutz
bleibt davon jedoch unberthrt.

Mit den Gebietsausweisungen im B- Plan erfolgt
die planungsrechtliche Sicherung einer bestehen-
den Wochenendhaussiedlung. Umnutzungen in
Dauerwohngebiete sind unzulassig.

Redgionalplanung:

Durch die Regionalplane werden die Festlegungen in den Landesentwicklungsplanen vertieft
und konkretisiert. Im Regionalplan Oderland- Spree ist Strausberg als Mittelzentrum mit

Uberértlicher Bedeutung dargestellt.

Im Regionalplan Oderland- Spree ist das Plangebiet als ,Okologisch wirksamer
Freiraumverbund/ Vorrang Freiraum* dargestellt.

Grundsatze und Ziele des Regionalplans
fur die Region Oderland- Spree

Ziel und Zweck der Planung

Im 6kologisch wirksamen Freiraumverbundsys-
tem/Vorranggebiet Freiraum haben die Belange
des Freiraums und die Sicherung und Entwicklung

Das im Bestand vorhandene, im Wesentlichen mit
Wochenendh&usern besiedelte Plangebiet ist
Bestandteil eines Freiraumverbundsystems. Die
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der darin integrierten bedeutsamen Freiraumfunk-
tionen und Werte des Naturhaushaltes Vorrang.
Eine ordnungsgemalie land-, forst- oder fische-
reiwirtschaftliche Nutzung steht unter Beachtung
der sich aus Rechtsvorschriften ergebenden Mo-
dalitaten dazu im Einklang.

Die bauliche Inanspruchnahme, die Neuzer-
schneidung durch Infrastrukturtrassen, die Errich-
tung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen
und der Abbau nicht bestandsgeschitzter oberfla-
chennaher Rohstoffe ist in Vorranggebieten Frei-
raum in der Regel ausgeschlossen. Siedlungser-
weiterungen sind in Vorranggebieten Freiraum nur
im Rahmen des Eigenbedarfs und beim Nachweis
ausreichender MaRnahmen zur Aufrechterhaltung
der Funktion des 6kologischen Freiraumverbund-
systems zuléssig.

Belange des Freiraumverbundsystems sind im
Umweltbericht ermittelt worden und in die Planung
eingeflossen. Fur das Plangebiet werden zum
Schutz des Naturhaushalts Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Neuzer-
schneidung durch Infrastrukturtrassen, keine Er-
richtung von Windenergieanlagen oder der Abbau
oberflachennaher Rohstoffe vorbereitet.

Siedlungserweiterungen sind mit den Festsetzun-
gen im Bebauungsplan nicht vereinbar.

Innerhalb des dkologisch wirksamen Freiraum-
verbundsystems/ Vorranggebietes Freiraum sind
insbesondere typische Landschaftsraume mit
ihrer charakteristischen Eigenart, Vielfalt und Na-
turraumausstattung zu erhalten und die Lebens-
raume von Tieren und Pflanzen so zu schitzen,
zu pflegen und zu entwickeln, dass die charakte-
ristischen Tier- und Pflanzenarten in langfristig
Uberlebensfahigen Populationen bestehen kdn-
nen. Zur Gewahrleistung des genetischen Aus-
tauschs zwischen den Populationen ist fiir den
Erhalt und die Entwicklung von Biotopverbundsys-
temen zu sorgen.

Im Umweltbericht sind fir das Plangebiet die typi-
schen Landschaftsraume (Graben, Uferbereiche)
bertcksichtigt und bewertet worden. Zum dauer-
haften Erhalt der Vielfalt der Naturraumausstat-
tung werden entsprechende Festsetzungen im B-
Plan getroffen.

Mit den Festsetzungen im B- Plan wird eine dau-
erhafte Verbesserung von Biotopsystemen er-
reicht (Festsetzung von Flachen und MalRnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft).

Die Bestandteile des Flieigewasserschutzsys-
tems und die naturnahen Standgewasser sowie
die Standgewésser mit der Bedeutung als Rast-
und Ubernachtungsgewasser fir Zugvogel und
die Bibergewasser, einschlieflich ihre Auen- und
Niederungsbereiche, sind zu erhalten und weiter
zu entwickeln.

Sensible FlieRgewéasser sind in ihrer gegenwarti-
gen Qualitat zu erhalten und ggf. durch entspre-
chende Mafnahmen im Hinblick auf ihre Naturna-
he weiter zu entwickeln bzw. zu renaturieren. Die
Eingriffe, die sich negativ auf Biotopstrukturen und
die Wasserqualitat auswirken, sind zu vermeiden.

Mit den Festsetzungen im B- Plan wird insbeson-
dere eine Verbesserung der FlieRgewasser (Gra-
ben) sowie angrenzender Bereiche, als auch der
Standgewasser (Fanger- und Botzsee) und deren
Uferbereichen erreicht.

Mit den Festsetzungen im B- Plan werden die
FlieRgewasser im Hinblick auf ihre Naturndhe und
ihre nattrlichen Funktionen gestérkt. VVerschlech-
terungen der Biotopstrukturen sowie der Wasser-
gualitdt werden mit den Festsetzungen nicht vor-
bereitet.

Seltene geologische Bildungen und land-
schaftspragende geologische Formen der Region
sind vor Eingriffen, die zu ihrer Zerstérung fiihren
kdnnten, zu schitzen.

Die vorhandenen geologischen Bildungen und
landschaftspradgenden geologischen Formen
(insb. der historische Burgwall) werden mit den
Festsetzungen im B- Plan vor Eingriffen, die zu
ihrer Zerstorung fihren, dauerhaft geschitzt.

In Grof3schutzgebieten sind die Kulturlandschaf-
ten mit reichem Natur- und Kulturerbe zu schut-
zen, zu pflegen und zu entwickeln, die natirliche
und durch historische Nutzungsformen entstan-
dene Artenmannigfaltigkeit zu erhalten, die um-
welt- und sozialvertragliche Landnutzung sowie
die naturvertragliche Erholungsnutzung zu entwi-
ckeln.

Gegenstand der Festsetzungen im Bebauungs-
plan ist die Ausweisung von Sondergebieten mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendhaugebiete®.
Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der Nutzung
sowie zum Naturschutz und zur Landschaftspfle-
ge sichern eine naturvertragliche Erholungsnut-
zung im LSG. Die nattrlichen und historischen
Nutzungsformen in Spitzmuhle sind in den B- Plan
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aufgenommen worden und sollen erhalten wer-
den.

Besonders schutzwiirdige Waldbestédnde sind als
Bestandteil des 6kologisch wirksamen Freiraum-
verbundsystems/ Vorranggebietes Freiraum vor-
rangig zu sichern. Dabei sind die forstliche Rah-
menplanung und die Festlegungen gem. Waldge-
setz besonders zu bericksichtigen.

Die im Umweltbericht als schutzwirrdige Waldbe-
stande erfassten Flachen werden entsprechend
im Bebauungsplan ausgewiesen. Die Vorgaben
des Waldgesetzes und der forstlichen Rahmen-
planung werden bericksichtigt.

Die fur das Regionalklima bedeutsamen Klima-
schutzgebiete (Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftaustauschbahnen) sind als Bestandteil

Im Umweltbericht ist ermittelt worden, dass mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan keine Ver-
schlechterungen des bestehenden Regionalkli-

des 6kologisch wirksamen Freiraumverbundsys- | mas verbunden sind.
tems/ Vorranggebietes Freiraum insbesondere im
Wirkungsbereich der zentralen Orte, der Kur- und
Erholungsorte sowie in verdichteten stadtischen
R&umen zu erhalten und vor Bebauung und Auf-

forstungen freizuhalten.

3.3 Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Strausberger und Blumenthaler Wald- und

Seengebiet”

Das Plangebiet befindet sich im LSG ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und
Seengebiet".

Mit Schreiben vom 13.12.12 ist beim Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz (MUGV) ein Antrag auf Vereinbarkeit mit den Schutzzwecken und Bestimmungen fir
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet"
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/09 ,Strausberg Spitzmuhle* gestellt
worden.

Das MUGYV hat mit Schreiben vom 10.01.2013 die Entscheidung mitgeteilt, dass die
kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht im Widerspruch zum Schutzzweck der
Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Strausberger und Blumenthaler Wald-
und Seengebiet” stehen. Die Einleitung eines Ausgliederungsverfahrens sei nicht
erforderlich.

3.4  Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Osten zu einem geringen Teil in
der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Botzsee. Einschrankungen der Planung und
sich daraus ergebender Vorhaben bestehen bei Einhaltung der Festsetzungen der Rechts-
verordnung zum Wasserschutzgebiet Botzsee nicht.

Vom Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz wird das Aufstellungsver-
fahren zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wasserfassung Strausberg-
Spitzmihle- Ost befindet zurzeit gefuhrt. Das Plangebiet befindet sich danach vollstandig in
der Zone Ill. In der Zone 11l sind verboten:

o Die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung, wenn dies zu einer Erhohung der zulassigen Grundflache im Sinne des 8§ 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung fuhrt, ausgenommen
a. Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung giiltigen Fla-
chennutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete dargestellt sind, und

b. die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Erho-
hung der zulassigen Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der Baunutzungs-
verordnung fihrt.
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Die Ausweisungen im Bebauungsplan stehen den Verboten des in Aufstellung befindlichen
Wasserschutzgebietes fur die Wasserfassung Strausberg- Spitzmuhle- Ost nicht entgegen,
da es sich bei dem Plangebiet um die Uberplanung eines Bestandsgebietes handelt. Die
Festsetzungen sehen auch keine wesentliche Erhohung der zulassigen Grundflache im Sin-
ne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung vor.

Das Plangebiet grenzt an den B6tz- und Fangersee an, beides Gewasser Il. Ordnung. Gem.
§ 87 Abs. 1 BbgWG ist bei Gewéssern Il. Ordnung firr die Errichtung oder Anderung von
Anlagen ein Abstand von 5 m von der Uferlinie landeinwarts einzuhalten, anderenfalls ist
eine Genehmigung der unteren Wasserbehotrde erforderlich.

[l. Planinhalt

4. Planungsziele
4.1 Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Konzept

Dem stadtebaulichen Konzept liegt das planerische Leitbild der Bestandssicherung vor der
Neuausweisung von Bauflachen ,auf der griinen Wiese" zu Grunde. Auch wenn das
Plangebiet von Wasser- und Waldflachen umgeben ist, soll dem Grundsatz der Starkung der
Innenentwicklung Rechnung getragen werden, da es sich bei Spitzmihle um einen gut
erschlossenen und fiir Siedlungszwecke bereits langjahrig in Anspruch genommenen
Standort handelt.

Aufgrund der bestehenden Flachennutzung soll das Plangebiet zum tiberwiegenden Teil als
Wochenendhausgebiet weiter entwickelt werden. Dieses Entwicklungsziel entspricht sowohl
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung als auch —im Wesentlichen- den
Belangen des Umweltschutzes.

Dem Stadtebaulichen Konzept liegt eine behutsame, nutzungsstrukturelle Weiterentwicklung
der bestehenden Nutzungen (Wochenendhauser, Ferienhduser, zwei Wohngebaude, ein
Restaurant/Hotel mit Stellplatzanlage) zu Grunde. Es hat sich gezeigt, dass die im
Geltungsbereich bestehenden Nutzungen als gebietsvertraglich einzuordnen sind und
lediglich in ihrer Abgrenzung untereinander sowie insbesondere zum Naturraum, einer
planerischen Steuerung bedirfen.

Die Gebietsvertraglichkeit der vorhandenen Nutzungen ergibt sich u. a. daraus, dass
Wochenend- und Ferienhduser in erster Linie der Erholung sowie dem zeitlich begrenzten,
nicht dauerhaften Aufenthalt, dienen. Die Wochenendhausgrundstiicke verfligen dariiber
hinaus Uber eine durchschnittliche Grof3e von zum Teil weit Gber 1.000 m2, so dass das
Gebiet nicht nur einen stark durchgriinten Eindruck vermittelt, sondern die Belange des
Natur- und Artenschutzes weitgehend gewahrt werden kdnnen. Diese vertragliche
Nutzungsstruktur soll dauerhaft erhalten werden.

Das Stadtebauliche Konzept sieht keine nennenswerte Nachverdichtung im Plangebiet vor.
Lediglich ca. 7 Wochenendh&user kénnen in integrierter Lage auf brach gefallenen bzw. un-
tergenutzten Wochenendhausgrundstiicken entstehen, um den Bedarf nach zusatzlichen
Wochenendhausgrundstiicken zu decken und um eine vertréagliche Grundstiicksnutzung zu
sichern. Mit der Nachverdichtung um lediglich ca. 7 Wochenendh&user mit einer max. zulas-
sigen Grundflache von 60 m? bleibt der Gebietscharakter erhalten; negative Auswirkung wie
z.B. auf den Verkehr oder die ErschlieRung mit Wasser/Abwasser entstehen nicht.

Das mdgliche Neubaupotenzial von vier Wochenendh&usern sudlich des Spitzmihlenweges,
zwei Wochenendh&usern westlich der Stralle Am Burgwall und einem Wochenendhaus
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Ostlich des Grabens ist aus dem stadtebaulichen Konzept entwickelt. Eine unwesentliche
Abweichung ist selbstverstandlich maglich.

Aufgrund der Lage von Spitzmuhle zwischen zwei Seen soll die planungsrechtliche Moglich-
keit zum Betrieb eines sog. Fischereihofes mit verbundenem Frischfischverkauf fir Touristen
am Spitzmuhlenweg geschaffen werden.

Die zwei bestehenden Wohnhauser in Spitzmihle (je eins in direkter Uferlage am Botzsee
und am Fangersee) sollen im Bestand erhalten werden, da sie von untergeordneter Anzahl
im Gebiet sind und von ihnen, aufgrund der lockeren Bebauung (beide Grundstiicke
verfiigen Uber eine GrundstiicksgrofRe von ca. 2.500- 3.000 n? bei einer
Gebaudegrundflache von ca. 125 m?), keine negativen Auswirkungen ausgehen. Eine
weitere Verfestigung der Wohnnutzung ist aufgrund der Lage Spitzmiihles innerhalb des
sensiblen Landschafts- und Naturraums jedoch nicht vorgesehen. Spitzmihle erfillt auch
nicht die Kriterien, die fur die Entwicklung eines Wohngebietes heranzuziehen sind (isolierte
Lage in grofRer Entfernung zur Stadt, Lage im ausgedehnten Waldgebiet zwischen zwei
Seen).

Das Stadtebauliche Konzept sieht die planungsrechtliche Sicherung und die Starkung der
Funktion Spitzmuhles fur Erholungssuchende, in der Regel Tagestouristen aus der Region,
vor. Das Restaurant/ Hotel ,Neue Spitzmihle* erfillt dabei eine wichtige
Versorgungsfunktion. Der Standort des Restaurants/ Hotels soll zum einen gesichert werden,
zum anderen soll mit der Ausweisung des angrenzenden Sondergebietes ,,Beherbergung*
sowie einer Stellplatzanlage ein attraktiver Betrieb fur die Zukunft gesichert werden.

Dem dauerhaften Erhalt sowie der Sicherung des historischen Burgwalls kommt
konzeptionell aus Denkmalschutzgriinden und zur Attraktivitatssteigerung Spitzmuihles fur
Tagestouristen eine herausgehobene Funktion zu. Die touristische ErschlieRung des
Burgwalls mit Informationstafeln zur Entstehungsgeschichte sowie mit Anlagen fiir die
Offentlichkeit, wie z.B. die Herrichtung eines Fahrradrastplatzes und die Herstellung eines
einfachen, unbefestigten FulRweges zur Umrundung des Burgwalles, soll planerisch
vorgesehen werden.

Im Einzelnen soll mit der historischen Anlage wie folgt verfahren werden:

Das Bodendenkmal soll in seiner &uf3erlichen Gestalt durch PflegemalRnahmen so entwi-
ckelt werden, dass der Charakter einer locker bestockten Wallanlage wieder deutlich wird.
Eine Gestaltungs- und Pflegekonzeption soll in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutz-
behérde und der unteren Forstbehotrde erstellt werden.

Die Sanierungs- und PflegemafRnahmen sollen die Entfernung vorhandener wild verkippter
Miull- und Gartenabfélle beinhalten. Weiterhin soll durch die Entnahme standgeféhrdeter Ge-
hélze sowie der gezielten Entnahme von Neophyten wie der Robinie und Schneebeere der
Waldbestand in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde aufgelichtet werden. Um den Erfolg
der MafRnahme sicherzustellen, sind Pflegearbeiten in einem geeigneten Turnus vorzusehen.
Vitale Geholze der Baumarten Kiefer, Winterlinde und Eiche sind gezielt zu férdern und ggf. als
Solitargehodlze freizustellen. Zur Vermeidung von Erosionserscheinungen ist die vorhandene
Vegetationsdecke der Krautschicht zu erhalten bzw. durch Ansaat standortgerechter Graser
und Stauden auszubessern.

Weiterhin soll eine 6ffentliche ErschlieBung der Anlage mit Wegweisern- und Wegemarkie-
rungen in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen. Mit der Aufstellung
einer Informationstafel sowie einer Sitzgruppe unterhalb des Walls soll das Bodendenkmal
touristisch aufgewertet werden.

Aufgrund der Lage Spitzmihles in einem auf3erst sensiblen Naturraum, sowie innerhalb
eines grof3flachigen Erholungsgebietes, soll die stddtebauliche Gebietsentwicklung im
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Einklang mit der Berticksichtigung und Sicherung der Belange des Natur-, Arten- und
Landschaftsschutzes stehen. Die das Plangebiet pragende landschaftliche Einbindung in
den Naturraum soll planungsrechtlich durch entsprechende Gebietsausweisungen und
Festsetzungen im B- Plan gesichert und qualitativ weiterentwickelt werden.

Stadtebauliches Konzept Strausberg Spitzmiihle
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Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
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Die Belange von Mensch, Natur und Umwelt sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
zu beachten. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die formliche Umweltpriifung zum B- Plan erfolgt in Form eines Umweltberichts unter Pkt. 1V.

Die mit dem B- Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen Regelungen ermittelt. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch entsprechende Ausweisungen und Festsetzungen
im B- Plan gesichert werden.

Berlicksichtigung der verkehrlichen Belange

Spitzmuhle verfligt Gber eine gute aulRere Verkehrsanbindung (Spitzmuhlenweg mit
befestigter Fahrbahn, Umgehungsstral3e) als auch mit der Strafl3e ,Am Burgwall*
(unbefestigter Fahrbahnbelag) tiber eine ausreichend gute innere Verkehrserschliel3ung.

Die Stral3enverkehrsflache des Spitzmuhlenwegs wird entsprechend des Verlaufs des Stra-
Renflurstiicks in einer Breite von 7- 10 m im Bebauungsplan festgesetzt. Mit dieser
Ausweisung ist sichergestelit, dass ein Begegnungsverkehr zweier Kfz/LKW gefahrlos
erfolgen kann und eine gute verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets gewahrleistet ist. Die
Stralenverkehrsflache ,Am Burgwall* wird in einer Breite von 6 m, 6,5 m und im Einmiin-
dungsbereich zum Spitzmiihlenweg in einer Breite von 9 mim Bebauungsplan festgesetzt.
Mit dieser Ausweisung ist auch sichergestellt, dass ein Begegnungsverkehr zweier PKW
gefahrlos erfolgen kann und eine gute verkehrliche Erschlielung aller
Wochenendhausgrundstiicke um den Burgwall gewéhrleistet ist.

Die Stellplatze, die sich aus den zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich des B- Plans
ergeben, sollen auf den jeweiligen Grundstiicken hergestellt werden kénnen. Die Ermittlung
des erforderlichen Stellplatzbedarfs erfolgt entsprechend der Satzung der Stadt Strausberg
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 04.11.2004. Danach
ergibt sich z.B. folgender Stellplatzbedarf:

. 1 Stellplatz je Wohnung bis 100 m? Nutzflache und 2 Stellplatze je Wohnung tiber 100
m? Nutzflache fur Einfamilien-/Mehrfamilienhauser,

. 1 Stellplatz je 10 m? Gastraumflache fir Gaststatten,
1 Stellplatz je 3 Betten fur Beherbergungsbetriebe.

Der Stellplatzbedarf, der sich aus der zulassigen Nutzung ergibt, kann aufgrund der grof3en
Grundsticke auf den jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen werden.

Fir das Restaurant und Hotel ,Neue Spitzmuhle® ergibt sich ein Stellplatzbedarf von insge-
samt 39 Stellplatzen (6 Appartements, 12 Doppelzimmer, 3 Einzelzimmer, Restaurant mit 60
Platzen, 1 Raum fur Veranstaltungen mit 40 Platzen). Den 39 Stellplatzen steht ein Flachen-
bedarf von ca. 780 m? gegenuber (20m?/Stellplatz). Die bestehende Stellplatzanlage wird in
einer Gro3e von ca. 780 m? im Bebauungsplan ausgewiesen. Die Stellplatzanlage dient so-
mit dem erforderlichen Stellplatzbedarf, der sich aus der Restaurant-, Hotel- und Ferien-
hausnutzung ergibt.

4.2 Entwicklung aus der Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) hat im Rahmen der Planungsanzeige im
Juli 2010 mitgeteilt, dass die angezeigte Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
ist. Zur Begriindung wird mitgeteilt, dass die Planung eine bestehende Siedlung im
Freiraumverbund umfasst, die in ihrem derzeitigen Umfang und ihrer derzeitigen Nutzung
planerisch gesichert werden soll. Die zusatzlich zuldssigen Wochenendhauser sollen
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ausschlielich auf Flachen innerhalb der Siedlung errichtet werden. Ihre Anzahl ist
gegeniiber dem Bestand untergeordnet. Die Uferbereiche von Botz- und Fangersee werden
als private Grinflachen und somit als siedlungsbezogene Freirdume gesichert. Aussagen zur
offentlichen Zugénglichkeit kénnen der Plananzeige nicht entnommen werden.

Die Regionale Planungsstelle hat im August 2010 mitgeteilt, dass sich der Bebauungsplan
»otrausberg Spitzmiihle* bei Beachtung der naturschutzrechtlichen und wasserrechtlichen
Bestimmungen sowie unter der Voraussetzung, dass der 6ffentliche Zugang zum Botzsee
und zum Fangersee gesichert bleibt, in Ubereinstimmung mit den regionalen Zielsetzungen
der Raumordnung befindet. Eine Siedlungserweiterung der Freizeitanlage ist zur Sicherung
des Freiraumverbundsystems auszuschliel3en.

Der Geltungsbereich des B- Plans wird in der Festlegungskarte des LEP B-B als Freiraum-
verbund dargestellt, welcher zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln ist.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der festgesetzten Grenzen des Landschaftsschutzge-
bietes , Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet” und grenzt an das FFH- Ge-
biet ,Fangersee und unterer Gamengrund®. Zur Sicherung der Belange von Natur und Land-
schaft ist die Vereinbarkeit mit den Schutzzielen der beiden Schutzgebiete herzustellen.

Ein geringer Teil des Ostlichen Geltungsbereichs befindet sich in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Botzsee. An dieser Stelle wird auch auf die Ausfihrungen unter
Punkt 3.4- Wasserschutzgebiet auf Seite 18 verwiesen.

Zur Sicherung der Funktions- und Regenerationsfahigkeit des Trinkwasserreservoirs sollen
schadliche Stoffeintrage, die den Boden und das Grundwasser verunreinigen kénnen, ver-
mieden werden.

Siedlungsbezogene Freiraume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden. Die
offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern, die fiir die Erholungsnut-
zung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Strausberg stellt das gesamte Plangebiet
als Flache fir Wald dar. Weiterhin werden ein Standort fiir ein Hotel sowie ein Boden- und
ein Naturdenkmal dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans parallel
geandert (im wesentlichen Darstellung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Wochenendhausgebiet®).

Nach Abschluss der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Spitzmiihle ist
der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt; im B- Plan wird die Darstellung im FNP
planerisch ausgestaltet und konkretisiert.

4.4  Abstand von baulichen Anlagen zu den Uferbereichen der Seen

Mit Schreiben vom 15.12.11 ist ein Antrag auf In-Aussichtstellung einer Ausnahmegenehmi-
gung vom Bauverbot in einem Abstand bis 50 m von den Uferlinien gem. 8§ 61 BNatSchG
und 8§ 48 BbgNatSchG fir den besiedelten Bereich Strausberg Spitzmuhe bei der zustandi-
gen Behorde, UNB des LKMOL, gestellt worden. Im Antrag wurde dargelegt, dass die Aus-
weisungen der Baufelder nicht dem gesetzlichen Schutz der Gewasser nach § 61 BNatSchG
und 8§ 48 BbgNatSchG entgegen stehen, da die Bauverbote nicht fir bauliche Anlagen gel-
ten, die bei In- Kraft- Treten des BNatSchG und des BbgNatSchG nach 6ffentlich- rechtli-
chen Vorschriften genehmigt oder sonst zugelassen waren oder zum Zwecke der Uberwa-
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chung, der Bewirtschaftung, der Unterhaltung oder des Ausbaus eines oberirdischen Ge-
wassers errichtet oder geéndert werden sollen. Die Begriindung lautete wie folgt:

Mit dem B- Plan wird insgesamt ein Bestandsgebiet tGiberplant. In der Planzeichnung sind die
bestehenden baulichen Anlagen als ,vorhandene Bebauung® dargestelit. Aus der Planzeich-
nung ist ersichtlich, dass sich bereits zahlreiche bauliche Anlagen innerhalb der Baufelder
befinden. Dies trifft insbesondere fir die Baufelder in Gewassernéhe zu.

In den im Bebauungsplan ausgewiesenen reinen Wohngebieten befinden sich zwei nach
offentlich- rechtlichen Vorschriften genehmigte Wohngeb&ude. Da die beiden Wohngeb&ude
bereits vor In- Kraft- Treten des BbgNatSchG nach 6ffentlich- rechtlichen Vorschriften errich-
tet worden sind, ist gem. 8 48 Abs. 2 Nr. 2 BbgNatSchG eine Unterschreitung des Abstands
von 50 m zur Uferlinie zulassig. Die in den reinen Wohngebieten ausgewiesenen Baufelder
stehen somit nicht dem gesetzlichen Schutz der Gewasserufer entgegen. Dieser Sachverhalt
trifft auch auf die seit Jahrzehnten bestehende Restaurationseinrichtung (mit Hotel) ,Neue
Spitzmihle” zu, welche im B- Plan als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Restauration
und Beherbergung* ausgewiesen ist und im Wesentlichen mit einem den Bestand sichern-
den Baufeld festgesetzt ist. Wie aus der Planzeichnung ersichtlich ist, befinden sich die tbri-
gen in Uferndhe gelegenen Baufelder in Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Wo-
chenendhausgebiet* (Abstand zu Uferlinie <50 m). Bei diesen Baufeldern handelt es sich
durchweg um bereits bebaute Grundsticke. Auch fir diese Baufelder findet der § 48 Abs. 2
Nr. 1 BbgNatSchG Anwendung, da davon ausgegangen werden kann, dass die baulichen
Anlagen nach oéffentlich- rechtlichen Vorschriften genehmigt oder sonst zugelassen worden
sind. Neue Baufelder halten einen Abstand bis 50 m zu den Uferlinien ein.

Zu diesem Sachverhalt hat die Untere Naturschutzbehérde am 27.01.12 mitgeteilt, dass der
Argumentation der Stadt zugestimmt wird, dass mit der Planung beabsichtigt ist, in einem
Abstand bis 50 m von den Uferlinien lediglich Vorhaben zuzulassen, die nicht dem gesetzli-
chen Genehmigungsvorbehalt unterliegen.

Um diese Planungsabsicht verbindlich umzusetzen, sei eine entsprechende Festsetzungin
den B- Plan aufzunehmen. Dann sei ein Entgegenstehen der gesetzlichen Regelung,
bezogen auf die Planung, nicht mehr gegeben.

Dem Vorschlag der UNB nach einer entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan wird
mit der Festsetzung der Baufelder entsprochen. Die Ausweisung der Baufelder sichert den
gesetzlichen Schutz der Gewasseruferzonen. Innerhalb der Baufenster gelten keine gesetz-
lichen Bauverbote, da sie bei In- Kraft- Treten des BNatSchG und des BbgNatSchG nach
offentlich- rechtlichen Vorschriften bereits genehmigt oder sonst zugelassen waren oder dem
Zwecke der Uberwachung, der Bewirtschaftung, der Unterhaltung oder des Ausbaus eines
oberirdischen Gewassers errichtet oder geandert werden sollen. AuRerhalb der Baufenster
ist eine bauliche Entwicklung unzulassig.

Die Gewasseruferzonen sind durchgangig als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Innerhalb dieser
Flachen ist die Errichtung baulicher Anlagen, wie z.B. eine Seeterrasse, unzulassig.

5. Planinhalt / Abwagung und Begrindung der Festsetzungen

5.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art und das Malf3 der baulichen
Nutzung fest.

Art der baulichen Nutzung:
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In Anlehnung an die bestehende Nutzungsstruktur und entsprechend der stadtebaulichen
Zielstellung wird das Plangebiet tberwiegend gem. 8 10 BauNVO als Sondergebiet, das der
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet” festgesetzt.

Mit der Festsetzung von Wochenendhausgebieten wird fiir die Bestandsgebiete dem
allgemeinen Gebot zur stadtebaulichen Einfugung Spitzmuihles zur Verbringung der Freizeit
nachgekommen. Da bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Belange der
Freizeitgestaltung und der Erholung zu bertcksichtigen sind, stehen die Ausweisungen von
~Wochenendhausgebieten* somit im Einklang mit diesem allgemeinen planerischen
Grundsatz.

Folgende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen:

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* gem. 8 10 BauNVO. Das
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* dient der Unterbringung
von nicht dauerhaft genutzten Wochenendhausern.

1. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,, Wochenendhausgebiet*
sind nur eingeschossige Gebaude zuléssig:

o Wochenendhéauser als Gebaude, die ausschlie3lich dem voriibergehenden
Aufenthalt (Wochenende, Urlaub) dienen. Die zulassige Grundflache jedes
einzelnen Geb&udes darf 60 m2 nicht Uberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8§ 10 Abs. 3 und § 20 Abs. 3 BauNVO)

Zur dauerhaften Sicherung des fir den Tourismus sowie die Naherholung wichtigen
Standorts des bestehenden Hotels und Restaurants (,Neue Spitzmuhle®) wird im
Bebauungsplan gem. § 11 BauNVO ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Restauration und Beherbergung” und ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Beher-
bergung* ausgewiesen.

Zur Ansiedlung eines Fischereihofs wird ein weiteres Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Fischereiwirtschaft” festgesetzt.

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen:

Drei Sondergebiete gem. 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Restauration und
Beherbergung®, ,Beherbergung” und ,Fischereiwirtschaft*. Sonstige Sondergebiete nach 8
11 BauNVO werden dann festgesetzt, wenn die geplante Art der Nutzung keinem der in den
88 2 bis 10 BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen ist. Bei den sonstigen
Sondergebieten besteht keine Vorgabe der Zweckbestimmung, sie ergibt sich, wie hier, aus
der planerisch gewollten Art der Nutzung.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Restauration und Beherbergung” dient der
dauerhaften Sicherung eines Standorts fir eine gastronomische Einrichtung
(Ausflugsgaststatte mit Gartenbereich zum Bétzsee) und eines Beherbergungsbetriebes in
Spitzmuhle.

2. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Restauration und
Beherbergung” sind zuléassig:
e Schank- und Speisewirtschaften,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

Fir eine kleine Teilflache gegenliber dem Restaurant/Hotel ,Neue Spitzmuhle* soll ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung” gem. 8 11 BauNVO festgesetzt
werden. Mit der Festsetzung des Sondergebietes ,Beherbergung“wird der Bestandsnutzung
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Rechnung getragen. Im Sondergebiet ,,Beherbergung” befindet sich ein Bungalow, der fir
Beherbergungszwecke durch das Hotel und Restaurant ,Neue Spitzmuhle* genutzt wird.

3. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Beherbergung“ sind nur ein-
geschossige Gebaude zulassig:

o Gebdaude fur Beherbergungszwecke, die ausschlielllich dem
voribergehenden Aufenthalt (Urlaub) dienen. Die zuldssige Grundflache je-
des einzelnen Gebaudes darf 60 m? nicht Gberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 10 Abs. 3 und 8§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Fir eine Teilflache am Muhlenfliel3, zwischen Bbtzsee im Stiden und Spitzmuhlenweg im
Norden, soll im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der beiden Seen ein Fischereihof in
Spitzmihle angesiedelt werden. Zur planungsrechtlichen Umsetzung fir den Fischereihof
wird gem. § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Fischereiwirtschaft* ausgewiesen.

4, In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Fischereiwirtschaft* sind
zuléssig:

e Anlagen, die dem Fischereibetrieb dienen,

e ein Wohngebdaude fiir den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, das dem
Fischereibetrieb zugeordnet ist,

e eine dem Fischereibetrieb zugeordnete Verkaufsstelle fir Fischerzeugnisse
mit einer maximalen Verkaufsflache von 10 m2 und eine flir den
Fischverzehr zugeordnete AulRenflache/Aufenthaltsflache von maximal 45
m2.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

Im Plangebiet befinden sich zwei Wohngeb&ude, von denen aufgrund ihrer geringen Anzahl
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen. Der Bestand der beiden
Wohngebaude soll gesichert, die Errichtung zuséatzlicher Wohngebéaude im Plangebiet
jedoch planerisch nicht vorbereitet werden. Die beiden Grundstiicke, auf denen sich die
Wohngeb&aude befinden, werden im Bebauungsplan als reine Wohngebiete gem. § 3
BauNVO ausgewiesen. Mit der Ausweisung als reine Wohngebiete wird die Zielstellung
verfolgt, dass lediglich die beiden bestehenden Wohngeb&ude am bereits vorhandenen
Standort weiterhin allgemein zuléssig sind.

Von den gem. 8 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vorhaben in reinen
Wohngebieten sollen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, Anlagen fir soziale Zwecke sowie
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, und Wohngebaude, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, ausgeschlossen werden. Der Ausschluss wird
begrindet mit dem hdheren Stérungsgrad, der von diesen Nutzungen ausgeht. Auch
ergeben sich aus den genannten Nutzungen ein mégliches erhdhtes Verkehrsaufkommen
und eine damit verbundene Unvertraglichkeit in diesem fir die Wochenend- und
Feriennutzung bestimmten Gebiete.

Folgende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen:

5. In den reinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen gemaf § 3 Abs. 3
BauNVO unzulassig:
e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes,
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e Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienenden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

o Wohngeb&aude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung:
Das zulassige MalR3 der Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt geregelt:

Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
Festsetzung der Grundflache (GR),

Festsetzung der max. zulassigen Geschosszahl und
Festsetzung der max. zulassigen Firsth6he

Die GRZ wird in den Sondergebieten ,Fischereiwirtschaft‘ und ,Restauration und Beherber-
gung” mit 0,2 festgesetzt. Die GRZ von 0,2 dient im Falle des Restaurants und Hotels ,Neue
Spitzmuhle* der Bestandssicherung sowie einer maf3vollen Erweiterung, um die Ausflugs-
gaststatte in Zukunft attraktiver gestalten zu kdnnen. Im Falle des Sondergebiets ,Fischerei-
wirtschaft* kann mit der Ausweisung einer GRZ von 0,2 ein moderner, den Anspriichen eines
Fischers gerecht werdender Fischereihof am Standort errichtet werden.

In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* und ,,Beherber-
gung” werden eine GRZ von 0,06 sowie eine max. zuldssige Grundflache von max. 60 m? fir
jedes einzelne Gebaude festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird die Zielstellung einer
landschaftsangepassten, sehr lockeren Siedlungsentwicklung verfolgt. Gegenwartig verfiigen
die meisten Grundstlcke tber eine groRere Grundstiicksflache von 1.000 m2. Mit der Fest-
setzung zur max. zulassigen Grundflache von max. 60 m2 wird im Wesentlichen dem Be-
stand der Wochenendh&user sowie einer gebietsvertraglichen Weiterentwicklung als attrakti-
ves Wochenendhausgebiet in einem sensiblen Landschaftsraum entsprochen. Weiterhin
erfolgt mit der Ausweisung einer GRZ von 0,06 sowie einer max. zuldssigen GR von 60 n?
fur jedes einzelne Gebaude eine dauerhafte Minimierung der zu versiegelnden Flachen im
Plangebiet.

Im Zusammenhang mit den Regelungen zum zulassigen Uberbauungsgrad der Grundstiicke
ist beachtet worden, dass lediglich die Bauflachen bei der Ermittlung der max. zulassigen
GRZ zu Grunde zu legen sind. Das Plangebiet ist gepragt durch zahlreiche, bereits beste-
hende Wochenendhauser, die teilweise tber eine deutlich geringere Grundflache als 60 n?
verfiigen (ca. 45%). Dies geht aus der Erhebung im Umweltbericht aus Tabelle 15 hervor.
Diese Gebiets- und Gebaudetypik sollim Grundsatz beibehalten werden. Wenn Baugrund-
stiicke weniger als 1.000 m? aufweisen, sollen sie im Verhaltnis auch entsprechend geringer
versiegelt werden kdnnen. Dies entspricht dem Gebietscharakter und wird mit der Festset-
zung einer GRZ von 0,06 als Mal3 der baulichen Nutzung in Bezug auf einen einheitlichen
Uberbauungsgrad gerecht.

Fir das reine Wohngebiet auf den Flurstiicken 151-155 im Bereich des Botzsees wird eben-
falls eine GRZ von 0,06 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht einem Bestandsschutz
des Wohnhauses sowie der Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer
Grol3e von 87 n?.

Fir das reine Wohngebiet auf den Flurstiicken 104- 107 im Bereich des Fangersees soll
ebenfalls der Bestand des Wohnhauses gesichert werden. Aufgrund der naturraumlichen
Situation (geschutzte Biotopflachen entlang des Fangersees) ist die anrechenbare, bebauba-
re Grundsticksflache jedoch sehr gering. Aus diesem Grund wird auf die Ausweisung einer
GRZ verzichtet und eine max. zuldssige GR von 110 m?2 im Baufeld ausgewiesen. Die Aus-
weisung der max. zuldssigen GR von 110 m? entspricht einer rechnerischen GRZ von 0,11.
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Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist bis zu einer Grof3e von 55 m? zu-
lassig.

Das in den reinen Wohngebieten zulassige Mal3 der baulichen Nutzung entspricht lediglich
dem Bestand (Wohngebaude am Fangersee mit 110 m?2 Grundflache, Wohngebaude am
Botzsee mit ca. 150 m?). Eine Erweiterung des Mal3es der baulichen Nutzung Uber den Ist-
Zustand hinaus ist unzuldssig. Aufgrund der festgesetzten max. zulassigen Grundflache in
den reinen Wohngebieten ist das Entstehen von weiteren Wohnbebauungen nicht zu
erwarten.

Im Sondergebiet ,Fischereiwirtschaft* sowie ,Restauration und Beherbergung” darf aufgrund
der Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zulassige Grundflache durch die in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten so-
wie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden. Bei
einer im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,2 ergibt sich demnach fir diese Sonder-
gebiete eine max. zulassige Uberschreitung um 0,1 fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefiihrten Grundflachen auf insgesamt max. 0,3. Eine Uberschreitung fiir die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen um 50 % soll aus stadtebaulichen Grinden fur
die Entwicklung der Sondergebiete ,Fischereiwirtschaft* und ,Restauration und Beherber-
gung” planungsrechtlich erméglicht werden.

In 8 19 Abs. 4 BauNVO ist geregelt, dass eine Versiegelung fur Stellplatze, Zufahrten sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO um bis zu 50 % zulassig ist. Aufgrund der Festsetzungen
im Bebauungsplan sind Wochenendhduser und Gebdude im Sondergebiet ,,Beherbergung*
nur bis zu einer max. Grundflache von 60 m? zulassig. Dies hat zur Folge, dass nur eine
max. zulassige Versiegelung fir Stellplatze, Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO um 30 m? gesetzlich zulassig ist. Eine Erweiterung dieser Versiegelungsmaoglichkeit
ist jedoch aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur (zahlreiche Wochenendhauser be-
finden sich durchschnittlich 20- 25 m hinter der straf3enseitig gelegenen Grundstiicksgrenze)
stadtebaulich erforderlich. Aufgrund der stadtebaulichen Struktur der Wochenendhausgebie-
te soll die max. zulassige Grundflache um weitere 30 m? fur Stellplatze, Zufahrten sowie Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO erweitert werden.

Folgende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen:

6. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,, Wochenendhausgebiet* und
»Beherbergung” darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflache fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und deren
Zufahrten ausnahmsweise um bis zu 100 % Uberschritten werden.
Diesbezuglich gilt fur Stellplatze eine max. Gré3e von 2,30 m x 5,00 m;
Zufahrten sind in zwei Fahrspuren in einer max. Breite von je 0,80 m
auszufihren.

(89 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die maximal zuladssige Zahl der Vollgeschosse wird aus stadtebaulichen Griinden in den
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* und ,Beherbergung* auf
ein Vollgeschoss festgelegt. Diese Festsetzung entspricht der Intention einer kleinteiligen
Bebauung mit Wochenendh&usern und Gebauden fir Beherbergungszwecke. Die gleiche
Intention wird mit der Festsetzung einer Bauhdhenbeschrankung von max. 5 m (FH) je
Wochenendhaus verfolgt.

Folgende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen:
7. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,, Wochenendhausgebiet* und

»Beherbergung” darf die Firsthohe baulicher Anlagen, die der Hauptnutzung
dienen, 5 m Gilber Bezugspunkt nicht Gilberschreiten. Nebenanlagen gem. § 14
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BauNVO dirfen eine Firsthéhe von 2,5 m Glber Bezugspunkt nicht tiberschrei-
ten. Der Bezugspunkt ist die der baulichen Anlage am nédchsten gelegene
Strallenverkehrsflache.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten und den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
.Fischereiwirtschaft* und ,Restauration und Beherbergung* wird die maximal zuléssige Zahl
der Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse festgelegt. Nach der Bauordnung fur das Land
Brandenburg ist der Ausbau eines Dachgeschosses fur Aufenthaltszwecke somit als zweites
Vollgeschoss moglich. Zweigeschossige Gebaude mit flach geneigtem Dach sind dabei
ebenso zulassig. Um den kleinteiligen Charakter der Bebauung in den reinen Wohngebieten
und den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Fischereiwirtschaft* und ,Restauration
und Beherbergung® dauerhaft zu gewahrleisten, wird eine Bauhdhenbeschrankung von max.
8 m (FH) fur das Sondergebiet ,Fischereiwirtschaft* und max. 11 m fur das Sondergebiet
.Restauration und Beherbergung” im Bebauungsplan festgesetzt.

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen:

8. In den reinen Wohngebieten und dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
» Fischereiwirtschaft* darf die Firsthéhe baulicher Anlagen, die der Hauptnut-
zung dienen, 8 m Uber Bezugspunkt nicht tiberschreiten. Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO diirfen eine Firsthohe von 2,5 m iber Bezugspunkt nicht tiber-
schreiten. Der Bezugspunkt ist die der baulichen Anlage am n&chsten gelegene
StralRenverkehrsflache.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

9. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Restauration und
Beherbergung” darf die Firsthohe baulicher Anlagen, die der Hauptnutzung
dienen, 11 m Gber Bezugspunkt nicht Giberschreiten. Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO dirfen eine Firsthéhe von 2,5 m Gber Bezugspunkt nicht tiberschrei-
ten. Der Bezugspunkt ist die der baulichen Anlage am nédchsten gelegene
StralRenverkehrsflache.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Der Bezugspunkt ist ausreichend eindeutig in der Planzeichnung definiert; der Bezugspunkt
ist das Niveau der am nachsten gelegenen Verkehrsflache in Meter. Gem. der Arbeitshilfe
Bebauungsplanung des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Bran-
denburg kénnen Héhenvorgaben in der Planzeichnung durch die Verwendung des Kirzels
.FH" (Firsthdéhe) fiir die Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt werden. Die zugehorige
Bezugshohe ist in der Legende zu benennen. Dies ist in der Regel das Niveau einer nahe
gelegenen vorhandenen Verkehrsflache. Dieser Verfahrensweise wird im B- Plan gefolgt. Ob
es sich bei der am ndchsten gelegenen Verkehrsflache um eine befestigte oder unbefestigte
Verkehrsflache handelt, ist unerheblich, da auch befestigte Verkehrsflachen baulichen Ande-
rungen unterliegen und geringe Hohenverdnderungen grundsatzlich eintreten kbnnen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Fir die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet‘ und
.Ferienhausgebiet” wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da aufgrund der
Festsetzungen zu Art und Mal3 der Nutzung, in Verbindung mit den Regelungen der
Brandenburgischen Bauordnung zum erforderlichen Abstand zum Nachbargrundstiick, die
Art und Weise, in der die Gebaude in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen auf dem
Grundstiick angeordnet werden kdnnen, bereits geregelt ist.
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Far die reinen Wohngebiete soll ebenfalls auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet
werden, da die Uberbaubare Grundstiicksflache durch am Bestand orientierte Baufenster im
Bebauungsplan festgesetzt wird. Die Orientierung am Bestand bezieht sich auf das zulassige
Malf3 der Nutzung. Die Festsetzungen sehen vor, dass das bestehende Mal}3 der baulichen
Nutzung in den WR- Gebieten nicht tiberschritten werden darf. Die tUberbaubaren
Grundsticksflachen sind in den reinen Wohngebieten entsprechend den Ergebnissen im
Umweltbericht angepasst worden. Danach soll die Errichtung baulicher Anlagen auch in
einem grof3eren, als bisher bestehenden, Abstand zu den Uferbereichen zulassig sein. Die
Einhaltung der Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken ist durch die mittige Lage der
Baufenster auf den jeweiligen Grundsticken gewéhrleistet.

Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fischereiwirtschaft‘ wird gem. 8 22 Abs. 3
BauNVO die offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt. Bei der offenen Bauweise ist
die LAnge der Gebaude auf hdchstens 50 m begrenzt. Die Art und Weise, in der die
Geb&aude im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fischereiwirtschaft” in Bezug auf die
seitlichen Abstéande zu den Nachbargrundstiicken angeordnet werden kénnen, ergeben sich
aus den Regelungen der Brandenburgischen Bauordnung.

Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmun ,Restauration und Beherbergung” wird gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Das Bestandsgebéude
verflgt bereits tGber eine Gebaudelange von knapp unter 50 m. Um einen méglichen,
straf3enbegleitenden Anbau zu ermgglichen, soll eine Gesamtgebaudeldnge von bis zu 60 m
planungsrechtlich zulassig sein.

Folgende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen:

10. Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Restauration und
Beherbergung wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Die Lange der
Gebéude darf maximal 60 m betragen.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bestimmung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt im Bebauungsplan durch
Baugrenzen, die zeichnerisch auf der Planzeichnung festgesetzt werden. Bei den
Festsetzungen zur Giberbaubaren Flache sind die bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu
den Abstandsflachen zu beachten.

Mit der Ausweisung der Baugrenzen erfolgt eine Begrenzung derjenigen Flachen, die durch
bauliche Anlagen Gberbaut werden dirfen. Den Ausweisungen der Baufenster liegen
folgende stadtebauliche Kriterien zu Grunde:

. Stadtebauliche Ordnung des Bestandsgebiets,

. gréRtmogliche planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Gebdudebestands,

. Behutsame Nachverdichtung innerhalb des besiedelten Bereichs sowie Schutz des
AuRRenbereichs vor zusatzlicher Besiedelung,

. Schutz wertvoller Vegetationsflachen und erhaltungswirdiger Baume im
Bestandsgebiet,

. Schutz der Ufer- und Grabenbereiche vor jeglicher Bebauung,

. Sicherung einer von Bebauung freigehaltenen Vorgartenzone entlang der
Verkehrsflachen,

. Schutz des historischen Burgwalls sowie seiner unmittelbaren Umgebung vor
heranriickender Siedlungs- und Gartennutzung.

Ein Zurlcktreten der Bebauung von der Baugrenze ist moglich, in der Regel jedoch kein
Uberschreiten. Die Baufenster sind im B- Plan in einer ausreichenden Tiefe festgesetzt, um
die planungsrechtlich zulassige Nutzung im Regelfall flexibel verwirklichen zu kdnnen.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in den reinen Wohngebieten durch am
Bestand orientierte Baufenster ausgewiesen. Die Ausweisung der Baufenster folgt einerseits
den Ergebnissen im Umweltbericht, danach soll die Errichtung baulicher Anlagen auch in
einem grof3eren, als bisher bestehenden, Abstand zu den Uferlinien zuldssig sein.
Andererseits ist auf eine reine Baukorperfestsetzung zu verzichten, da dieser
Planungsvorstellung eine konkrete stadtebauliche Figur zugrunde liegen muss und der
Einengung der kiinftigen Nutzung in einem so starken Mal3e in den vorliegenden Fallen die
gewichtigen Griinde fiir deren Erforderlichkeit fehlen.

Aus stadtebaulichen Griinden sowie aus Griinden des Naturschutzes wird folgende Festset-
zung im Bebauungsplan getroffen werden:

11. In den reinen Wohngebieten, den Sondergebieten ,Wochenendhausgebiet”,
»Beherbergung”, ,Fischereiwirtschaft‘ und , Restauration und Beherbergung”
sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Ausgenommen davon
sind Wege und Zufahrten.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

5.3  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der Siedlungsbereich Spitzmuhle ist durch bauliche Anlagen (in der Mehrzahl Wochenend-
h&auser) gepréagt, die fur eine Erholungs- und Wochenendnutzung typisch sind.

Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind fur eine funktionsgerechte Nutzung von
Wochenendh&usern nicht erforderlich. Sie stellen auch keine fiir die Nutzung von
Wochenendhausgrundstiicken notwendigen Nebenanlagen dar.

In diesem sensiblen Landschaftsraum (u. a. Lage des Plangebietes im LSG ,Strausberger
und Blumenthaler Wald- und Seengebiet*) gehen von Garagen und tiberdachten Stellplatzen
(Carports) negative Auswirkungen auf das Landschaftshild aus. Diese negativen
Auswirkungen sollen in Spitzmiihle minimiert und fir die Wochenendhausgebiete und das
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung” ausgeschlossen werden.

Folgende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen:

12. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,, Wochenendhausgebiet* und
»Beherbergung” sind Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports)
unzuléassig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Beschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Uberdachten Stellplatzen auf die reinen
Wohngebiete und die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Fischereiwirtschaft‘ und
»Restauration und Beherbergung® ergibt sich aus der fir diese Nutzungen ausgerichteten
Dauerhaftigkeit. Der Ausschluss von Garagen und Gberdachten Stellplatzen ist fir dauerhaft
ausgerichtete Nutzungen nicht gerechtfertigt.

54 Verkehrsflachen

Der Spitzmiuhlenweg und die Strafl3e ,Am Burgwall* sind 6ffentlich gewidmete Verkehrsfla-
chen.

Der Spitzmiuhlenweg und die Stral3e ,Am Burgwall* werden als offentliche Stral3enverkehrs-
flache im Bebauungsplan festgesetzt. Der Spitzmiihlenweg dient dabei der verkehrlichen
Haupterschlie3ung des Plangebietes. Der Spitzmihlenweg wird entsprechend des Verlaufs
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des Flurstiicks Nr. 101 in einer Breite von 9- 12 m festgesetzt; die Stralle Am Burgwall in
einer Breite von 6 m.

Die Straf3e ,Am Burgwall* dient der verkehrlichen Erschlieung des historisch und touristisch
wertvollen Gelandes des Burgwalls, dem reinen Wohngebiet (Wohnhaus) am Fangersee
sowie den Wochenendhausgebieten. Fur die Stral3e ,Am Burgwall‘ wird ein Begegnungsver-
kehr von 2 PKW sowie die Befahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeugen als ausreichend ange-
sehen. Die Ausweisung der StraRenverkehrsflache ,Am Burgwall* in einer Breite von 6 m
stellt diese Zielstellung sicher. Im stidwestlichen Bereich der Stral3e ,Am Burgwall“ soll die
Anlage von Langsparkplatzen zur touristischen Erschlie3ung der Burgwall- Anlage ermdg-
licht werden. Aus diesem Grund wird die StralRenverkehrsflache in diesem Bereichum 2,5 m
erweitert.

Mit den Ausweisungen zu den StraRenverkehrsflachen ist sichergestellt, dass ein
entsprechender Ausbaustandard in der Zukunft hergestellt werden kann.

Die verkehrliche Erschlielung des im norddstlichen Geltungsbereich gelegenen Bestands-
Wochenendhausgebiets erfolgt tiber einen vom Spitzmuhlenweg abgehenden Waldweg.
Eine Fahrgenehmigung fir den Waldweg als Zufahrt zu den jeweiligen Grundstiicken erfolgt
Uber eine Gestattung durch den Stadtforst Strausberg.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen im Be-
bauungsplan.

Folgende Festsetzung wird getroffen:

13. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen im Bebauungsplan.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze
Die Ermittlung des erforderlichen Stellplatzbedarfs erfolgt entsprechend der Satzung der

Stadt Strausberg tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung).Die erfor-
derlichen Stellplatze, die sich aus den zulassigen Nutzungen ergeben, sollen auf den jeweili-
gen Grundstiicken hergestellt werden.

Der zum Hotel und Restaurant ,Neue Spitzmuhle* gehdrende Parkplatz am Spitzmihlenweg
wird in seinem Bestand gesichert und in der bestehenden Gr6R3e als Stellplatzanlage im Be-
bauungsplan festgesetzt.

55 Wasserflachen

Der Graben im Osten des Geltungsbereichs wird als Wasserflache ausgewiesen. Fur
Wasserflachen ist die Festsetzung der Zweckbestimmung erforderlich. Da der Graben dem
Wasserabfluss zwischen Féanger- und Botzsee dient, erfolgt die Ausweisung der
Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Graben, Flie3“. Ansonsten befinden sich keine
weiteren Wasserflachen im Geltungsbereich.

5.6 Grunflachen
Die Ausweisung von Grinflachen ergdnzt die Festsetzungen tber die bauliche Nutzung der
jeweiligen Grundstticke und hat somit fir die weitere stadtebauliche Entwicklung von Spitz-

mihle eine wichtige Funktion.

Zum dauerhaften Erhalt der stéadtebaulichen Gebietscharakteristik und der starken Durch-
grinung des Plangebiets werden Grinflachen ausgewiesen. Fur Grunflachen sind im Be-
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bauungsplan die 6ffentliche oder private Zweckbestimmung sowie der entsprechende Nut-
zungszweck festzusetzen. Aus stadtebaulichen Grinden werden Griunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Private Grunflache- Naturnahe Griinflache® und ,Offentliche Griinflache
.Burgwall- Anlage” festgesetzt.

JPrivate Grunflache- Naturnahe Grinflache”

Zur planungsrechtlichen Sicherung der grof3flachig durchgriinten Grundstiicke werden priva-
te Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Private Griinflache- Naturnahe Griinflache* aus-

gewiesen. Die spezielle Zweckbestimmung der Grinflachen sichert einerseits die stadtebau-
lichen und andererseits die natur- und landschaftsplanerischen Entwicklungsziele von Spitz-
muihle.

Offentliche Griinflache- Burgwall- Anlage*

Zum dauerhaften Erhalt des historischen Burgwalls wird die Flache als ,Offentliche Griinfla-
che- Burgwall- Anlage" ausgewiesen. Die Ausweisung sichert die wichtige, 6ffentliche Zu-
ganglichkeit der historisch bedeutsamen Anlage und lasst bodendenkmalpflegerische Maf3-
nahmen zu, die dem Erhalt und dem Schutz der Wallanlage dienen.

5.7 Festsetzungen zum Schutz der Umwelt, Pflanzbindungen

Die Festsetzungen zum Schutz der Umwelt sowie zu den Pflanzbindungen gehen auf die
Ergebnisse des unter Punkt IV. aufgefihrten Umweltberichts zuriick (siehe auch IV., Pkt 7.2-
Festsetzungen im Bebauungsplan zur verbindlichen Planung von Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ersatzmafinahmen).

Dem Schutz der auf den jeweiligen Grundstiicken befindlichen zu erhaltenden Baumbestan-
de wird durch die die Ausweisung der Baufenster Rechnung getragen. Die wertvollen Baum-
bestande befinden sich demnach aul3erhalb der Baufenster. Diejenigen Baume, die im Um-
weltbericht als ,zu erhaltende Baume* ermittelt wurden und sich auf Baugebietsflachen be-
finden, unterliegen dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg. Eine geson-
derte Festsetzung in der Planzeichnung als ,zu erhaltende Baume* ist daher nicht erforder-
lich. Eine weitere Herausnahme derjenigen Flachen, auf denen sich ,.zu erhaltender Baum-
bestand auf den Baugebietsflachen” befindet, soll nicht erfolgen, da diese Flachen Bestand-
teil der gartnerischen Nutzung sind und nicht mehr naturbelassen gepragt sind. Die Auswei-
sung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt nach dem Grundsatz, dass sich die na-
turbelassenen Flachen auRerhalb der Baugrenzen befinden und somit dauerhaft vor Uber-
bauung geschiitzt sind.

Zum natur- und planungsrechtlichen Ausgleich fir die mit dem Bebauungsplan verbundenen
Eingriffe sollen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB Festsetzungen zur Begriinung (Baum-
und Strauchpflanzungen) im Plangebiet getroffen werden. Der Kompensationsumfang fur
neu versiegelte Flachen betragt 1:2 (fur ein m2 neu versiegelter Flache sind 2 m2 zu kom-
pensieren) .

Zur Aufwertung des Landschaftshildes und der nattirlichen Funktion im Plangebiet soll die
nordlich an den Parkplatz des Hotels und Restaurants ,Neue Spitzmuhle* angrenzende Fl&-
che mit Baumen bepflanzt werden. Folgende Festsetzung wird dazu im Bebauungsplan ge-
troffen:

14. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung , Restauration und Beherber-
gung“ und ,Beherbergung” sind je 50 m2 neu versiegelter Baugrundsticksfla-
che 2 Baume mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (6kologische Waldinitialisierung) entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Ebenfalls dem naturschutzrechtlichen Ausgleich soll folgende griinordnerische Festsetzung
zur Eingrinung der Garten der Baugebiete durch Baum- und Strauchpflanzungen gem. der
Pflanzliste im Bebauungsplan dienen:

15. In den reinen Wohngebieten und den Sondergebieten mit den Zweckbestim-
mungen ,Wochenendhausgebiet”, , Beherbergung“ und , Fischereiwirtschaft”
sind je angefangene 10 m? neu versiegelte Baugrundstiicksflache 2 Straucher
mit einer Hohe von mindestens 40- 60 cm, jedoch max. bis zu einer neu zu ver-
siegelnden Baugrundsticksflache von <50 m? zu pflanzen. Ab einer neu zu
versiegelnden Baugrundsticksflache von 50 m2 sind 2 Baume mit einem
Stammumfang von 12-14 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu pflanzen. Die Baum-
pflanzung soll innerhalb der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgen. Ist auf dem ei-
genen Grundstuck keine Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, sind die Strauch-
und Baumpflanzungen gemaR der Pflanzliste auf der jeweiligen Grundstiicks-
flache zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Begrindung:
Diese Festsetzung sichert die Entwicklung eines naturnahen Gehdlzsaumes entlang der

FlieRgewasser, welcher durch die Anpflanzung von Ba&umen und Strauchern innerhalb der
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie auf den Gartenflachen der Baugebiete erreicht wird.

5.8 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zu den Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gehen auf die Ergebnisse des unter Punkt IV.
aufgefuhrten Umweltberichts zuriick (siehe auch IV., Pkt 7.2- Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zur verbindlichen Planung von Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmalRnahm-
en).

Die Ausweisung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft steht im Zusammenhang mit der Zielstellung, nicht nur die
bauliche, sondern auch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan zu regeln. Mit der Ausweisung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll im Plangebiet eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden, indem die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes, der schonende Umgang mit Grund und Boden, die Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal3 sowie die Festsetzung geeigneter Ersatzmal3nahmen
fur Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt.

Aufgrund der natiirlichen Auspragung der Uferbereiche (B6tz- und Fangersee sowie Miih-
lenfliel3 und Nebenrinne/Graben) und der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung wer-
den Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt. Dabei handelt es sich um gesetzlich ge-
schitzte Biotope, welche in den Uferbereichen der im Plangebiet vorhandenen flieRenden
und stehenden Gewassern natirliche oder naturnahe Vegetationsauspragungen aufweisen
und wegen ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt dauerhaft in ihrem Be-
stand geschutzt und mit der Verwendung heimischer Baum- und Straucharten weiter entwi-
ckelt werden sollen.

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen:
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16. Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende Nutzungen und MalRnah-
men unzuléssig:

e Eintrag von schadstoff- und nitratbelasteten Materialien und Flissigkeiten,

e Ablagerung von Hausmiill sowie Garten- und anderen biologischen Abfal-
len (wie z.B. Schnittgut, Laub, Erden),

e Einfriedungen als bauliche Anlagen entlang der Gewasser- Uferlinie, so-
wohl der Seen und der FlielRe,

e Anpflanzung von nicht auf der Pflanzliste aufgefihrten Pflanzenarten.

(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

Begrindung:
Mit den Festsetzungen wird der Vegetationsbestand an wertvollen und geschiitzten Biotopen

gegen schéadliche Einwirkungen oder naturraumliche Barrikaden (wie Einfriedungen als bau-
liche Anlagen) dauerhaft geschiitzt. Insbesondere durch die Eingriinung entlang der Uferlinie
der stehenden und flieRenden Gewasser soll eine naturnahe Vegetationsauspragung gefor-
dert, gesichert und weiter entwickelt werden. Die Anwendung der Pflanzliste stellt sicher,
dass nicht heimische, stark eindringende Pflanzenarten die heimischen Pflanzen nicht ver-
dréangen und das urspriingliche Natur- und Landschaftsbild dauerhaft erhalten bleibt.

Mit der Anderung und Ergéanzung des § 7 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes wur-
de unter anderem klargestellt, dass Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auch ohne bodenrechtlichen Bezug auf der Grundlage
eines Grunordnungsplans bzw. Umweltberichts im Bebauungsplan festgesetzt werden kon-
nen. 8 9 Abs. 4 BauGB erméchtigt im Zusammenwirken mit 8 7 Abs. 5 Satz 2 BbgNatSchG
die Gemeinden grundsatzlich dazu. Bei der Festsetzung zu baulichen Einfriedungen entlang
der Gewasser- Uferlinie handelt es sich ebenfalls um eine im Umweltbe-
richt/Grunordnungsplan ermittelte Vermeidungs- und Minderungsmafnahme, die zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden ist und gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 Satz 2
BbgNatSchG festgesetzt werden soll.

Hinweis:

Der Begriff der ,Uferlinie” wird u.a. im BbgNatSchG (8§ 48) verwendet und stellt eine rechtlich tbliche
Bezeichnung dar. Die Bezeichnung ,Uferlinie” soll daher auch fiir die Formulierung der textlichen
Festsetzungen Anwendung finden. Bei dem Begriff ,Uferlinie” wird nicht unterschieden, ob es sich um
die Uferlinie eines Sees oder eines Flie3es handelt; in § 30 BNatSchG z.B. heil3t es: Flie3ende oder
stehende Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natirlichen und
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche sind gesetzlich
geschitzte Biotope. Der Begriff Uferlinie bezieht sich daher sowohl auf flieRende als auch stehende
Gewasser.

Die textliche Festsetzung Nr. 16 dient dem Natur- und Artenschutz sowie dem Erhalt bzw.
der Wiederherstellung des wertvollen Natur- und Landschaftsraumes.

Im Plangebiet soll durch den schonenden Umgang mit Grund und Boden die Begrenzung
der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 erfolgen. Folgende Festsetzung wird im
Bebauungsplan getroffen:

17. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Terrassen,
Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzuléssig.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauNVO)
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Begrindung:
Diese Regelung ist geeignet, den Versiegelungsgrad zu reduzieren und die Grundwasseran-

reicherung zu befdrdern. Dies kann u.a. erreicht werden durch die Reduzierung von Er-
schlieRungsflachen auf den Baugrundstiicken und Teilversiegelung von Wegen und Stell-
platzen. Die Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Belage, z.B. fugenreiches Pflaster im
Sandbett, stellt keinen unzumutbaren Eingriff in die Gestaltungsmoglichkeiten der Grund-
stucksbesitzer dar.

59 Sonstige Festsetzung:

Zum Schutz der im Plangebiet sowie in der Umgebung vorkommenden Kleintiere, insbeson-
dere der Amphibien, Reptilien und Kleinsduger, ist es notwendig, zur Vermeidung von mau-
erartigen Grundstiickseinfriedungen, die untiberwindliche Barrieren darstellen, folgende
Festsetzung zu treffen:

18. Einfriedungen sind als Hecken oder sockelfreie Zaune mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 10 cm zu erstellen. Zul&ssig sind ebenfalls Einfriedungen als
Maschendrahtzaun mit einer Maschengr6f3e von mindestens 15 cm und einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm. Einfriedungen des Flurstiicks 8, Flur 17,
sind unzulassig.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

Die Unzulassigkeit zur Einfriedung des Flurstiicks 8 ergibt sich aus der im Umweltbericht
ermittelten Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmalRnahme M2- Verzicht auf vermeidbare
Biotopbarrieren®. Das Flurstiick ist Bestandteil des naturschutzrechtlich geschiitzten
Erlenbruchwaldes und bildet mit diesem ein zusammenhéangendes, naturschutzrechtlich
geschitztes Biotop. Der Erlenbruchwald ist wiederum ein wichtiger Bestandteil des
grof3flachigen Freiraumverbundsystems und als solches von besonderer Bedeutung fiir den
Artenschutz und vor Beeintrachtigungen und Veranderungen zu schitzen. Eine Einzaunung
des Flurstiicks 8 steht dem dauerhaften Schutz und der Entwicklung des
Freiraumverbundsystems entgegen.

Mit der Anderung und Ergéanzung des § 7 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes wur-
de unter anderem klargestellt, dass Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auch ohne bodenrechtlichen Bezug auf der Grundlage
eines Grunordnungsplans bzw. Umweltberichts im Bebauungsplan festgesetzt werden kon-
nen. 8 9 Abs. 4 BauGB erméchtigt im Zusammenwirken mit 8 7 Abs. 5 Satz 2 BbgNatSchG
die Gemeinden grundsatzlich dazu. Es kénnen daher auch rein naturschutzrechtlich begrin-
dete Regelungen in Bebauungsplane aufgenommen werden. Bei der textlichen Festsetzung
Nr. 18 handelt es sich um eine (im Umweltbericht/Griinordnungsplan ermittelte) Vermei-
dungs-, Minderungs- und Ersatzmalinahme, die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung
von Natur und Landschaft dient.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans istim Bestand jedoch seit
Jahrzehnten ein Zaun um das Flursttick 8 vorhanden. Der Zaun wurde rechtméRig herge-
stellt und hat daher Bestandsschutz. Der Stadt wurde im Rahmen der Offenlage ein Schrei-
ben des Rats des Kreises Strausberg, Abteilung Agrar- und Bodenrechte, von 1978 vorge-
legt. Danach bestehen gegen die Einz&unung der Flurstiicke 7 und 8 der Flur 17 keine Be-
denken. Grund: zu hoher Wildschaden.

Ungesicherte Lichtschéachte bei Kellergeschossen stellen Gefahren fiir Amphibien, Reptilien
sowie Kleinsauger dar. Zum Schutz der Amphibien, Reptilien sowie der Kleinsauger sollen
die Lichtschachte bei Kellergeschossen vor dem Eindringen gesichert werden.

Folgende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen:
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19. In den Baugebieten sind Lichtschachte, Einlaufe und sonstige bauliche Vertie-
fungen mit Abdeckungen mit einem Gitterabstand von < 16 mm abzudecken

oder Leitstege vor Barrieren von > 10 cm bzw. Ausstiegshilfen herzustellen.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 19 handelt es sich um eine im Umweltbericht/ Griinord-
nungsplan ermittelte Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmalRnahmen, die dem Schutz,
der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft dient.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Giberregionale Transportleitungen DN 400 des Wasser-
verbands Strausberg- Erkner. Die fur derartige Leitungen vorgeschriebene Schutzstreifen-
breite betragt innerorts gemessen von der Rohrachse nach aul3en 3 Meter zuziiglich eines
einmaligen seitlichen Mindestverlegeabstandes von 1,5 m. Somit ergibt sich eine Gesamt-
schutzstreifenbreite von 7,5 m innerorts. Zur Sicherung des ungehinderten Zugangs fur das
Versorgungsunternehmen wird folgende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen:

20. Die mit den Buchstaben A, B, C und D bezeichnete Flache ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des zustadndigen Versorgungstragers zu
belasten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein eingetragenes Bodendenkmal.
Dabei handelt es sich um das Bodendenkmal ,Mittelalterlich/- neuzeitliche Wassermiihle,
urgeschichtliche und bronzezeitliche Siedlung” (Nr. 60.820), auf einer westlichen Teilflache
des Flurstiicks 144. Das Bodendenkmal wird nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeich-
net.

Bei dem historischen Burgwall handelt es sich um kein eingetragenes Bodendenkmal. Auf
eine Kennzeichnung als Bodendenkmal kann daher verzichtet werden.

Wasserschutzgebiet

Ein geringer Teil des dstlichen Geltungsbereichs befindet sich in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Botzsee, festgesetzt mit Kreistagsbeschluss Nr. 100/82 vom
10.02.1982 des Altkreises Strausberg. Die Schutzzone des rechtskraftigen Wasserschutzge-
bietes wird im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen und dargestellt. An dieser Stelle
wird auch auf den Punkt 3.4- Wasserschutzgebiet auf Seite 18 verwiesen.

6. Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache (m?)
Sondergebiete ,Wochenendhausgebiet* 47.654,00 m?
Sondergebiet ,Beherbergung* 2.027,00 m?
Sondergebiet ,Restauration und Beherbergung* 5.570,00 m?
Sondergebiet ,Fischereiwirtschaft* 1.101,00 m?
Reines Wohngebiet 4.063,00 m?
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Private Grunflachen, davon 30.104,00 n?
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 29.099,00 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft

Offentliche Griinflache ,Burgwall- Anlage* 5.129,00 m?
StralRenverkehrsflache 5.486,00 m?
Wasserflache 585,00 nv?
Summe 101.719,00 m?

Il Auswirkungen des Bebauungsplans

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsbewertung, Umweltvertrag-
lichkeitspriufung (UVP)

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf die Umwelt, die bei einer vollstandigen Realisierung der fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ermdglichten Vorhaben zu erwarten sind, und im Ver-
gleich dazu die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Verzicht auf diese
Planungen, werden im Umweltbericht (s. Pkt. IV.) schutzgutbezogen dargestellt. Im Ergebnis
des Umweltberichts wird festgestellt, dass alle zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigun-
gen im Plangebiet zum Teil vermieden und vermindert sowie im Plangebiet ersetzt werden
kdénnen (s. Pkt. IV).

Eingriffsbewertung

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt, die Eingriffsbewertung sowie die MalRnah-
men zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, sind
ebenfalls im Umweltbericht (s. Pkt. 1V) ermittelt worden. Zum naturschutzrechtlichen Aus-
gleich sind Festsetzungen zu Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmafRnahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist im Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt. Gem. 8 3 b UVPG besteht fiir die in der
Anlage 1 (Liste der UVP- pflichtigen Vorhaben) zum Gesetz aufgefuhrten Vorhaben die Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung, wenn die Art der genann-
ten Merkmale vorliegen und di

e jeweiligen Werte erreicht oder tberschritten werden.

Gem. Anlage 1 UVPG besteht fiir Bebauungsplane, deren Geltungsbereich im AuRenbereich
nach § 35 BauGB liegt, die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP ab einer zuldssigen
Grundflache von 100.000 m? oder mehr. Bei Festsetzungen ab einer zulassigen Grundflache
von 20.000 m?2 bis weniger als 100.000 n?? ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchzufuihren. Beide Werte werden fur den Bebauungsplan Nr. 45/09 ,Strausberg Spitz-
muhle* nicht erreicht. Eine Verpflichtung zur Vorprifung bzw. zur Durchfiihrung einer UVP
besteht fir den Bebauungsplan daher nicht.

8. Auswirkungen auf den Bedarf an technischer und sozialer Infrastruktur und
Grunflachen

Die Anlagen der technischen Infrastruktur sind im Plangebiet vorhanden und kdénnen ent-
sprechend den entstehenden Bedarfen erweitert werden.
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Die soziale Infrastrukturausstattung wird insbesondere mit der touristischen ErschlieRung der
historischen Burgwall- Anlage aufgewertet und verbessert. Die Funktion Strausbergs als Er-
holungsort und Ziel fir Wochenendausfliige aus der Region wird gestarkt.

Mit der Planung entstehen positive Effekte auf die Ausstattung Strausbergs mit 6ffentlichen
Grunflachen (Aufwertung der historischen Burgwall- Anlage, Sicherung der 6ffentlichen Zu-
wegung). Die Griunflachen im Geltungsbereich werden gem. den Festsetzungen insgesamt
naturnaher gestaltet.

9. Auswirkungen auf den Verkehr

Spitzmuhle ist mit dem durchgehend befestigten und wenig befahrenem Spitzmiihlenweg gut
an die Umgehungsstralie und das Ubrige Stral3ennetz angebunden. Der fliissige und sichere
Zu- und Abfluss aller anfallenden Verkehre aus dem gesamten Plangebiet ist gesichert.

Diese Situation wird sich auch mit den durch den Bebauungsplan zusatzlich erméglichten
Vorhaben nicht &ndern, so dass keine weiteren Auswirkungen auf den Verkehr mit der Pla-
nung entstehen.

10. Finanzielle Auswirkungen

Das Flurstiick 375 (Burgwall- Anlage sowie ein verpachtetes Wochenendhausgrundstuick)
befindet sich im Eigentum der Stadt Strausberg. Die Finanzierung der denkmalgerechten
Sicherungsmaflnahmen und die touristische ErschlielBung der bedeutsamen Burgwall- Anla-
ge sollen aus dem stadtischen Haushalt, ggf. auch mit Fordermitteln finanziert werden. Fur
bauliche MalZnahmen auf den in der Regel privaten Grundstiicken sind griinordnerische
AusgleichsmalRnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken durch die Grundstiickseigentiimer
durchzufihren.

V. Umweltbericht
a. Grundlagen der Bau- und Grinordnungsplanung

1.1 Vorschriften
Der vorliegende Umweltbericht basiert auf den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB).

Die planerisch vorbereiteten Bauvorhaben sind gemalR dem § 10 Abs. 2 Nr. 1 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) Eingriffe in Natur und Landschatft.

In der Bekanntmachung der Neufassung des BbgNatSchG vom 26. Mai 2004 und aufgrund des
Artikels 3 des Zweiten Gesetzes zur Anderung des BbgNatSchG vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04 S.
106) werden die einschlagigen gesetzlichen Anforderungen des BbgNatSchG in der seit dem 1. Mai
2004 geltenden Fassung an die Verursacher formuliert, welche zur Unterlassung vermeidbarer, zur
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von unvermeidlichen Beeintréachtigungen verpflichtet sind.

Bei der Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichtes sind die einschlagigen und im
Quellenverzeichnis aufgefuihrten Vorschriften beachtet bzw. beriicksichtigt worden.

1.2 Planungsgrundlagen
Bei der Bearbeitung wurden folgende 6értliche und Gberértliche Planungen beriicksichtigt:

e Regionalplan — Entwurf 1998 (RPG ODERLAND-SPREE)

e Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) (GEMEINSAME LANDESPLANUNGS-
ABTEILUNG BERLIN-BRANDENBURG 2009)

e Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (MUNR 2000)

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Markisch Oderland — Entwurf 1999 (Landkreis
Méarkisch-Oderland, Stand: Entwurf 1999)
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e Landschaftsplan der Stadt Strausberg (ScHLuTOW, A., WESTENDORFF, K. UND G. KRUGER
1996)
e Landschaftsplan der Stadt Altlandsberg (STADT ALTLANDSBERG 2005)
e Flachennutzungsplan der Stadt Strausberg — Entwurf 2002 (ASK GmBH 2002)
e Flachennutzungsplan der Stadt Altlandsberg — (STADT ALTLANDSBERG 2005)
Folgende Aussagen sind fir das Untersuchungsgebiet (UG) planungsrelevant:

Im Regionalplan — Entwurf 1998 wird die Flache als Vorbehaltsgebiet Fremdenverkehr/Erholung
ausgewiesen. Von der regionalen Planungsstelle Oderland-Spree wird im Satzungsbeschluss des
Regionalplans Oderland-Spree (26.11.2001) ,der Bau bzw. die Sicherung von 2 Freizeitanlagen in
Altlandsberg vorgeschlagen (Caravan-Stellplatz bei Spitzmuhle, ...), die sowohl der Bevélkerung der
Region als auch den Tages- und Wochenendtouristen aus Berlin dienen sollen®.

Nach dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B 2009) ist das UG zum
Siedlungsbereich Spitzmihle zugehotrig. Die Hangkante zum Botzseeufer ist als ,Freiraum mit
besonderem Schutzanspruch” dargestellt.

Nach dem Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (MUNR 2000) ist das Plangebiet als
Vorsorgegebiet fur die Erhaltung von Natur und Landschaft (Landschaftsschutzgebiet) ausgewiesen
und dargestellt.

Mit dem Entwurf des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Markisch-Oderland (Stand Marz
1999) wird fur die Vorhabenflache das Entwicklungszel: ,Flache fur die naturverbundene Erholung*
festgesetzt.

In der textlichen Bewertung wird ausgefuhrt: ,Im Strausberger Wald- und Seengebiet beeintrachtigt
vor allem die Uferverbauung am Straus- und am Boétzsee die Erholungseignung einiger Bereiche. Dort
sollte schrittweise eine 15 m breite Uferzone entstehen, die, soweit es die Interessen des Arten- und
Biotopschutzes zulassen, auch fur die Erholung genutzt werden kann.*

Der LRP hebt folgende notwendige Erhaltungsmallnahme fur den sddlichen Teil des
Planungsgebietes (PG) hervor: ,Zur Erhaltung naturnah ausgebildeter Uferzonen (Feuchtwald,
Ro6hricht) an Oberflachengewassern - Kennzeichnen eines teilweisen Betretungs- und Angelverbotes
in den Uferzonen fir Erholungssuchende und Angler in frequentierten Gebieten.”

Die laut dem Flachennutzungsplan der Stadt Strausberg gegenwartige Darstellung, weist die im
PG vorhandenen Flachen vorrangig als Wald aus. Neben existenten Naturdenkmélern (ND) im
westlichen und zentralen Bereich des PG, werden auch Bodendenkmaler (BD) sowie gastronomische
Bausubstanz (H) ausgewiesen.

Nach dem Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Altlandsberg 2000 wird der an das PG
angrenzende und bebaute Bereich von Spitzmihle (Gemarkung Altlandsberg) als Sondergebiet der
Erholung ausgewiesen und geht mit dem geplanten Vorhaben konform. Der bisher nicht bebaute Teil,
d. h. ein Uferstreifen von ca. 50 bis 70 m wird als Waldflache dargestellt. Eine bestehende Badestelle
am nordlichen Botzseeufer soll auch zukiinftig erhalten bleiben. Weiterhin wurde in Vorbereitung der
Genehmigung des FNP (2000) des ehemaligen Amtes Altlandsberg (AMT ALTLANDSBERG 2000) das
Brandenburgische Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung (MLUR) vom
Amtsdirektor Altlandsberg gebeten, die Ausgliederung des Sondergebietes ,Erholung® am
Nordwestufer des Botzsees aus dem LSG ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet” zu
prifen. Mit der Entscheidung des MLUR vom 11.05.2000 (Geschéftsz.: N3§72/MOL-SRB-278) wurde
jedoch die Vereinbarkeit der Darstellung dieses Sondergebietes ,Erholung” mit dem Schutzziel des
LSG festgestellt, so dass sich eine Ausgliederung erubrigt.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Strausberg (LP) wird im PG der Bereich zwischen
Spitzmuhlenweg und dem Nordufer des Botzsees als Siedlungsbereich in lockerer Bebauung
ausgewiesen. Nordlich des Spitzmiihlenweges in Richtung des sidlichen Ufers des Fangersees
schliel3t sich ein Siedlungsbereich geprégt durch eine Bungalowsiedlung bzw. Kleingarten sowie
feuchtes bis nasses Grinland an. Als bedeutend sind die im PG und am sidwestlichen Ufer des
Féngersees vorhandenen wund nach 832 BbgNatSchG geschitzten Einzelbiotope sowie
Biotopkomplexe mit seltener und geschitzter Flora und Fauna zu nennen.
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Als Entwicklungsziel fur Flachennutzungen sind u. a. zu nennen: “Im Planungsgebiet mit seiner
vielfaltigen, naturnahen und charakteristischen Landschaft ist die naturgebundene ruhige Erholung zu
entwickeln. Wo immer sinnvoll und landschaftsvertréaglich, sind die infrastrukturellen Voraussetzungen
fur ein breitgefachertes Erholungsangebot, auch fir die Tages- und Wochenenderholung zu schaffen.
Entsprechend sind die attraktiven Ausstattungselemente der Landschaft zu erhalten bzw. wieder zu
gestalten. Konflikte mit dem Arten- und Biotopschutz sind jedoch zu vermeiden®.

Speziell fir das Landschaftsschutzgebiet Strausberger- und Blumenthaler Wald- und Seengebiet sind
folgende Entwicklungsziele dargestellt: ,Vermeidung von weiterer Bebauung und Versiegelung
aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen u. a. von Spitzmihle, Rickbau von Bebauung
im Rahmen der rechtlichen Md&glichkeiten sowie der Schutz der Seeufer und Flachwasserbereiche,
Sicherung und Entwicklung naturnaher Feuchtwalder sowie Erhalt und Wiederherstellung naturnaher
Gewasser mit hoher Wassergute, Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen der Rohrweihe, des
Kranichs, der Rotbauchunke, der Bekassine, des Kranichs und der Grauganse“. Dies kann laut LP
durch die Anlage von Uferschutzstreifen bestehend aus Rohricht und Ufergehdlz sowie Grinland-
Pufferzonen an allen Gewdasserufern, Verhinderung von Baden in sensiblen Bereichen durch
Unzuganglichmachung der Rohrichte am Ufer, der Anlage von geordneten Badestellen durch den Bau
von Sammelsteganlagen und den Abriss von Einzelsteganlagen sowie einer Reduzierung des
Anglerbetriebes erreicht werden.

Im Landschaftsplan der Stadt Altlandsberg (LP) wird als Entwicklungsziel fir den bereits bebauten
Teil am nordlichen Botzsee angegeben: ,Erhaltung und Pflege des Waldsiedlungscharakters.
Entnahme von Altkiefern nur bei Absterbeerscheinungen, Ersatzpflanzungen mit heimischen
Laubbdumen (Stiel-, Traubeneiche, Linde, Ahorn, Ulme)*“.

Auch hier wurde ein Ufer- und Hangstreifen als geschitzter Biotop nach §32 BbgNatSchG kartiert,
wobei sich dhnliche Entwicklungsziele wie bei dem Landschaftsplan der Stadt Strausberg darstellen:
.Sanierung bestehender Konflikischwerpunkte durch Renaturierung, Entwicklung von Habitaten
und/oder Flachen fir die naturgebundene Erholung, Aufgabe der intensiven Nutzung, Renaturierung
von Boden und Wasserhaushalt, Rickbau von Bebauungen im Rahmen der rechtlichen
Mdoglichkeiten, Schutz von Ufervegetation und Begrenzung der Beunruhigung der Tierwelt durch den
Badebetrieb, Steuerung der Badenutzung, Ausweisung als offizielle Badestelle an dem weniger
empfindlichen Standort”.

Da auch der umliegende Bereich des Bodtzsees als Schutzzone 11l des Wasserschutzgebiets Botzsee
und als Trinkwassersicherstellungsgebiet ausgewiesen ist, ergibt sich nach LP ein weiterer Konflikt-
schwerpunkt, da die Einzdunung besonders im Uferbereich die Nutzung typischer Wanderwege vieler
Tierarten verhindert. Weiterhin solite am Bodtzsee eine durchgehende Begehbarkeit des Westufers
gewahrleistet werden, wobei die Bungalowsiedlung bei Spitzmihle dafir zu reduzieren ist.
Vorhandene Bebauungen in grundwassernahen Naturrdumen (insbesondere am Ufer des Botzsees in
Spitzmihle) sind hinsichtlich ihres Bestandsschutzes bei einem Besitzerwechsel erneut zu prifen. Bei
der Planung weiterer Bebauungen sollte im Rahmen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung
daher besonders darauf Einfluss genommen werden, dass Gewasserufer ausreichend breit unbebaut
bleiben und mdglichst als Feuchtgriinland oder Feuchtgehdlz entwickelt werden (Schwerpunkt Spitz-
muhle, Campingplatz am Bétzsee, ...)

Schutzgebiete nach 88 13-18, 20-26 BbgNatSchG, Gebiete nach FFH-Richtlinie und sonstigen
rechtlichen Regelungen sind im UG wie folgt vorhanden:

Das PG liegt innerhalb
e des Landschaftsschutzgebietes ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet”
e der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Botzsee

e des Bodendenkmal 60820

Das PG grenzt unmittelbar an

e das FFH-Gebiet ,Fangersee und unterer Gamengrund*
e das Bodendenkmal 60630

Das PG genzt mittelbar an
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e das Naturschutzgebiet ,Fredersdorfer Muhlenfliel3, Breites und Krummes Luch*
e das FFH-Gebiet ,Fredersdorfer Muhlenflie3, Breites und Krummes Luch*
das Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssystem des Fredersdorfer MihlenflieRes und seiner
Vorfluter®
Das PG grenzt an das Geotop ,Gamengrundseenkette” an. Der Landschaftscharakter sollte bei der
Bebauung erhalten bleiben (LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE BRANDENBURG,
AURENSTELLE FRANKFURT (ODER), Frau Seidemann, schriftliche Mitteilung vom 30.11.2005).

Im UG befinden sich folgende gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach 88 31-36
BbgNatSchG (vgl. Kap. 0):

- 01112 naturnahe, beschattete Bache und kleine Flisse (Fredersdorfer Muhlenfliel3 Hauptrin-
ne aulBerhalb des Geltungsbereiches (GB), Nebenrinne dstlich im GB)

- 02102 meso- bis leicht eutrophe Seen mit Tauchfluren (Botz- und Fangersee auRerhalb des
GB)

- 022011 Teichrosen-Bestande in Stillgewassern (Fangersee aul3erhalb des GB)

- 022111 Schilfréhricht an Stillgewassern (Fangerseeufer au3erhalb des GB)

- 022118 Grosseggen-Rdhricht an Stillgewassern (Botzseeufer au3erhalb des GB)

- 081034 Groliseggen-Schwarzerlenwald (Fangerseeufer teilweise innerhalb des GB)

- 081035 Frauenfarn-Schwarzerlenwald (entlang der Flie3e innerhalb des GB)

- 08112 Giersch-Eschenwald (6stlich innerhalb des GB)

- 08113 Traubenkirschen-Eschenwald (Botzseeufer teilweise innerhalb des GB)

- 08142 Hainbuchen-Bergulmen-Hangwald (FlieRufer Nebenrinne teilweise innerhalb des GB)

- 081823 Hainrispen-Winterlinden-Hainbuchenwald (Waldbereiche dstlich aul3erhalb des GB)

- 081925 Drahtschmielen-Eichenwald (,Burgwall* innerhalb der GB, Waldbereiche &stlich au-
Rerhalb des GB)

1.3 Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich in der Ortslage Spitzmihle ca. 20 km &stlich der
Stadtgrenze von Berlin, im westlichen Bereich des Landkreises Markisch-Oderland (MOL) und liegt
somit im Suadteil der Barnim-Hochflache. Diese grenzt an das sudlich gelegene Warschau-Berliner
Urstromtal an. Die Gré3e des Plangebietes betragt ca. 9,8 ha.

Das UG umfasst die Kleinsiedlung Spitzmiihle, welche zwischen dem Nordufer des Botzsees und des
Sudufers des Fangersees, in der Gemarkung der Stadt Strausberg, gelegen ist.

Aufgrund seiner Lage wird der Ort Spitzmiihle durch insbesondere Wochenendh&auser mit Ziergarten
gepragt. Ebenfalls befinden sich im UG Gewerbebetriebe (Hotel und Gastronomie), vereinzelte
Einfamilienhduser sowie Waldflachen. Das Fredersdorfer Muihlenflie@ zwischen Botzsee und
Féangersee markiert die Gemeindegrenze zwischen den Gemarkungen Strausberg und Altlandsberg.

Die Gaststatte und Pension ,Alte Spitzmihle® ist der Gemarkung Altlandsberg zuzuordnen. Auf
Strausberger Gebiet sind das Hotel & Restaurant ,Neue Spitzmihle* sowie ein Fischereibetrieb,
sudlich der Verkehrsflache ,Spitzmihlenweg®, gelegen. Weiterhin wird das Areal sudlich des
Spitzmiuhlenweges durch eine Villenbebauung sowie durch Ziergarten mit teilweise gartnerischer
Nutzung gepragt. Im Bereich ndrdlich der 6ffentlichen Verkehrsflache schlieen sich Grundstiicke
einer Wochenend- und Ferienhaussiedlung an. Hier ist ebenfalls eine Wohnbebauung mit Ziergarten
am sudlichen Ufer des Féngersees vorhanden. Diese Flachen werden durch den ringférmig
angelegten Weg ,Am Burgwall - Spitzmihle®, welcher rechtwinklig vom Spitzmihlenweg abgeht,
erschlossen. Die Grundsticksflachen weisen einen hohen Anteil von Rasenflachen sowie von
Zierstrauchern und Nadel- und Laubgeholzen auf.

Das Untersuchungsgebiet (UG) ist grofRer als das Planungsgebiet (PG) gewahlt, so dass auch die
Auswirkungen des Planvorhabens auf umgebende Schutzgiiter eingeschatzt werden kdnnen.
Demnach gehoren der gesamte sidliche Uferbereich des Fangersees und der ndrdliche Uferbereich
des Botzsees sowie deren umliegenden Flachen zum UG.
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2. Bestandserfassung und Beurteilung von Natur und Landschaft

2.1 Schutzgut Geomorphologie/Boden/Relief

Wie bereits im Kapitel 1.3 erwahnt befindet sich das UG 6stlich von Berlin in der
Naherholungslandschaft des Strausberger- und Blumenthaler Wald- und Seengebiet, nahe der Stadt
Strausberg. Geomorphologisch ist das UG in die Jungmoranenlandschaft der Ostbrandenburgischen
Platte eingebettet und liegt auf dem Strausberger Sander, d. h. auf den hdher gelegenen
Sanderterrassen der Schmelzwasserabflussrinne, die heute von der Seenkette Bbtzsee-Fangersee-
Gamensee durchzogen wird. Beidseitig dieser Rinne entstand durch fluvio-glaziale Prozesse in der
Weichselkaltzeit der Strausberger Sander (typischer weichselglazialer Sander), welcher wahrend des
Frankfurter Stadiums entstand. In den Rinnen wurden die Schmelzwésser nach Siuden in das Berlin-
Furstenwalder Urstromtal abgeleitet, in denen heute langgestreckte Seen zu finden sind.

Bei einem Grundwasserflurabstand von grofRer als 5 m herrschen bei den Bodenformen Komplexe
aus Sand-Braunerden zum Teil mit Tieflehm insbesondere nord- und stdostlich der Spitzmuhler
Stral3e vor (grundwasserferne Sande). Nordlich und siudlich der Spitzmuhler Stral3e sind Moorbdden
mit maRkig bis nahrstoffhaltigen grundwasserbeherrschten Torfen sowie mit einem
Grundwasserflurabstand von 0 bis 0,5 m zu finden. Sudlich der Spitzmihler Straf3e sind Tonlinsen
anzutreffen, welche die Moorbdden durchsetzen. Diese grundwasserbeeinflussten Béden sind im
Bereich der Wochenend- und Ferienhaussiedlung bereits durch Aufschittung mit Sanden auch aus
dem Bodendenkmal ,Burgwall“ bereits stark anthropogen Uberpragt.

In den ufernahen, regelméRig uUberfluteten Verlandungsbereichen der Seen (insbesondere am
Féangersee) sind die Moorbdden noch vorhanden, aber durch starke Grundwasserschwankungen der
letzten Jahrzehnte erheblich in ihrer Funktionstiichtigkeit eingeschrankt. Dieser Nassboden ist
besonders wertvoll als Lebens- und Retentionsraum, aber auch besonders empfindlich gegenuber
schadlichen Einflissen wie z. B. Grundwasserabsenkung, Trittbelastungen und Schadstoffeintréagen.
Er ist zu den nicht regenerierbaren Béden zu zahlen und in seinem Bestand nach 8§ 32 BbgNatSchG
als geschitzte Biotope zu erhalten.

An dem ostexponierten Hang der Ufer des B6tz- und Fangersees sind aufgrund ihrer Nahrstoffarmut
und Trockenheit teilweise Extremstandorte zu finden. Sie haben eine grofe Bedeutung fir die
Entwicklung von potenziell wertvollen Lebensrdaumen der Trockenwélder. Die Nahrkraft der Boden ist
gering bis maRig (Nettophytomasse-Primarproduktivitat: <70 dt Trockensubstanz ha™ a™). Die
Grundwasserschutzfunktion ist mittels der guten Durchlassigkeit und der geringen Sorptionskraft des
Sand-Bodens sehr gering. Der stockende Wald verhindert jedoch aufgrund seines hohen
Eigenbedarfs an Wasser eine hohe Grundwasseranreicherungsrate, die wegen der Durchléssigkeit
des Bodens potenziell mdglich wére. Die Bdden sind relativ leicht nach einer Entsiegelung oder
sonstigen starken Beeintrachtigung regenerierbar.

Die Empfindlichkeit dieses Bodens ist wie folgt einzuschatzen:

Akkumulationsgefahr von Eintragen: gering

Auswaschungsgefahr von Eintragen ins Grundwasser: hoch
Versauerungsgefahrdung: sehr hoch

Entwéasserungsempfindlichkeit: sehr gering

Erosionsgeféahrdung: potenziell sehr hoch (aktuell aufgrund der Bewaldung niedrig)
Deflatationsgefahr: potenziell hoch (aktuell aufgrund der Bewaldung niedrig)
Verdichtungsempfindlichkeit: gering

Das Relief im UG ist von einem relativ ebenen Hochplateau (westlicher Bereich des UG), einer ebe-
nen und weit ausladender Talsohle der Uberflutungsrinne zwischen Fanger- und Botzsee, sowie ei-
nem Hang-Bdschungskomplex im 6stlichen Bereich des UG, welcher zu den 6stlichen Ufern des Fan-
ger- und Botzsees hin abféallt, gepragt. Das UG weist eine Hohe von 59,1 bis 65 m 4. NN auf. Dem-
nach betragt der Hobhenunterschied des naturlichen Reliefs im Maximum 6 m. Bei einer durchschnittli-
chen Hanglange vom Ufer bis zum héchsten Punkt des UG von 67 m ergibt sich eine Hangneigung
von 9 %.

Das UG ist Bestandteil eines grof3flaichig ausgewiesenen Bodendenkmals, das die Siedlung
Spitzmihle umfasst. Dies wird im Kapitel 2.6 ndher beschrieben.
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Weder im UG noch in seiner unmittelbaren Umgebung sind Altlasten- oder Altlastverdachtsflachen
ausgewiesen. Es ist aber aufgrund der ausgewiesenen Verkehrs- und Parkflachen von emittierenden
Kraftstoff-Olgemischen sowie Substanzen des Reifen- und Bremsabriebes auszugehen. Vereinzelt
konnten auch Ablagerung von Hausmiill (v. a. Altglas und Sperrmiill sowie Gartenabfélle) angetroffen
werden, welche Uberwiegend im 6stlichen Bereich des Planungsgebietes, in direkter Nahe zum

Waldrand, sowie am Bodendenkmal ,,Am Burgwall - Spitzmuhle* vorkommen.

Die Bewertung der im UG vorkommenden Bodentypen erfolgt in folgender Tabelle (vgl. Tabelle 1):

Tabelle 1:

Bewertung der Bodentypen

Bewertungs-Kriterium

Bewertung der aktuellen Eigenschaften

Sand-Braunerden (grund-
wasserfern)

Moorboden (grundwas-
serbeeinflusst)

Bedeutung, Schutzwirdigkeit

Naturnéhe mittel hoch
Vorbelastung gering gering - mittel
Seltenheit, naturraumtypische Auspragung gering hoch
Auspragung der Lebensraumfunktion mittel-hoch hoch
Auspragung Grundwasserschutzfunktion gering-mittel sehr gering
Auspragung der Produktionsfunktion sehr gering gering-mittel
Auspragung der Informationsfunktion vorhanden (Bodendenkmal) keine
Empfindlichkeit gegeniiber Wirkfaktoren des Vorhabens

Verdichtungsempfindlichkeit gering hoch

Winderosions-Empfindlichkeit

aktuell gering

aktuell gering

Wassererosions-Empfindlichkeit

aktuell gering (durch Bewal-
dung)

aktuell gering

Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen gering hoch
des Bodenwasserhaushaltes, insbesondere

Grundwasserabsenkung

Akkumulationsgefahr bei Fremdstoffdeposi- gering hoch
tionen

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Bedeutung der Sand-Braunerden allgemein als
gering bis mittel, speziell in Bezug auf die Lebenraumfunktion jedoch als hoch bewertet werden kann.
Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniber Eingriffen ist im Durchschnitt gering. Die
grundwasserbeeinflussten Moorbdden im Uferbereich der Seen haben eine hohe Bedeutung und
Schutzwirdigkeit. lhre Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen durch das Planvorhaben ist hoch. Sie
sind daher vor Verdichtung, Versiegelung, Grundwasserabsenkungen sowie Schadstoffeintrdgen zu
schutzen.

2.2 Schutzgut Wasser

2.2.1 Grundwasser

Das Hauptgrundwasserstockwerk befindet sich auf der Barnim-Hochflache zwischen den
Geschiebemergeln der Saale- und der Weichsel-Kaltzeit und steht mit den Grundwasserleitern des
Berliner Urstromtales in direkter Verbindung.

Das Haupt-Grundwasser liegt ,ungespannt unter Deckschichten mit wechselhaftem Aufbau”
(Kategorie A3 nach MUNR 1994) vor. Es hat daher eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit. Der
Grundwasserabstand des 1. Haupt-Grundwasserleiters zur Geldndeoberflache betragt auf dem
Plateau ca. 7 m, an der Hangunterkante durchschnittlich 0,6 m.

Mit einer Machtigkeit von 2 — 10 m ist der Grundwasserleiter anzugeben. Die Strdmungsrichtung des
Grundwassers ist nach Suden vorherrschend, wobei die Stromungsgeschwindigkeit mit 10 — 25 (1073
m s) anzugeben ist. Dies entspricht ca. 9 bis 22 m pro Tag. Die Grundwasserneubildungsrate wird
aktuell unter Wald bei durchlassigen Sandbdden auf ca. 80 - 100 mm a™* geschétzt (LANDSCHAFTSPLAN
ALTLANDSBERG 2005). Aufgrund der Bewaldungssituation kann das gebildete Grundwasser in seiner
Qualitat als sehr gut charakterisiert werden. Wie bereits erwahnt liegt das UG sowie das PG im Osten
zu einem geringen Teil im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes 1l A des Wasserwerkes Botzsee.
Westlich des Bétzsees wird die Errichtung einer neuen Brunnengalerie geplant. Dazu werden in einem
Verfahren durch das Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz neue Schutzzonen
festgesetzt. Die Betroffenheit des PG ist derzeit noch nicht abzusehen.
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Ein Bereich mit besonderer Funktion fir den Wasserhaushalt und Hochwasserretentionsraum ist der
Ufersaum des Botzsees am Full des Hang- und Bdschgungskomplexes sowie die
Verlandungsbereiche und ufernahen Zonen des Fangersees zu sehen. Der Schutz dieser Bereiche
vor direkten und indirekten Beeintrachtigungen ist zu gewéhrleisten.

Stoffliche Vorbelastungen des Grundwasserkdrpers sind nicht zu vermuten, da entsprechende
kritische Nutzungen nicht stattgefunden haben.

Die Bewertung der im UG vorkommenden Grundwasserflachentypen erfolgt in folgender Tabelle (vgl.
Tabelle 2:):

Tabelle 2: Bewertung der vorkommenden Grundwasserflachentypen

Bewertungs-Kriterium Bewertung der aktuellen Eigenschaften

Bedeutung, Schutzwirdigkeit

Grundwasserneubildung gering

Vorbelastung gering

Einfluss auf die Lebensraumfunktion stellenweise (im Ufersaum) hoch, sonst gering
Einfluss auf die Produktionsfunktion gering

Empfindlichkeit gegeniiber Wirkfaktoren des Vorhabens

Verschmutzungsempfindlichkeit | aktuell gering

Die Grundwasserneubildungsrate sowie die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit sind im en-
geren Planungsgebiet als mittelmafRig zu bewerten, demzufolge ist der Grundwasserschutz von mittle-
rer relativer Bedeutung.

2.2.2 Oberflachengewasser

Auf der unmittelbaren Vorhabensflaiche befindet sich das Mihlenflie@ mit einer Haupt- und
Nebenrinne, welche das UG vom Fangersee her in Richtung Blotzsee von Nord nach Sid
durchflieen. Die in westlicher Richtung gelegene Hauptrinne des Muihlenflie3es stellt gleichzeitig die
Gemarkungsgrenze der Gemeinden Strausberg und Altlandsberg dar. Das Muhlenflie3 hat eine
FlieRgeschwindigkeit von 0,1 bis 0,2 m s™ und erreicht im Bereich des Spitzmiihlenweges eine Breite
von ca. 4 m, bei einer durchschnittichen Wassertiefe von ca. 0,5 m. Es wird durch eine
wasserbauliche Anlage im Bereich des Anwesens ,Alte Spitzmihle" in seiner Durchgéangigkeit zum
Blotzsee beeintrachtigt. Oberhalb dieser wasserbaulichen Anlage verlauft das Mihlenflie3 am Rand
der Wochenendhaussiedlung in einem flachen und breiten sowie leicht gestreckten Gewasserbett,
welches beidseitig von Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) gesdumt wird.

Im oOstlichen Bereich des UG befindet sich die Nebenrinne, die in einem eher geradlinigen
Gewasserbett durch die Wochenendhaussiedlung verlauft. Diese Rinne weist im Einmindungsbereich
des Fangersees eine wasserbauliche Anlage in Form eines Stauwehres auf. Aufgrund der
Nutzungsanspriche innerhalb des PG ist ein gewdassertypischer Gehdlzsaum nicht durchgéangig
ausgebildet. Lediglich im Uferbereich des Féngersees sowie nahe der Verkehrsflache
~Spitzmihlenweg" konnte sich ein Schwarz-Erlensaum bruchwaldartiger Auspragung halten.

Weitere Oberflachengewéasser befinden sich in der unmittelbaren Umgebung des UG. Der Bitzsee
grenzt in stdlicher Richtung und der Fangersee in ndrdlicher Richtung an das UG an.

Der Botzsee ist eutroph (Trophiegrad: 2,5) und demnach als maRig belastet einzustufen. Ca. 80 %
der Uferlinie weisen eine natirliche Ufervegetation auf. Ufertiberformungen fanden an den bebauten
Grundstiicken in Spitzmihle statt. Devastierungen der Ufervegetation sind durch den vorhandenen
Campingplatz am Sudwestufer (ungeordnete Steganlagen, Badebetrieb) sowie durch die Bebauung
der Uferniederung und der Anlage naturfremder Vegetation in Spitzmihle verursacht worden. Der
Botzsee ist aufgrund seiner relativ gro3en Tiefe (laut Seenkataster Brandenburg 1996: max. 12,5 m
Tiefe), steiler Ufer und seines basenreichen Grundgesteins relativ wenig empfindlich hinsichtlich
Eutrophierung und Fremdstoffeintrag. Im Uferbereich sind keine machtigen Torfauflagen vorhanden,
die bei einer Wasserstandsabsenkung mineralisiert werden kénnten. Der urspriingliche nicht belastete
Nahrstoffgehalt des Wasserkdrpers dirfte mesotroph-alkalisch gewesen sein. Die Verdnderungen zu
den aktuell eutrophen Zustdnden sind Uberwiegend auf den Zustrom von hoch eutrophen Wassern
aus den Einleitungen der bebauten Eggersdorfer Siedlung und aus den Wochenendsiedlungen im
Postbruch sowie den eutrophen Wassern des Féangersees geschuldet.
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Im Rahmen der Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie wird der Bétzsee im Bericht zur
Bestandsaufnahme fir das Land Brandenburg als ein tiefer geschichteter karbonatreicher
Grundwasser- oder Quellsee mit groRem Einzugsgebiet (Typ 10 nach MATHES et al. 2002) als
vorlaufiges Referenzgewéasser ausgewiesen. Diese Ausweisung als Referenzgewasser basiert auf der
geringen Abweichung des aktuellen Trophiegrades vom potenziell natirlichen Trophiegrad sowie der
vollstdndigen Bewaldung des Einzugsgebietes und der unbedeutenden Stérungen der Hydrologie und
der Uferstruktur (MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES
LANDES BRANDENBURG, LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 2005).

Der Féangersee ist wie der Botzsee als eutrophes Gewdasser mit mafRiger bis starker Belastung
eingestuft. Die Uferlinie weist eine nahezu vollstandig erhaltene natirliche Ufervegetation (Réhricht-
und Schwimmblattpflanzengurtel) auf. Die Ufer zeigen keine Verbauungen. Devastierungen der
Ufervegetation sind dem Badebetrieb sowie der Angelnutzung geschuldet, welche auf kleine Bereiche
am Ostufer begrenzt sind. Im Bereich des UG konnten ebenfalls Devastierungen aufgrund
ungeordneter Steg- sowie Zaunanlagen festgestellt werden. Auch der Fangersee dirfte wie der
Botzsee in seinem Nahrstoffgehalt mesotroph-alkalisch gewesen sein. Aufgrund des basenreichen
Grundgesteins, seiner relativ grof3en Tiefe (> 10 m) und seiner ebenso steilen Ufer ist er als gering bis
maRig anfallig gegendber Eutrophierungen und Fremdstoffeintragen einzuschétzen. Da es in der
Vergangenheit im Postluch nahe Spitzmihle durch Meliorationsmalinahmen zu einer gesteigerten
Mineralisiation des Torfes und damit zu héheren Nitrateintragen in den Fangerersee gekommen ist
und weiterhin  kommt, sind Schwankungen bzw. Verschlechterungen der Gewasserqualitat
anzunehmen. In den siudlichen und stddstlichen Uferpartien sind ausgepragte Rohrichtbestande und
Verlandungsbereiche vorhanden, welche in anmoorige und bruchwaldartige Bereiche Ubergehen.
Wegen seiner weitestgehend unbeeinflussten Uferlinie wurde der Féngersee als FFH-Gebiet
.Fangersee und unterer Gamengrund” ausgewiesen (BFN 2005).

Die Bewertung der Oberflachengewasser erfolgt in folgender Tabelle (vgl. Tabelle 3):
Tabelle 3: Bewertung des Oberflachengewéassers

Bewertungs-Kriterium | Bewertung der aktuellen Eigenschaften
Bedeutung, Schutzwirdigkeit

Naturnéhe mittel / hoch

Vorbelastung mittel

naturraumtypische Auspragung mittel / hoch

Auspragung der Lebensraumfunktion mittel / hoch

Auspragung der Retentionsfunktion mittel

Empfindlichkeit gegeniiber Wirkfaktoren des Vorhabens

Verschmutzungsempfindlichkeit [ mittel

Die Bedeutung und Funktionstiichtigkeit der an das UG angrenzenden Seen sind insgesamt als hoch,
die Empfindlichkeit insgesamt als mittelméaf3ig einzuschéatzen.

2.3 Schutzguter Klima und Luft

Das Planungsgebiet gehort zum mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima — mit
subkontinentalem Einfluss. Charakteristisch dafiir sind die relativ hohen Temperaturunterschiede von
ca. 18 °C im Juli und ca. 0 °C im Januar sowie den geringen Niederschlagsmengen zwischen 510 und
610 mm im Jahr. Die durchschnittiche mittlere Jahrestemperatur betragt 8,3 C, die mittleren
Niederschlage erreichen bis zu 531 mm im Jahr.

Die Hauptwindrichtungen sind West/Stdwest sowie Stid/Siidost. Die Windgeschwindigkeiten betragen
im Jahresdurchschnitt 3,8 m s, wobei der monatliche Durchschnitt im Marz mit 4,4 m s™, im
November mit 4,2 ms™ und im Dezember mit 4,4 m s™ das Jahresmittel Ubersteigen.

Weitere Klimadaten sind an der Station Mincheberg, der von Spitzmihle aus nachstgelegenen
Station, ermittelt worden und in den Umweltbericht eingeflossen.

Aufgrund der bisherigen Vegetationsdecke (Wald) ist das UG ein klimadkologisches Ausgleichs- und
Frischluftentstehungsgebiet.

Es existieren in der Umgebung derzeitig keine genehmigungsbedirftigen bzw. anzeigepflichtigen
Anlagen nach BImSchG. Weiterhin gibt es im UG keine landesrechtlichen Festlegungen zum
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Immissionsschutz (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG, REGIONALABTEILUNG OST, Herr KuJAk, schriftl.
Mitteilung vom 15.12.2005).

Die Bewertung des UG hinsichtlich der klimadkologischen und lufthygienischen Funktionstiichtigkeit
und Stérungsempfindlichkeit erfolgt in folgender Tabelle (vgl. Tabelle 4):

Tabelle 4: Bewertung des UG hinsichtlich der klimadkologischen und lufthygienischen
Funktionstichtigkeit und Stérungsempfindlichkeit

Bewertungs-Kriterium Bewertung der aktuellen Eigenschaften

Bedeutung, Schutzwirdigkeit
klimadkologische Ausgleichsfunktionen:

- Frischluftbildung hoch
- Luftfilterung hoch
- Immissionsschutzfunktion hoch
Kalt- und Frischluftbahnen:

- Luftaustausch / bodennahe Durchliiftung gering
- Kaltluftabfluss gering
- Kaltluftentstehung mafig

Empfindlichkeit gegeniiber Wirkfaktoren des Vorhabens
- Empfindlichkeit durch Stérung der Funktionen mit ho- | hoch
her Bedeutung durch Zerschneidung

Die klimatkologische Funktion des Gebietes besteht Uberwiegend im Klimaausgleich durch
Frischluftbildung. Die Empfindlichkeit des Gebietes gegeniber dem Bauvorhaben ist hoch.
Besonderes Risiko des Funktionsverlustes besteht bei einer Reduzierung des vorhandenen
Baumbestandes.

24 Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere

241 Aktueller Bestand der Biotope und der Pflanzenwelt

Die Vor-Ort-Kartierungen im August und September 2010 ergaben folgende Biotop- und
Vegetationsstruktur im Untersuchungsraum (vgl. Tabelle 5 und Karte 1):

Tabelle 5: Aktuelle Biotop- und Vegetationsstruktur des Untersuchungsraumes

Code Biotoptyp Flora (dominierende und | Pflanzenarten 88§ 31/32
(Zimmermann 2009) Charakterarten)/ nach § 7 BbgNatSchG
sonst. Charakteristik BNatSchG/
Rote Liste
Bbg (Kat.)
01112 naturnahe, beschattete Bache - - ja

und kleine Flisse

02102 meso- bis leicht eutropher See | Laichkrauter keine ja
(maRig nahrstoffreich) mit
Tauchfluren, im Sommer gro3e

Sichttiefe

022011 Teichrosenbestéande von Teichrose keine ja
Standgewassern

022111 Schilfréhricht an Standgewas- | Schilf keine ja
sermn

022118 GroRRseggen-Roéhricht Schilf, Sumpf-Segge keine ja

03190 sonstige vegetationsfreie und - keine nein
artenarme Fléche

032432 hochwiichsige, stark nitrophile | Brennnessel, Kletten- keine nein
und ausdauernde Labkraut, Echtes Springkraut

Ruderalgesellschaft mit
Gehdlzaufwuchs

051132 ruderale Wiese artenarmer - keine nein
Auspragung

051319 sonstige Grunlandbrache Brennnessel, echtes Spring- | keine nein
feuchter Standorte kraut, Kletten-Labkraut, Ech-
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Code Biotoptyp Flora (dominierende und | Pflanzenarten 88 31/32
(Zimmermann 2009) Charakterarten)/ nach § 7 BbgNatSchG
sonst. Charakteristik BNatSchG/
Rote Liste
Bbg (Kat.)
ter Hopfen
051621 artenarmer Zier-Parkrasen - keine nein
071013 Weidengebisch gestorter, Knack-Weide, Schwarzer keine nein
anthropogener Standorte Holunder, Brennnessel, Ech-
ter Hopfen,
071021 Laubgebiische frischer Stan- Schwarzer Holunder, Schnee- | keine nein
dorte Giberwiegend heimischer | Beere, Berg-Ahorn
Arten
071022 Laubgebiische frischer Stan- Essig-Baum, Spieren- keine nein
dorte nicht heimischer Arten Strauch, Eschen-Ahorn
071421 Baumreihe in mehr oder weni- | Stiel-Eiche keine nein
ger geschlossenen und gesun-
den Zustand, iberwiegend
heimischer Baumarten
0715311 | einschichtige Baumgruppe Gemeine Fichte keine nein
heimischer Baumarten tber-
wiegend aus Altbdumen
0715312 | einschichtige Baumgruppe Hasel keine nein
heimischer Baumarten tber-
wiegend mittleren Alters
0715321 | Einschichtige Baumgruppe Douglasie keine nein
nicht heimischer Baumarten
Uiberwiegend aus Altbdumen
081034 GroRRseggen-Schwarzerlenwald | Sumpf-Segge, Hexen-Kraut, | keine ja
Schwarzerle
081035 Frauenfarn-Schwarzerlenwald | Frauenfarn, Hexen-Kraut, keine ja
Schwarzerle
08112 Giersch-Eschenwald Stellario-Alnetum:; keine ja
Schabockskraut, Bach-
Nelkenwurz, Giersch, Erle,
Esche
08113 Traubenkirschen-Eschenwald | Rohr-Glanzgras, Echte Nel- keine ja
kenwurz, Esche
08142 Hainbuchen-Bergulmen- Hasel, Hainbuche, Winter- keine ja
Hangwald Linde, Feldahorn,
Schabockskraut, Moschusk-
raut
081823 Hainrispen-Winterlinden- Aceri-Tilietum cordatae; Feldulme ja
Hainbuchenwald Mauerlattich, Waldzwenke;
Winterlinde, Spitzahorn, Eibe,
Feldulme, Schabockskraut,
Moschuskraut
081925 Drahtschmielen-Eichenwald Draht-Schmiele, Wald-Kiefer, | keine ja
Stiel-Eiche
082824 Robinien-Vorwald frischer Robinien keine nein
Standorte
0848xx21 | Spattraubenkirschen- Draht-Schmiele, Spéte Trau- | keine nein
Kiefernforst benkirsche, Heidelbeere
0851xx25 | Himbeer-Drahtschmielen- Draht-Schmiele, Himbeere, keine nein
Eichenforst Stiel-Eiche
08681x13 | Holunder-Kiefernforst mit Eiche | Kiefer, Stiel-Eiche, Holunder, | keine nein
Wilde Johannisbeere
10111 Garten - keine nein
10113 Gartenbrache - keine nein
10250 Wochenend- und Ferienhaus- - keine nein
bebauung
102502 Wochenend- und Ferienhaus- | Ahorn ssp., Thuja ssp., Ge- keine nein
bebauung mit Baumen meine Fichte, Douglasie

Februar 2013



Bebauungsplan Nr. 45/09- , Strausberg Spitzmihle*

49

Code Biotoptyp Flora (dominierende und | Pflanzenarten 88 31/32
(Zimmermann 2009) Charakterarten)/ nach § 7 BbgNatSchG
sonst. Charakteristik BNatSchG/
Rote Liste
Bbg (Kat.)
12260 Einzelhausbebauung - keine nein
12261 Einzelhausbebauung mit Zier- - keine nein
garten
12270 Villenbebauung - keine nein
12271 alte Villenbebauung mit parkar- | Winterlinde, Gemeine Fichte | keine nein
tiger Gartenanlage
12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- - keine nein
und Dienstleistungsflachen
12320 Industrie- und Gewerbebrachen - keine nein
1261222 StraRe mit Asphaltdecke, ohne - keine nein
bewachsenen Mittelstreifen und
ohne regelmafigen Baumbe-
stand
12641 Parkplatz, nicht versiegelt - keine nein
12651 unbefestigter Weg - keine nein
12655 Steg - keine nein

Die Feld- Ulme (Ulmus minor), welche nach der Roten Liste Bbg als gefahrdete Pflanzenart (Kategorie
3: gefahrdet) gefiihrt wird, kommt im UG in den Hangwdldern, die Gberwiegend auRerhalb des PG
liegen, vor. Weitere geschitzte bzw. gefédhrdete Pflanzenarten konnten im UG nicht festgestellt

werden.

Informationen zu Schutzkategorien im Planungsgebiet (vgl. Tabelle 6):

Tabelle 6:

Informationen zu Schutzgebietskategorien im Geltungsbereich des B-Planes

Kriterium

Information

Datenquelle

Schutzausweisungen nach §819ff
BbgNatSchG

LSG Strausberger und Blumenthaler Wald-
und Seengebiet

UNB MOL 2005

gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und
Landschaft (§8 31-33 BbgNatSchG i. V. m.
VV-Biotopschutz)

01112 naturnahe und beschattete Bache
02102 meso- bis leicht eutrophe Seen,
081034 GrofRRseggen-Schwarzerlenwald
081035 Frauenfarn-Schwarzerlenwald
08112 Giersch-Eschenwalds

08113 Traubenkirschen-Eschenwald
08142 Hainbuchen-Bergulmen-Hangwald

081925 Drahtschmielen Eichenwald

eigene Kartierung

besonders geschiitzte Pflanzenarten nach
§7 BNatSchG

keine

eigene Kartierung,

besonders geschiitzte Pflanzenarten nach
Roten Listen Brandenburg (Kategorie)

Feld-Ulme

eigene Kartierung,

Planungen der Landes- oder Regionalpla-
nung

Regionalplan: Erholungsgebiet

Regionalplan
Oderland-Spree
1998

Gebiete nach § 32 BNatSchG u. FFH-RL

FFH-Gebiet Fangersee unterer Gamengrund
FFH-Gebiet Langes Luch, Breites Luch und
Fredersdorfer Mihlenflie

Standard-
Datenbdden zu den
gemeldeten ,Natura
2000“-Gebieten

Neophyten:

Weiterhin sei auf die Problematik der Neophyten, besonderes auf die der invasiven Arten von Riesen-
Barenklau (Heracleum mantegazzianum), Japanischem Staudenknéterich (Fallopia japonica),
BeifuRblattrigem Traubenkraut (Ambrosia artemisiifolia), Indischem Springkraut (Impantiens
glandulifera), Robinie (Robinia pseudoacacia), Eschen-Ahorn (Acer negundo) und Spéatblihender
Traubenkirsche (Prunus serotina) verwiesen. Sie stellen aufgrund ihrer starken Konkurrenzfahigkeit
und breiten Standortsamplitude eine potenzielle Gefahr fur die im Untersuchungsgebiet natirlich vor-
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kommenden Pflanzenarten dar. Aufgrund der rasanten naturlich und anthropogen bedingten Ausbrei-
tungsentwicklung konnten auch im Untersuchungsgebiet Neophyten nachgewiesen werden.

242

Die Vor-Ort-Kartierungen
Solitdrgehdlze im Untersuchungsraum (vgl. Tabelle 7 und Karte 1):

Aktueller Bestand an Solitargeholzen
im August

und September

2010 ergaben folgende bedeutende

Tabelle 7: Aktueller Bestand bedeutender Solitdrgehd6lze des Untersuchungsraumes

Num- Name botanischer Name Vitali- | Stamm | Kro- |Bemerkungen
mer tat [%9] - nen-
um- | radius
fang [m]
[cm]
1 Stiel- Eiche Quercus robur 90 400 12,00 | Naturdenkmal
2 Winter-Linde Tilia cordata 90 320 7,00
3 Stiel- Eiche Quercus robur 80 400 10,00
4 Wallnuss Juglans regia 85 280 10,00
5 Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 95 320 9,00 | Miniermottenbefall
6 Esche Fraxinus spec. 80 400 12,00
7 Stiel- Eiche Quercus robur 65 405 12,00 | Naturdenkmal
8 Stiel- Eiche Quercus robur 80 400 17,00 | Naturdenkmal
9 Winter-Linde Tilia cordata 90 140 5,00
10 Schwarz-Erle Alnus glutinosa 80 160 6,00
11 Schwarz-Erle Alnus glutinosa 80 160 4,00
12 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 114 4,00
13 Winter-Linde Tilia cordata 95 94 3,50 |dreistammig
14 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 98 3,50
15 Winter-Linde Tilia cordata 95 210 6,00
16 Winter-Linde Tilia cordata 95 210 6,00 |Nisthhle Kleiber
17 Winter-Linde Tilia cordata 90 120 5,00
18 Winter-Linde Tilia cordata 90 300 6,00
19 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 185 6,00
20 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 185 5,00
21 Sand-Birke Betula pendula 85 185 5,00
22 Wald-Kiefer Pinus sylvestris 90 320 5,50
23 Winter-Linde Tilia cordata 95 200 6,00
24 Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 0 300 0,00 pot B_r_utht’)hle, Ast
ausbriche
25 ?gﬁete Traubenkir- Prunus serotina 95 110 4,00
26 Bruch-Weide Salix fragilis 35 151 4,00
27 Bruch-Weide Salix fragilis 80 180 7,00
28 Bruch-Weide Salix fragilis 80 180 6,00
29 Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 0 280 0,00 | pot. Hohlenbaum
30 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 175 4,50
31 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 175 4,50
32 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 190 5,00
33 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 180 5,00
34 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 120 4,50
35 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 115 4,00
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Num- Name botanischer Name Vitali- | Stamm | Kro- |Bemerkungen
mer tat [%] - nen-
um- | radius
fang [m]
[cm]
36 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 85 117 5,00
37 dreistdmmig, stark
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 80 170 6,00 |aufgeastet

Aufgrund der gegebenen Grundstickssituation (eingezdunte Privatgrundstiicke) war die
Einsichtnahme und Vitalitatsbeurteilung bei einigen Baumen nur erschwert moéglich. Fur die genaue
Beschreibung der Lage der Gehélze konnte teilweise auf die Analyse des Luftbildes zuriickgegriffen
werden.

2.4.3 Aktueller Bestand an Tieren und deren Lebensraumen

Im Landschaftsplan 2005 sind folgende Informationen zum Tierbestand im Altlandsberger Wald und
demnach auch im Strausberger Wald- und Seengebiet (Umgebung des UG) enthalten. Ebenfalls
stitzen sich die Aussagen Uber den Tierbestand auf die im Landschaftsplan der Stadt Strausberg
gemachten Angaben sowie auf die Vor-Ort-Kartierungen vom August und September 2010.

Saugetiere:

Das Planungsgebiet verfugt als Lebensraum fir Saugetiere tber eine mittlere Wertigkeit. Aufgrund der
Nahe zu einer Vielzahl von Lebensraumen ist hier auch mit einem mafigen Artenvorkommen trotz der
Lebensraumzerschneidung durch Zaunanlagen zu rechnen. Neben insektenfressenden Kleinsdugern
wie Spitzmaus (Soricidae), lgel (Erinaceidae) und Maulwurf (Talpidae) kénnen auch mauseartige
Kleinsduger (Muridae und Arvicolinae) in ihnrem Vorkommen angenommen werden. Weiterhin kann
das PG fur marderartige Sduger wie Dachs (Meles meles) und Steinmarder (Martes foina) sowie fir
den Rotfuchs (Vulpes vulpes) aufgrund der Waldnéhe als Nahrungshabitat angenommen werden. Da
es sich bei der Betrachtung des UG um ein zusammenhangendes und ausgedehntes Wald- und
Seengebiet handelt, ist dieses Gebiet als potenzieller Lebensraum auch fir den européaischen Nerz
(Mustela lutreola) geeignet. Laut Landschaftsplan Strausberg sind im Bereich Fanger- und Botzsee
Ansiedlungen des Fischotters (Lutra lutra) mdglich. Der Baum- und Waldbestand mit seinen
Altbdumen sowie die offenen Wasserflichen stellen potenzielle Habitate fir die in Brandenburg
vorkommenden Fledermausarten, vor allem fir den Gro3en Abendsegler (Nyctalus noctula), Braunes
Langohr (Plecotus auritus) sowie die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) dar. Zum Zeitpunkt der
Kartierung konnten keine direkten Nachweise von Quartieren gefuhrt werden. Das Planungsgebiet
stellt fir Grof3sauger wie Wildschwein (Sus scrofa) und Reh (Capreolus capreolus) zwar potenziellen
Lebensraum dar, wobei bedingt durch die Nutzungssituation (EinzAunung der Grundsticksflachen) ein
Wildwechsel im PG nur schwer bzw. gar nicht méglich ist.

Vogel:

Im Planungsraum ist der Schwarzstorch (Ciconia nigra) sporadisch im Gielsdorfer Wald nordéstlich
des UG anzutreffen. Im Altlandsberger Wald, wo bis 1998 Brutpaare gesichtet wurden, ist er seit dem
vermehrten Einsatz von Ultraleichtflugzeugen im Strausberger Raum verschollen. Eine
Wiederbesiedelung des Gebietes durch Kolkrabe (Corvus corax), verschiedenen Eulenarten
(Strigifomes), Kranich (Grus grus) und Eisvvogel (Alcedo atthis) nahm in den letzten Jahren zu.
Ebenfalls wurde eine Vielzahl européischer Brutvogelarten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise
(Cyanistes caeruleus), Erlenzeisig (Carduelis spinus), Grunfink (Carduelis chloris), Amsel (Turdus
merula) und Buntspecht (Dendrocopos major) im UG angetroffen. Ein Fischadler (Pandion haliaetus)
wurde Uber dem PG wahrend Kartierungstatigkeiten (September 2010) gesichtet. Nach mundlicher
Mitteilung des ortsanséssigen Fischers Herrn Martin Rinast (September 2010) sind Fischadler sowie
Seeadler (Haliaeetus albicilla) jedoch in diesem Seengebiet keine Standvdgel. Horststandorte im
Bereich der Seen wurden bisher nicht verortet, die Arten werden nur gelegentlich im Herbst beim
Uberfliegen gesichtet.

Amphibien und Reptilien:

Da das PG unmittelbar an Feuchtbiotope angrenzt, kann es als Lebensraum sowie als
Biotopverbundflache zwischen dem Fanger- und Botzsee fir insbesondere Amphibien und Reptilien
angesehen werden. Durch Sichtungen wéhrend der Kartiertatigkeiten (2010) wurde dies auch
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bestatigt. Neben Exemplaren des Moorfrosches (Rana arvalis) und Grasfrosches (Rana temporaria)
wurden auch Individuen der Ringelnatter (Natrix natrix) angetroffen.

Neozonen:

Weiterhin sei auf die Problematik von Neozonen wie dem Waschbar (Procyon lotor) verwiesen,
welcher aufgrund seiner rasanten Ausbreitung nicht nur in Berlin ansassig ist, sondern auch im
Grol3raum des Strausberger Wald- und Seengebietes vermutet werden kann. Diese Art stellt u. a. fur
die Vermehrung der heimischen und im UG vorkommenden Vogelarten eine potenzielle Gefahr dar.

Besonders zu fordernde Zielarten und ihre gegenwartigen Habitate im UG sind (vgl. Tabelle 8):

Tabelle 8: Besonders zu fordernde Zielarten und ihre gegenwartigen Habitate im UG
Art RLD | RLBbg | FFH | VRL Habitat Vor-
kommen
Braunbrustigel - 4 - - Waldrander, Hecken, Geblische, gesichtet
Garten und Parkanlagen,
GrolRer Abendsegler 3 3 I\ - Baumhdhlen, Mauerspalten, Héhlen | vermutet
Braunes Langohr \Y/ I\ - Baumhdhlen, Mauerspalten, Héhlen | vermutet
Wasserfledermaus - v - Baumhdhlen in Waldern naher vermutet
stehender und flieBender Gewas-
ser, Hohlen und Felsspalten
Fischotter 1 1 | Y groRRrdumig vernetzte semiaquati- vermutet
sche Lebensraume (u. a. Graben-
systeme der Niederung), stérungs-
arme, natur-belassene Gewasser-
ufer in hydrologisch intakten
Feuchtgebieten mit nahrungsrei-
chen schadstoffarmen und
unverbauten Gewassern
Gartenspitzmaus - 4 - - Agrarlandschaft, Komposthaufen, vermutet
Stalle, Keller
Wasserspitzmaus 3 3 - - im Uferbereich stehender und flie- | vermutet
@ender Gewasser
Amsel - - - - Uberall haufig in Waldern, Gehdl- gesichtet
zen, Siedlungsbereichen mit Garten
Baumpieper - \Vi - - Waldrander, Moorbereiche gesichtet
Blaumeise - - - - Laub- Mischwélder, Garten gesichtet
Buntspecht - - - - Laub- Mischwélder, Garten gesichtet
Bluthanfling \Vi 3 - - Schwarmdurchzug auBerhalb der vermutet
Brutzeit, Massenschlafplatze im
Altlandsberger Wald
Buchfink - - - - Schwarmdurchzug auBerhalb der gesichtet
Brutzeit, Massenschlafplatze in
Feldgehdlzen sudlich Buchholz und
im Altlandsberger Wald
Drossel-Rohrsanger \Y/ \Y/ - - Seen, Teiche, Tumpel, Weiher, vermutet
Roéhrichte und Grol3seggensiimpfe
Eichelhdher - - - - Misch- und Laubwalder, Garten gesichtet
Eisvogel - 3 - Anh. 1 | Seen, Teiche, Timpel, Weiher und | vermutet
FlieRgewasser
Elster - - - - Baumreihen, Gérten, Einzelbdume | gesichtet
Erlenzeisig - 3 - - Nadel- und Mischwalder, Garten gesichtet
Grinfink - - - - Schwarmdurchzug auBerhalb der gesichtet
Brutzeit, Massenschlafplatze in
Feldgehdlzen sudlich Buchholz und
im Altlandsberger Wald
Haussperling - - - - Gebaudebriiter, Garten, Siedlungs- | vermutet
bereiche
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Art RLD | RLBbg | FFH | VRL Habitat Vor-
kommen
Kleiber - - - - Altholzbestand, Garten Parks gesichtet
Kohlmeise - - - - Walder, Garten, Baumbestand gesichtet
Nachtigall - - - - Waldrand, Laubgebiische, unter- vermutet
holzreiche Auwalder
Rohrweihe - 3 - - Seen, Teiche, Rohrichte und vermutet
GroRRseggenriede
Rotkehlchen - - - - Walder, Garten Geblische vermutet
Mausebussard - - - - Brut im Altlandsberger Wald, Nah- | gesichtet
rungshabitat bis zum Buchholzer
Pfuhl
Fisch-Adler 3 - - Anh. 1 | Seen, Teiche, Tumpel, Weiher, gesichtet
Rohrichte, Altholzbestande
Mittelspecht - - A Laub- und Mischwalder, Gar- | yvermutet
1 ten, Parkanlagen, Gehdlze
I..
|
Ringeltaube - - - - Schwarmdurchzug auBerhalb der gesichtet
Brutzeit, Massenschlafplatze im
Altlandsberger Wald
Schwarzmilan - - - A Laub- und Mischwalder, Na- | gesichtet
1 delwélder, Acker- und
h Ruderalgesellschaften, Wie-
sen, Weiden und Grasfluren,
offene Kulturlandschaft mit
| Seen, Teichen, Timpel und
Weiher, Nahe menschlicher
Siedlungen
Star - - - - Schwarmdurchzug auBerhalb der gesichtet
Brutzeit, Massenschlafplatze in
Feldgehdlzen sudlich Buchholz und
im Altlandsberger Wald
Turteltaube 3 2 - - Laub- und Mischwalder, | vermutet
Feldgehdlze, Géarten und
Parkanlagen
Waldbaumlaufer - - - - Laub- und Mischwalder, Gar- | potentiell
ten und Parkanlagen vorkom-
mend
Waldohreule - - - - Waéléder, Waldrander od. | vermutet
Feldgehdlze, Baumgruppen,
Hecken od. sogar Einzel-
baume; bevorzugt Kiefern-
und Fichtenbestande
Wendehals 2 2 - - lichte Laub- und Mischwal- | yvermutet
der, Streuobstwiesen, Gar-
ten und Parkanlagen, Ge-
holze, Nahe menschlicher
Siedlungen
Erdkrote - - - - naturnahe Walder, Teiche, Weiher, | gesichtet

Graben, Garten und Parkanlagen,
Hecken, Geblsche, Obstwiesen,
Weingarten, Steinbriiche, zugangli-
che Kellerraume, Erdlécher, unter
Baumstiimpfen, Brettern und Stei-
nen

Februar 2013




Bebauungsplan Nr. 45/09- ,Strausberg Spitzmihle* 54

Art RLD | RLBbg | FFH | VRL Habitat Vor-
kommen

Grasfrosch \Y/ 3 - - Laubwalder, Feuchtwiesen, Gewas- | gesichtet
ser, Garten und Parkanlagen, Erd-
I6cher

Moorfrosch 2 - I\ - Laubwalder, Feuchtwiesen, Garten | gesichtet
und Parkanlagen, Erdlécher

Blindschleiche - - - - sonnige Lichtungen in Laub- und vermutet

Mischwaldern, in SGumen von He-
cken und Geblschen, Garten
(Komposthaufen, Steine, Laubhau-
fen und Borke)

Ringelnatter 3 - - - Bruchwiesen, Auenwalder, vegeta- | gesichtet
tionsreiche Fluss- und Seeufer im
Bereich von Feuchtwiesen, Mooren
und Siimpfen, aber auch aufgelas-
sene Sand- und Kiesgruben sowie
Steinbriiche

Waldeidechse - - - - Sumpfwiesen, Moore, aufgelassene | gesichtet
Steinbriiche und Sandgruben sowie
Waldflachen im Flach-, Hiigel- und
Bergland, Waldrander, Wegbd-
schungen und Lichtungen

Zauneidechse 3 3 I\ - halboffene Trockenstandorte, Gar- | vermutet
ten und Parkanlagen, Diinen, Hei-
deflachen, Steppengebiete, Brach-
flachen, aufgelassene Kiesgruben
und Waldrander, Straen-, Weg-
und Uferrander sowie Bahndamme

Gartenbaumlaufer potenziell
vorkom-
mend

Munterer Grablaufer - - - - Waldschneisen, Waldrander vermutet

(Pterostichus strenuus

Lederlaufkafer - - - - Waldschneisen, Waldrander vermutet

(Carabus coriaceus)

Gelbrand-Kafer - - - - im Gewasser gesichtet

(Dytiscus marginalis)

GroRRe Kahlriickige - - - - Wald gesichtet

Waldameise

RL(D) = Rote Liste Deutschlands: V = zuriickgehend, Gesellschaft der Vorwarnliste, G = Gefahrdung
anzunehmen, 3 = gefahrdet, 2 = stark geféhrdet, 1 = vom Verschwinden bedroht, 0 = verschwunden oder
verschollen, R = extrem selten

RL Bbg = Rote Liste Brandenburgs: 0 — ausgestorben oder verschollen; 1 — vom Aussterben bedroht; 2 — stark
gefahrdet, 3 — gefahrdet, 4 — potentiell geféhrdet, R 1, 2 — extrem seltene Arten und Arten mit geografischer
Restriktion; V — Arten der Vorwarnliste)

FFH = FFH-Richtlinie: IV = streng geschiitzte Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie; Il = Arten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie (Gebietsschutz)

VRL = EG-Vogelschutzrichtlinie: Artist in Anhang 1 der VRL aufgefiihrt (Gebietsschutz)

Von Ortskundigen wurden dariber hinaus folgende Arten gesichtet: Bluthdnfling, Drossel- Rohrsén-
ger, Haussperling, Rohrweihe (Uberfliegend), Rotkehlchen und Blindschleiche. Der Status der arten-
schutzrechtlichen Behandlung, wie in Tabelle 8 erfolgt, bleibt durch die erganzende Sichtung der
Ortskundigen gleich.

Insgesamt ist von einer mittleren bis teilweise hohen faunistischen Artenvielfalt im erweiterten
Untersuchungsgebiet auszugehen. Lebensstatten besonders und streng geschiitzter Tierarten sind in
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den Bereichen der Bruch-, Hang- und Laubwélder im PG zu vermuten (Fledermausarten, Amphibien,
Reptilien). Diese Bereiche gelten als besonders schutzbedirftig und missen von der Planung
ausgeschlossen werden.

Als stark vorbelastet ist das PG im Hinblick auf seine Funktionstiichtigkeit als Biotopverbundsystem zu
bezeichnen. Da es aufgrund von Einfriedungen (Einzdunungen, Mauern entlang von
Grundstiicksgrenzen) bereits zur Zerschneidung von Biotopen und Migrationswegen im PG
gekommen ist, sind Wanderungen fir Grof3- und Kleinsauger sowie fur Amphibien und Kriechtiere
zwischen den Habitaten in diesem Areal nur sehr erschwert méglich.

Auch aus der Potenzialbetrachtung, auf der Basis der vorhandenen Biotoptypen im PG und in dessen
Umgebung, ergeben sich nach FLADE (1994) keine Hinweise auf mogliche und zukinftige
Vorkommen von schutzbeddrftigen Arten. Lediglich Amphibienwanderungen durch das PG kdnnen mit
ausreichender Wabhrscheinlichkeit vermutet werden und sind bei Vorhaben planerisch zu
bertcksichtigen.

244  Artenschutzrechtliche Untersuchung

Rechtliche Grundlagen

Unter Beachtung des Artenschutz - Urteiles des Européischen Gerichtshofes vom 10.01.2006 (Az.: C-
98/03) sowie des Bundesnaturschutzgesetzes (vom 01.03.2010) dient eine Artenschutzrechtliche
Untersuchung der behérdlichen Priifung des Antragsgegenstandes auf Vertraglichkeit:

e mitden gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG artenschutzrechtlich besonders geschiitzten und
streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten;
e mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben:
e der FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natir-
lichen Lebensrdume und der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geandert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20.11.2006,
o der Européischen Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 79/409/EWG v. 02. April 1997 Uber die Erhal-
tung der wild lebenden Vogelarten, die zuletzt durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 vom 14.
April 2003 geéndert worden ist,
e und der EG-Verordnung Nr. 338/97 (VO-EG), die das Washingtoner Artenschutzabkommen
umsetzt und u. a. die auch die Greifvogel gemeinschaftsrechtlich unter strengen Artenschutz
stellt.

Im Einzelnen soll geprift werden, ob:

e eine Betroffenheit von europaisch streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten und europdisch
geschitzten Vogelarten vorliegt,
e gegen einen Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird.

Ist dies der Fall, sind die Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 BNatSchG zu prifen.

Die Aussagen der Artenschutzrechtlichen Untersuchung dient dem ,strengen Schutz* von Arten
entsprechend der im Folgenden genannten Verordnungen und Richtlinien:

EU-Vogelschutzrichtlinie (VRL)

Anhang IV Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) (43/92 EWG)
Anhang A VO 1332/2005 EG-Artenschutzverordnung (EG-VO)
Anhang B VO 1332/2005 EG-Artenschutzverordnung (EG-VO)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) Anlage 1, Spalte 2
Bundesartenschutzverordnung BArtSchV Anlage 1, Spalte 3

Bei den Vdgeln werden, um der hohen Eingriffsrelevanz dieser Artengruppe gerecht zu werden,
insbesondere folgende Arten differenzierter betrachtet:

e gemal aktuell gultiger Roter Listen fur Brandenburg als ,gefahrdet* = Kat. 3, ,stark gefahrdet”
= Kat. 2, ,vom Aussterben bedroht* = Kat. 1 oder ,verschollen* = Kat. 0, gelten, bzw. welche
ein geographisch eng begrenztes Vorkommen aufweisen = Kat. R,
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e zuden Koloniebritern zahlen (z. B. Saatkrahe, Dohle, Graureiher, Kormoran, Lachmdwe,
Sturmmdwe, Mehlschwalbe) sowie

e grofR3e, tradierte Rast-, Nahrungs- und Schlafplatzge meinschaften bilden (z. B. Saat- und
Blassgans, Star, Mehl- und Rauchschwalbe).

Folgende Verbotstatbestdnde im Hinblick auf das geplante Vorhaben sind mdglicherweise relevant:

Verbote des 8§ 44 BNatSchG fur besonders geschiitzte Arten:

e Totung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschitzter Tiere (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG);

e Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung der Entwicklungsformen besonders geschutzter
Tiere (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

e Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzung- oder Ruhestétten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG);

e Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von wild lebenden Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG);

e Beschéadigung oder Zerstérung der Standorte von wild lebenden Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die § 44-Verbote (BNatSchG) sind bei Vorliegen entsprechender Griinde in ein Planungsverfahren
einzustellen.

Der Schutz der Fortpflanzungsstatten (Nist- und Brutstatten) sowie der Ruhestétten (Wohn- und
Zufluchtsstatten) — im Folgenden unter dem Begriff ,Lebensstatten* zusammengefasst — ist in Art 12
Abs. 1 FFH-RL und Art. 5 VRL geregelt. Nahrungs- bzw. Jagdbereiche fallen grundsatzlich nicht in
den Schutzbereich. Nur wenn durch die Beseitigung solcher Teilhabitate etwa eine Population
geschutzter Tiere wesentlich beeintrachtigt wird, kénnen diese Teilhabitate zumindest mittelbar mit
vom Schutzgegenstand der Lebensstétten erfasst sein (LANA 2006).

Zusatzliches Verbot des § 44 BNatSchG fur europaische Vogelarten (besonders
geschutzt):

o erhebliche Stérung (mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population) eu-
ropaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Zusatzliches Verbot des § 44 BNatSchG fur streng geschitzte Arten:

e erhebliche Stérung (mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population)
streng geschiitzter Arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Verbote des Art. 5 VRL flr européaische Vogelarten:

e Absichtliche Tétung oder Fang ungeachtet der angewandten Methode (Art. 5 lit. a VRL)

e Absichtliche Zerstérung, Beschadigung von Eiern oder Nestern und die Entfernung von Nes-
tern (Art. 5 lit. b VRL)

e Absichtliche Stdrung, insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit, sofern sich die Sto-
rung auf die Zielsetzung der VRL erheblich auswirken kann (Art. 5 lit. d VRL)

Verbote des Art. 13 VRL fir européische Vogelarten:

e Das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes
der betroffenen Vogelarten fiihren (Art. 13 VRL) (Verschlechterungsverbot)

Verbote des Art. 12 Abs. 1 lit. a-d FFH-RL fiir streng geschitzte Tiere nach Anhang IV
FFH-RL:

e Absichtliche Formen des Fangs oder der Tétung von aus der Natur enthommenen Exempla-
ren von Tierarten des Anhangs IV a) (Art. 12 Abs. 1 lit. a FFH-RL)

e Absichtliche Stdrung der Arten, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-,
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Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Art. 12 Abs. 1 lit. b FFH-RL)
e Absichtliche Zerstérung von Eiern (Art. 12 Abs. 1 lit. ¢ FFH-RL)

e Beschéadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (Art. 12 Abs. 1 lit. d
FFH-RL)

Verbote des Art. 13 Abs. 1 lit. a FFH-RL fur streng geschitzte Pflanzen nach Anhang
IV FFH-RL:

e Absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Vergraben oder Vernichten von Exemplaren
der Pflanzenarten nach Anhang 1V b) der FFH-RL (Art. 13 Abs. 1 lit. a FFH-RL)
Fur Vorhaben besteht die Moglichkeit einer Ausnahme von den Verboten des § 44 im Einzelfall durch
die nach Landesrecht zustandige Behorde, wenn z. B. andere Grinde des uberwiegenden
offentlichen Interesses einschliel3lich sozialer und wirtschaftlicher Art gegeben sind (8 45, Abs. 7, Satz
1, Punkt 5).

Allerdings darf eine Ausnahme nur unter bestimmten Bedingungen zugelassen werden. Es dirfen
nach § 45, Abs. 7, Satz 2:

e keine zumutbare Alternativen gegeben sein,
o keine Verschlechterungen des Erhaltungszustand der Population einer Art erfolgen,
e Art.16, Abs. 1 der FFH-RL keine weiteren Anforderungen enthalten.

Dartber hinaus sind Art. 16, Abs. 3 der FFH-RL und Art. 9, Abs. 2 der VRL zu beachten.

Fur die ,Abwagung” ist es relevant, wie erheblich sich Verbotsverletzungen auf den Bestand einer
betroffenen Art auswirken und inwieweit artspezifische Vermeidungs- und vorbeugende
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahmen) die Erheblichkeit wesentlich minimieren kénnen. Mit dem
Wort ,Abwagung“ zu den rechtlichen Grundlagen der Artenschutzrechtlichen Untersuchung soll zum Ausdruck
kommen, inwieweit durch vorgezogene artenspezifische Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen eine
erhebliche Beeintrachtigung der Stdérung (844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) mit Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Population bzw. ein Verbotstatbestand nach 844 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG
vermindert werden kann, dass in der artenschutzrechtlichen Betrachtung entsprechend 844 Abs. 5 BNatSchG ein
Verstol3 gegen die Verbotstatbestande nicht vorliegt.

Methodik

Folgende Prifschritte werden durchgefihrt:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle aktuell oder potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten des Anhangs 1V der
FFH-Richtlinie und européische Vogelarten gemal3 Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln und zu
betrachten, fur die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschliel3en ist.

Als Grundlage hierfir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs 1V der
FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, fur die im
Untersuchungsgebiet geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potenzialabschatzung).

2. Prifung der Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestdnde fiur die
prifrelevanten Arten erfillt werden.

Bei der Beurteilung, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestédnde fir einzelne Arten einschlagig sind,
werden die MalRgaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG berticksichtigt:

.FUr nach 8 15 zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18
Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen
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das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor. (...)"

Die Prifung des Schadigungsverbotes gemafld § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 BNatSchG ist demnach auf die
Aufrechterhaltung der 0kologischen Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
betroffenen Arten gerichtet. Der Verbotstatbestand des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist dann nicht
verwirklicht, wenn sichergestellt ist, dass trotz Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung einzelner
Nester, Bruthdhlen, Laichplatze etc. die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewadhrleistet ist. An der ©kologischen
Gesamtsituation des von dem Vorhaben betroffenen Bereichs darf im Hinblick auf seine Funktion als
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte keine Verschlechterung eintreten. Dazu kann es erforderlich sein,
funktionserhaltende oder konfliktmindernde AusgleichsmalRnahmen zu treffen, die unmittelbar am
voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen, mit diesem réaumlich-funktional verbunden sind und
zeitlich so durchgefiihrt werden, dass zwischen dem Erfolg der Mal3hahmen und dem vorgesehenen
Eingriff keine zeitliche Licke entsteht. (vgl. Begriindung zum Gesetzesentwurf (Drucksache 16/5100,
DEUTSCHER BUNDESTAG — 16. Wahlperiode vom 25.04.2007))

3. Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den
Verboten gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Als fur Eingriffe einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden, dass

e zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrdchtigungen der relevanten Ar-
ten fuhren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

e Dbeziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glinstige Erhaltungszustand der Popu-
lationen der Art gewabhrt bleibt.

Vorkommen geschitzter Arten

Fur die Artenschutzrechtliche Untersuchung wurden die in Brandenburg vorkommenden
gemeinschaftsrechtlich und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie die européischen
Vogelarten betrachtet.

Grundlage dafiir waren die Arttabellen (LUA 2002 / 2003/ 2006) fur die Artengruppen Saugetiere,
Fledermiuse, Reptilien, Fische und Rundméauler, Amphibien, Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellen,
Kéafer, Schnecken, Muscheln, Flusskrebse und Farn- und Blitenpflanzen, in denen die in Brandenburg
vorkommenden streng geschitzten Arten einschlieBlich besonders und streng geschitzten
Pflanzenarten aufgefuhrt sind. Die besonders geschiitzten Vogelarten wurden nach der Liste der
Brutvdgel des Landes Brandenburg (2008) ergédnzend betrachtet.

Tabelle 9: Im Land Brandenburg vorkommende streng geschiitzte Arten nach 87 Abs. 2
BNatSchG mit Angaben zum Vorkommen im Wirkungsbereich des Vorhabens

e RL(D) = Rote Liste Deutschlands: V = zuriickgehend, Gesellschaft der Vorwarnliste, G =
Geféahrdung anzunehmen, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefdhrdet, 1 = vom Verschwinden bedroht,
0 = verschwunden oder verschollen, R = extrem selten

e RL Bbg = Rote Liste Brandenburgs: 0 — ausgestorben oder verschollen; 1 — vom Aussterben
bedroht; 2 — stark geféahrdet, 3 — gefahrdet, 4 — potenziell gefahrdet, R1, 2 — extrem seltene
Arten und Arten mit geografischer Restriktion; V — Arten der Vorwarnliste)

e FFH = FFH-Richtlinie: IV = streng geschiitzte Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie; 1l = Arten
des Anhangs Il der FFH-Richtlinie (Gebietsschutz)

e VRL = EG-Vogelschutzrichtlinie: Art ist in Anhang 1 der VRL aufgefiihrt (Gebietsschutz)
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e BArtSchv

Bundesartenschutzverordnung:

Art ist in

Spalte 2

und 3 der

Bundesartenschutzverordnung s = streng, b = besonders geschitzte Art
e EG-VO 338/97 = VERORDNUNG (EG) Nr. 1332/2005: Arten des Anhangs A

Art | Schutzstatus | potenzielle Lebensraumtypen | Vorkommen im UG
Pflanzen, die im Anhang Il bzw. IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind:
Frauenschuh RL(Bbg)1 Lichte bis maRig schattige alte Bu- Bisher im UG nicht nach-
(Cypripedium FFHII, IV EG- | chen- und Buchenmischwalder aus gewiesen; Da keine geeig-
calceolus) V01332/2005 Rotbuche auf kalkreichen Béden mit neten Habitate im Unter-
reicher Humusauflage; keine forstliche | suchungsgebiet liegen,
Bewirtschaftung; nicht bei wird ein Vorkommen aus-
Durchforstungen, Holzeinschlag und geschlossen.
Rickearbeiten
Kriechender RL(Bbg)2 Feuchte bis staunasse, mitunter salz- Bisher im UG nicht nach-
Scheiberich FFHII, IV beeinflusste, zeitweise Gberschwemm- | gewiesen; Da keine geeig-
(Apium repens) te sandig-kiesige bis lehmig-tonige neten Habitate im Unter-
basische Standorte im natiirlichen suchungsgebiet liegen,
Wasserwechselbereich stehender oder | wird ein Vorkommen aus-
langsam flieRender Gewasser, mafig geschlossen.
nahrstoffreich; sekundar auch durch
Tritt, Mahd oder Beweidung Giberwie-
gend kurz gehaltene und lickige Ufer-
vegetation
Sand-Silberscharte RL(Bbg)1 Nahrstoffarme, teilweise aber mineral- | Bisher im UG nicht nach-
(Jurinea cyanoides) FFHII, IV reichere, offene bis licht mit Geholzen gewiesen; Da keine geeig-
bewachsene trockene Sandstandorte neten Habitate im Unter-
auf Diinen, Moranenkuppen und Tal- suchungsgebiet liegen,
sandterrassen wird ein Vorkommen aus-
geschlossen.
Schwimmendes RL(Bbg)1 Moortimpel, Moorweiher sowie Gra- Bisher im UG nicht nach-
Froschkraut FFHIIL, IV ben mit langsam flieRendem bis stag- gewiesen; Da keine geeig-
(Luronium natans) nierendem Wasser und sandigem bis neten Habitate im Unter-
torfigem Grund in subatlantisch getén- | suchungsgebiet liegen,
ten Klimabereichen; Gewasser nahr- wird ein Vorkommen aus-
stoffarm-sauer, Wasser mineral- und geschlossen.
elektrolytreich mit geringem
Pufferungsvermégen
Sumpf-Engelwurz FFHIIL, IV MaRig nahrstoffreiche, besonnte bis Bisher im UG nicht nach-
(Angelica palustris) schwach beschattete nasse, auch gewiesen; Da keine geeig-
quellige Wiesenbestande und Sdume neten Habitate im Unter-
auf kalkreichem Untergrund, insbe- suchungsgebiet liegen,
sondere Pfeifengraswiesen und deren | wird ein Vorkommen aus-
Auflassungsstadien; Pfeifengraswie- geschlossen.
sen auf kalkreichen, torfigen und tonig-
schiuffigen Béden
Sumpf-Glanzkraut RL(Bbg)1 Kalkreiche Niedermoore der Bisher im UG nicht nach-
(Liparis loeselii) FFHII, IV EG- | Jungmoranengebiete; hydrologisch gewiesen; Da keine geeig-
V01332/2005 intakte nahrstoffarme, kalkbeeinflusste | neten Habitate im Unter-
Moore mit hohem Wasserstand suchungsgebiet liegen,
(Schwingmoorregime) und niedrig wird ein Vorkommen aus-
wiichsiger Braunmoos-, Kleinseggen- geschlossen.
und Binsenvegetation in naturbelasse-
nem Zustand
Vorblattloses RL(Bbg)1 Kleinrdumiger Wechsel trockener und Bisher im UG nicht nach-
Vermeinkraut FFHIIL, IV wechselfeuchter Standorte mit Sand- gewiesen; Da keine geeig-

(Thesium ebracteatum)

trockenrasen, trockenwarmen Saumen
und Fragmenten von Pfeifengraswie-
sen

neten Habitate im Unter-
suchungsgebiet liegen,
wird ein Vorkommen aus-
geschlossen.
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Art Schutzstatus | potenzielle Lebensraumtypen Vorkommen im UG
Wasserfalle RL(Bbg)1 Wasserschlauchgesellschaften in Bisher im UG nicht nach-
(Aldrovanda FFHIIL, IV lichten Schilfréhrichten flacher und gewiesen; Da keine geeig-
vesiculosa) windgeschiitzter, besonnter, sich neten Habitate im Unter-

sommerlich stark erwarmender (bis
30° C) meso- bis eutropher Seenbuch-
ten, Weiher mit Torfschlamm; Schlen-
ken in Nieder- und Ubergangsmooren;
Wuchsorte naturbelassen und unge-
stort

suchungsgebiet liegen,
wird ein Vorkommen aus-
geschlossen.

Saugetiere, die im Anhang Il bzw. IV der Richtlinie 92/43/EWG auf

eflihrt sind:

Bechsteinfledermaus RL(Bbg)1 Waldfledermaus; Sommerquartiere in | GemaR der Verbreitungs-
(Myotis bechsteinii) FFHII, IV Baumhohlen, naturnaher, artenreicher | karte in Deutschland nach
Laub- und Mischwalder, Uberwinte- GOTTSCHE et al. (2008)
rung in Stollen, H6hlen und Keller- sind fur das UG keine
raumen, Wanderungen bis max. 35 Vorkommen der Art be-
km kannt.
Biber RL(Bbg)1 lebt am und im Wasser, Regulierung Es liegen keine Nachweise
(Castor fiber) FFH I, IV EG- des Wasserstandes im Wohngewas- fir den Vorhabensraum
V01332/2005 ser durch Damme, Ansiedlung der vor.
Jungen ab dem 2. Lebensjahr bis (2)
zu 25 km vom Geburtsort. Legt die
Wege zur Neubesiedlung von Wohn-
quartieren tiberwiegend auf dem
Wasserwege zuriick / natiirliche oder
naturnahe FlieRgewasser, besonders
stérungsarme Abschnitte langsam
flieRender Gewasser, die von dichter
Vegetation und Gehdlzen mit Weich-
holzarten gesdumt werden
Braunes Langohr RL(Bbg)3 Bevorzugt Waldgebiete, offene Sommer- und Winter-
(Plecotus auritus) FFH IV Baum- und Buschlandschaften, quartiere sind fir das UG
auch Parks und Garten in Dorfern nicht bekannt. Da die Art
und Stadten; Sommerquartiere in Brandenburg verbrei-
bevorzugt Baumhdohlen; Winter- tetist (vgl. DoLcH 2008)
quartiere in Hohlen, Stollen, Kel- und im UG geeignete
lern oder dickwandigen Baumhoh- | Habitate vorhanden sind
len (Wald- und Gartenbe-
stand), ist ihr Vorkom-
men nicht auszuschlie-
Ren.
Breitfliigelfledermaus RL(Bbg)3 Hausfledermaus; Quartiere im Sommer- und Winterquar-
(Eptesicus serotinus) FFH IV menschlichen Siedlungsraum mit tiere sind fur das UG nicht
Garten, Wiesen, Parks; Sommerquar- | bekannt. Geeignete Habi-
tiere (Wochenstuben) in Spalten an tate sind nicht vorhanden.
und in Gebauden; Winterquartiere in
Hohlen, Stollen, Kellern; jagt in Gar-
ten, Uber Wiesen, an Waldréandern,
um StraRenlaternen; Jagdgebiete bis
max. 6 km von Wochenstube entfernt;
eher ortstreu, aber wanderfahig bis
330 km.
Feldhamster RL(Bbg)1 Feldlandschaft mit L6R- und Lehmbd- | Es liegen keine Nachweise
(Cricetus cricetus) FFH IV den in einer Schichtdicke von mindes- | fiir den Vorhabensraum

tens einem Meter, Grundwasserspie-
gel héchstens 1,20 Meter unter der
Oberflache

vor. Die Artistim Gebiet
auch auf Grund der feh-
lenden Habitatstruktur
nicht zu erwarten.
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Art Schutzstatus | potenzielle Lebensraumtypen Vorkommen im UG
Fischotter RL(Bbg)l solitér lebender, vorwiegend dam- Es liegen keine Nach-
(Lutra lutra) FFHII, IV EG- merungs- und nachtaktiver semi- weise fir den
VO1332/2005 aquatischer Marder, Streifgebiete Vorhabensraum vor.
der Mannchen bis zu 20 km, der Nach Aussagen des
Weibchen bis zu 7 km Uferlange / Landschaftsplans
grof3raumig vernetzte semiaquati- Strausberg und geeigne-
sche Lebensrdume (u. a. Graben- ter Habitatstrukturen im
systeme der Niederung), stérungs- | weiteren UG ist ein Vor-
arme, naturbelassene Gewasser- kommen potenziell még-
ufer in hydrologisch intakten lich.
Feuchtgebieten mit nahrungsrei-
chen schadstoffarmen und
unverbauten Gewassern
Fransenfledermaus RL(Bbg)2 Gebéaude- und Waldfledermaus, na- Sommer- und Winterquar-
(Myotis nattereri) FFH IV tirlicherweise Besiedelung von tiere sind fur das UG nicht
Baumhdhlen im Sommerhalbjahr als bekannt. Zwar ist die Artin
Wochenstubenquartiere, Winterquar- | Brandenburg verbreitet
tiere Uberwiegend in unterirdischen (vgl. DoLcH 2008 sind
Hohlraumen; Jagdgebiete liegen im doch im UG auf Grund
Frihjahr und Sommer Uberwiegend fehlender Habitatstrukturen
aulRerhalb von Waldgebieten tiber keine Fortpflanzungs- und
gewassernahen offeneren Habitaten Ruhestétten zu vermuten
wie Griunflachen, Getreidefeldern,
entlang von Baumreihen bis in eine
Entfernung von 3 km vom Quatrtier.
Graues Langohr RL(Bbg)2 Wochenstuben ausschlie3lich in Ge- Sommer- und Winterquar-
(Plecotus austriacus) FFH IV b&auden, Jagdgebiet vor allem in an- tiere sind fir das UG nicht
grenzenden Offenlandbereichen; bekannt. Da die Artim
Winterquartiere in Héhlen, Stollen, mittleren und sidlichen
Kellern; ortstreu Brandenburg zwar verbrei-
tetist (vgl. TEUBNER ET AL.
2008), ist auf Grund der
Habitatstruktur ein Vor-
kommen auszuschliel3en.
GroR3e Bartfledermaus | RL(Bbg)2 Waldfledermaus (noch ungesichert); Sommer- und Winterquar-
(Myotis brandtii) FFH IV Winterquartiere in Héhlen, Stollen, tiere sind fur das UG nicht
Kellern; jagt auch in weit vom Quartier | bekannt. Es erfolgte kein
entfernten Gebieten; wanderfahig bis Nachweis der Art im UG.
zu 250 km; besiedelt Mischwalder Geeignete Habitate sind im
insb. Feuchter Standorte UG nicht vorhanden.
GroRer Abendsegler RL(Bbg)3 Typische Baumfledermaus; das Sommer- und Winter-
(Nyctalus noctula) FFH IV hauptséachlich natiirliche Quartier quartiere sind fir das UG
im Sommer wie im Winter sind nicht bekannt. Da die Art
Hohlenbaume; Hauptjagdgebiete in Brandenburg verbrei-
gréRere, offene Flachen (wie z. B. tetist (vgl. BLOHM ET AL.
Stillgewasser); Distanzen zwischen | 2008) und im UG geeig-
Sommer- und Winterquartier mehr nete Habitate vorhanden
als 1000 km sind (Wald- und Garten-
bestand, Siedlungen), ist
ihr Vorkommen nicht
auszuschliefBen.
GrolRRes Mausohr RL(Bbg)1 Gebaudebewohner im Siedlungsbe- Sommer- und Winterquar-
(Myotis myotis) FFHII, IV reich, sehr warmeliebend, hat seine tiere sind fur das UG nicht

Wochenstuben in Brandenburg daher
fast ausschlieRlich auf gro3en war-
men Dachbdden, bevorzugte Jagd-
habitate sind geschlossene Waldbe-
stande; Distanz zwischen Quartier
und Jagdgebiet bis zu >10 km, Wan-
derungen zwischen Sommer- und
Winterquartieren bis 250 km

bekannt (HAENSEL 2008).
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Art Schutzstatus | potenzielle Lebensraumtypen Vorkommen im UG
Kleine Bartfledermaus | RL(Bbg)l Sommerquartiere meist in spaltenarti- | Sommer- und Winterquar-
(Myotis mystacinus) FFH IV gen Hohlrdumen an/in Gebéauden; tiere sind fur das UG und
Winterquartiere in Héhlen, Stollen, die ndhere Umgebung
Kellern; jagt praktisch in jedem Bio- nicht bekannt (DURR
toptyp; Uberwiegend ortstreu, aber 2008).
auch Wanderungen bis 240 km be-
kannt, bevorzugt wald- und gewasser-
reiche dorfliche Gebiete
Kleiner Abendsegler RL(Bbg)2 Klassische Baumfledermaus; saisonal | Sommer- und Winterquar-
(Nyctalus leisleri) FFH IV fernwandernde Art; mehrere Quartie- | tiere sind fur das UG und
re in raumlicher Nahe; natirliche die ndhere Umgebung
Quartiere bevorzugt in héhlenreichen | nicht bekannt (THIELE
lichten Altholzbestanden am Rande 2008).
offener Landschaften; Jagdgebiete
innerhalb und aulRerhalb des Waldes
Mopsfledermaus RL(Bbg)1 Bevorzugt im Sommerhalbjahr Gber- Sommer- und Winterquar-
(Barbastella FFHII, IV wiegend waldreiche Landschaften, tiere sind fur das UG nicht
barbastellus) Sommerquartiere (Wochenstuben) in | bekannt. Zwar ist die Artin
spaltenreichem Totholz, auch in Spal- | Brandenburg verbreitet
ten an Gebauden u. a. sofern gréRere | (vgl. STEINHAUSER et al.
Waldgebiete in der Nahe liegen; Win- | 2008) sind doch im UG auf
terquartiere in Hohlen, Stollen, Kel- Grund fehlender
lern; Jagdgebiet Wald; bevorzugte Habitatstrukturen keine
Nahrung Nachtschmetterlinge; Wan- Fortpflanzungs- und Ruhe-
derungen zwischen Sommer- und statten zu vermuten.
Winterquartieren ausnahmsweise bis
300 km
Mickenfledermaus FFH IV Hauptlebensraum Laubwalder in Es liegt nur ein Einzel-
(Pipistrellus pygmaeus) wasserreicher Gegend, Lebensraum- | nachweis in Brandenburg
anspriiche noch ungeniigend unter- vor, weswegen ein Vor-
sucht, Spaltenbewohner kommen im UG ausge-
schlossen werden kann
(vgl. TEUBNER et al. 2008).
Nordfledermaus RL(Bbg)1 Sommerquartiere (Wochenstuben) Es liegt nur ein Einzel-
(Eptesicus nilssonii) FFH IV meist in Spalten in und an Gebauden; | nachweis in Brandenburg
Winterquartiere in Hohlen, Stollen, vor, weswegen ein Vor-
Kellern; wahrscheinlich Giberwiegend kommen im UG ausge-
ortstreu; jagt mehr im freien Luftraum | schlossen werden kann
(vgl. STEINHAUSER et al.
2008).
Rauhhautfledermaus RL(Bbg)3 Bevorzugt Wald mit Kleingewassern Sommer- und Winterquar-
(Pipistrellus nauthusii) | FFH IV als Lebensraum, tberbriickt 2x jahr- tiere sind fur das UG und
lich einige 100 km; typisches Wo- die nédhere Umgebung
chenstubengebiet Brandenburgs: nicht bekannt (Kuthe et al.
timpel- und gewasserreicher Wald, in | 2008).
Baumhdhlen und engen Spalten; als
Jagdgebiete werden groRRe Stillge-
wasser (Ufer- und Schilfzonen), Wald-
randstrukturen, Feuchtwiesen bevor-
zugt. Selten in Gebauden.
Teichfledermaus RL(Bbg)1 Wochenstubengesellschaften fast Sommer- und Winterquar-
(Myotis dasycneme) FFHII, IV ausschlieRlich aus Gebauden be- tiere sind fur das UG und

kannt, Winterquartiere bevorzugt in
Hohlen der Mittelgebirge, Kellern,
Bunkern; Nahrung vor allem Wasser-
insekten; Lebensraum im Sommer
gewasserreiche Gebiete mit Wiesen
und Waldern; Wanderungen zwischen
Sommer- und Winterquartieren bis
Uber 300 km

die ndhere Umgebung
nicht bekannt (DoLcH
2008).
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Art Schutzstatus | potenzielle Lebensraumtypen Vorkommen im UG
Wasserfledermaus RL(Bbg)4 Lebensraum in Laubwaldern, Parks | Sommer-und Winter-
(Myotis daubentonii) FFH IV in Gewassernahe; Wanderungen quartiere sind fur das UG
zwischen Sommer- und Winter- nicht bekannt. Da Was-
quartieren; Winterquartiere in Héh- | serfledermause in ganz
len, Stollen und Kellern; Sommer- Deutschland verbreitet
quartiere (Wochenstuben) meistin | sind (vgl. DoLcH 2008), ist
Baumhohlen, auch in engen Spal- von Jagdgebieten / Flug-
ten an Gebauden; jagt oft nur 5-20 straBen im UG auszuge-
cm Uber Wasseroberflache, aber hen; jedoch nicht von
auch um 5 m hoch um Baume; Fortpflanzungsstatten im
Jagdgebiete meist nur 2 bis 5km unmittelbaren Wirkraum
von Quartier entfernt. des Vorhabens.
Wolf RL(Bbg)0 GroRRraumige Walder Es liegen keine Nachweise
(Canis lupus) FFHIIL, IV fur den Vorhabensraum
vor. Die Artist im Gebiet
auch auf Grund der feh-
lenden Habitatstruktur
nicht zu erwarten.
Zweifarbfledermaus RL(Bbg)1 Sommerquartiere vorwiegend in Spal- | Sommer- und Winterquar-
(Vespertilio murinus) FFH IV ten an und in Gebauden; bevorzugtes | tiere sind fir das UG und
Jagdgebiet vermutlich Gber gréReren | die ndhere Umgebung
Stillgewassern und an langsam flie- nicht bekannt (HOFFMEIS-
Renden Strémen, gelegentlich auch TER ET AL. 2008). Aufgrund
an Waldrandern. Legt Entfernungen der Habitatstruktur kénnen
von bis zu 1.400 km zuriick. Sparliche | Jagdgebiete / Flugstraen
Verbreitung in Deutschland am Ran- im UG auftreten; jedoch
de des Verbreitungsgebietes. nicht Fortpflanzungsstatten
im unmittelbaren Wirkraum
des Vorhabens..
Zwergfledermaus RL(Bbg)4 Hauptlebensraum Siedlungsbereich Sommer- und Winterquar-
(Pipistrellus FFH IV mit direktem Umfeld, Spaltenbewoh- tiere sind fur das UG und
pipistrellus) ner die ndhere Umgebung

nicht bekannt (Dolch et al.
2008).

Amphibien und Reptilien, die im Anhang

Il bzw. IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind:

Européische Sumpf- RL(Bbg)1 Offene, vegetationsreiche, ruhige Da keine geeigneten

schildkréte FFHIIL, IV meist eutrophe Stillgewasser mit Habitatstrukturen im UG

(Emys orbicularis) Schlammablagerungen und reich selbst als auch im Randbe-
strukturierten Verlandungsgesell- reich bestehen, wird ein
schaften (Seen, Altwasser in Flus- Vorkommen ausgeschlos-
sauen, Solle, Teiche, Torfstiche) sen.

Glattnatter RL(Bbg)2 Bevorzugte Habitate sind ruderale Da keine geeigneten

(Coronella austriaca) FFH IV Strukturen, die sich oft in Siedlungs- Habitatstrukturen im UG
nahe, auf Truppeniibungsplatzen selbst als auch im Randbe-
oder entlang von Bahntrassen befin- reich bestehen, wird ein
den. Vorkommen ausgeschlos-

sen.

Kammmolch RL(Bbg)3 Typische Offenlandart; besiedelt eine | Da keine geeigneten

(Triturus cristatus) FFHII; IV Vielzahl von verschiedenen Kleinge- Habitatstrukturen im
wassertypen (sonnenexponiert, vege- | Vorhabensraum selbst als
tationsreich, fischfreie Flachgewas- auch im Randbereich
ser), reagiert empfindlich auf Fisch- bestehen, wird ein Vor-
besatz, Aktionsradius >1 km vom kommen ausgeschlossen.
Laichgewasser

Kleiner Wasserfrosch RL(Bbg)3 Vorkommen vor allem in Kleingewéas- | Da keine geeigneten

(Rana lessonae) FFH IV sern mit Praferenz von Moorgewas- Habitatstrukturen im UG

serm

selbst als auch im Randbe-
reich bestehen, wird ein
Vorkommen ausgeschlos-
sen.
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Art Schutzstatus | potenzielle Lebensraumtypen Vorkommen im UG
Knoblauchkréte FFH IV In den gewasserreichen, ackerbaulich | Es erfolgte kein Nachweis
(Pelobates fuscus) bewirtschafteten Jungmoranen im im UG; ein Vorkommen im
Norden Brandenburgs und den Tage- | UG wird aufgrund fehlen-
baugewassern der Niederlausitz, der geeigneter
Gewasser im Offenland, unterschied- | Habitatstrukturen ausge-
lichste Kleingewassertypen (eutrophe | schlossen.
Gewasser mit reicher Ufervegetation,
Kies-, Sand- oder Tongruben), leicht
grabbares lockeres, sandiges Sub-
strat.
Kreuzkrote RL(Bbg)3 Pionierart in Kleinstgewéassern der Es erfolgte kein Nachweis
(Bufo calamita) FFH IV Agrargebiete und in Tagebaugewas- im UG; ein Vorkommen im
sern, Aktionsradius bis zu 3 km vom UG wird aufgrund fehlen-
Laichgewasser, Verbreitungsschwer- | der geeigneter
punkt im Stiden Brandenburgs Habitatstrukturen ausge-
schlossen.
Laubfrosch RL(Bbg)2 Reichstrukturierte Landschaften mit Da keine geeigneten
(Hyla arborea) FFH IV hohem Grundwasserstand im Hiigel- Habitatstrukturen im UG
und Flachland; intensiv besonnte selbst als auch im Randbe-
Weiher, Teiche und Altwasser als reich bestehen, wird ein
Laichgewasser, dringt jedoch auch Vorkommen ausgeschlos-
starker in geschlossene Walder vor sen.
(vgl. SCHNEEWER et al. 2003).
Moorfrosch FFH IV Haufigste Amphibienart in Bran- Die Art konnte im
(Rana arvalis) denburg, sowohl im landwirtschaft- | Vorhabensraum kartiert
lich gepragten Raum als auch in werden.
Waldgebieten; Moorfrésche entfer-
nen sich bis zu 1 km vom Laichge-
wasser
Rotbauchunke RL(Bbg)2 Besonnte Flachgewasser in Niede- Da keine geeigneten
(Bombina bombina) FFH IV rungen mit dichtem Wasserpflanzen- Habitatstrukturen im UG
bewuchs, bevorzugt Uberschwem- selbst als auch im Randbe-
mungsbereiche in Talauen und Klein- | reich bestehen, wird ein
gewasser auf Ackern und Wiesen, Vorkommen ausgeschlos-
aber auch Flachwasserbereiche von sen.
Seen, verlandende Kiesgruben und
Wiesengraben
Smaragdeidechse RL(Bbg)1 Siidexponierte Gras- und Staudenflu- | Die Vorkommen in Bran-
(Lacerta viridis) FFH IV ren mit Gebiischen, kiefernbestande- | denburg sind auf die Nie-
ne grofRe Sanderflachen derlausitz beschrankt (vgl.
SCHNEEWER et al. 2004).
Ein Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet ist daher
auszuschlielen.
Springfrosch RL(BBG)R Bevorzugt trockenwarme Habitate im | Einzelnachweise liegen
(Rana dalmatina) FFH IV Flach- und Hiigelland, Springfrésche nur fur den &uRersten
entfernen sich bis zu 2 km vom Suden und Norden des
Laichgewasser Landes Bbg vor (vgl.
SCHNEEWER et al. 2004).
Wechselkréte RL(Bbg)3 Rohbodentimpel, Lachen, mafig Da keine geeigneten
(Bufo viridis) FFH IV bewachsene, flache Tiimpel, haufig Habitatstrukturen im UG
an Sekundérbiotope wie Kiesgruben, | selbstals auch im Randbe-
Regenwasser- und Wasserskianlagen | reich bestehen, wird ein
gebunden, wandern mehrere Kilome- | Vorkommen ausgeschlos-
ter auf der Suche nach geeigneten sen.
Lebensrdumen
Zauneidechse RL(Bbg)3 Xerothermophile Art, bevorzugt Es liegen keine Nach-
(Lacerta agilis) FFH IV sonnige, trockene bis leicht feuch- | weise vor. Geeignete

te Lebensraume mit lockerem Be-
wuchs und strauchbewachsenen
Abschnitten; Stiidhange von Dam-
men, Grabenréander, Trockenrasen,
Waldréander und Sdume von Wegen
und Feldern sowie Kahlschlage

Habitatstrukturen beste-
hen im UG und lassen
ein Vorkommen nicht
ausschlieRen.

Wirbellose, die im Anhang Il bzw. IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind:
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Eremit RL(Bbg)2 Stenotope Art der Waldrander, Alt- Geeignete
(Osmoderma eremita) FFHII, IV holzbewohner, nicht oder kaum be- Habitatstrukturen die als
wirtschaftete Alleen, Parks und Flus- Fortpflanzungsstéatten
sauen mit relativ freistehenden alten dienen kdnnten, sind im
Baumbestanden, UG nicht vorhanden. Ein
Mulmhohlenbewohner alter, anbri- Vorkommen kann daher
chiger und besonnter Laubbdume ausgeschlossen werden.
(Arten Quercus, Aesculus, Tilia, Salix,
Fagus, Fraxinus u. versch. Obstbau-
me)
Heldbock, GroRRer RL(Bbg)1 Lebensraum: Laubwalder (Eiche), Alte Eichen, die eine Be-
Eichenbock FFHII, IV Waldschneisen, Waldrander, Altholz- deutung als Vermehrungs-
(Cerambyx cerdo) bewohner (Stiel- und Traubeneichen), | bdume des Heldbocks
Ausbreitungs- und Wiederbesiede- haben kdnnten, sind im
lungsvermdégen vermutlich gering UG nicht vorhanden.
Nachtkerzen- RL(Bbg)V Ruderal beeinflusste trockene bis Es erfolgte kein Nachweis
schwarmer FFH IV frische Pionierstandorte mit liickigen im UG; ein Vorkommen im

(Proserpinus
proserpinus)

Bestanden der Nahrungspflanzen der
Raupe (Nachtkerze, Weidenréschen),
z. B. in Siedlungsbereichen und an
Kiesgruben; Arealnordgrenze in
Norddeutschland

UG wird aufgrund fehlen-
der geeigneter
Habitatstrukturen ausge-
schlossen.

Voégel, die im Anhang |
sind:

der Richtlinie 79/409/EWG sowie in der Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrt

Amsel BArtSchVv(b) Nest meist niedrig in Baumen, weit verbreitete Art; ge-
(Turdus merula) Buschen, Hecken, od. auch auf eignete
Fenstersimsen und Balkonen; Habitatsstrukturen im
Giberall haufig in Waldern, Gehél- UG vorhanden (Walder,
zen, Parks und Gérten; Nahrungs- Gehdlze); Vorkommen
suche meist am Boden. wahrscheinlich
Baumfalke (Falco EG- Baumbriiter, Freibriter, z. B. in Kra- kein aktueller Nachweis im
subbuteo) VO1332/2005 hennestern; halboffene bis offene UG, Habitatstruktur ist
RL(Bbg)2 Feuchtgebiete (Niederungen) oder . nicht geeignet
Trockengeb. (Heidelandschaften) mit
BArtSchv(s) zumindest kleinen Wldern; bevor-
zugt als Brutplatz lichte Kiefernwal-
der; Feldgehdlze und Baumgruppen,
jagt iber Mooren, Gewassern, Hei-
den, Trockenrasen, an Waldrandern
und -lichtungen.
Baumpieper RL(Bbg)V Gut verstecktes Nest im Bodenbe- weit verbreitete Art; da
(Anthus trivialis) BArtSchv() wuchs; briitet an Randern von sich im UG geeignete
Laub- und Nadelwaldern, Kahl- Habitatstrukturen befin-
schlagen, Aufforstungsflachen, auf | den (Waldrander, Nadel-
krauterreichen Lichtungen, Mooren | wald) kann ein Vorkom-
und Heideflachen mit einzelnen men nicht ausgeschlos-
Baumen od. Biischen. sen werden
Blaumeise (Parus BArtSchV(b) Hohlenbriter, in Baumhohlen, weit verbreitete Art; da
caeruleus) Nistkasten, Mauerléchern, gele- sich im UG geeignete
gentlich auch in Briefkasten o. a. Habitatstrukturen befin-
Standorten; in Laub- und Misch- den (Nadelwald, Wald-
waldern bes. mit Eichenbestand, in | réander, Laubgebische)
Feldgehdlzen, Parks und Garten; kann ein Vorkommen
im Winter zur Nahrungssuche hdu- | nichtausgeschlossen
fig im Schilf. werden
Buchfink BArtSchV(b) Baumbriiter, Geblschbruter, rel. weit verbreitet, im UG
(Fringilla coelebs) hoch; Gberall haufig wo es Baume gesichtet
gibt; Nahrungssuche meist am
Boden.
Buntspecht BArtSchV(b) Jedes Jahr neue Hohle, meist in Da sich im UG geeignete

(Dendrocopos major)

geschadigten Baumen; britet in
allen Arten von Waldern besonders
in Eichen und Hainbuchen, auch in
Feldgehdlzen, Parks und Géarten
mit Baumbestand, sowie in Dorfern
und GroRstadten.

Habitatstrukturen befin-
den (Waldrander, Nadel-
wald) kann ein Vorkom-
men nicht ausgeschlos-
sen werden.
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Drosselrohrsénger BArtSchV(s) Roéhrichtbriter; hohe und kein direkter Nachweis
(Acrocephalus EU-VRL (Art.1) starkhalmige Schilf- und Schilf- ?m UG.; HabitatsFruktur
arundinaceus) RL(Bbg)V Rohrkolben-Mischbestande tber im weiteren UG ist ge-
RL(D)V anstehendem Wasser, Uberwie- eignet; Vorkommen kann
gend im mindestens 5 m breiten nicht ausgeschlossen
Roéhrichtgirteln werden
Eichelhdher BArtSchV(b) Baumbriiter, Gebiischbriter; vor Da sich im UG geeignete
(Garrulus glandarius) allem in Misch- und Laubwaldern; Habitatstrukturen befin-
in Parks und Garten mit gréRerem den (Misch-und Laub-
Baumbestand, seltener in Nadel- walder, Garten, Gebli-
wald; Nahrungssuche oft am Bo- sche) kann ein Vorkom-
den. men nicht ausgeschlos-
sen werden.
Eisvogel EU-VRL(A1) Erdhéhlenbriter in sandigen / leh- Es liegen keine Nach-
(Alcedo atthis) EU-VRL (Art.1) | Mmigen Abbrichen; kleinfischreiche | weise seines Vorkom-
BArtSchV(s) Still- und ElleBgewésser mit geeig- | mens vor. Dasich im UG
RL(Bbg)3 neten Ansltzwarten .[]ber dem Was- geel.gnete .
ser und nicht zu weit entfernten Habitatstrukturen befin-
Abbriichen. den (FlieRgewasser)
kann ein Vorkommen
nicht ausgeschlossen
werden.
Elster BArtSchV(b) Freibriter, Baumbriter; halboffene | weit verbreitete Art; da
(Pica Pica) u. parkartige Landschaft mit eini- sich im UG geeignete
gen hoheren Baumen als Nistplatz | Habitatstrukturen befin-
u. Rasenfl. 0. kurzrasiges Griinland | den (Nadelwald, Wald-
als Nahrungshabitat; bevorzugt rander, Laubgebiische)
daher halboffene Agrarlandschaft kann ein Vorkommen
mit Baumreihen, hohen Hecken o. nicht ausgeschlossen
Feldgehdlzen, Friedhéfe, Parks, werden
Dorfer, Gartenstadte.
Erlenzeisig BArtSchV(b) Baumbriter, bevorzugt groRRer weit verbreitete Art; po-
(Carduelis spinus) RL(Bbg)3 Nadelbdume als Nist- u. Brutplatz, tentiell nicht vorkom-
Nahrungssuche der Altvogel be- mender Brutvogel
vorzugt an Erlen- und Birkenbau-
men
Feldsperling BArtSchV(b) Hoéhlenbriter, meist Baumbriter, Potentiell vorkommender
(Passer montanus) RL(Bbg)V auch Gebaudebriter, oft in Nistkas- Brutvogel im UG
ten; locker bebaute Siedlungen mit
Baumbest. u. méglichst angrenzend
Feldern; halboffene Agrarlandschaf-
ten, Feldgehdlze, Baumhecken; Wal-
der aller Art insbes. solche mit Ei-
chenanteil; max. Dichten in bauerli-
chen Dérfern, Kleingarten, Obstgar-
ten, Hartholzauen, Parks u. Friedho-
fen; Nahrungssuche bevorzugt auf
Eichen und Obstbaumen.
Fischadler (Pandion EU-VRL(A1) Freibriter, Baumbriter (auch ge- Die Art wurde im Herbst

haliaetus)

EU-VRL (Art.1)
EG-
V01332/2005

BArtSchVv(s)
RL(D)3

eignet Masten); waldreiche Seen-
gebiete und gewasserreiche Fluss-
niederungen; friher auch
Kustengeb.; Horst bevorzugt auf
exponierten Baumen, oft Kiefern;
zunehmend auf Strommasten sie-
delnd; stérungsempfindlich; jagt
an fischreichen Seen, Fischteich-
gebiete, FlieRgewassern und Kana-
len.

beim Uberfliegen de UG
gesichtet. Das Pla-
nungsgebiet stellt direkt
kein Fortpflanzungs- und
Nahrungshabitat dar.
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Gartenbaumlaufer BArtSchV(b) Nischenbriter, meist Baumbriter; kein aktueller Nachweis im
(Certhia brachydactyla) lichte Walder, Waldrander, Parks, UG, Habitatstruktur ist
Friedhofe, Baumgéarten, Baumhecken, | nicht als Fortpflanzungs-
Alleen usw. mit im lockeren Verband und/oder Ruhestatte ge-
stehenden Altbaumen; bevorzugt eignet, potenziell vorkom-
grobborkige Gehdélze, insbes. Eichen; | mend
max. Dichte in Tiefland-Buchen-
Waldern, Eichen-Hainbuchen-
Waldern, Hartholzauen und alten
Parks.
Grinfink BArtSchV(b) Nest meist halbhoch in dichten weit verbreitet, da sich
(Carduelis chloris) Buschen und Baumen, auch in im UG geeignete
Blumenkasten auf dem Balkon; Habitatstrukturen befin-
haufig in lichten Mischwaldern, an den (Nadelwald, Wald-
Waldrandern, in Hecken, Parks, rander, Laubgebiische,
Obstgarten und Alleen, auch in Siedlung) kann ein Vor-
Garten der GroR3stadt. kommen nicht ausge-
schlossen werden;
Schwarmdurchzug und
Einzelindividuen wurde
gesichtet
Griinspecht BArtSchV(s) Hohlenbriter, Baumbriiter; halboffene | kein aktueller Nachweis im
(Picus viridis) Mosaiklandschaften mit gré3eren, UG, Habitatstruktur ist
lichten bis stark aufgelockerten Alt- nicht als Fortpflanzungs-
holzbestéanden im Kontakt zu Wiesen | und/oder Ruhestatte ge-
0. &, Waldrandern, Feldgehdlze, eignet
Parks, Lichtungen bevorzugt
Habicht EG- Freibruter, Baumbruter; GroR3land- kein aktueller Nachweis im
(Accipiter gentilis) V01332/2005 schaften mit Wechsel von Waldgebiet | UG, Habitatstruktur ist
BArtSchV(s) u. Offenland, in dichten geschlosse- nicht als Fortpflanzungs-
RL(Bbg)V nen Waldgebieten, jagt oft in halbof- und/oder Ruhestatte ge-
fenen Landschaften mit Feldgehélzen | eignet
u. Feuchtgebieten; neuerdings ver-
mehrt in Siedlungen briitend (in gr.
Parks, Friedhofen etc.).
Hausrotschwanz BArtSchV(b) Nischenbriter, Felsbr., Gebaudebri- Potentiell vorkommender
(Phoenicurus ochruros) ter; starke Bindung an steinige / felsi- | Brutvogel im UG
ge Geb. bzw. ersatzweise Siedlungen
u. Industriegebiete, Nahrungssuche
auf vegetationsarmen Flachen od. FI.
mit kurzrasiger, strukturierter Kraut-
schicht; haufig in Steinbriichen, Rui-
nen, Kiesgruben, bauerlichen Dérfern
u. a.
Haussperling BArtSchV(b) Hohlenbriter, Nischenbriter, Ge- Da sich im UG geeignete
(Passer domesticus) baudebriter, auch Felsbr.; Sied- Habitatstrukturen befin-
lungen aller Art, sofern mogl. den (Gebaude) kann ein
Nistpl. in Form von Nischen o. Vorkommen nicht aus-
Hohlen vorhanden sind; auch an geschlossen werden.
einz. Gebauden in der freien Land-
schaft, sofern nicht zu isoliert;
max. Dichten in bauerlichen Dor-
fern u. Altbau-Wohnblockzonen.
Hohltaube BArtSchV(b) Hohlenbriter in Baumen kein aktueller Nachweis im

(Columba oenas)

(Schwarzspechthdhlen); hallenartige
Altholzbest. mit nahegelegenen
landwirtschaftl. Flachen; meist groRe-
re Walder, auch Alleen, Parks; in
Flussauen auch halboffene Land-
schaften mit Kopfbdumen

UG, Habitatstruktur ist
nicht als Fortpflanzungs-
und/oder Ruhestatte ge-
eignet
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Kleiber BArtSchV(b) Baumbriiter, auch in Nistkasten; Weit verbreitete Art und
(Sitta europaea) Altholzbestande, bevorzugt Laub- im UG gesichtet,
holz,und hier bevorzugt Baume Habitatstruktur ist als
mit rauhborkiger Rinde, insbeson- | Fortpflanzungs-
dere Eichen; am haufigsten in und/oder Ruhestatte
strukturierten, lichten Best. mit geeignet, ein Vorkom-
Eichenanteilen; fehlt in Dickungen, | men kann nicht ausge-
Stangenhdlzern, dicht geschlosse- | schlossen werden
nen Baumhdlzern u. monotonen
Nadelforsten; briitet in Parks, Gar-
ten, halboffenen Landschaften,
sofern Altholz vorhanden.
Garten- und Wald- BArtSchV(b) Baumbriiter, auch in Nistkasten; Weit verbreitete Art, im
baumlaufer Altholzbestande, bevorzugt Laub- UG nicht gesichtet,
holz,und hier bevorzugt Baume Habitatstruktur ist als
mit rauhborkiger Rinde, insbeson- | Fortpflanzungs-
dere Eichen; am haufigsten in und/oder Ruhestatte
strukturierten, lichten Best. mit geeignet, ein Vorkom-
Eichenanteilen; fehlt in Dickungen, | men kann potentiell nicht
Stangenhdlzern, dicht geschlosse- | ausgeschlossen werden
nen Baumhdlzern u. monotonen
Nadelforsten; briitet in Parks, Gar-
ten, halboffenen Landschaften,
sofern Altholz vorhanden.
Kleinspecht BArtSchV(b) Hoéhlenbriter, Baumbriiter; Laub- kein aktueller Nachweis im
(Dendrocopos minor) Mischwaélder, bevorzugt Erlen- u. UG, Habitatstruktur ist
Birkenbruchwalder, Hartholzauen, nicht als Fortpflanzungs-
Erlen-Eschen-Walder, Weichholzau- und/oder Ruhestatte ge-
en, Pappelforste; oft in Ufergehdlzen, | eignet
bachbegleitenden Saumgehdlzen und
halboffenen Niederungen; auch Parks
und Garten mit altem Baumbestand u.
Hochstammobstbestand.
Kohlmeise (Parus BArtSchV(b) Hohlenbriter, in Baumhohlen, weit verbreitete Art; da
major) Nistkasten, Mauerléchern, gele- sich im UG geeignete
gentlich auch in Briefkasten o. a. Habitatstrukturen befin-
Standorten; in Waldern aller Art, in den (Nadelwald, Wald-
Parks und Garten, auch mitten in rander, Laubgebiische)
der GroRstadt. kann ein Vorkommen
nicht ausgeschlossen
werden.
M&ausebussard BArtSchV(s) Britet in abwechslungsreicher im UG gesichtet;
(Buteo buteo) Waldlandschaft, nistet meist an Habitatstruktur ist ge-
Waldrandern; Horst hoch in Laub- eignet
oder Nadelb&dumen; jagt tiber offe-
nem Land od. Ansitzjager auf Pfos-
ten, im Winter vielfach an StrafRen.
Mittelspecht EU-VRL(A1) Hoéhlenbriter, Baumbriiter; im Kro- | Kein aktuelle Nachweis
(Den.drocopos EU-VRL (Art.1) nenbereich méglichst totholzreiche | im UG; Habitatstruktur
medius) BArtSchV(s) Elchen-Mlsch-WaIder, z.B. Ha_l_rt- ist geeignet
holzauen; in reinen Buchenwaldern
nur in >200jahrigen Best.; auch
Erlen-Eschen-Ulmen-Walder u. a.
Bruchwalder; allgemein nur in gr.
Altholzbestanden.
Nachtigall BArtSchV(b) Freibriter, gut versteckt; dichte kein aktueller Nachweis
(Luscinia Laubgebiische, oft am Waldrand, im UG, aber
megarhynchos) mit Falllaubdecke am Boden u. Habitatstruktur ist als

Partien mit dichter und hoher
Krautschicht aus Stauden, Gréasern
o. rankenden Pflanzen (Nistpl.); v.
a. unterholzreiche Auwalder, Ufer-
gebische, Friedhofe, unterholzrei-
che Laub- und Mischwaélder,
Knicks, Feldgehdlze etc.

Fortpflanzungs-
und/oder Ruhestatte
geeignet, ein Vorkom-
men kann nicht ausge-
schlossen werden.
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Ringeltaube BArtSchV(b) Baumbriter, Gebaudebriiter; briitet | Im UG gesichtet,
(Columba palumbus) an Waldrandern, in aufgelockerten Habitatstruktur ist als
Waldgebieten mit Wiesen, Feldern Fortpflanzungs-
od. kl. Mooren, haufig in Feldge- und/oder Ruhestatte
hélzen; seltener auch stadtische geeignet
Parks.
Rohrweihe (Circus EG- Freibriter, Réhrichtbriter, selten Da sich im angrenzenden
aeruginosus) VO1332/2005 auch Buschbriter oder Bodenbrii- | Bereich geeignete
EU-VRL (Art.1) ter Habltantrykturen befin-
BArtSchV(s) ggn (Rohrlchte,.Laubge-
tische) kann ein Vor-
RL(Bbg)3 K .
ommen nicht ausge-
schlossen werden.
Rotkehlchen BArtSchV(b) Nest am Boden in dichtem Be- kein aktueller Nachweis
(Erithacus rubecula) wuchs, in bodennahen Hohlungen im UG, Habitatstruktur
od. zw. Baumwurzeln; briitet in ist aber als Fortpflan-
allen Arten von Waldern, vor allem zungs- und/oder Ruhe-
in unterholzreichem Laub- und statte geeignet
Mischwald, in Parks und Géarten mit
Baumbestand oder Gebiisch; Nah-
rungssuche oft am Boden.
Rotmilan (Milvus EG- Freibriiter, Baumbriiter, offene Land- kein aktueller Nachweis im
milvus) VO1332/2005 schaften mit Gehdlzen und Altholzbe- | UG, Habitatstruktur ist
EU-VRL(AL) stén_(_je, Agrarlandschaften mit .Feld- nicht als Fortpflar_1_zungs-
gehélzen, Parklandschaften mit Ge- und/oder Ruhestatte ge-
BArtSchv(s) holzen. eignet
RL(Bbg)3
Schwarzmilan (Milvus | EG- Freibriter, Baumbriter, oft in im UG gesichtet,
migrans) VO1332/2005 Waldrandnahe; Horst in Waldern, Habitatstruktur ist als
EU-VRL(A1) oft Aywéldern und auch Feldgehél- | Fortpflanzungs-
zen, in der Nahe von Gewassern und/oder Ruhestatte
BArtSchV(s) oder Feuchtgriinland geeignet
Schwarzspecht EU-VRL(A1) Hohlenbriter, oft auch alte Hohlen; kein aktueller Nachweis im
(Dryocopus martius) BArtSchV(s) brutet in abwechslungsreichen Misch- | UG, Habitatstruktur ist
und Nadelwaldern mit Altbaumbe- nicht als Fortpflanzungs-
standen; Bruthohle meist in alten und/oder Ruhestatte ge-
Buchen od. Kiefern; haufig in gréRRe- eignet
ren Waldgebieten.
Schwarzstorch (Cico- EU-VRL(A1) Freibriiter, Baumbrditer, in lichten kein aktueller Nachweis im
nia nigra) EG- Altholzbest.; ausgedehnte, stérungs- UG, Habitatstruktur ist
votsazzo0s | Sme Waker mt Anoitest wnd | it geeine
BArtSchv(s) fischreiche Gewasser, Bache u. Flis-
RL(Bbg)3 se, Fischteiche, Tuimpel.
Singdrossel (Turdus BArtSchV(b) Baumbriiter, oft in Jungfichten nahe kein aktueller Nachweis im
philomelos) am Stamm versteckt; in allen Arten UG, Habitatstruktur ist
von hochstammigen Waldern, vor nicht als Fortpflanzungs-
allem in unterholzreichem, lichtem und/oder Ruhestatte ge-
Mischwald, in Feldgehdlzen, Parks eignet, potentiell vorkom-
und Garten mit alterem Baumbe- mend im UG
stand; Nahrungssuche auf Wiesen in
Waldrandnahe.
Sperber EG- Freibruter, Baumbruter, Nest in der kein aktueller Nachweis im
(Accipiter nisus) V01332/2005 Nahe von Schneisen und Lichtungen, | UG, Habitatstruktur ist
BArtSchV(s) Kombination von Waldflachen u. nicht als Fortpflanzungs-
RL(Bbg)V Offenlandschaften, Horst bevorzugt in | und/oder Ruhestatte ge-
dichten Nadel-Stangenhdlzern, jagt eignet
bevorzugt in Hecken- u. Knickland-
schaften, Waldrandnéahe, halboff.
Feuchtgebiete, Garten.
Star BArtSchV(b) Hohlenbriter in Baum- und Fels- weit verbreitet, wurde im

(Sturnus vulgaris)

hohlen und in Nistkasten; in Laub-
und Mischwaéldern, offener Kultur-
land, Parks und Garten; Nahrungs-
suche am Boden.

UG gesichtet
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Tirkentaube BArtSchV(b) Freibriter, v. a. Baumbriiter, selten kein aktueller Nachweis im
(Streptopelia decaocto) Buschbriiter; Gartenstadte, Dorfer UG, Habitatstruktur ist
sowie Wohnblockzonen u. Innen- nicht als Fortpflanzungs-
stadtbereiche mit Baumbestand u. und/oder Ruhestatte ge-
Freiflachen; glnstig sind Bahnhofe, eignet, potentiell vorkom-
Hafenviertel, Zoologische Garten etc. | mend im UG
Turmfalke (Falco tin- EG- Freibruter, Baumbrtter, an Gebauden | kein aktueller Nachweis im
nunculus) V01332/2005 0. Felsen Hohlen/Nischenbriiter; UG, Habitatstruktur ist
BArtSchV(s) offene Landschaften, bes. Agrarland- | nicht als Fortpflanzungs-
RL(Bbg)V schaften, in Kombination mit zumin- und/oder Ruhestatte ge-
dest kleineren Waldern, auch in dich- eignet
ten geschlossenen Waldbestanden,
Feldgehdlzen oder Baumreihen sowie
Siedlungen mit Kirchtiirmen, hohen
Gebéauden o. &., Burgen, Felswande,
Steinbriiche mit nahegelegener Ag-
rarlandschaft, Brachflachen o. a.
Offenlandschaft.
Turteltaube EG- Freibriter, Baum- oder Buschbr. kein aktueller Nachweis
(Streptopelia turtur) V01332/2005 (in meist 1,5-5 m Hohe); Auwalder, im UG, potentiell nicht
BArtSchV(s) halboffene Auen, Niedermoore und | vorkommend im UG
RL(Bbg)2 Agrarlandschaft, Parkanlagen,
Feldgehdlze.
Waldbaumlaufer BArtSchV(b) Nest in Baumspalten od. Nistkdsten kein aktueller Nachweis im
(Certhia familiaris) (Baumlauferkasten); in grof3eren UG, Habitatstruktur ist
Nadelwaldgebieten, auch in Misch- nicht als Fortpflanzungs-
wald; seltener in Parks und Garten und/oder Ruhestatte ge-
mit Nadelbaumbestand. eignet
Waldohreule EG- Freibriter, Baumbriter, bevorzugt Da sich im
(Asio otus) VO1332/2005 in Kradhennestern; Brutpl. in Wal- Trassenbereich geeigne-
EU-VRL (Art.1) dern an Waldrandern od. Feldge- te Habitatstrukturen
BArtSchV(s) hélzen, Baumgruppen, Hecken od. | befinden (Waldrander,
sogar Einzelbaumen; bevorzugt Nadelgehdlze, Laubwald)
Kiefern- und Fichtenbestande; jagt | kann ein Vorkommen
tiber deckungsarmen Gelande mit nicht ausgeschlossen
niedriger Vegetation. werden
Wendehals BArtSchV(s) Hohlenbriter, Baumbriiter, auch kein Nachweis im UG;
(Jynx torquilla) EU-VRL (Art.1) | oftin Nistkasten; halboffene Agrar- | Habitatstruktur ist aber
RL(Bbg)2 Iandschaften, Baumgarten, Pgrks, geeignet;.Vorkommen
RL(D)2 Friedhofe etc., .halboffene Heide- kdnnen nicht ausge-
landschaften, lichte Walder, Wald- schlossen werden
rander, Lichtungen, Kahlschlage u.
a. mit Grasfluren und nicht zu dich-
ter, hochwiichsiger Bodenvegeta-
tion; meidet grof3flachige stau-/
wechselnasse Béden (Ameisen-
vorkommen).
Weilstorch (Ciconia EU-VRL(A1) Freibriiter auf Gebauden, Masten, kein aktueller Nachweis im
ciconia) BArtSchv(s) Baumen; offene oder halboffene, UG, Habitatstruktur ist
RL(Bbg)3 maoglichst extensiv genutzte Nass- nicht geeignet

oder Feuchtgriinlandgebiete

Fur das Vorhaben zu betrachtende Arten
Im UG einschlief3lich seines maximalen Wirkraums kommen keine gemeinschaftlich geschitzten

Pflanzenarten vor.

Folgende gemeinschaftsrechtlich und streng geschiitzte Tierarten sowie europaische Vogelarten, die
im UG vorkommen oder deren Vorkommen als wahrscheinlich gilt, sind fir die weitere Untersuchung

relevant (vgl. Tabelle 9):

Tabelle 10: Ubersicht Uiber die naher zu betrachtenden Tierarten

Art

Schutzstatus

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

RL(Bbg)3, FFH IV

GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

RL(Bbg)3, FFH IV

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

RL(Bbg)4, FFH IV

Fischotter (Lutra lutra)

RL(Bbg)L, RL(D)1, FFH II, IV und EG-VO1332/2005

Moorfrosch (Rana arvalis)

FFH IV
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Art

Schutzstatus

Zauneidechse (Lacerta agilis)

RL(Bbg)3, FFH IV

Amsel (Turdus merula)

EU-VRL, BASchV/(b)

Baumpieper (Anthus trivialis)

EU-VRL, BArtSchV(b) RL(Bbg)V

Blaumeise (Parus caeruleus)

EU-VRL, BArSchV/(b)

Buchfink (Fringilla coelebs)

EU-VRL, BArSchV/(b)

Buntspecht (Dendrocopos major)

EU-VRL, BArSchV(b)

Drosselrohrsanger (Acrocephalus
arundinaceus)

RL(Bbg)V, EU-VRL, BArSchV/(s)

Eichelhdher (Garrulus glandarius)

EU-VRL, BASchV(b)

Eisvogel (Alcedo atthis)

RL(Bbg)3, EU-VRL Anh. I, BArtSchv(s)

Elster (Pica Pica)

EU-VRL, BArSchV(b)

Erlenzeisig (Carduelis spinus)

RL(Bbg)3, EU-VRL, BArtSchV(b)

Fischadler (Pandion haliaetus)

EU-VRL Anh. |, BArtSchV(s)

Grinfink (Carduelis chloris)

EU-VRL, BArSchV(b)

Haussperling (Passer domesticus)

EU-VRL, BArSchV(b)

Kleiber (Sitta europaea)

EU-VRL, BArSchV/(b)

Kohlmeise (Parus major)

EU-VRL, BASchV/(b)

Mausebussard (Buteo buteo)

EU-VRL, BArSchV(s)

Mittelspecht (Dendrocopos medius)

EU-VRL Anh. |, BArtSchV(s)

Nachtigall (Luscinia megarhynchos)

EU-VRL, BArSchV(b)

Ringeltaube (Columba palumbus)

EU-VRL, BArSchV(b)

Rohrweihe (Circus aeruginosus)

RL(Bbg)3, EU-VRL, BArSchV/(s)

Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

EU-VRL, BASchV(b)

Schwarzmilan (Milvus migrans)

EU-VRL Anh. |, BArtSchV(s)

Star (Sturnus vulgaris)

EU-VRL, BArSchV(b)

Turteltaube (Streptopelia turtur)

RL(Bbg)2, EU-VRL, BArtSchV/(s)

Waldbaumlaufer (Certhia familiaris)

EU-VRL, BArSchV(b)

Waldohreule (Asio otus)

EU-VRL, BArSchV(s)

Wendehals (Jynx torquilla)

RL(Bbg)2, EU-VRL, BArSchV(s)

Um das Vorkommen von heimischen und geschiitzten Arten (vgl. Tabelle 10) im UG weiterhin
zu bewahren sind VermeidungsmalBnahmen festzusetzen, welche negative
Beeintrachtigungen der vorkommenden Tierarten unterbinden bzw. reduzieren, so dass eine
erhebliche Beeintrachtigung der Populationen im UG ausgeschlossen werden kann.

Vermeidungsmal3nahmen

Vermeidungsmaflinahme V1: Erhaltung und Entwicklung der geschitzten und wertvollen
Uferrandbereiche von Flie3- und Standgewéssern sowie Vermeidung erheblicher Eingriffe in
das Landschaftsbild

Zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen in die geschitzten Uferrandbereiche der FlieRe und
Standgewadsser sind die laut Bebauungsplan festgesetzten Baufenster einzuhalten. Diese wurden im
Planungsprozess in Abstimmung mit der Bestandsaufnahme und Bewertung des PG im
Umweltbericht sowie unter Einbeziehung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden festgelegt.

Die Vermeidungsmaflinahme V1 dient dem Erhalt der auch fiir den Artenschutz wertvollen Biotope
sowie des Landschaftsbildes. Mit dem Erhalt gehen durch das Planungsvorhaben keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten verloren. Die Vermeidung von Baumfallungen mit potenziellen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten wird mit V4 — Erhaltung des Baumbestandes erreicht.

Vermeidungsmal3nahme V4: Erhaltung des Baumbestandes

Die Grundflachen fur die Wochenendhduser sowie fir Nebenanlagen, Terrassen, Wege, Stellplatze
und Zufahrten sind grundsatzlich so auf den Grundstiicken anzuordnen, dass der vorhandene
Baumbestand erhalten und geschitzt wird. Das kann insbesondere bei Neuanlage durch die Nutzung
bereits versiegelter und verdichteter Flachen, die ohne Baumbestand sind, erreicht werden. Durch
Standortoptimierung sind Baumfallungen zu vermeiden. Bei notwendigen Féllungen von B&umen, sind
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diese auf vorhandene Brutstétten héhlenbritender Vogelarten und auf vorhandene Fledermausquar-
tiere zu untersuchen.

Vermeidungsmal3nahme V6: Bauzeiteneinschrankung

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen, Tétungen von Tieren, Zerstérungen von Fort-
pflanzungsstéatten und Stérungen wéhrend der Fortpflanzungsperiode vorhandener und potenziell
maoglicher Tierarten (insbesondere von Amphibien), ist bei Bauvorhaben zu beachten, dass wahrend
der Hauptwanderzeit von Amphibienarten zwischen Mitte Februar und Mitte April keine Erdarbeiten
durchzufiihren sind. Die Schaffung der Baufreiheit ist au3erhalb dieser Zeit zu planen. Notwendige
Baumfallungen und Gebisch- bzw. Heckenrodungen sind entsprechend § 39 des BNatSchG in der
Zeitvom 1. Marz bis 30. September zu unterlassen.

Mogliche Beeintrachtigungen der zu betrachtenden geschitzten Arten

Die fur die Arten wertvollen Lebensraume insbesondere Ufer- und Waldbereiche sowie
Altbaumbestande werden geschiitzt und sind von Bauvorhaben nicht betroffen. Kurzzeitig durch
Baumal3nahmen veribt kdnnen akustische Stérungen der empfindlichen Arten verursacht werden, die
aber durch ihre zeitliche Begrenzung sowie die Vorbelastung durch bereits bestehende Bebauung,
Stral3enverkehr und touristische Nutzung nicht erheblich und nachhaltig sind.

Darstellung und Bewertung der Betroffenheit der Arten
Wasserfledermaus, GroRer Abendsegler und Braunes Langohr

Als typische Baumfledermause bewohnen Wasserfledermaus, Grol3er Abendsegler und Braunes
Langohr Baumhéhlen, Baumspalten und Stammrisse. Bestandsaufnahmen vor Ort haben keine
Quartiere ermitteln kénnen. Nicht vollig ausgeschlossen werden kann, dass sich dennoch tagstber
Einzeltiere in AltbAumen mit Hohlen und Rissen aufhalten. Mit den Vermeidungsmal3hahmen V1 und
V4 (Erhaltung von Uferrandbereichen und Baumbestdnden) sollen Baumfallungen ausgeschlossen
werden.

Der Verbotstatbestand einer erheblichen Stérung (mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population) streng geschitzter Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) ist somit nicht moglich.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleibt im raumlichen Zusammenhang
erhalten.

Auch durch Baustellenverkehr sind keine Verluste an Fledermdusen zu erwarten, da sie nachtaktiv
sind und die Bauarbeiten in der Regel tagsuber stattfinden. Dariber hinaus verkehren die
Baufahrzeuge in geringer Frequenz und mit relativ geringer Geschwindigkeit und kdnnten deswegen
rechtzeitig geortet werden.

Somit ist davon auszugehen, dass das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) nicht verletzt wird, da entsprechende Vermeidungsmaflnahmen durchgefiihrt werden.

Fischotter

Der Fischotter ist vielféltig an eine ufergebundene Lebensweise angepasst. Als guter Schwimmer und
Taucher ist der Fischotter eng an grof3rdumig vernetzte Gewassersysteme gebunden. Er bevorzugt
stdrungs- und schadstoffarme, naturnahe Flie3-, Still- oder Kistengewasser mit intakten, reich
strukturierten Ufern. Entscheidend sind klares Wasser und ein ausreichendes Nahrungsangebot,
wobei Otter nicht nur Fische, sondern auch andere Wirbeltiere, Muscheln, Krebse und Insekten
fressen. Die erwachsenen Tiere bilden Wohnreviere, streifen aber auch kilometerweit umbher.
Fischotter graben sich Uferbaue mit unter der Wasseroberflache liegendem Eingang, sie nehmen aber
auch Lager unter Uferb6schungen, Baumwurzeln, hohlen BAumen oder andere Verstecke an. Die
Weibchen besiedeln ein Revier von 5 -7 Kilometer Ausdehnung innerhalb gréf3erer Reviere der
Méannchen. Dabei wird in der Regel ein bis zu 100 Meter breiter Uferstreifen genutzt. Oft fihren gut
getarnte Ausstiege am Ufer auf regelrechte Pfade, sogenannte "Ottersteige”. Auch bis zu 10 Kilometer
lange Wanderungen tber Land sind bekannt.
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In Mitteleuropa kommt der Otter heute nur noch in Restpopulationen vor. In der Bundesrepublik
Deutschland gibt es groR3flachige Vorkommen nur noch in Brandenburg und Mecklenburg-
Vorpommern, mit Einschréankung in Sachsen und Restbestande von oft vermutlich nur wenigen Tieren
in Sachsen-Anhalt, Niedersachen, Schleswig-Holstein und Bayern. Dem Lande Brandenburg kommt,
bedingt durch sein noch fast flachendeckendes Ottervorkommen, eine besondere Bedeutung fur das
Uberleben dieser Art in Mitteleuropa zu.

Wertvolle Lebensrdume des Fischotters sind durch die Planung nicht betroffen
(VermeidungsmalRnahme V1 - Erhaltung der Uferrandbereiche insbesondere der Seen und
FlieRgewasser). Der Verbotstatbestand einer erheblichen Stérung (mit Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population) streng geschitzter Arten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) ist somit
nicht moglich.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleibt im raumlichen Zusammenhang
erhalten.

Somit ist davon auszugehen, dass das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) nicht verletzt wird, da entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen durchgefuhrt werden.

Moorfrosch

Diese Amphibienart besiedelt bevorzugt Lebensrdume mit hohem Grundwasserstand oder
periodischer Uberschwemmungsdynamik, vor allem Kleingewasser oder langsam flieRende Gréaben
als Laichgewéasser sowie gewéasserbegleitende Feuchtwiesen der Niedermoore, Bruchwalder,
Feuchthochstaudenfluren, sumpfiges Extensivgriinland, Nasswiesen und Weidengebiusche als
Ruhestatten.

Die Lebensrdume dieser Art sollen geschiitzt werden und sind von Bebauungen auszuschlieRen
(VermeidungsmalRnahme V1 und V6). Im Bereich der Uberbaubaren Flachen sind keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwarten.

Mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) ist jedoch nicht zu rechnen, da die bendtigten Habitate im Zusammenhang des UG
ungestort bestehen bleiben.

Somit sind erhebliche Stérungen (mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Population) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauserzeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) nicht
zu erwarten. Ein Verbotstatbestand liegt nicht vor.

Zauneidechse

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope, wie trockene Waldrander, Bahnddmme, Heideflachen,
Dunen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und &hnliche Lebensraume mit einem Wechsel aus
offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. In kiihleren Gegenden
beschranken sich die Vorkommen auf warmebeginstigte Sidbdschungen. Wichtig sind auch
Elemente wie Totholz und Steine. Weiterhin werden Stralen-, Weg- und Uferrander sowie
Bahnddmme als Lebensraum genutzt.

Hauptlebensrdume der Art sind im PG nicht vorhanden. Die Uferbereiche und Hangwalder sind von
der Planung nicht betroffen (VermeidungsmalRnahme V1). Der Verbotstatbestand einer erheblichen
Stérung (mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population) streng geschitzter
Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (8§
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) ist somit nicht mdglich.

Die 0©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten des UG bleibt im rdumlichen
Zusammenhang erhalten.

Somit ist davon auszugehen, dass das Schadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) nicht verletzt wird, da entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen durchgefuhrt werden.
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Amsel, Baumpieper, Blaumeise Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Elster, Erlenzeisig
Grunfink, Haussperling, Kleiber, Kohlmeise, Mittelspecht, Mdusebussard, Nachtigall,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwarzmilan, Star, Turteltaube, Wendehals, Waldbaumlaufer,
Waldohreule

Die aufgefiihrten Vogelarten sind haufig und allgemein verbreitet. Durch Ortskundige wurden zusatzli-
che Arten der Laubsanger, Grasmiicken, Fliegenschndpper und Rallen gesichtet.

Im Wirkungsraum des Bauvorhabens ist mit dem Vorkommen von einzelnen Brutstatten zu rechnen.
Um einen Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie der
erheblichen Stérung weitgehend zu vermeiden, sind Vermeidungsmaflnahmen V1, V4 und V6
(Erhaltung von Uferrandbereichen und Baumbesténden) vorgesehen.

Somit sind erhebliche Stérungen (mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Population) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauserzeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) nicht
zu erwarten. Ein Verbotstatbestand liegt nicht vor.

Drosselrohrsanger, Eisvogel, Fischadler, Rohrweihe

Diese an Gewasser und/oder Roéhrichtbestdnde gebundenen Vogelarten kdnnen im UG vermutet
werden. Die Lebensraume dieser Arten sollen geschitzt werden und sind von Bebauungen
auszuschliel3en (SchutzmafBnahme S1, VermeidungsmalRnahme V1). Im Bereich der tberbaubaren
Flachen sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu erwarten. Stérungen durch Larm wéhrend der
Bautéatigkeiten treten kurzfristig und nicht nachhaltig auf, wobei die VermeidungsmalRnahme V6 zu
bertcksichtigen ist. Durch bestehende touristische Nutzung ist von einer Vorbelastung auszugehen.

Mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) ist jedoch nicht zu rechnen, da die bendtigten Habitate im Zusammenhang des UG
ungestort bestehen bleiben.

Somit sind erhebliche Stérungen (mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Population) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauserzeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) nicht
zu erwarten. Ein Verbotstatbestand liegt nicht vor.

Auswirkungen auf den Erhaltungszustand fir die Tierarten

Die Ausweisung von Bauflachen im PG dient der einheitlichen Gebietsentwicklung, der Schaffung
planungsrechtlicher Grundlagen zum Schutz 6kologisch wertvoller Bereiche und erfolgt somit
Uberwiegend im 6ffentlichen Interesse.

Begrundete Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG bei Durchfihrung des Planvorhabens liegen
nicht vor. Bei Einhaltung der Vermeidungs- und SchutzmaflRnahmen bleibt der Erhaltungszustand der
Populationen der betroffenen Arten gegeben.

Fazit

Fir das Bauvorhaben Bebauungsplan Nr. 45/09 wurde die Maoglichkeit von
Beeintrachtigungen geschuitzter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben geprtift. Die zur
Verfliigung stehende Bestandserhebung konnte zum Vorkommen von Moorfrosch, Amsel,
Buchfink, Grunfink, Mausebussard, Fischadler, Mittelspecht, Ringeltaube, Schwarzmilan und
Star konkrete Nachweise liefern. Das Vorkommen weiterer Arten wurde deshalb als
potenzielle Mdglichkeit in Abhéngigkeit von der Habitatstruktur eingeschéatzt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass unter Einhaltung der Vermeidungsmal3nahmen (V1, V4,
V6) fur die tatsdchlich und wahrscheinlich vorkommenden nach FFH-RL Anhang IV
geschitzten Arten sowie die geschitzten Vogelarten die Erfiillung des Verbotstatbestandes
der Storung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, der Totung von Tieren gemalf3 § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG sowie der Zerstorung der Fortpflanzungsstatten gemall § 44 Abs. 3
BNatSchG nicht gegeben ist.
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Daraus ergibt sich, dass fir

keine der wahrscheinlich oder

potenziell

sowie

nachweislich vorkommenden EU-rechtlich geschitzten Arten eine Ausnahme nach
BNatSchG § 45 Abs. 7 erforderlich ist.

245

Naturschutzfachliche Bewertung der Biotopkomplexe und ihrer

Lebensraumfunktionen

Jeder Biotoptyp wurde mit folgenden Punktwerten bewertet (nach SPORBECK u. FROELICH 1995,
erweitert und verandert) (vgl. Tabelle 11):

Tabelle 11: Punktbewertungskriterien von Biotoptypen

Kriterium verbale Bewertung ZP;r?lkt-
natirlich - weitgehend unbeeinflusst 1
naturnah - anthropogene Beeintréachtigungen erkennbar, Biotop noch stabil 0,9
halbnatirlich - entwaldet, jedoch ansonsten wenig veranderter Standort (Dau- 07
ergrinland) !
Naturnahe
(Nattrlichkeits- | naturnah/halbnatiirlich mit deutlichen .Beeintrachtigu.n%en, jedoch Biotop | 0,5
grad) noch selbstregenerierungsfahig bei Minderung der Einflisse
naturfern - starke anthropogene Uberformung, durch Sanierungs- und 02
Renaturierungsmaflnahmen reversibel !
naturfremd - vollige Uberformung, natiirlicher Gleichgewichtszustand in 30 - 0
50 Jahren nicht reversibel
Biozonose ist langfristig nicht wiederherstellbar 1
Wiederherstell- Biozonose ist langfristig wiederherzustellen (in ca. 200-377 Jahren) 0,8
barkeit Biozonose ist in mittelfristig wiederherzustellen (in ca. 10 - 30 Jahren) 0,5
Biozonose ist kurzfristig wiederherzustellen (bis ca. 10 Jahren) 0
Schutz nach 8§ 31,32 BbgNatSchG, Liste der in Bbg gefahrd. Biotope, Objek- | 4
te nach Baumschutzverordnung
Vorkommen geschutzter und/oder nach Roter Liste Bbg. gefahrdeter Arten
. . aufgrund der Biotopstruktur wahrscheinlich, jedoch aufgrund mangelnder 0,7
Geschutztheits- | Untersuchungen noch nicht nachgewiesen
und Gefahr-
dungsgrad Vorkommen geschutzter und/oder gefahrdeter Arten potenziell im vorhande- 04
nen Biotop mdglich ’
Vorkommen geschutzter/ gefahrdeter Arten gegenwartig und in Zukunft bei 0
unveranderter Nutzungsstruktur unwahrscheinlich
dynamisch-stabiles Entwicklungsstadium grof¥flachig erreicht 1
dynamisch-stabiles Stadium mit der heutigen Vegetation erreichbar (naturna- 08
hes Vorstadium des "Klimax") ’
dynamisch-stabiles Stadium bei weiterer nicht anthropogen gestorter Entwick-
lung des Bloto?s erreichbar (nattirliche Sukzession zur potenziell natiirlichen 0,6
Vegetation stellt sich bei Aufgabe der Nutzung ein)
Maturitét dynamisch-stabiles Stadium mit heutiger VegBetation standortbedingt nicht
erreichbar (nichtwaldfahige Standorte wie z. B. Gewasser oder Steilhénge, 0,4
Felsen usw.)
dynamisch-stabiles Stadium mit heutiger Vegetation nutzungsbedingt nicht 02
erreichbar (stéandig gestorte Standorteg) ’
dynamisch-stabiles Stadium aufgrund irreversibler Standortbeeintrachtigungen
nicht erreichbar (Standort muss erst durch Renaturierung in ein neues 6kolo- | O
gisches FlieR-Gleichgewicht Uberfiihrt werden, z. B. in einem vermullten Moor)
o Biotoptyp naturnah und landschaftstypisch, aber nutzungsbedingt selten ge-
Haufigkeit worden F§ 32 BbgNatSchG) 1
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Kriterium verbale Bewertung ZP;r?lkt-
Biotoptyp landschaftshistorisch von Bedeutung, aber durch Nutzungsintensi- 08
vierung selten geworden (§ 32 BbgNatSchG) '
Bioto tlg_p in der Landschaft zwar nicht selten, aber uberregional von Bedeu- 06
tung 8: H-Richtlinie) !
Biotoptyp regional und Gberregional von mittlerer Haufigkeit 0,3
Biotoptyp regional und Giberregional haufig 0
Hauptvernetzungselement im Biotopverbund 1

Stellung im Bio- - — ——

topverbund Trittsteinbiotop im Biotopverbund 0,5

ollkommenbheit

des Biotopver- geringe Bedeutung im Biotopverbund 0,1

bundsystems)
keine Bedeutung fiir den Biotopverbund 0
100 % der potenziell moglichen Artenanzahl wurde nachgewiesen (Nachweis
durch Untersuchung) oder die gegenwartige Biotopauspragung lasst das Vor- | 1
kommen von 100 % der potenziell méglichen Artenanzahl vermuten
90 % der potenziell mt’)gliche_n Artenanzahl wurde nachgewiesen (Nachweis
durch Untersuchung) oder die gegenwartige Blotopauslgrégung lasst das Vor- | 0,9

Habitatswert kommen von 90 % der potenziell méglichen Artenanzahl vermuten
10 % der potenziell méglichen Artenanzahl wurde nachgewiesen (Nachweis

0

durch Untersuchung) oder die gegenwartige Biotopauslgrégung lasst das Vor-
kommen von 10 % der potenziell méglichen Artenanzahl vermuten

Im Ergebnis der Untersuchungen ergeben sich folgende Punktwerte fir die Biotoptypen des UG (vgl.

Tabelle 12):
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Tabelle 12: Punktbewertung der Biotoptypen im UG

Biotopkomplexe

Bedeutung des Biotops (Punktwert) fur Arten und Lebensgemeinschaften

Empfindlichkeit gegentber

Stand-
pot. Habitatswert der Stand- ortver- .
ortfaktoren fur ande- |/mmissionen
rungen von
Code _ ge- Vor- | Stel- von
nach Natiir- | Wie- | duna/ kom- |lung
_ Brand- | N4T | derhe | G419 [voll- |men |im Su- | (Wasser- Su-
Bezeichnung enburge |i:2” r- komm | ge- Bio- m- |/Nahrsto | . m-
its tenhei 2
r rad | Stellb 1457 | enheit | fahr- | top- me | f- Larm, me
Schliis- |9 arkeit | p: deter |ver- Lurche Be- Schad
Bio- . . cha
sel toDs Arten |bund |S&u- |Vo-|und Pflan- haus- weau | stof-
P ger |gel |Kriech- |zen halt/ 9
tiere B ngs- |fen
e stress
standskl
ima
Biotopkomplexe mit sehr hoher Funktionstiichtigkeit, sehr hoher Schutzwirdigkeit (8831-32 BbgNatSchG) und hoher Empfindlichkeit
Naturnahe, beschattete
Bache und kleine Flis- | 01112 1 0,8 1 1 0,8 0,8 0,8 1 1 1 92 |1 0,4 1 2,4
se
Teichrosenbestande | 505017 |09 |08 |1 08 |06 |1 03 |1 |1 1 84 |1 1 1 3
von Standgewassern ’ ’ ’ ’ ’ '
e 022111 |09 |08 |1 08 |06 |o5 |os |1 |1 1 84 |1 0 1 2
GroRseggen-Rohricht 022118 0,9 0,8 1 0,8 0,6 0,5 0,8 1 1 1 84 |1 1 1 3
SroRseggen-  d 081034 [0,9 (08 1 1 1 0,5 1 1|1 1 93 |1 1 1 3
Erauenfam- 4 081035 |09 (08 1 0,8 1 0,5 1 1|1 1 9,0 |1 1 1 3
Biotopkomplexe mit potenziell sehr hoher Funktionstiichtigkeit, sehr hoher Schutzwirdigkeit und mittlerer Empfindlichkeit
Giersch-Eschenwald 08112 1 1 1 1 1 0,5 0,6 1 0,3 1 84 |1 0,2 1 2,2
fraubenkarschen- 08113 |1 1 1 1 1 05 |06 [1 o2 1 83 |1 02 |1 2,2
B e angwald | 08142 |1 1 1 1 1 05 (06 |1 |03 1 84 |1 02 |1 2,2
Hainrispen-
winterlinden- 081823 1 1 1 1 1 0,5 0,6 1 0,3 1 84 |1 0,2 1 2,2
Hainbuchenwald
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Biotopkomplexe Bedeutung des Biotops (Punktwert) fur Arten und Lebensgemeinschaften Empfindlichkeit gegentber
Stand-
pot. Habitatswert der Stand- ortver- .
ortfaktoren fur ande- |/mmissionen
rungen von
Code _ ge- Vor- | Stel- von
nach Natiir- | Wie- | duna/ kom- |lung
Brand- | N4T | derhe | G419 [voll- |men  |im Su- | (Wasser- Su-
Bezeichnung enburge |: r- komm | ge- Bio- m- | /Nahrsto m-
its- tenhei it | Pa 5
r rad | Stellb 1457 | enheit | fahr- | top- me | f- Larm, me
Schliis- |9 arkeit | gig” deter |ver- ) _ | Lurche Be- Schad
sel toDs Arten |bund |S&au- |Vo6-|und Pflan- haus- tof
P ger |gel |Kriech- |zen halt/ wegu | stot-
tiere B ngs- |fen
e stress
standskl
ima
Drahtschmielen- 081925 |1 1 1 1 1 05 |06 |1 |02 1 83 |1 02 |1 2,2
Eichenwald J J J J J J
Biotopkomplexe mit hoher Funktionstiichtigkeit, hoher Schutzwiirdigkeit und hoher Empfindlichkeit
Meso- bis leicht eutro-
pher See (maRig nahr- | 5155 g9 |1 07 |o8 |oe |1 03 |1 |1 1 83 |1 04 |1 2,4
stoffreich) mit Tauchflu-
ren
Baumreihe in mehr
oder weniger geschlos-
senen und gesunden 071421 0,9 0,8 0,7 0,8 0,3 0,5 0,3 1 0,1 1 6,4 |1 0,2 1 2,2
Zustand, heimischer
Arten
Biotopkomplexe mit mittlerer Funktionstiichtigkeit, mittlerer Schutzwiirdigkeit und mittlerer Empfindlichkeit
Sonstige Griinlandbra-
oAy e 1051319 0,7 0 0,4 0,6 0 0,5 0,4 1 |01 1 47 |1 0.2 0.6 18
¥VeidetﬂgebUSch gestor-
er antnropogener 1,8
Staoropog 071013 |09 0,5 0.4 0,6 0 0,5 0.4 1 |01 1 54 |1 0.2 0.6
Laubgebusche frischer
Standorte heimischer | 071021 |09 |0 04 |06 |o 05 |04 1 |01 1 49 |1 02 06 18
Einschichtige Baum-
gruppe heimscher
AIatlumarten mittleren 0715312 0,9 0,5 0,4 0,6 0 0,5 0,4 1 0,1 1 54 |1 0,2 0,6 1,8
ers
Robinien-Vorwald
frischer Standorte 082824 |05 05 0,4 06 0 0,1 0,4 08 |01 0,3 37 |05 0 05 1
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Biotopkomplexe

Bedeutung des Biotops (Punktwert) fur Arten und Lebensgemeinschaften

Empfindlichkeit gegentber

Stand-
pot. Habitatswert der Stand- ortver- .
ortfaktoren fur ande- Immissionen
rungen von
Code _ ge- Vor- | Stel- von
nach Natiir- | Wie- | duna/ kom- |lung
_ Brand- | N4T | derhe | G419 [voll- |men  |im Su- | (Wasser- Su-
Bezeichnung enburge its- r- tenhei komm | ge- Bio- m- |/Nahrsto | . m-
r rad | Stellb 1457 | enheit | fahr- | top- me | f- Larm, me
Schlis- |9 arkeit | gig” deter |ver- ) _ | Lurche Be- Schad
sel toDs Arten |bund |S&au- |Vo6-|und Pflan- haus- tof
P ger |gel |Kriech- |zen halt/ wegu | stot-
tiere B ngs- |fen
e stress
standskl
ima
Spattraubenkirschen-
Rt 084821 | 03 0,8 0,4 0,6 0 0,1 0,4 04 (0,2 0,3 35 (05 0 05 1
Himbeer-Drahtschmie-
Ilg_n-fElchenforstmlt 08518x25 |0,1 0,5 0,2 0,6 0 0,1 0,4 0,4 |0,2 0,3 3,0 |05 0 0,5 1
lerer
Gartenbrache 10113 0,5 0,5 0,4 0,6 0 0,1 0,4 0,8 (0,2 0,3 38 |05 0 0,5 1
Wochenend- und Feri-
enhausbebauung mit 102502
Baumen, . 0,3 0,5 0,4 0,2 0 0,1 0,2 0,8 (0,6 0,5 36 |06 0,2 0,3 1,1
Villenbebauung mit 12271
parkartiger Gartenanla-
ge
Biotopkomplexe mit geringer Funktionstiichtigkeit, geringer Schutzwiirdigkeit und geringer Empfindlichkeit
Sonstige vegetations-
{:rle__lehundartenarme 03190 0,2 0 0,2 0,6 0 0,1 0,4 0,4 (0,2 0,2 23 |05 0 0,5 1
ache
Hochwiichsige, stark
nirophile und ausdau- | g3743 04 |0 0 01 o 01 |04 |06 |08 03 |27 |0 0 05 |05
Ruderalgesellschaft
e anese arten | 051132 |02 |0 02 |06 |0 01 |04 |04 |02 02 |23 |0 0 05 |05
Artenarmer Zier-
Barkrasen 051621 |02 |0 02 |02 |0 01 |04 |06 |02 0,1 2,0 |0 0 05 |05
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Biotopkomplexe

Bedeutung des Biotops (Punktwert) fur Arten und Lebensgemeinschaften

Empfindlichkeit gegentber

Stand-
pot. Habitatswert der Stand- ortver- .
ortfaktoren fir ande- |/mmissionen
rungen von
Code _ ge- Vor- | Stel- von
nach Natiir- | Wie- | duna/ kom- |lung
_ Brand- | N4T | derhe | G419 [voll- |men  |im Su- | (Wasser- Su-
Bezeichnung enburge |i:2” r- komm | ge- Bio- m- | /Nahrsto . m-
r Its stellb | eNheil anheit | Fahr- | to Larm
" rad 0 |t des y p- me | ff- , me
Schliis- |9 arkeit | gig” deter |ver- ) _ | Lurche Be- Schad
sel toDs Arten |bund |S&au- |Vo6-|und Pflan- haus- tof
P ger |gel |Kriech- |zen halt/ wegu | stot-
tiere B ngs- |fen
e stress
standskl
ima
Laubgebusche frischer
Standorte nicht heimi- 071022 0,2 0 0,2 0,2 0 0,1 0,4 0,6 | 0,2 0,1 2,0 |05 0 0,5 1
scher Arten
Einschi(r:]htjge Bﬁum- q
gruppe neimischer un
hicht heimischer Bau- | 9719311 o5 155 103 |0 |0 01 |01 |06 |01 01 |25 |05 0 05 |1
marten tberwiegend 0715321
Altbdume
Garten 10111 0,1 0 0,3 0,6 0 0,1 0,1 0,3 (0,2 0,1 1,8 |0 0 0,5 0,5
Einzelhausbebauung
mit Ziergarten 12261 0,1 0 0,3 0,2 0 0,1 0,1 03 (02 0,1 14 |0 0 0,5 0,5
Stérende Nutzungen und Emissionsquellen
Wochenend- und Feri-
10250
enhausbebauung, 12260 |0 0 0 0 0 0 01 |02 |o 0 03 |o 0 0 0
Einzelhausbebauung, 12270
Villenbebauung
Industrie-, Gewerbe-
Handels- und Dienst- 12310
leistungsflachen, In- 0 0 0 0 0 0 0,1 0,2 |0 0 0,3 |0 0 0 0
. 12320
dustrie- und Gewerbe-
brachen
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Biotopkomplexe

Bedeutung des Biotops (Punktwert) fur Arten und Lebensgemeinschaften

Empfindlichkeit gegentber

Stand-
pot. Habitatswert der Stand- ortver- .
ortfaktoren fur ande- |/mmissionen
rungen von
Code _ %%-r- Vor- | Stel- von
nach Natiir- | Wie- | duna/ kom- |lung
_ Brand- | N4T | derhe | G419 [voll- |men  |im Su- | (Wasser- Su-
Bezeichnung enburge its- r- tenhei komm | ge- Bio- m- |/Nahrsto | . m-
r rad | Stellb 1457 | enheit | fahr- | top- me | f- Larm, me
Schlis- |9 arkeit | gig” deter |ver- ) _ | Lurche Be- Schad
sel toDs Arten |bund |[S&au- |Vo6-|und Pflan- haus- tof
P ger |gel |Kriech- |zen halt/ wegu | stot-
tiere Be- ngs- |fen
standskl stress
ima
1261222
Verkehrsanlagen, We- | 12641
ge. Steganlagen 12651 0 0 0 0 0 0 0 0 |01 0 01 |0 0 0 0
12655
Die 6kologische Bedeutung der Biotoptypen ist: sehr hoch bei >6 Punkten
hoch bei 5-6 Punkten
mafig bei 3-5 Punkten
gering bei 1-3 Punkten
hinfallig bei <1 Punkten.
Die Empfindlichkeit der Biotoptypenist: hoch bei >2 Punkten
mittel bei 1-2 Punkten
gering bei <1 Punkten
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Als besonders schutzwirdig und schutzbedirftig sind die im UG vorhandenen Flie3e sowie die
Biotoptypen des Erlenwaldes zu nennen. Auch die ausgepragten Schilfréhrichtbestdnde am Sadufer
des Fangersees sind zu dieser Kategorie zu zéhlen. Deren Funktionstiichtigkeit ist nicht nur im
Zusammenhang des Wasserhaushaltes und des Klimas, sondern auch als Lebensraum einer Vielzahl
von aqguatischen und semiaquatischen Arten besonders hoch einzuschétzen.

Die solitdr stehenden Stieleichen (Baumnummer 3, 7 und 8) unterliegen dem Schutz des BbgNatSchG
sowie der Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg.

Als potenziell schutzwirdig sind vor allem die im westlichen und sidlichen Bereich des UG
gelegenen Laubwaélder anzufiihren, da sich hier potenziell natirliche Vegetationsformen ausprégen
kénnen. Weiterhin kommen den gewassernahen Biotoptypen des Giersch-Eschenwaldes und
Traubenkirschen-Eschenwaldes sowie dem auf dem Bodendenkmal ,Am Burgwall - Spitzmihle*
stockenden Drahtschmielen-Eichenwald besonderer Bedeutung zu.

Auch die im PG und UG vorhandenen AltbAume heimischer und standortsgerechter Laubgehélzarten
sind als schutzwirdig einzustufen, da sie vor allem als Brut- und Nahrungshabitate fir vorkommende
Singvogelarten, fur Hohlenbriiter, als Sitzwarten fur Eulen, insbesondere der Waldohreule (Asio otus),
sowie als potenzielle Quartierbdume fiir Fledermausarten dienen kénnen.

246 Potenziell natlirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation des Hochplateaus wére laut Landschaftsprogramm ein
Traubeneichen-Kiefernwald und laut Landschaftsplan ein Sauerklee-Blaubeer-Traubeneichen-
Lindenwald. Im subkontinentalen  Sauerklee-Blaubeer-Traubeneichen-Lindenwald ist die
Traubeneiche (Quercus petraea) neben Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur) und Kiefer (Pinus sylvestris), von Natur aus die dominierende Baumart. In
der Strauchschicht sind vor allem Ebereschen (Sorbus auccuparia), Hundsrosen (Rosa canina) und
Spitzahorn (Acer platanoides) sowie vereinzelt Wacholder (Juniperus communis) vorhanden. Die
Krautschicht wirde im anthropogen unbeeinflussten Zustand vom Wald-Straul3gras (Agrostis
sylvestrius), vom Weichen Honiggras (Holcus mollis), Schafschwingel (Festuca ovina), Hain-
Rispengras (Poa nemoralis), Adlerfarn (Pteridium aquilinum) und Blaubeere (Vaccinium myrtillus)
beherrscht worden sein. Aufgrund der Aufbasung durch Kalkstaubeintrdge aus den Zementwerken
Rudersdorf wirden heute Sauerklee (Oxalis acetosella) und Blaubeere zunéchst nur sparlich
vorkommen, andere Arten wie Fiederzwenke (Brachypodium pinnatum) und Drahtschmiele
(Deschampsia flexuosa) wirden zunachst dominieren. Diese Aussagen gelten aber eher fir die
primdr natirliche Vegetation. Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Klimaerwdrmung und
Wasserverknappung ist potenziell ein Drahtschmielen-Stieleichen-Winterlinden-Kiefern-Wald
wahrscheinlicher.

Die ostexponierte Hangkante wére gepragt von einem Hainbuchen-Ulmen-Hangwald mit Stieleiche
(Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Feldulme (Ulmus minor), Bergulme (Ulmus glabra),
Haselnuss (Corylus avellana) und Hundsrose (Rosa canina).

Im Bereich der Seen und Fliel3gewasser sowie auf grundwasserbeeinflussten Torfbdden wéare die
potenziell natirliche Vegetation ausgepréagte Erlen-Moor- und Bruchwélder mit Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Schilf (Phragmites australis) sowie Seggenarten (Carex spec.).

2.5 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Die Einheit des Landschaftshildes kann man als Waldkomplex mit eingesprengten Bebauungen an
den Randern der Seeufer des Fanger- und Botzsees bezeichnen. Landschaftsbildprdgende Elemente
sind der naturnahe Misch- und Laubwalder sowie die Standgewasser. Hydrologische Besonderheiten
sind keine zu erkennen. Grundwasserbeeinflusste Boden und Feuchtvegetation sind im unmittelbaren
Uferbereich zu den Seen und der Fliel3e vorhanden. Die Vegetationsstrukturen werden neben den
grundwasserbeeinflussten ufernahen Laub- und Laubmischwéldern der Seen und Fliel3e, der
grundwasserfernen frischen bis trockenen Laubmischwélder an den Hang- und Béschungskomplexen
sowie durch Einzelgehdlze, welche zwischen den bebauten Flachen zu finden sind, dominiert.

Als landschaftsbildpragende Morphoelemente gelten das Bodendenkmal ,Am Burgwall - Spitzmuhle*
als sichtbare Erhebung sowie die beiden FlieRgewasser, welche vom Fangersee kommend in den
Botzsee einminden, und durch die ufernahen und angrenzenden Erlenwalder strukturiert
hervortreten.
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Obwohl es keine markanten Aussichtspunkte im PG und UG gibt, kann die Verkehrsflache
~Spitzmihlenweg“ als Sichtachse, welche das Gebiet in Ost-West-Richtung durchschneidet,
betrachtet werden. Weiterhin dient Sie als verbindendes und erschlieRendes Element fur die sich in
der Umgebung befindlichen Wanderwege nahe des Fanger- und Botzsees.

Die Einzdunungen in dem Wochenendhausgebiet sowie bei der Wohnbebauung stellt fir die
Zuganglichkeit der Landschaft eine behindernde Barriere dar.

Die im PG vorhandene Bebauung entspricht zu Teilen den naturraumcharakteristischen
Siedlungsformen. Hier ist besonders die villenartige Bebauung am nordlichen Bétzseeufer zu nennen.
Diese fugt sich aufgrund ihrer weitrdumig gestalteten Grundsticksflachen harmonisch ins
Landschaftsbild ein. Im Bereich der Wochenendhduser nordlich des Spitzmiihlenweges ist eine
uneinheitliche und teilweise unschéne Bebauung (u. a. barackenartige Zweckbauten, Palisadenzédune)
anzutreffen. Aufgrund der Anpflanzung standortfremder Geholze, insbesondere Koniferen, und
ziergartnerischen Nutzung erfahrt die Landschaft eine teilweise negative Uberpragung.

Es sind keine relevanten Emissionsquellen im UG vorhanden, noch wirken welche in das UG hinein.

Als ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet hat das PG wund seine Umgebung eine
Erholungsfunktion hinsichtlich der naturgebundenen Erholung fiir die Offentlichkeit zu tibernehmen.
Negative Beeintrachtigungen bestehen aufgrund der vielfaltigen Mullablagerungen (Hausmill,
Gartenabfélle, Sperrmill) im und angrenzend an das Planungsgebiet. Beim Betreten der Waldrénder
besteht insbesondere durch Glas- und Sperrmill erhéhte Verletzungsgefahr.

Die Bewertung des UG hinsichtlich der Bedeutung und Schutzwirdigkeit des Landschaftshildes und
des Erholungswertes und ihrer Stérungsempfindlichkeit erfolgt in folgender Tabelle (vgl. Tabelle 13):

Tabelle 13: Bewertung des UG hinsichtlich der Bedeutung und Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes und des Erholungswertes und ihrer Stérungsempfindlichkeit

Bewertungs-Kriterium Bewertung der aktuellen Eigenschaften
Bewertung des Landschaftsbildes und seine Schutzwiirdigkeit
naturrdumliche Eigenart hoch

naturrdumliche Strukturvielfalt mittel

nutzungsbedingte Eigenart mittel

nutzungsbedingte Strukturvielfalt mittel

asthetische Schonheit aktuell mittel, potenziell hoch
Bedeutung und Schutzwiirdigkeit des Erholungswertes

Naturnéhe hoch
Zuganglichkeit/Erlebbarkeit gering

Erreichbarkeit mittel

Vorbelastungen

Larmimmissionen gering

sonstige stérende Beeintrachtigungen des Erholungs- keine

wertes

Empfindlichkeit gegeniiber Wirkfaktoren des Vorhabens

Empfindlichkeit durch Stérung des Landschaftsbildes mittel

und des Erholungswertes

Das Landschaftsbild im PG ist von relativ hoher Eigenart und asthetischer Schénheit, aber stark durch
anthropogene bauliche Elemente beeintréachtigt. Der naturrdumliche und nutzungsbedingte
Erholungswert ist hoch. Das PG ist fir die Erholung nur weniger privater Nutzer erschlossen, die
offentliche Zugénglichkeit insbesondere der Uferbereiche der Seen ist durch Einz&unung privater
Grundstiicke verwehrt. Im weiteren UG sind Wege entlang der Seen und durch Waldbereiche fir
Erholungssuchende nutzbar. Insbesondere die Waldrénder sind durch Mullablagerungen verschmutzt.

2.6 Schutzguter Mensch, Kultur- und Sachgduter

Derzeitig weist das betrachtete UG eine durchmischte Wochenend-, Einzelhaus- und Villenbebauung
auf.
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In der Gemarkung Altlandsberg sind neben einem bewohnten Eigenheim nahe dem Muhlenfliel3 sowie
einem bewohnten Villenkomplexes nahe des Campingplatzes, auch Industrie- und Gewerbebauten
(Gaststatte und Pension ,Alte Spitzmiihle®), welche sich teilweise nicht mehr in Nutzung befinden,
anzutreffen.

Im Bereich der Strausberger Gemarkung sowie des PG existieren neben dem Gewerbekomplex Hotel
& Restaurant ,Neue Spitzmihle* auch 2 Eigenheime, welche dauerhaft bewohnt werden und
verhaltnismafig grof3e Grundsticksflachen (ca. 1.200 m? bis 1.600 m?) aufweisen. Weiterhin ist im PG
eine Vielzahl von Wochenendhausern mit unterschiedlich gro3en Grundstiicksflachen nérdlich des
Spitzmiuhlenweges vorhanden. Gegenwartig kann der Erholungswert fiir diese Grundstiicke als sehr
hoch eingeschatzt werden, da die Grundsticksflachen in unmittelbarer Nahe zu den Standgewdassern
liegen und nur an den Wochenenden von einer erhéhten Frequentierung aus der
Wochenendhausnutzung und durch Tagestouristen auszugehen ist. Erhéhter Larm und
Bewegungsstress liegt vorwiegend nur an Wochenenden in den Sommermonaten vor.

Als wertvolle Kultur- und Sachguter ist das ausgewiesene Bodendenkmal ,Am Burgwall - Spitzmuhle*
sowie das Bodendenkmal ,urgeschichtliche und bronzezeitliche Siedlung sowie mittelalterlich/-
neuzeitliche Wassermihle - Spitzmihle* zu betrachten.

Das Denkmal ,Am Burgwall - Spitzmihle* kann in seiner Entstehung auf slawische
Besiedlungsaktivititen zurtickgefiihrt werden und ist als Teil einer kinstlich angelegten
Ringwallanlage zu betrachten. LUDERS (2008) weist dieser keilférmigen ,uralten Verschanzung“ eine
Lange von 120 m und einer Breite von 60 m zu. Dieses Bodendenkmal soll bis zu Beginn des 20.
Jahrhunderts noch ganzlich unbeschadigt gewesen und erst ab den 1930 er Jahren durch Kiesabbau
vollig zerstort worden sein. Ob die von Slawen errichtete Anlage als Wohnort, Fluchtburg oder sogar
heilige Statte genutzt wurde ist derzeit unbekannt.

Die noch vorhandene Wallanlage ist gegenwértig mit einem naturnahen Eichenwald bewachsen und
als solche nicht direkt erkennbar. Randbereiche des Waldes werden von den Anliegern zur wilden
Ablagerung von Garten- und Schnittabféllen verwendet. Schilder, welche auf das Denkmal hinweisen
bzw. eine geordnete Wegefilhrung verdeutlichen, sind nicht vorhanden. Der Bereich des
Bodendenkmals ist besonders zu schitzen.

Das Denkmal ,urgeschichtliche und bronzezeitliche Siedlung sowie mittelalterlich/-neuzeitliche
Wassermihle - Spitzmuhle* ist im sudwestlichen Bereich des PG anzutreffen. Aufgrund seiner
gemarkungsiuberschreitenden Lage ist nur ein sehr kleiner Anteil des Bodendenkmals innerhalb des
PG, sudlich des Spitzmihlenweges und in einem schmalen Streifen entlang des Muhlenfliel3es
gelegen. Aufgrund der N&dhe zum Bodendenkmal ,Am Burgwall - Spitzmuhle* ist die Entstehung dieser
Siedlung durch slawische Besiedlungsaktivitdaten nicht auszuschlieRen. Nach BARTHEL (1999) wurde
die Miuhlenanlage ,Alte Spitzmihle* erstmalig 1367 urkundlich erwdhnt, welche aufgrund zur Nahe
des MihlenflieBes mit Wasserkraft betrieben wurde. Diese Anlage wurde im Jahre 1738 erstmals als
Spitzmihle bezeichnet und bis in das Jahr 1958 als Getreidemihle genutzt.

Die Bewertung der Betroffenheit und Empfindlichkeit der Menschen, Kultur- und Sachguter erfolgt in
folgender Tabelle (vgl. Tabelle 14):

Tabelle 14: Bewertung der Betroffenheit und Empfindlichkeit der Schutzgiter Mensch, Kultur-
und Sachguter

Bewertungs-Kriterium Bewertung der aktuellen Eigenschaften

Bewertung der Betroffenheit

Anzahl ggf. betroffener Einwohner sehr gering

Anzahl ggf. betroffener besonders empfindlicher Einwoh- | sehr gering
ner

Bedeutung von ggf. betroffenen Baudenkmalern keine, da nicht vorhanden

Bedeutung von ggf. betroffenen Bodendenkmélern hoch, daim PG vorhanden

Bedeutung von ggf. betroffenen sonstigen Geb&auden oder | mittel, da iberwiegend Wochenendhausbebauung
Sachgitern

Vorbelastungen

Larm- und Luftimmissionen gering

sonstige stérende Beeintréchtigungen der Wohnqualitét sehr gering
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Bewertungs-Kriterium Bewertung der aktuellen Eigenschaften
Vorhandene Beeintrachtigungen von Baudenkmalern keine, da nicht vorhanden
Vorhandene Beeintrachtigungen von Bodendenkmalern mittel

Vorhandene Beeintrachtigungen von sonstigen Geb&auden | gering
oder Sachgiitern

Empfindlichkeit gegeniiber Wirkfaktoren des Vorhabens

Empfindlichkeit der Einwohner durch Stérung mittel (nur in Bauphasen durch L&rm)

Empfindlichkeit von Kultur- und Sachgiitern gegeniber gering - mittel
den Wirkfaktoren des Vorhabens

Die Betroffenheit und Empfindlichkeit des Schutzgutes menschliche Gesundheit durch das
Bauvorhaben ist als gering einzustufen.

Das Bodendenkmal ,Am Burgwall - Spitzmihle* soll durch kiinftige Bauvorhaben priméar nicht berihrt
werden. Sollte es dennoch durch Eingriffe betroffen sein, sind diese nach Art, Umfang und
Notwendigkeit zu prifen und mit der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

3. Beschreibung des Vorhabens

Fur die Ortslage Strausberg-Spitzmihle soll zuklinftig ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Mit dem
Aufstellungsverfahrens fur den Bebauungsplan 45/09 ,Strausberg-Spitzmihle* wird das Ziel verfolgt,
eine Rechtssicherheit fur die Bebaubarkeit der Grundstiicke sowie fir planungsrechtliche Grundlagen
zum Erhalt des Gebietscharakters (Wochenendhausgebiet gem. § 10 BauNVO) in Strausberg-
Spitzmihle zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Planungsvorhabens bezieht auf alle im PG liegenden Flurstiicke, so dass
hier eine Trennung von Bauflachen, Schutzgebietsflachen und Flachen fir Ma3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie einer Festsetzung der Art und des
Males zuldssiger baulicher Nutzung vorzunehmen ist. Das betrifft die Flursticke 9, 12, 13, 16, 20/1,
25/1, 31/1, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81,
88/1, 90, 91, 93, 101, 104, 105, 106, 107, 108, 11, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121,
122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138 139, 140, 141,
142, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 163/1, 371, 374, 375
und 391.

Weiterhin soll eine Sicherstellung der geplanten bzw. bestehenden Nutzungen durch Ausweisung der
drei Sondergebiete ,Beherbergung und Restauration® (Hotel und Restaurant Neue Spitzmihle),
.Ferienhaus”, ,\Wochenendhauser* sowie ,Fischereiwirtschaft* auf den jeweiligen Grundsticksflachen
gemal 89 Abs.1 BauGB, § 10 und 811 BauNVO erfolgen.

Die Sondernutzung ,Beherbergung und Restauration* umfasst die auf dem Flurstiick 163/1 befindliche
und gewerblich genutzte Anlage ,Hotel und Restaurant Neue Spitzmihle“. Neben der GRZ von 0,2
werden die Firsthohe mit 11 m und eine Vollgeschossanzahl von 2,0 angegeben. Nach §9 Abs.1 Nr.1
BauGB i. V. m § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO ist eine Firsthohe von 11 m nicht zu Uberschreiten, wobei
die zulassige Grundflache durch die im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen bis zu
einer GRZ von 0,3 uberschritten werden kann.

Die Sondernutzung ,,Beherbergung” ist auf die Flursticke 88/1, 90, 91 und 93 begrenzt. Hier werden
eine GRZ von 0,06 (nach § 19 BauNVO) und eine Firsthéhe von 5 m (nach § 16 Abs. 2 und 3 sowie §
18 Abs. 2 BauNVO), welches einer Vollgeschossanzahl von 1,0 entspricht, angegeben und darf nicht
Uberschritten werden. Zulassig ist eine Bebauung mit Gebauden fir Beherbergungszwecke mit einer
maximalen Grundflache von 60 m2. Mit der Festsetzung der GRZ von 0,06 ist eine Mindestgrdl3e der
Uberbaubaren Grundsticksflache von 1.000 nm? notwendig, um ein Gebaude mit der maximalen
Grundflache von 60 m? zu errichten.

Die Sondernutzung ,Fischereiwirtschaft” soll auf das Flurstiick 144 begrenzt sein. Neben der GRZ von
0,2 werden die Firsthohe mit 8 m und eine Vollgeschossanzahl von 2,0 angegeben. Nach §9 Abs.1
Nr.1 BauGB i. V. m § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO ist eine Firsthbhe von 11 m nicht zu Uberschreiten,
wobei die zuldssige Grundflache durch die im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen
bis zu einer GRZ von 0,3 uberschritten werden kann. Weiterhin soll eine Verkaufsstelle von
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Fischereierzeugnissen mit einer maximalen Verkaufsflache von 10 m? sowie ein zugeordneter Imbiss
von insgesamt 10 m? Nutzflache bei der Sondernutzung ,Fischereiwirtschaft‘ nach § 9 Abs. 1 BauGB
i. V. m. 8 10 Abs. 1 BauNVO zulassig sein.

Die Sondernutzung der Wochenendhausbebauung umfasst die Flursticke 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20/1, 33, 34, 37, 38, 41, 42, 45, 46, 49, 50, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 69, 70, 73,
74, 77,78, 81,108, 111, 114, 115, 118, 119, 122, 123, 126, 127, 130, 131, 134, 135, 138, 139, 142,
145, 146, 147, 148, 149, 150, 156, 157, 158, 373 sowie 374. Fur diese Sondernutzung
~Wochenendhaus” gilt das gleiche bauliche Nutzungsmalf3 wie fir die Sondernutzung ,Ferienhaus*.

Fur das Flurstick 25/1 sieht der vorlaufige Planentwurf eine private Pkw-Stellflache als Nutzungsart
vor, die der Sondernutzung ,Beherbergung und Restauration” zur Verfligung steht.

Geplant ist die Zuladssigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO. Da es
sich in dem PG i. d. R meist um sehr in die Tiefe gestreckte Grundstiicke handelt, sind zum Teil
Uberdurchschnittlich lange Zufahrten zu den Stellplatzen in der Nahe der Hauser notwendig. Um diese
Stellplatze sowie Nebenanlagen auf den Grundstiicken errichten zu kénnen sollte ausnahmsweise die
GRZ um bis zu 100 % uberschritten werden kdnnen, wenn ein funktional ausreichendes Mald der
Versiegelung eingehalten wird. Demnach umfasst das maximale Mal3 fur Stellplatze eine Grol3e von
2,50 m x 5,00 m und fur Zufahrten (Anlage von 2 Fahrspuren) eine maximale Breite von 0,8 m je
Fahrspur.

Die Befestigung von Terrassen, Stellplatzen, Wegen und Zufahrten darf nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise erfolgen. Somit sind auch Befestigungen, die die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich beeintrachtigen (Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen,
Betonierungen), nicht zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB).

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen 0Okologisch wertvoller und sensibler Bereiche, wie die
Uferbereiche der Fliel3e und Seen, die naturnahen Feucht- und Laubwalder, sowie zum Schutz von
wertvollem Altbaumbestand sind entsprechend pro Grundstiick Baufenster festgesetzt worden.

Fur die Flachenbilanzierung wurde die bereits Uberbaute Grundsticksflache entsprechend unterteilt
nach Hauptgebaude und Nebengebdude fur jedes Grundstiick zugrunde gelegt. Datengrundlage dafiir
war eine Vermessung, die die Stadtverwaltung Strausberg digital zur Verfiigung stelite. Da die
einzelnen Terrassen-, Wege-, Stellplatz und Zufahrtsflachen in der Grundlage nicht enthalten waren
und eine eigen Kartierung durch die Abgrenzung der Privatflachen nicht mdglich war, wurde ein
bereits versiegelte Flache auf bebauten Grundstiicken der Wohn-, Wochenend- und Ferienhduser von
30 m? angenommen. In den Bereichen ,Beherbergung und Restauration* sowie ,Fischereiwirtschaft"
sind diese versiegelten Flachen kartiert worden.

Die nachfolgende Tabelle enthalt die Flachenbilanz der Versiegelung fiir das Planungsgebiet (vgl.
Tabelle 15):

Februar 2013



Bebauungsplan Nr. 45/09 Strausberg Spitzmiihle

Tabelle 15: Flachenbilanz der Versiegelung
Num- Grundstick | GRZ/ Flache Flache Flachen fir | bereits versiegelte Flache in m2 | zuléssige Versiegelungs- | auszugleichende Versiege-
mer mit Flursti- | GR Baugrund- | Baufens- | MaBnahmen flache in m2 lung in m2
cken mogli- | stick in terin m2 | zum Schutz, | Wohngebaude, | Nebenanla- Wohngeb&ude, | Ne- Wohngebé&ude, | Nebenan-
che m?2 Pflege und Wochenend- gen; Terras- Wochenend- benanl | Wochenend- lagen,
Uber- Entwick- und Ferienhau- | sen (ge- und Ferienhau- | agen, und Ferienh&u- | Terrassen,
schreit lung von ser, Gebaude schatzter ser, Gebaude Ter- ser, Gebaude Stellplat-
ung Natur und u. Anlagen einheitlicher u. Anlagen rassen, | u. Anlagen ze, Zufahr-
Landschaft Fischereibe- Bestand bei Fischereibe- Stell- Fischereibe- ten, Wege
in m2 trieb, Gebaude bestehenden | trieb, Gebaude platze, | trieb, Gebaude
fir Restaurati- | Wohngebau- | fir Restaurati- | Zufahr- | fiir Restaurati-
on und Beher- den, Woche- on und Beher- ten, on und Beher-
bergung nend- u. Feri- | bergung Wege bergung
enhausern)
1 144 (Fische- | 0,2/ 0,1 1.100 940 610 42 74 220 110 178 36
reibetrieb)
2 145 0,06 790 600 100 47 6+ 30 47 47 0 11
3 146 0,06 585 200 65 45 45 35 35 -10 -10
4 147 0,06 1.785 360 400 35 30 107 107 72 77
5 148, 149, 0,06 1.165 550 185 90 30 70 70 -20 40
150
6 151, 152, 0,06/ 2.890 785 305 168 36+72+30 173 87 5 -51
153, 154, 0,03
155 (Wohn-
haus)
7 156 0,06 1.390 510 110 68 30 + 30 83 83 15 23
8 157, 158 0,06 4.930 990 780 70 30 295 295 225 265
9 163/1 (Ho- 0,2/ 0,1 4.750 1.710 1.685 783 391 950 475 167 84
tel)
10 137, 138, 0,06 2.980 2.115 1.705 | 37+29+51+ 29+24+30 179 179 0 96
139, 140, 62
141, 142
11 131, 132, 0,06 2.465 1.735 865 70 + 45 + 64 60 + 36 + 30 148 148 -31 22
133, 134,
135, 136
12 127, 128, 0,06 1.960 1.305 654 91 41 + 30 118 118 27 47
129, 130
13 125, 126 0,06 880 550 240 53 41 + 30 53 53 0 -18
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Num- Grundstick | GRZ/ Flache Flache Flachen fir | bereits versiegelte Flache in m2 | zuléssige Versiegelungs- | auszugleichende Versiege-
mer mit Flursti- | GR Baugrund- | Baufens- | MaBnahmen flache in m2 lung in m2
cken mogli- | stick in terin m2 | zum Schutz, | Wohngebaude, | Nebenanla- Wohngeb&ude, | Ne- Wohngebé&ude, | Nebenan-
che m?2 Pflege und Wochenend- gen; Terras- Wochenend- benanl | Wochenend- lagen,
Uber- Entwick- und Ferienhau- | sen (ge- und Ferienhau- | agen, und Ferienh&u- | Terrassen,
schreit lung von ser, Gebaude schatzter ser, Gebaude Ter- ser, Gebaude Stellplat-
ung Natur und u. Anlagen einheitlicher u. Anlagen rassen, | u. Anlagen ze, Zufahr-
Landschaft Fischereibe- Bestand bei Fischereibe- Stell- Fischereibe- ten, Wege
in m2 trieb, Gebaude bestehenden | trieb, Gebaude platze, | trieb, Gebaude
fir Restaurati- | Wohngebau- | fir Restaurati- | Zufahr- | fiir Restaurati-
on und Beher- den, Woche- on und Beher- ten, on und Beher-
bergung nend- u. Feri- | bergung Wege bergung
enhdusern)
14 117, 118, 0,06 3.045 1.545 1.195 80 21+21+30 183 183 103 111
119, 120,
121, 122,
123, 124
15 115, 116 0,06 720 520 250 43 30 43 43 0 13
16 111, 112, 0,06 1.430 865 420 86 22 +34+30 86 86 0 0
113, 114
17 108, 372, 0,06 1070 160 2.300 64 30 64 64 0 34
373
18 104, 105, GR 1.000 525 1.330 110 30 + 36+ 30 110 55 0 -41
106, 107 110
(Wohnhaus) | m2/
55 m?
19 56 0,06 800 120 2.900 38 18 + 30 48 48 10 0
20 391 0,06 1.165 545 75 60 30 70 70 10 40
21 66, 69 0,06 1.600 1.095 0 81 30 96 96 15 66
22 70 0,06 885 575 0 53 23+ 30 53 53 0 0
23 73 0,06 595 350 0 0 0 35 35 35 35
24 74, 77 0,06 955 565 0 43 30 57 57 14 27
25 78, 81 0,06 1020 550 0 61 28 + 46 + 30 61 61 0 -43
27 374 0,06 1.140 480 0 46 27 + 30 68 68 22 11
28 88/1 (Feri- 0,06 2.680 1.615 0 120 30 161 161 41 131
enhaus)
29 90, 91, 92, 0,06 750 610 0 54 15+ 30 45 45 -9 0
93 (Ferien-
haus)
30 54 0,06 780 100 85 45 17 + 30 47 47 2 0
31 49, 50, 53 0,06 1.410 390 375 72 19 + 30 85 85 13 36
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Num- Grundstick | GRZ/ Flache Flache Flachen fir | bereits versiegelte Flache in m2 | zuléssige Versiegelungs- | auszugleichende Versiege-
mer mit Flursti- | GR Baugrund- | Baufens- | MaBnahmen flache in m2 lung in m2
cken mogli- | stick in terin m2 | zum Schutz, | Wohngebaude, | Nebenanla- Wohngeb&ude, | Ne- Wohngebé&ude, | Nebenan-
che m?2 Pflege und Wochenend- gen; Terras- Wochenend- benanl | Wochenend- lagen,
Uber- Entwick- und Ferienhau- | sen (ge- und Ferienhau- | agen, und Ferienh&u- | Terrassen,
schreit lung von ser, Gebaude schatzter ser, Gebaude Ter- ser, Gebaude Stellplat-
ung Natur und u. Anlagen einheitlicher u. Anlagen rassen, | u. Anlagen ze, Zufahr-
Landschaft Fischereibe- Bestand bei Fischereibe- Stell- Fischereibe- ten, Wege
in m2 trieb, Gebdude | bestehenden | trieb, Gebdude | platze, | trieb, Gebéude
fir Restaurati- | Wohngebau- | fir Restaurati- | Zufahr- | fiir Restaurati-
on und Beher- den, Woche- on und Beher- ten, on und Beher-
bergung nend- u. Feri- | bergung Wege bergung
enhdusern)
32 42, 45, 46 0,06 1.490 625 510 89 30 89 89 0 59
33 38, 41 0,06 1.540 845 420 82 27 + 30+ 30 92 92 10 5
34 37 0,06 500 200 150 0 15 30 30 30 15
35 33,34 0,06 1.050 360 360 78 + 63 30 63 63 -78 33
36 25/1 (priv. 780 780 1.625 0 765 0 780 0 15
Stellplatze)
37 8,9 0,06 1.460 320 4.245 21+ 21 30 88 88 46 58
38 12 0,06 1.595 845 655 30 30 96 96 66 66
39 13 0,06 1.000 530 480 36 15+ 30 60 60 24 15
40 16 0,06 1.030 555 500 62 17 + 30 62 62 0 15
41 20/1 0,06 830 315 2.115 0 0 50 50 50 50
Sum- 3.388 3.101 4.420 4.474 1.180 1.536
me (-148 m2 (-163 m2
Uberschrittene tber-
Versiegelung)  schrittene
Versiege-
lung)
6.489 | 8.894 | 2.716 (- 311 = 2.405)
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Bauflachen Flache in | Versiege- | Versiegelung Summe planungsrecht- | planungsrecht- Summe pla- auszugleichende Versiege-
m2 lung Be- Bestand Ne- Versiege- lich zulassige lich zulassige nungsrechtlic | lung in mz
stand benanlagen lung Be- Versiegelung Versiegelung h zulassige
Haupt- sowie ge- stand in m2 | Hauptbaukorper | Nebenanlagen, Versiegelung
baukdr- schéatzte Ter- in m2 Terrassen, Stell-
per in m2 | rassenflachen platze, Zufahrten,
in m2 Wege in m2
SO ,Wochen- 79.750 2.111 1.562 3.673 2.761 2.761 5.522 2.059
endhdauser”
SO ,Ferien- 3.429 174 75 249 206 206 412 172
hauser"
Reine ,Wohn- 6.016 278 234 512 283 142 425" 5
gebiete”
SO ,Fischerei- | 1.715 42 74 116 220 110 330 214
wirtschaft*
SO ,Restaura- | 6.628 783 391 1.174 950 475 1.425 251
tion und Be-
herbergung"
private Stell- 780 0 765 765 0 780 780 15
platz f Hotel
Neue Spitz-
mihle
Geltungsbe- 98.318 3.388 3.101° 6.489 4.420 4.474 8.894 2.716 (-311 = 2.405)
reich

* Die geringere planungsrechtliche Versiegd ung gegeniiber dem Bestand an Versiegel ung fiir die reinen Wohngebiete ergibt sich aus den Nebenanl agen. In beiden reinen Wohngebieten ist der Bestand an Nebenanlagen
héher as die zul &ssige Versiegelung, die sich aus der Uberschreitung der GRZ ergib.
2 Da Terrassenfl&chen, Zufahrten, Wege und Stellplétze vor Ort nicht kartiert werden konnten (Privatgrundstiicke), ist eine Vers egelung pro bebautes Wochenend- und Feriengrundstiick mit 30 m2 angenommen worden.
Der Anteil der tatséchlichen Versiegelung ist vermuitlich héher e nzuschétzen.
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Bauflachen Flache in | Versiege- | Versiegelung Summe planungsrecht- | planungsrecht- Summe pla- auszugleichende Versiege-
m2 lung Be- Bestand Ne- Versiege- lich zulassige lich zulassige nungsrechtlic | lung in mz
stand benanlagen lung Be- Versiegelung Versiegelung h zulassige
Haupt- sowie ge- stand in m2 | Hauptbaukorper | Nebenanlagen, Versiegelung
baukdr- schéatzte Ter- in m2 Terrassen, Stell-
per in m2 | rassenflachen platze, Zufahrten,
in m2 Wege in m2
SO ,Wochen- 79.750 2.111 1.562 3.673 2.761 2.761 5.522 2.059
endhdauser”
SO ,Ferien- 3.429 174 75 249 206 206 412 172
hauser"
Reine ,Wohn- 6.016 278 234 512 283 142 425° 5
gebiete”
SO ,Fischerei- | 1.715 42 74 116 220 110 330 214
wirtschaft*
SO ,Restaura- | 6.628 783 391 1.174 950 475 1.425 251
tion und Be-
herbergung"
private Stell- 780 0 765 765 0 780 780 15
platz f. Hotel
Neue Spitz-
mihle
Geltungsbe- 98.318 3.388 3.101* 6.489 4.420 4.474 8.894 2.716 (-311 = 2.405)
reich

® Die geringere planungsrechtliche Versiegd ung gegeniiber dem Bestand an Versiegel ung fiir die reinen Wohngebiete ergibt sich aus den Nebenanl agen. In beiden reinen Wohngebieten ist der Bestand an Nebenanlagen
héher as die zul &ssige Versiegelung, die sich aus der Uberschreitung der GRZ ergib.
4 Da Terrassenfl&chen, Zufahrten, Wege und Stell plétze vor Ort nicht kartiert werden konnten (Privatgrundstiicke), ist eine Versiegelung pro bebautes Wochenend- und Feriengrundstiick mit 30 m2 angenommen worden.
Der Anteil der tatséchlichen Versiegelung ist vermuitlich héher e nzuschétzen.
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4. Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung
4.1 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Auf den nicht mehr in Nutzung befindlichen Flurstiicken innerhalb der Wochenendhausbebauung
konnten sich Ruderalfluren etablieren, so dass sich bei weiterem Brachliegen der Flachen sich eine zu
erwartende Sukzession in Richtung Vorwald zdgerlich einstellen wird. Es kann damit gerechnet
werden, dass der Bestand der Ruderalfluren noch Jahre bestehen wird. Die weitere Sukzession lasst
die Entwicklung eines von Robinie (Robinia psedoaccacia), spéatblihender Traubenkirsche (Prunus
serotina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Kiefer dominierenden Vorwaldes, eines
folgenden Eichen-Kiefernwaldes auf den frischen und maRig nédhrstoffreichen Sand-Braunerden sowie
eines Traubenkirschen-Eschenwald auf feuchteren néhrstoffreichen Standorten erwarten. Vor allem
nahe der FlieRBe ware zukinftig mit der Ausweitung des Eschenwaldes zu rechnen. Aufgrund der
starken anthropogenen Beeinflussung werden nichtheimische Laubbaumarten wie Robinie, Spéate
Traubenkirsche und Eschen-Ahorn bei Sukzessionsprozessen zukiinftig weiterhin beteiligt sein.

Die ©kosystemare Funktionstiichtigkeit der Brachen (in den nachsten ca. 15 Jahren) und des
Niederwaldes (in den nadchsten 50 Jahren) ist wie folgt einzuschéatzen:

Ruderalflur Eichen-Kiefern Wald, Wochenend-
(Brache): Traubenkirschen- haussiedlung
Eschen Wald mit Geholzen
Naturlichkeitsgrad gering hoch gering
Wiederherstellbarkeit | sehr gering mittel mittel
Gefahrdung/ Selten- gering hoch gering
heit d. Biotops
Vollkommenheit sehr gering mittel sehr gering
Vorkommen gefahr- mittel mittel gering
deter Arten
Stellung im Biotop- gering mittel gering
verbund
pot. Habitatswert der
Standortfaktoren fr :
Sauger mittel mittel mittel
Vogel hoch sehr hoch mittel
Lurche und Kriechtie- | mittel hoch mittel
re
Pflanzen gering mittel gering
Bodenorganismen hoch hoch mittel
Empfindlichkeit ge-
geniber
Standortveranderun- gering mittel gering
gen (Wasser/ Nahr-
stoffhaus-
halt/Bestandsklima)
Larm, Bewegungs- gering gering mittel
stress
Immissionen von mittel mittel mittel
Schadstoffen

Stellt man diese Bewertung der Bewertung des geplanten Biotoptyps (Wochenendhaussiedlung mit
Gehdlzen) in 25 Jahren gegeniber, ergibt sich fir die derzeit unbebauten Grundstiicke (bei
Nichtdurchfiihrung der Planung) eine héhere 6kologische Wertigkeit fir Vogel und Pflanzen, da deren
Lebensraume durch die Wiederaufnahme der Nutzung sowie der Versiegelung eingeschrénkt werden
wirde.

Alle anderen Funktionen werden auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin unzureichend
erfillt. Insbesondere die Biotopverbundfunktion sowie die damit gekoppelte Lebensraumfunktion fir
nicht flugfahige Tierarten werden aufgrund der vorhandenen Einfriedungen (Zaunanlagen) auch
weiterhin stark eingeschrankt bleiben. Ein hoher Natirlichkeitsgrad sowie eine hohe Artenvielfalt
wirden sich weder bei der Durchfiihrung noch bei der Nichtdurchfiihrung der Planung einstellen, da
die bebauten Grundstiicke Bestandsschutz haben und ein vollstdndiger Rickbau sowie eine
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Wiederherstellung der 6kologischen Funktionen insbesondere des Bodens und der Vegetation in
absehbarer Zeit nicht zu erreichen ist.

4.2 Optimierung des Vorhabens unter Beriicksichtigung anderweitiger
Planungsmdéglichkeiten

4.2.1 Standortoptimierung

Das Plangebiet ist im Rahmen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung der Stadt Strausberg
als Flache fur Wald ausgewiesen worden, so dass dieser Sachverhalt einer Ausweisung als
Sondergebiet fir Erholung entgegenstehen wirde. Demnach sind planungsrechtliche Grundlagen
sicherzustellen.

Es sei aber zu erwdhnen, dass nahe des UG, in der Gemarkung Altlandsberg, welche unmittelbar an
das UG angrenzt, Sonderflichen fur die Erholungsnutzung bei Spitzmihle bereits als
Standortsoptimierung im FNP von Altlandsberg ausgewiesen wurden, so dass hier zukinftig mit
Entwicklungen fur Erholungsnutzungen zu rechnen ist.

Trotz der Lage des UG im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und
Seengebiet sowie dem 6kologisch sensiblen Bereich zwischen dem Fanger- und Bétzsee sollte die
Anderung des FNP vorgenommen werden sowie die Ausweisung fiir Sondergebiete der Erholung,
speziell dem des Wochenendhausgebietes (810 BauNVO) im UG nur eingeschrankt erfolgen.

In Hinblick auf Bestandserhaltung sowie Schutz von Natur und Landschaft sind folgende
Festsetzungen getroffen worden:

In den Sondergebieten ,Wochenendhduser” und ,Ferienhduser” ist unter Einschrankungen (816
BauNVO Abs.5) ein Baukdrper mit einer maximalen Grundflache von 60 n? bei einer GRZ von 0,06
zulassig. Mit diesen Einschrankungen ist ein Neubau von ca. 10 Wochenend- bzw. Ferienhdusern mit
60 m? Grundflache auf Uberwiegend unbebauten Grundstiicken in den Sondergebieten mdglich. Die
Beschrankung der Grundflache und Bauweise dient dem Schutz des Landschaftsbildes und dem
Erhalt des Gebietscharakters.

Mit der Ausweisung der Sondergebiete ,Beherbergung und Restauration®, ,Ferienhduser” und
.Fischereiwirtschaft® werden die bestehenden bzw. im Falle des Fischereibetriebes geplanten
Nutzungen auf den jeweiligen Grundstiicken gesichert. Ebenso dient die Ausweisung der zwei reinen
Wohngebiete der Bestandssicherung, eine Erweiterung dieser Nutzung ist nicht geplant.

Im Sondergebiet ,Restauration und Beherbergung” darf die GRZ von 0,2 sowie die Firsth6he von 8 m
(nach § 16 Abs. 4 BauNVO) nicht Uiberschritten werden.

Bei der Sondernutzung ,Fischereiwirtschaft” ist ebenfalls die GRZ von 0,2 sowie die Firsthdhe von 8 m
(nach8 16 Abs. 4 BauNVO) nicht zu tibersteigen. Die Verkaufsstelle von Fischereierzeugnissen ist mit
einer maximalen Verkaufsflache von 10 m? sowie einem zugeordneten Imbiss von insgesamt 10 m?
Nutzflache (nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 BauNVO) begrenzt.

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen ©kologisch wertvoller und sensibler Bereiche, wie die
Uferbereiche der Fliel3e und Seen, die naturnahen Feucht- und Laubwalder, sowie zum Schutz von
wertvollem Altbaumbestand sind entsprechend pro Grundstiick Baufenster festgesetzt worden. Diese
schlieBen Uberwiegend die bestehende Bebauung ein und beschrdnken eine ungeordnete
Uberbauung bzw. die Beeintrachtigung sensibler Bereiche. Auf den nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen sind Versiegelungen durch Nebenanlagen, Terrassen, Stellplatze und Zufahrten
im Sinne des 8§ 14 der BauNVO unzulassig. Zur Minimierung der Beeintrachtigung von
Bodenfunktionen sind Befestigungen von Terrassen, Stellplatzen, Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise vorgesehen.

Die vorgesehene Nutzungsart ,private Stellplatze* des Flurstickes 25/1 ist auf den laut
Bebauungsplan ausgewiesenen Bereich beschrankt und ist entsprechend der Stellplatzsatzung fur
das Hotel ,Neue Spitzmihle* berechnet worden.
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Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
(nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie fir Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sind Bestandteil
des Bebauungsplans.

Das Bodendenkmal ,Am Burgwall - Spitzmiihle* ist nach § 9 Abs. 6 BauGB auszuweisen.

Vermeidungsmal3nahme V1: Erhaltung und Entwicklung der geschitzten und wertvollen
Uferrandbereiche von Fliel3- und Standgewassern sowie Vermeidung erheblicher Eingriffe in
das Landschaftsbild

Zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen in die geschitzten Uferrandbereiche der Fliel3e
und Standgewasser sind die laut Bebauungsplan festgesetzten Baufenster einzuhalten.
Diese wurden im Planungsprozess in Abstimmung mit der Bestandsaufnahme und
Bewertung des PG im Umweltbericht sowie unter Einbeziehung der Stellungnahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden festgelegt.

VermeidungsmalBhahme V2: Erhaltung eines geringstméglichen Versiegelungs-,
Verdichtungs- und Bebauungsgrades durch Baukdrper

Zur Vermeidung von unverhaltnismafiig hohen Versiegelungen sind bei der Errichtung von
baulichen Anlagen die nach Bebauungsplan festgesetzten Regelungen, insbesondere die
GRZ und Beschrdnkung der Grundflache eines Wochenend- bzw. Ferienhauses,
einzuhalten. Die Neuanlage von Baukdrpern erfolgt ausschlie3lich in den ausgewiesenen
Baugrenzen, wobei Verdichtungs- und Versiegelungsflachen von bereits vorhandenen
Bestandsgebauden im Baufenster als Standort ibernommen werden sollen.

VermeidungsmalBhahme V3: Einhaltung eines geringstmdglichen Versiegelungs- und
Verdichtungsgrades bei Nebenanlagen, Terrassen, Stellplatzen, Zufahrten und Wegen

Zur Vermeidung einer unverhaltnismafRig hohen Versiegelung sind bei der Errichtung von
Nebenanlagen, Terrassen, Stellplatzen, Zufahrten und Wegen die nach Bebauungsplan
festgesetzten Regelungen einzuhalten. Die Anlage hat nur innerhalb der ausgewiesenen
Baufenster zu erfolgen. Die Bauweise ist mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien
durchzufiihren, wobei undurchlassige Befestigungen mit z. B. Asphalt oder Beton unzulassig
sind.

VermeidungsmalBnahme V4: Erhaltung des Baumbestandes Die Grundflachen fir die
Wochenendhduser sowie flr Nebenanlagen, Terrassen, Wege, Stellplatze und Zufahrten
sind grundsétzlich so auf den Grundsticken anzuordnen, dass der vorhandene
Baumbestand erhalten und geschiitzt wird. Das kann insbesondere bei Neuanlage durch die
Nutzung bereits versiegelter und verdichteter Flachen, die ohne Baumbestand sind, erreicht
werden. Durch Standortoptimierung sind Baumfallungen zu vermeiden.

Im Geltungsbereich ist das Fallen von Baumen entsprechend der Baumschutzsatzung der
Stadt Strausberg mit einem Stammumfang von 50 und mehr Zentimetern, sowie Baume der
Arten Eibe, Rotdorn, Weilldorn, Haselnuss, Holunder, Eberesche, Weide und
Zypressengewachse bei einem Mindestumfang von 30 Zentimetern in 1,0 m Hohe
grundsétzlich nicht zulassig. Ausnahmen bedurfen der Genehmigung der Stadt Strausberg.
Ausnahmen sowie Art und Umfang der Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzzahlungen regelt die
Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg.

Vermeidungsmal3nahme V5: Erhaltung des typischen Landschaftsbildes

Zur Vermeidung der Verdnderung des bestehenden Gebietscharakters und
Landschaftsbildes sind nur nicht Gberdachte Stellplatze (keine Carports bzw. Garagen) auf
den Grundsticksflachen zuldssig, wobei eine offenporige Bauweise sowie wasser- und
luftdurchlassige Materialien (z. B. Rasengittersteine) zu verwenden sind. Die Stellplatzflache
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darf die Abmessung von 2,5 m x 50 m nicht zu Gberschreiten. Um den Zugang des
Stellplatzes auf der Grundstucksflache gewahrleisten zu kdnnen, ist die Zufahrt Gber in
kirzester Entfernung zur Grundstiicksgrenze zu realisieren.

4.2.2 Technologische Optimierung zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Umweltzustandes

Vermeidungsmalnahme V6: Bauzeiteneinschrankung

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen vorhandener und potenziell mdglicher
Tierarten (insbesondere von Amphibien), ist bei Bauvorhaben zu beachten, dass wahrend
der Hauptwanderzeit von Amphibienarten zwischen Mitte Februar und Mitte April keine
Erdarbeiten durchzufiihren sind. Die Schaffung der Baufreiheit ist auRerhalb dieser Zeit zu
planen. Notwendige Baumfallungen und Gebiisch- bzw. Heckenrodungen sind entsprechend
§ 39 des BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zu unterlassen.

Vermeidungsmalnahme V7: Unterlassung kleingartnerischer Produktion

Um den Bestand an geschiitzten, naturnahen uferbegleitenden Vegetationsbereichen sowie
den Gebietscharakter einer von Wald dominierenden Wochenendhaussiedlung zu erhalten,
bedarf es der Unterlassung einer kleingartnerischen Produktion. Demnach ist die Anlage von
umfangreichen Beetflachen, die der Produktion von Obst und Gemise dienen, unzuléassig.
Auch die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln (PSM) sowie die Pflege von invasiven und
standortsfremden Pflanzenarten (Neophyten) sind im Planungsgebiet zu unterlassen.

Als zulassig gelten Beete fur Stauden und Gehdlze sowie Rasenflachen aul3erhalb der
Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Die Pflanzung von Gehélzen sowie von krautiger Vegetation ist entsprechend
der Pflanzliste des Umweltberichtes durchzufiihren.

Die aufgefiihrten Standortoptimierungen sowie Vermeidungsmafnahmen sind in Karte 3
dargestellt.

4.3 Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

43.1 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Erheblichkeit und der Nachhaltigkeit der kumulativ mit der Vorbelastung zu
erwartenden Beeintrachtigungen wird in folgender Checkliste durchgefiihrt (vgl. Tabelle 16):

Tabelle 16: Checkliste der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Art des Eingriffs Vor- |potenzielle zusatzliche ursachenbezo- |Wirkraum/
belas- | Beeintrachtigung/Konflikt- | gene Wirkun- |R&umliche
tung |Nr. der erheblichen oder gen nach Grad |Ausbreitung

nachhaltigen Beeintrach- |der Beeintrdch-|der Beeintrach-
tigungen tigung tigung
Bau | An- | Be-
la- |trie
ge |b

Wohnhéauser, Wochenend- *4 vollstandiger Funktions- | K1 - * 4 0 1.378 m2

hauser / Ferienhduser / Be- verlust

herbergung — Restauration /

Fischereiwirtschaft (Vollver-

siegelung)

Nebenanlagen, Terrassen, + Uberpragung des Bo- K2 |- + 0 1.737 m?

Stellflachen, Wege und Zu- dens, Funktionsverlust

fahrten (Teilversiegelung) ca. 80 %

Leitungstrassen - Ab- und Auftrag von B1 |- 0 0

Boden
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Art des Eingriffs Vor- |potenzielle zusatzliche ursachenbezo- |Wirkraum/
belas- | Beeintrachtigung/Konflikt- | gene Wirkun- |R&umliche
tung |Nr. der erheblichen oder gen nach Grad |Ausbreitung

nachhaltigen Beeintrach- |der Beeintrdch-|der Beeintrach-
tigungen tigung tigung
Bau | An- | Be-
la- |trie
ge |b

Lagerung von Baumaterial - Verdichtung und Auftrag (B2 |- 0 0

sandige Boden von Boden

Lagerung von Baumaterial + Verdichtung und Auftrag (B3 |- + 0

tonige Boden von Boden

Erlauterung:  * erhebliche Beeintrachtigung
+ nachhaltige Beeintrachtigung
- unerhebliche und/oder kurzfristige Beeintrachtigung
0 nicht relevant

Aus dieser Checkliste gehen folgende Beeintrachtigungen und Konflikte (siehe Karte 2, Feh-
ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) hervor:

baubedingte Beeintrachtigungen:

unerhebliche und nicht nachhaltige Beeintrachtigung B1:

Der Aushub von Graben fir die Verlegung und Neuanlage von Leitungstrassen erfolgt u. a. bei bereits
bestehenden weniger stark verdichteten und nicht verdichteten Béden im Bereich der Grundstiicke
sowie beidseits der vorhandenen Stralen und unbefestigten Wegen. Eine humusreiche belebte
Oberbodenschicht existiert gegenwartig im Bereich der Grundsticksflachen. Sie fehlt im Bereich der
StraRen und Wege, da die Randstreifen der StraRen bereits stark durch Uberfahren devastiert sind.

Bei den grindigen Bodentypen (Braunerden) im Bereich der Grundsticksflachen ist eine
Horizontprofilierung anzunehmen. Im Bereich der StraRen und unbefestigten Wege kann eine typische
Horizontprofilierung der Sandbdden ausgeschlossen werden, so dass hier der Aushub sowie die
Wiederverfillung der Gréaben mit anschlieRender Oberflachenprofilierung nicht zu einer erheblichen
Strukturverdnderung fihrt. Bei dem Aushub und der Verfillung der Gradben auf den
Grundstiicksflachen sind bei einem ordnungsgeméaflen Lagern und Wiedereinbringen des Mineral-
und Oberbodens (nach DIN 18915) keine erheblichen Strukturveranderungen zu erwarten.

unerhebliche und nicht nachhaltige Beeintrachtigung B2:

Die Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge sowie durch Aufschittung von Bauaushub auf
gewachsenem Boden kann zur Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen fiihren. Diese Form des
Eingriffs ist als nicht erheblich anzusehen, da sand- und skelettreiche Bb&den relativ
verdichtungsunempfindlich sind. Weiterhin sind diese Eingriffe auch als nicht nachhaltig einzustufen,
da die Belastung des Bodens nach Abschluss der Bauphase (u. a. Aufschittung der Baugrube mit
Bodenaushub) wieder eingestellt wird. Die zu erwartenden nicht erheblichen und nicht nachhaltigen
Beeintrdchtigungen sollten dennoch minimiert werden, indem die DIN 18915 konsequent beachtet
wird.

unerhebliche und nicht nachhaltige Beeintrachtigung B3:

Die Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge und die Aufschiittung von Bauaushub auf gewachsenem
Boden kann zur Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fihren. Dieser Eingriff ist in Arealen tonhaltiger
und feinbodenreicher Bdden kritischer zu betrachten, da tonhaltige feinbodenreiche Substrate
verdichtungsanfalliger sind. Dieser Eingriff kann als unerheblich angesehen werden, weil es durch die
Substrateigenschaften des Tones (Quellen und Schrumpfen) mittelfristig zu einer Lockerung und
Wiederaufhebung von Verdichtungserscheinungen nach Abschluss der Bauphase kommen kann.
Eine konsequente sach- und ordnungsgemafRe Bauausfuhrung nach DIN 18915, 18300 sowie der
Einsatz geeigneter technischer Geréte ist dafiir Voraussetzung.
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anlagebedingte Beeintrachtigungen:

erheblicher und nachhaltiger Konflikt K1:

Auf den Grundsticksflachen innerhalb der Baufenster wird der Boden durch zu erwartende
Bautatigkeiten teilweise entsprechend der GRZ Uber den Bestand hinaus zuséatzlich vollstandig
versiegelt. Die Bodenfruchtbarkeit und die Lebensraumfunktion fir das Edaphon werden auf diesen
Flachen hinféallig. Der Konflikt ist nicht vermeidbar. Die Verluste an Bodenfunktionen sind bei
zukunftigen Neuanlagen auszugleichen bzw. zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen E1 und E2).

nachhaltiger Konflikt K2:
Auf Stellplatzen und Zufahrten wird der Boden teilversiegelt. Dies betrifft die Stellplatze nicht 6ffentlich
gewidmeter Grundsticksflachen. Mit den fur das PG getroffenen Sonderregelungen nach 812 Abs.6
BauNVO zur Anlage von Stellflachen (Vermeidungsmafnahme V3) werden zusatzliche und zukiinftige

Konflikte vermieden.

Mit

der

Festlegung  der

genannten

Befestigungsbauweisen

(MinderungsmafRnahme M1) ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu etwa 80 % zu erwarten.
Die Verluste an Bodenfunktionen sind auszugleichen bzw. zu ersetzen (Ersatzmalinahmen E1 und

E2).

nutzungsbedingte Beeintrachtigungen:

Nutzungsbedingte erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigungen des Bodens sind nicht zu

erwarten, den

ordnungsgemaliden

Umgang mit

Boden

unter

Beachtung

der

Bundesbodenschutzverordnung, der Kleingarten-, der Dingemittel- und Pflanzenschutzmittel- sowie
Trinkwasserschutzgebietsverordnung sowie den einschldgigen DIN vorausgesetzt.

432

Schutzgut Wasser

Die Beurteilung der Erheblichkeit und der Nachhaltigkeit der kumulativ mit der Vorbelastung zu
erwartenden Beeintrachtigungen wird in folgender Checkliste durchgefiihrt (vgl. Tabelle 17):

Tabelle 17: Checkliste der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Art des Eingriffs Vorbela- |potenzielle zusatzliche ursachenbezo- | Wirkraum/
stung Beeintrachtigung / Kon- gene Wirkun- | Raumliche Aus-
flikt-Nr. der erheblichen gen nach Grad |breitung der
oder nachhaltigen Beein- |der Beeintrach- | Beeintrachti-
tradchtigungen tigung gung
Bau | An- | Be-
la- |trie
ge |b
Wohnhauser, Wochen- *+ Reduzierung der K3 0 * 4 0 1.180 m2
endhauser / Ferienhauser Grundwasserneubildung
/ Beherbergung — Res-
tauration / Fischereiwirt-
schaft (Vollversiegelung)
Nebenanlagen, Terras- + Reduzierung der B4 |0 - 0 1.536 m?
sen, Stellflachen, Grundwasserneubildung
Wegeund Zufahrten

Erlauterung:

* erhebliche Beeintrachtigung

+ nachhaltige Beeintrachtigung
- unerhebliche und/oder kurzfristige Beeintrachtigung
0 nicht relevant
Aus dieser Checkliste gehen folgende Konflikte (siehe Karte 2, Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.) hervor:

baubedingte Konflikte:

Baubedingte Beeintréchtigungen des Wasserhaushalts sind nicht zu erwarten, wobei ordnungs-
gemaller Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt werden muss (Einhaltung der
entsprechenden DIN-Vorschriften und Verordnungen).

anlagebedingte Konflikte und Beeintrachtigungen:
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erheblicher und nachhaltiger Konflikt K3:

Es wird Boden vollstandig versiegelt. Die Versickerung von Regenwasser in den Boden wird hinfallig
und damit die Grundwasseranreicherung gemindert. Der Konflikt ist nicht vermeidbar. Vermindert wird
der Konflikt durch die konsequente Umsetzung der gesetzlich geforderten dezentralen
Dachentwésserung durch Versickerung auf den Bauflachen sowie in einem Muldensystem beidseitig
der Strale (M5). Die nicht verminderbaren und zukiinftig sich méglicherweise einstellenden Verluste
an Bodenwasserhaushaltsfunktionen sind auszugleichen bzw. zu ersetzen (ErsatzmaflRnahmen E1
und E2).

unerhebliche Beeintrachtigung B4:

Es wird Boden zu Teilen versiegelt. Die Versickerung von Regenwasser in den Boden und damit die
Grundwasserneubildungsrate werden beeintrachtigt, jedoch ist durch die geforderte wasser- und
luftdurchlassige Bauweise (Minderungsmaf3nahme M1) die Beeintrdchtigung nicht erheblich. Der Bau
von Nebenanlagen (Schuppen) lasst durch die geringe zuldssige GroRRe eine Versickerung von
Regenwasser in den Randbereichen zu und es kann somit durch Kohéasionskrafte eine Befeuchtung
des Bodens sowie eine Grundwasseranreicherung erfolgen.

nutzungsbedingte Beeintrachtigungen:
Nutzungsbedingte erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sind nicht zu
erwarten.

4.3.3 Schutzguter Klima und Luft

Die Beurteilung der Erheblichkeit und der Nachhaltigkeit der kumulativ mit der Vorbelastung zu
erwartenden Beeintrachtigungen wird in folgender Checkliste durchgefuhrt (vgl. Tabelle 18):

Tabelle 18: Checkliste der Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima, Luft

Art des Eingriffs Vorbela- |potenzielle zusétzliche ursachenbezo- | Wirkraum/
stung Beeintrachtigung/Konflikt- | gene Wirkun- | RAumliche

Nr. der erheblichen oder gen nach Grad |Ausbreitung
nachhaltigen Beeintrachti- | der Beeintrach- | der Beeintrach-

gungen tigung tigung
Bau | An- | Be-
la- |trie
ge |b
Haupt- und Nebenge- |- Vernichtung von Kaltluft- | B5 |- + - 2.716 m?
baude entstehungsflache auf
(Vollversiegelung), den Baugrundstiicken
Terrassen, Stellplatze,
Zufahrten, Wege (Teil-
versiegelung)

Erlauterung:  * erhebliche Beeintrachtigung

+ nachhaltige Beeintrachtigung

- unerhebliche und/oder kurzfristige Beeintrachtigung

0 nicht relevant
Aus dieser Checkliste gehen folgende Konflikte (siehe Karte 2, Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.) hervor:

baubedingte Beeintrachtigungen:

Baubedingte erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigungen des Klimas und der Luft sind nicht zu
erwarten, wobei ordnungsgemafier Umgang mit ggf. luftschadstoffemittierenden Stoffen vorausgesetzt
werden muss (BImSchG, Ortssatzung).

anlagebedingte Beeintrachtigungen:

unerhebliche nicht nachhaltige Beeintrachtigung B5:

Die Vernichtung eines Teiles von Kaltluftentstehungsflachen (Wiesen, Ruderalfluren) ist bei einer
erneuten Bebauung nicht nachhaltig und unerheblich, da die gegenwartige klimatkologische
Ausgleichsfunktion der umgebenden Walder sowie des Baumbestandes des Planungsgebietes eine
so hohe Funktionstiichtigkeit aufweist, dass der Verlust der relativ kleinen Ruderalflachen nicht
erheblich ist.
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nutzungsbedingte Beeintrachtigungen:

Nutzungsbedingte erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind nicht
zu erwarten, da der sich ohnehin selten ergebende Heizungsbedarf der Wochenend- und
Ferienhduser meist Uber Elektrotfen realisiert wird und eine erhebliche Belastung durch Kfz-Abgase
sowie Emissionen der gewerblichen Betriebe (,Fischereiwirtschaft* sowie ,Hotel und Restaurant —
Neue Spitzmihle®), aufgrund ihrer Gré3e, nicht zu erwarten ist.

baubedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.
anlagebedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.
nutzungsbedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen Mal3e zu erwarten.

4.3.4  Schutzguter Biotope / Vegetation / Fauna

Die Beurteilung der Erheblichkeit und der Nachhaltigkeit der kumulativ mit der Vorbelastung zu
erwartenden Beeintrachtigungen wird in folgender Checkliste durchgefiihrt (vgl. Tabelle 19):

Tabelle 19: Checkliste der Beeintrachtigungen der Schutzguter Biotope, Vegetation, Fauna

Art des Eingriffs Vorbela- | potenzielle zuséatzliche ursachenbezo- | Wirkraum/
stung Beeintrachtigung/Konflikt- | gene Wirkun- | RAumliche
Nr. der erheblichen oder gen nach Grad | Ausbreitung
nachhaltigen Beeintréachti- | der Beeintrach- | der Beein-
gungen tigung trachtigung
Bau | An- | Be-
la- |trie
ge |b
Hauptgeb&ude (Voll- *+ vollstandiger Funktions- |B6 |- - 0 1.180 m?
versiegelung) verlust als Lebensraum
fur Waldbiozénosen
Wochenendhauser/ *4 Gefahrdung von Kleintie- | B7 - - - ca. 9,8 ha
Ferienhauser, Beherber- ren; Barrieren im Biotop-
gung — Restauration, verbund
Fischereiwirtschaft,
Einzédunung
Nebenanlagen, Terras- |+ teilweiser Funktionsver- | B8 - - 0 1.536 m2
sen, Stellplatze und lust als Lebensraum fiir
Zufahrtswege (Teilver- Waldbiozénosen
siegelung zu 80 %)
Fremdstoff-Depositionen | *+ Beeintrachtigung der B9 |- 0 - ca. 9,8 ha
aus Kfz-Abgasen Artenvielfalt und Pflan-
zenphysiologie durch
Fremdstoffanreicherung
Geréausche, Bewe- *+ Gefahrdung/Stoérung von | B10 |- 0 - ca. 9,8 ha
gungsstress Tieren

Erlauterung:  * erhebliche Beeintrachtigung

+ nachhaltige Beeintrachtigung

- unerhebliche und/oder kurzfristige Beeintrachtigung

0 nicht relevant
Aus dieser Checkliste gehen folgende Konflikte (siehe Karte 2, Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.) hervor:

bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen:
unerhebliche Beeintrachtigung B6:

Durch eine Vollversiegelung wird auf den Grundflachen der neu zu errichtenden Baukérper die
Bodenfauna sowie die oberirdische Flora und Fauna in ihrem Lebensraum beeintrachtigt. Betroffen
sind Uberwiegend waldtypische Lebensgemeinschaften, die jedoch durch die bestehende Bebauung
und Nutzung auf den einzelnen Grundsticken nur in Teilen vorhanden ist. Der gré3te Teil der zu
Uberbauenden Flachen ist bereits durch die Anlage von Ziergarten, Ruderalfluren und einschichtige,
kleine Baumgruppen mittleren Alters gepragt. Da somit die Vorbelastung bereits erheblich und
nachhaltig ist, wirkt die zusatzliche Beeintrachtigung im Zusammenhang mit entsprechenden
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Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen nicht mehr erheblich. Die Schutzmaf3hahme S1 dient der
Bewahrung von Lebensrdumen und Rickzugsgebieten. Die VermeidungsmalRnahmen V1, V2, V3, V4,
V5, V6 und V7 dienen der Erhaltung 6kologisch wertvoller Bereiche, und des bestehenden
Baumbestandes sowie des bestehenden Gebietscharakters (von Wald dominierende
Wochenendhaussiedlung).

unerhebliche Beeintrachtigung B7:

Durch die Bebauung entstehen Gefahrenpotenziale fur faunistische Arten, welche durch den Bau, die
Anlage und Nutzung der Wochenendgrundstiicke wie folgt sind: Fir kleine Tiere, die spontan das
Planungsgebiet durchqueren wollen, bestehen anlagebedingte Gefahren durch uniberwindliche
Barrieren (Mauern, Einfriedungen, Zauneinfassungen usw.) oder durch Hitzequellen (HeiR3licht-Lam-
pen). Mit der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung, Beleuchtung und EinzAunung ist die
zusétzliche Beeintrdchtigung nicht mehr erheblich. Um den Barriereeffekt zu vermindern, ist die
Minderungsmaflinahme M3 durchzufiihren. Um den Verlust von Tagfaltern an heif3en Lampen zu
vermeiden, ist MinderungsmalBhahme M4 zu bertcksichtigen. Die Schutzmal3Bhahme S1 sowie die
Vermeidungsmaflnahme V1 dienen der Erhaltung wichtiger Verbundelemente. Mit entsprechenden
ErsatzmalRnahmen fir die zusatzlich mégliche Versiegelung sollen die Verbundelemente entwickelt
werden.

unerhebliche Beeintrachtigung B8:

Fur Terrassen, Stellplatze, Zufahrten und Wege wird der Boden teilversiegelt und Biotope (hier
Uberwiegend Ziergarten mit Zierrasen und Ruderalfluren) Giberpréagt. Die Flachen bleiben zu Teilen fir
Regenwasser und Luft durchlassig, so dass kurzzeitig wahrend der Bauphase ein erheblicher, aber
nicht nachhaltiger Verlust eines Teils der Bodenfauna zu erwarten ist. Mit der Vorbelastung der
Uberpragung der Grundstiicke ist die zusatzlich zu erwartende Beeintrachtigung nicht mehr erheblich.
Mit der Festlegung der maximalen Breite von Verkehrsflachen wird ein Teil der Beeintrachtigung
vermieden (Vermeidungsmafnahme V3) und durch die Festsetzung der Befestigungsart bereits
gemindert (MinderungsmalBnahme M1). Die SchutzmalRnahme S1 dient der Erhaltung von
Lebensraumen und Rickzugsgebieten.

bau- und nutzungsbedingte Beeintrachtigungen:
unerhebliche und kurzfristige Beeintrachtigung B9:

Fremdstoff-Depositionen aus Kfz-Abgasen, insbesondere Stickstoffverbindungen (durch Eutro-
phierung des Bodens), Schwefel- und Stickstoffverbindungen (durch Versauerung des Bodens) und
Phenole in Verbindung mit Stickstoffoxiden (durch Ozonbildung im bodennahen Bereich) kdnnen zur
Beeintrachtigung der Artenvielfalt und Pflanzenphysiologie fuhren. Dies wird in Bauphasen erheblich,
aber nicht nachhaltig sein, spater wird die Beeintrachtigung durch den Anliegerverkehr zwar nicht
mehr erheblich, und nur noch sporadisch kurzzeitig wirken. Waldschdden und Verarmung der
Artenvielfalt in der Kraut- und Strauchschicht sind jedoch nicht zu erwarten, obwohl empfindliche
Biotope in unmittelbarer N&he existieren.

Gewasserbeeinflusste sowie aquatische Biotope in mittelbarer Umgebung weisen aufgrund ihrer
naturrdumlichen Ausstattung und Eigenschaften eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit auf. Der
Einflussbereich muss beidseitig der Verkehrswege (asphaltierte Stral3en, unbefestigte Wege) mit 20 m
Breite angenommen werden. Eine erhebliche zusatzliche Beeintrdchtigung ist mit der vorliegenden
Planung nicht zu erwarten.

unerhebliche und kurzfristige Beeintrachtigung B10:

Bau- und nutzungsbedingte Gerédusche, Bewegungsstress, Vibrationen von Baufahrzeugen und eine
spatere Ziergartennutzung fuihren erfahrungsgemald zunachst zu einer erheblichen Gefahrdung und
Stoérung von Tieren, insbesondere der Brutvdgel in den umliegenden Waldern des PG. Es sind jedoch
keine besonders empfindlichen Leitzielarten betroffen. Aul3erdem besteht bereits durch die bisherige
Nutzung als Wochenend- und Erholungsgebiet eine hohe Vorbelastung, so dass insbesondere die
Avifauna bereits an Larm gewdéhnt sind. Um weitere Stérungen bei Bautétigkeiten zu vermeiden ist die
Vermeidungsmalinahme V6 zu bertcksichtigen.

Weitere nutzungsbedingte Konflikte, die tiber das Mal3 der bau- und nutzungsbedingten unerheblichen
und kurzfristigen Beeintréchtigung hinausgehen, sind nicht zu erwarten, vorausgesetzt, die
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gesetzlichen Bestimmungen fiir den Umgang mit Boden, Pflanzenschutzmitteln, Diingern u. &. werden
eingehalten. Besondere Empfindlichkeit der Biotope im PG besteht nicht.

baubedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.
anlagebedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.
nutzungsbedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.

4.3.5 Schutzguter: Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Die Beurteilung der Erheblichkeit und der Nachhaltigkeit der kumulativ mit der Vorbelastung zu
erwartenden Beeintrachtigungen wird in folgender Checkliste durchgefuhrt (vgl. Tabelle 20):

Tabelle 20: Checkliste der Beeintrachtigungen der Schutzguter Landschaftsbild und
Erholungswert

Art des Eingriffs | Vorbela- |potenzielle zusétzliche ursachenbezo- | Wirkraum/ Raum-
stung Beeintrachtigung/Konflikt- | gene Wirkun- |liche Aus-

Nr. der erheblichen oder gen nach Grad |breitung der Be-
nachhaltigen Beeintréachti- | der Beeintrach- | eintrachtigung

gungen tigung
Bau | An- | Be-

la- |trie

ge |b
Anlage von Wo- + Uberpragung des Land- |B11 |- - - ca. 9,8 ha
chenendhéusern, schaftsbildes, Beein-
Ferienhausern, trachtigung der 6ffentli-
Terrassen, Zufahr- chen Erholungsnutzung

ten, Wegen, Stell-
platzen und Ziergar-
ten, Fischereiwirt-
schaft, Hotel- und
Restaurationsbe-
trieb

Erlauterung:  * erhebliche Beeintrachtigung
+ nachhaltige Beeintrachtigung
- unerhebliche und/oder kurzfristige Beeintrachtigung
0 nicht relevant

Aus dieser Checkliste gehen folgende Konflikte (siehe Karte 2) hervor:

bau- anlage- und nutzungsbedingter Beeintrachtigungen:
nicht erhebliche Beeintrachtigung B11:

Die Bebauungen, und die Anlage von Terrassen, Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Ziergéarten sind
als eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens sowie des
Erholungswertes zu sehen. Die gegenwartig existierende Vorbelastung durch die bestehende Bauung
ist bereits erheblich und nachhaltig, so dass die zusatzlichen Bebauungen nicht mehr weiter die
Erheblichkeit erhdhen. Die Planungsflache selbst ist aufgrund der gegenwartig bestehenden
Einzaunungen fir die Offentlichkeit im Rahmen der Erholung nur gering nutzbar.

baubedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.
anlagebedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.
nutzungsbedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen Mal3e zu erwarten.

4.3.6  Schutzgut menschliche Gesundheit

Die Beurteilung der Erheblichkeit und der Nachhaltigkeit der kumulativ mit der Vorbelastung zu
erwartenden Beeintrachtigungen wird in folgender Checkliste durchgefihrt (vgl. Tab.21)

Tabelle 21: Checkliste der Beeintrédchtigungen des Schutzgutes menschliche Gesundheit
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Art des Eingriffs Vorbe- |potenzielle zuséatzliche Be- |ursachenbezo- | Wirkraum/
lastung | eintrachtigung /Konflikt-Nr. | gene Wirkun- |Raumliche Aus-
der erheblichen oder nach- |gen nach Grad |breitung der
haltigen Beeintrachtigungen | der Beeintrach- | Beeintrachti-
tigung gung
Bau | An- | Be-
la- |trie
ge |b
Gerausche, Bewe- + akustische und sonstige B12 |- 0 - ca. 9,8 ha
gungsstress Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens/
Erholungswertes der Land-
schaft
Schadstoff- + gesundheitsschadigende B13 |- 0 - ca. 9,8 ha
Immissionen aus Kfz- Auswirkungen auf die
Verkehr Atemwege durch verunrei-
nigte Luft

Erlauterung:  * erhebliche Beeintrachtigung
+ nachhaltige Beeintrachtigung
- unerhebliche und/oder kurzfristige Beeintrachtigung
0 nicht relevant

Aus dieser Checkliste geht Folgendes hervor:

baubedingte Beeintrachtigungen:
nicht erhebliche und nicht nachhaltige Beeintrachtigung B12:

Bautatigkeiten fiihren zu Lé&rmbelastung und Unruhe fir die vorhandenen Bewohner,
Wochenendhausnutzer sowie Erholungssuchende. Diese Beeintrachtigungen werden kurzzeitig aber
nicht nachhaltig wirken.

unerhebliche und kurzfristige Beeintrachtigung B13:

Fremdstoff-Depositionen aus Kfz-Abgasen, insbesondere Kohlendioxid, Schwefel- und
Stickstoffverbindungen sowie Phenole kénnen zur Beeintrdchtigung der Gesundheit der Menschen
fuhren. Diese werden in Bauphasen erheblich, aber nicht nachhaltig sein, spater wird die
Beeintrachtigung durch den Anliegerverkehr zwar nicht mehr erheblich, doch nur noch sporadisch
kurzzeitig wirken. Der Einflussbereich muss beidseitig der Stralen mit 20 m Breite angenommen
werden.

baubedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.
anlagebedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen MalRe zu erwarten.
nutzungsbedingte Konflikte sind nicht zusatzlich im erheblichen Mal3e zu erwarten.

4.3.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Beurteilung der Erheblichkeit und der Nachhaltigkeit der kumulativ mit der Vorbelastung zu
erwartenden Beeintrachtigungen wird in folgender Checkliste durchgefihrt (vgl. Tab. 22)

Tabelle 22: Checkliste der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kultur- und Sachgiter

Art des Eingriffs Vorbe- |potenzielle zusatzliche Be- |ursachenbezo- | Wirkraum/ Raum-
lastung | eintrachtigung /Konflikt-Nr. | gene Wirkun- |liche Aus-

der erheblichen oder nach- |gen nach Grad |breitung der Be-
haltigen Beeintrachtigungen | der Beeintrach- | eintrachtigung

tigung

Bau | An- | Be-
la- |trie
ge |b
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Uberbauung von Bo- +/- Verlust oder Beschadigung |B14 |0 0 0 615 m’
den- oder Baudenk- wertvoller Kultur- und

maéalern oder sonstigen Sachgiiter

Sachgitern

Erlauterung:  * erhebliche Beeintrachtigung
+ nachhaltige Beeintrachtigung
- unerhebliche und/oder kurzfristige Beeintrachtigung
0 nicht relevant

Aus dieser Checkliste geht Folgendes hervor:

nutzungsbedingte Beeintrachtigungen
nicht erhebliche Beeintrachtigung B14:

Teile des Bodendenkmals ,urgeschichtliche und bronzezeitliche Siedlung sowie mittelalterlich/-
neuzeitliche Wassermihle — Spitzmuhle* auf dem Grundstiick der Fischereiwirtschaft kénnen durch
Uberbauung beeintrachtigt werden. Mit Einhaltung der Auflagen der Unteren Denkmalschutzbehérde
sind diese Beeintrachtigungen vermeidbar und zu vermindern.

Erhebliche Vorbelastungen bestehen fir das Bodendenkmal ,Am Burgwall - Spitzmiihle®. Dieses wird
durch die umliegenden Nutzungen des Wochenendhausgebietes beeinflusst. Durch einen nur
eingeschrankten und nicht ausreichend markierten Zugang ist das Bodendenkmal nur bedingt von der
Offentlichkeit als solches wahrnehm- und erlebbar. Aufgrund fehlender Pflege konnte sich auf dem
Bodendenkmal Wald mit stark wucherndem Unterwuchs etablieren, so dass dieses nur schwer als
Bodendenkmal zu erkennen ist. Durch die Ablagerungen von Gartenabfdllen (z. B. Reisig, Laub,
Rasenschnitt) kommt es ebenfalls zur Beeintrdchtigung des Bodendenkmals. Die Beeintréachtigungen
kénnen durch gezielte Sanierungs- und Gestaltungsmaf3nahmen (SG1) behoben werden.

baubedingte Konflikte sind nicht zu erwarten.
anlagebedingte Konflikte sind nicht zu erwarten.
nutzungsbedingte Konflikte sind nicht zu erwarten.

5. Landschaftspflegerische MalRhahmen

5.1 MaRnahmen zur Verminderung sowie Gestaltungs- und Schutzmaflinahmen

Folgende MalRhahmen zum Schutz und zur Minderung von Eingriffswirkungen sind erforderlich und
festzusetzen:

MinderungsmalRnahme M1: Teilversiegelung auf Terrassen, Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen (Versiegelungsgrad max. 80 %)

Zum Schutz des Bodens sind Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen auf den Grundstiicken
grundséatzlich maximal nur bis zu 80 % zu versiegeln. Dies kann z. B. bei Stellplatzen und Zufahrten
mit  Rasengittersteinen auf durchldssigem Unterbau oder durch offenporigen sowie
verdichtungsunempfindlichen Schotterrasen erfolgen. Terrassen und Wege sind in Pflasterbauweise
mit wasser- und luftdurchlassigen Fugen herzustellen.

MinderungsmalRnahme M2: Verzicht auf vermeidbare Biotopbarrieren

Notwendig ist die Vermeidung von mauerartigen Grundsttickseinfriedungen, da diese fir Kleintiere,
insbesondere Amphibien, Reptilien und Kleinsduger uniberwindbare Barrieren darstellen. Die
Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu errichten.

Minderungsmaflinahme M3: Versickerung von Niederschlagswasser versiegelter Flachen

Um eine Versickerung von Niederschlagswasser versiegelter Flachen gewdahrleisten zu kénnen sind
dieses durch geeignete Entwésserungssysteme zu sammeln und auf nahe gelegenen unversiegelten
Flachen zu versickern. Bei den Gebduden erfolgt dieses Uber die Dachentwdsserung durch
Versickerung auf den Grundsticksflachen. Ein Muldensystem beidseitig der befestigten Stral3e kann
die Versickerung von Niederschlagswasser im PG gewébhrleistet.
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MinderungsmalRnahme M4: Verhinderung von Totverlusten gefahrdeter Amphibien,
Reptilien und Kleinsauger

Die fur Kellergeschosse vorgesehenen Lichtschidchte bei den Sondernutzungen ,Restauration und
Beherbergung” und ,Fischereiwirtschaft® sowie fur die zwei reinen Wohngebiete sind vor dem
Eindringen von Amphibien, Reptilien sowie Kleinsdugern nach dem Stand der Technik
ordnungsgemal zu sichern.

SchutzmalRnahme S1: Schutz der Bruchwald- und naturnahen Waldbereiche vor
Beeintrachtigungen

Die nach 832 BbgNatSchG gesetzlich geschiitzten Erlenbriiche im Bereich der beiden Seen, entlang
der Hauptrinne des MuihlenflieRes sowie dessen Nebenrinne im ¢stlichen Teil des Geltungsbereiches
sind als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
auszuweisen und mit entsprechender Festsetzung vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Desgleichen
gilt fur die Hang- und Eschenwalder im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches sowie die Auspragung
des naturnahen Eichenmischbestandes im Bereich des Bodendenkmals ,Am Burgwall — Spitzmuhle®.
Als schutzwirdiges Biotop ist es zu sichern und im denkmalpflegerischen Einklang zu entwickeln.

Auf die folgenden MafRnahmen zum Schutz und zur Minderung von Eingriffswirkungen sowie
Malnahmen zur Gestaltung ist hinzuweisen:

Minderungsmalnahme M5: Verhinderung von Totverlusten gefahrdeter Insektenarten

Die StralBen- und Hofbeleuchtungen sind zum Schutz von Insekten vor dem Verbrennungstod
ausschlie3lich mit geschlossenen Kaltlichtleuchten mit ausgeblendetem Wellenbereich zwischen 340
und 430 Nanometer und sehr diffuser Lichtstreuung (z. B. System Prisma NO1 oder Natriumdampf-
Hochdruckleuchten) zum Schutz von Insekten auszuristen.

Sanierungs- und GestaltungsmalBnahme SG1: Sanierung des Bodendenkmals ,Am
Burgwall - Spitzmihle*®

Das Bodendenkmal ist in seiner &ul3erlichen Gestalt durch Pflegemalinahmen so zu entwickeln, dass
der Charakter einer locker bestockten Wallanlage wieder deutlich wird, wobei sich dem durch den
VEREIN FUR HEIMATKUNDE STRAUSBERG (1924) beschriebenem Erscheinungsbild anzun&ahern ist. Eine
Gestaltungs- und Pflegekonzeption ist in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde und der
unteren Forstbehdrde zu erstellen.

Die Sanierungs- und PflegemalRnahmen sollten die Entfernung vorhandener wild verkippter Mull- und
Gartenabfélle beinhalten. Weiterhin ist durch die Entnahme standgeféahrderter Gehélze sowie der
gezielten Entnahme von Neophyten wie der Robinie (Robinia pseudoacacia), der spatblihenden
Traubenkirsche (Prunus seriotina), Schneebeere (Symphoricarpos albus) und des Eschen-Ahorns
(Acer negundo) der

Waldbestand in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde aufzulichten. Um den Erfolg der
Malnahme sicherzustellen sind Pflegearbeiten in einem geeigneten Turnus zu wiederholen. Vitale
Gehdlze der Baumarten Kiefer (Pinus sylvestris), Winter-Linde (Tilia cordata) und Eiche (Quercus
ssp.) sind gezielt zu férdern ggf. als Solitdrgehdlze freizustellen. Zur Vermeidung von
Erosionserscheinungen ist die vorhandene Vegetationsdecke der Krautschicht zu erhalten bzw. durch
Ansaat standortgerechter Gréser und Stauden auszubessern.

Eine offentliche ErschlieBung ist durch die Anlage von Wegweisern- und Wegemarkierungen in
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde zu realisieren. Weiterhin sollte durch die
Installation einer Informationstafel sowie einer Sitzgruppe unterhalb des Walls das Bodendenkmal
touristisch aufgewertet werden.
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5.2

5.2.1  Angaben zur Bestimmung von Art und Umfang der MaRnahmen

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht uber die Grundlagen, die zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfes filhren (vgl. Tabelle 23). Der Kompensationsbedarf fir die Versiegelung richtet
sich nach den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung Brandenburg® (HVE BBG 2009) Kap. 12.
Laut Flachenbilanz des Planvorhabens kann durch zukinftige BaumalRnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eine zuséatzliche Flache von insgesamt 1.1378 n? vollversiegelt sowie eine
Flache von 1.737 m? bis zu 80 % teilversiegelt werden. Bei einigen Grundstiicken ist die planerisch
festgesetzte Flache zur Versiegelung derzeit Giberschritten. Nach den gesetzlichen Bestimmungen des
BNatSchG (8§ 15) sowie der HVE BBG (2009) sind unvermeidbare Beeintréachtigungen wie zukinftige
Versiegelungen aufgrund von Baumallnahmen auszugleichen oder zu ersetzen. Der
Kompensationsumfang richtet sich nach der Gro3e des Eingriffes je Grundstiick. Laut HVE BBG 2009
sind Versiegelungen vorrangig durch Entsiegelungen im Verhéltnis 1:1 auszugleichen oder durch
Gehdlzpflanzungen mit Aufwertung von Bodenfunktionen zu ersetzen. Fir den Ersatz von
Versiegelung durch Nebenanlagen und Terrassen werden 80 % der Flache (Teilversiegelung)
angesetzt.

ErsatzmalRnahmen

Da im Planungsgebiet die zuséatzlich mogliche Versiegelung pro Grundstiick betrachtet werden muss
und diese im Bereich der Sondernutzungen ,Wochenendhduser” und ,Ferienhduser* sowie im Bereich
des reinen Wohngebietes durchschnittich bis zu 70 m? betragen kann, wobei eine zeitliche
Realisierung von Baumalnahmen nicht absehbar ist, sind Entsiegelungsmalinahmen schwer
realisierbar. Daher sollte ein Ersatz durch PflanzmaRnahmen und Aufwertung der Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere im Geltungsbereich und wenn mdglich auf den entsprechenden Grundstiicken im
Verhéltnis 1:2 erfolgen. Da auf einigen Grundstiicken entsprechend der festgesetzten GRZ bereits
eine erhdhte Versiegelung erfolgte, sind hier bei Neubau durch Reduzierung der Versiegelungsflachen
Entsiegelungen notwendig. Fir den Ersatz mit Hilfe von Gehdlzpflanzungen wurde fir 50 m?
Kompensationsumfang die Pflanzung eines Baumes und fir 15 m? die Pflanzung eines GroR3strauches
festgesetzt.

Die zu kompensierenden erheblichen Eingriffe durch Voll- und Teilversiegelung in die Schutzguter
Boden und Grundwasser werden im Planungsgebiet vollstéandig ersetzt.

Tabelle 23: Ubersicht tiber die Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Schutzguter/betroffene |Zusammenfassung der verwendeten Vorgaben bzw. erforderli-
Funktionen Methoden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes |cher Kom-
Verhalt- Begriindung pensationsu
nis mfang (ge-
samt)
Wohnhauser, Wo- 1:2 Ersatz durch 6kologischen 4.818 m2
chenendhéuser / Waldinitialisierung im PG
Ferienhauser / Be-
herbergung — Restau- Ersatz durch
rant el - G.eholzpfla?zung — ausge-
oo e || (SRS LY vesene e vt
o reiwirtschaft NO""Sr' haltigen Funktionsver- | pflege und zur Entwicklung
L |siegelung; 1.180m?) lust: ieqelnd
S | (K1) ust; zu versiegeinder | von Natur- und Landschaft
m Boden ist von allge-
meiner Funktionsaus- | Ersatz durch )
Nebenanlagen, Ter- pragung Gehblzpflanzung — geeignete
rassen, Stellflachen, Standorte auf Grundstticks-
Wege und Zufahrts- flache
wege (Teilversiege-
lung 80 %; 1.229 m2)
(K2)
@ 3§ Wohnhauser, Wo- 1:2 Reduzierung der Ersatz durch 6kologischen 2.360 m2
< 9 chenendhauser / Grundwasserneubil- | Waldinitialisierung im PG
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Schutzguter/betroffene |Zusammenfassung der verwendeten Vorgaben bzw. erforderli-
Funktionen Methoden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes |cher Kom-
Verhalt- Begriindung pensationsu
nis mfang (ge-
samt)
Ferienhauser / Beher- dung, erhebliche und | Ersatz durch
bergung — Restaurant nachhaltige Beein- | Geholzpflanzung — aus-
Restauration / Fische- trachtigung des Bo- | gewiesene Flachen fiir
reiwirtschaft (Vollver- denwasserhaushaltes | Marnahmen zum Schutz,

siegelung; 1.180 m?)

(K3) zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur- und
Landschaft

Ersatz durch
Gehdlzpflanzung — geeig-
nete Standorte auf Grund-
sticksflache

5.2.2 Malnahmenbeschreibung

Folgende Malnahmen dienen teilweise sowohl dem Schutz einzelner Schutzgiter als auch
gleichzeitig dem Ersatz von eingriffsbedingten Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit anderer
Schutzgiter. Deshalb werden sie als Mehrfach-Kompensationsmaf3nahmen bezeichnet und erhalten
fortlaufende Nummern. In Karte 3 (vgl. Abb. 4) werden die MaRnahmen dargestellt. Sie sind der
Ubersichtlichkeit halber nur mit E + Nr. gekennzeichnet.

ErsatzmalRnahme E1:

Okologische Waldinitialisierung im PG (auf ca. 800 m?)

Innerhalb des PG konnten sich im westlichen Bereich des Flurstiickes 25/1, aufgrund einer ausblei-
benden Nutzung, ruderale Wiesenflachen mit spontanem Gehdlzbewuchs sowie ein Komplex von
Laubgebiischen nicht heimischer Gehélze ausbilden. Diese Biotope stehen in direkter Nahe zu dem
Giersch-Eschenwald sowie Frauenfarn-Schwarzerlenwald, welche unmittelbar an das den Féangersee
entwassernde Fliel3 angrenzen und eine standortgerechte Vegetation in geringer Beeintrachtigung
reprasentieren. Demnach stellen diese Flachen ein potenzielles Areal fur Ersatzmal3nahmen in Form
von Initialpflanzungen fur heimische und in den Biotopen des Giersch-Eschenwaldes und Frauenfarn-
Eschenwaldes vorkommenden Gehdlzen dar. Somit kdnnen diese wertvollen Flachen auch in Hinblick
als Lebensraum fir semiaquatische Organismen sowie als typisches landschaftsgestalterisches Ele-
ment in ihrem Bestand geschiitzt und entwickelt werden. Die Mal3nahme gilt dem Ersatz der Versiege-
lung (K1, K2, K3).

Die Baum- und Straucharten sollen der natirrlichen Waldgesellschaft angehéren, aber gleichzeitig in
ihrer Jugend schattenvertraglich sein. Es ist wie folgt vorzugehen:

Zwischen den vorhandenen Baumen und Strauchern sind im Abstand von mindestens 5 m vom
Stammfuld ausgehend folgende Arten abwechselnd zu pflanzen: Flatterulme (Ulmus laevis), Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus).

Der Abstand der Pflanzen untereinander in der Reihe und zwischen den Reihen soll auch jeweils 5 m
betragen. Es sind Jungpflanzen von 80-120 cm Hohe und 12- 14 cm Stammumfang zu verwenden.
Da es sich um eine Waldinitialisierung handelt ist nur eine geringe Anzahl an Jungpflanzen erforder-
lich.

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen (Wildschutzzaun). Eine DIN-gerechte Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege ist Gber 4 Jahre durchzufiihren.

Ersatzmalinahme E2:
Anpflanzung von heimischen Baumen und Strduchern auf dafur vorgesehenen und geeigneten
Flachen (gesamt ca. 68 B&dume und 78 Straucher)

Das PG mit dem Charakter einer walddominierenden Wochenend- und Ferienhaussiedlung weist ein
hohes Vorkommen 6kologisch wertvoller naturnaher Waldbereiche auf. Um den Charakter dieser
Siedlungsstrukturen zu erhalten und zu verbessern sind notwendige Ersatzmaflnahmen auf
geeigneten Standorten innerhalb der Grundstiicksflachen zu realisieren. Als Standorte sind neben den
ausgewiesenen Flachen fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft (8§
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9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 25 BauGB) auch geeignete Standorte auRerhalb der festgelegten Baufenster
des Grundstiickes vorgesehen, wobei bei einem Vorhandensein von ausgewiesenen Flachen nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 25 BauGB diese vorrangig fir Ersatzmal3nahmen zu nutzen sind .

Flachen, welche fir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 25 BauGB) ausgewiesen sind, befinden sich Uberwiegend auf jenen
Privatgrundstiicken, welche entlang der Uferlinie des Fangersees sowie der Haupt- und Nebenrinne
des MuhlenflieRBes angrenzen. Grundsticksflachen, welche keine ausgewiesenen Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 25 BauGB aufweisen, grenzen vorranging an die Uferlinie des Bdtzsees sowie
an das Bodendenkmal ,Am Burgwall — Spitzmihle* an. Hier sind als geeignete Pflanzstandorte jene
Flachen zu betrachten, bei denen von einer geringstmdglichen Beeintrachtigung fur das zu pflanzende
Gehdlz auszugehen ist.

Alle Flachen, welche fur ErsatzmaRnahmen in Frage kommen, sind Uberwiegend durch Baume, aber
auch durch StrAucher zu bepflanzen, so dass v.a. eine Aufweichung der derzeit geradlinigen
Grenzziehung zu den gewassernahen Biotoptypen erreicht wird und sich ein strukturreicher
durchgehender Saum mit entsprechenden Puffereigenschaften fiir diese geschiitzten Biotopbereiche
etablieren kann.

Es sind entsprechende Pflanzsortimente nach Pflanzliste (Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 12 — 14 cm und einer H6he von mindestens 80 — 120 cm; Str&ucher mit einer Hohe von
mindestens 40 — 60 cm) zu verwenden Die Abstdnde der Baume untereinander soliten 6 — 8 m
betragen, die Abstande der Strauchpflanzungen untereinander 1 — 2 m. Die MalBhahme gilt dem
Ersatz der Versiegelung (K1, K2, K3).

Die Auswahl der Gehdlze ist auf heimische Arten wie Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel
(Corylus avellana), Schwarzen Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) als Straucharten
sowie Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus
betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Flatterulme (Ulmus laevis) als Baumarten zu beschranken.
Koniferen sind nicht standortgerecht und als ungeeignet auszuschlief3en.

Es ist zu erwdhnen, dass durch eine Konzeption der Regionalen Arbeitsgruppe Ost beziiglich des
Landschaftswasserhaushaltes Revitalisierungsmalinahmen an der Haupt- und Nebenrinne des
MihlenflieBes im UG zukiinftig angestrebt werden. Diese beinhalten neben der Modellierung des
Gewasserbettes und dessen Verlaufs auch die Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit des
Gewadssers an Staustufen durch die Anlage einer naturnahen Fischtreppe an der Nebenrinne sowie
die Rekonstruktion des regulierbaren Staubauwerkes an der Hauptrinne. Ziele dieser Malinahmen
sind die Gewahrleistung der aquatischen Durchgéangigkeit sowie die Stabilisierung des
Wasserspiegels im Féngersee (SITZUNGSPROTOKOLL DER REGIONALEN ARBEITSGRUPPE OST vom
20.05.2010). Diese MafRnahmen tragen zur Sicherung des Landschaftswasserhaushaltes und der
Erhaltung der Moorbdden bei.
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Tabelle24: Ubersicht iiber die ErsatzmalRnahmen und deren Kompensationsumfang in Abh&ngigkeit der Grundstiicksflachen

MaRnah- | Grundstiick mit Flurstiicken | Flache Flache Flachen fir MaB- | erforderli- Ersatz
me Bau- Bau- nahmen zum cher Kom- (1 Baum entspricht 50 m2 Kompensationsumfang;
grund- | fensterin Schutz, Pflege | pensations | 1 Strauch entspricht 10 m2 Kompensationsumfang; der Kom-
stiick [m?] und Entwicklung umfang pensationsumfang entspricht der doppelten neu versiegelten
[m?] von Natur und [m?] Flache)
Landschaft [m?]
88/1 (Ferienhaus) 2.680 1.615 0 292 Waldinitialisierung auf Flurstiick 25/1, 6 Baume
El 25/1 (priv. Stellplatze) 780 780 1625 24 Waldinitialisierung auf Flurstiick 25/1, 1 Baum
163/1 (Hotel) 4.750 1.710 1.685 468 Waldinitialisierung auf Flurstiick 25/1, 10 Baume
137, 138, igfz 140,141, 2.980 2.115 1.705 154 Anpflanzung von 3 Badumen (Alnus glutinosa) und 1 Strauch
144 (Fischereibetrieb) 1.100 940 610 414 Anpflanzung von 8 Béume(rzlh(glrr]lus glutinosa) und 2 Strau-
20/1 830 315 2.115 180 Anpflanzung 3 Baumen und 3 Stréuchern
131, 122, i%% 134,135, 2.465 1.735 865 35 Anpflanzung von 4 Strauchern
127,128, 129, 130 1.960 1.305 654 129 Anpflanzung von 2 Béume(rzlh(glrr]lus glutinosa) und 3 Strau-
117, 11282111293 1122(31 121, 3.045 1.545 1.195 384 Anpflanzung von 7 Béumegh(e,b;lgus glutinosa) und 4 Strau-
115, 116 720 540 250 21 Anpflanzung von 3 Strauchern
E2 108, 372, 373 1070 160 2300 54 Anpflanzung von 1 Baumund 1 Strauch
56 800 120 2.900 20 Anpflanzung von 2 Strauchern
391 1.165 545 75 84 Anpflanzung von 1 Baum und 4 Stréduchern
66, 69 1600 1.095 136 Anpflanzung von 2 Baumen und 4 Strauchern
73 595 350 126 Anpflanzung von 2 Baumen und 3 Strauchern
74,77 955 565 71 Anpflanzung von 1 Baum und 3 Strduchern
54 780 100 85 4 Anpflanzung von 1 Strauch
49, 5053 1.410 390 375 84 Anpflanzung von 1 Baum (Alnus glutinosa) und 4 Strauchern
42,45, 46 1.490 625 510 94 Anpflanzung von 2 Baumen (Alnus glutinosa)
38,41 1.540 845 420 28 Anpflanzung von 3 Strauchern

OKO-DATA Strausberg
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MaRnah- | Grundstiick mit Flurstiicken | Flache Flache Flachen fir MaB- | erforderli- Ersatz
me Bau- Bau- nahmen zum cher Kom- (1 Baum entspricht 50 m2 Kompensationsumfang;
grund- | fensterin Schutz, Pflege | pensations | 1 Strauch entspricht 10 m2 Kompensationsumfang; der Kom-
stiick [m?] und Entwicklung umfang pensationsumfang entspricht der doppelten neu versiegelten
[m?] von Natur und [m?] Flache)
Landschaft [m?]
37 500 200 150 84 Anpflanzung von 1 Baum und 4 Stréduchern
33,34 1.050 360 360 53 Anpflanzung von 1 Baumund 1 Strauch
89 1.460 390 4245 185 Anpflanzung von 3 Baume(rzlh(glrr]lus glutinosa) und 4 Strau-
12 1.595 845 655 237 Anpflanzung von 4 Baumen und 4 Strauchern
13 1.000 530 480 72 Anpflanzung von 1 Baum und 3 Stréuchern
16 1.030 555 500 24 Anpflanzung von 3 Strauchern
145 790 600 100 18 Anpflanzung von 2 Strauchern
147 1.785 360 400 267 Anpflanzung von 5 Baume(rzlh(glrr]lus glutinosa) und 2 Strau-
148, 149, 150 1.165 550 185 64 Anpflanzung von 1 Baum und 2 Stréuchern
151, 152, 153, 154, 155
(Wohnhaus) 2.890 785 305 10 Anpflanzung von 1 Strauch
156 1.390 510 110 67 Anpflanzung von 1 Baum und 2 Stréuchern
157, 158 4.930 990 780 873 Anpflanzung von 17 B&umen und 3 Strduchern
374 1.140 480 0 62 Anpflanzung von 1 Baum und 2 Stréuchern
Gesamtsumme: 4.818 68 Baume, 78 Straucher, 17 Baume zur Waldinitialisierung
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5.2.3 Zeitliche Realisierung und Flachenverfliigbarkeit

Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 und den FFL-Richtlinien fur Alle- und StraRenbdume sowie
der Baumstandorte durchzufihren. Eine Herbstpflanzung (Oktober-November) ist einer
Frihjahrspflanzung (April-Mai) vorzuziehen.

Die Flachen zur Realisierung der ErsatzmalRnahmen sind als private Grundstiicke Bestandteil des PG
und somit voll verfigbar. Die MalRnahmen kénnen sofort nach Erteilung von Baugenehmigungen
entsprechend des B-Planes begonnen werden. Die Flachen zur Bepflanzung liegen aul3erhalb der
Baufenster.

5.2.4  Pflege- und Funktionskontrollen
Fertigstellungspflege

Die Fertigstellungspflege der Pflanzungen im UG ist entsprechend DIN 18916 in dem erforderlichen
Umfang durchzufihren, der einen sichtbaren Anwuchserfolg im folgenden Juni garantiert. Die
Fertigstellungspflege umfasst 3 Pflegegange, bei denen die eine Mulchabdeckung bei Bedarf wieder
aufzufillen ist, die Pfahle und Bindungen sowie der Schutz vor Wildverbiss zu Uberprifen und ggdf.
nachzubessern sind. Abgestorbene Gehdlze sind nach gleicher Art und Qualitat durch Nachpflanzung
zu ersetzen.

Die Wasserung der Gehdlze erfolgt bei Bedarf. Ist eine Wasserung erforderlich, sind pro Baum je
Giel3gang 50 | und je Strauch 20 | vorzusehen.

Die Gehdlze sind auf Krankheiten, Schadlingsbefall und Wildverbiss zu tberprifen. Bei Gefahr fir die
Pflanzungen sind die notwendigen PflanzenschutzmaBnahmen unter Beachtung des
Trinkwasserschutzgebietes durchzufihren.

Entwicklungspflege

Nach erfolgreicher Fertigstellung wird auf allen Pflanzflichen Uber 4 Vegetationsperioden eine
Entwicklungspflege entsprechend DIN 18919 durchgefihrt. Es werden je Vegetationsperiode 3
Pflegegange (wie Fertigstellungspflege) ausgefuhrt. Bei Bedarf ist zu wassern. Beim letzten
Pflegegang im 3. Jahr der Entwicklungspflege sind die Baumpféahle und Bindematerialen restlos zu
entfernen.

5.25 Kostenschatzung

Die Pflanzung von Baumen in der erforderlichen Qualitat erfordert einen Kostenaufwand von ca.
250,00 € netto pro Stiick einschlieBlich Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

Strauchpflanzungen erfordern einen Kostenaufwand von ca. 15,00 €/Stuck.

5.2.6 MalBhahmenmonitoring

Der Vollzug von ErsatzmalRnahmen im Zuge von Bautatigkeiten sowie die Einhaltung von Festsetzun-
gen nach betreffendem Bebauungsplans sind durch ein geeignetes und zeitlich wiederkehrendes Mo-
nitoring zu Uberprifen und ggf. in Schriftform festzuhalten.

6. FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung

6.1 Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen der FFH-VP finden sich im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom
01.03.2010. Das BNatSchG definiert den Begriff der Plane, die der FFH-VP unterliegen und die FFH-
VP selbst in bestimmter Weise.

Grundlage dieser Vorschriften ist Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates
vom 21. Mai 1992 (ABl. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7 ff.) zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. Art. 6 Abs. 3 der Richtlinie lautet:

»(3) Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines Gebietes in Verbindung
stehen oder hierfir nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder in
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Zusammenwirkung mit anderen Planen oder Projekten erheblich beeintrachtigen kénnten, erfordern
eine Prifung auf Vertréaglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. Unter
Bericksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung und vorbehaltlich des Absatzes 4
stimmen die zustandigen einzelstaatlichen Behdrden dem Plan bzw. Projekt nur zu, wenn sie
festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintréchtigt wird, und nachdem sie
gegebenenfalls die Offentlichkeit angehort haben.”

Hiervon unberihrt bleibt die Umsetzung der Art. 12, 13 und 16 beziglich der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie.

Die Verwaltungsvorschrift der Landesregierung Brandenburg zur Anwendung der 88 19a bis 19f
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Brandenburg, insbesondere zur Vertraglichkeitsprifung
nach der FFH-Richtlinie vom 24. Juni 2000 definiert wie folgt den Begriff der FFH-Vertraglichkeits-
Vorprifung:

.Eine Vorprifung dient der Klarung der Frage, ob ein Projekt im Sinne der Legaldefinition des § 19a
Nr. 8 BNatSchG vorliegt, d. h. ob das Vorhaben Uberhaupt geeignet ist, ein ,Natura 2000 - Gebiet
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten erheblich zu beeintréchtigen.”

Fur die konkrete Durchfihrung der FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung (FFH-VVP) liegen folgende
Empfehlungen der LANA zu ,Anforderungen an die Prifung der Erheblichkeit von Beeintréachtigungen
der ,Natura 2000“ - Gebiete gemald 8§ 34 BNatSchG im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
(FFH-VP)“ vor:

Die FFH-VVP (UBERSCHLAGIGE PRUFUNG gemaR 88§ 14 und 15 i. V. m. § 33 und § 34 BNatSchG)
soll folgende Frage klaren:

Kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele eines ,Natura 2000“ - Gebietes mit Sicherheit
ausgeschlossen werden?

Ja => Das Vorhaben (Mal3Bhahme, Eingriff, Anlage) ist nicht geeignet, ein Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen: Zulassung des Vorhabens oder Planvorhabens ohne FFH-VP
Nein =>  Eine FFH-VP ist erforderlich.

Zum Inhalt der FFH-VVP gibt die LANA folgende Empfehlungen:
Im Rahmen einer derartigen FFH-VVP ist Giberschléagig zu klaren, ob

e ein prifungsrelevantes ,Natura 2000" - Gebiet betroffen sein kann und ob
e erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele mdglich sind;

Nicht méglich sind Beeintrachtigungen dann, wenn sie offensichtlich ausgeschlossen werden kdnnen.

Die FFH-VVP fuhrt zu der Feststellung, dass solche Beeintrachtigungen entweder offensichtlich
auszuschliel3en sind (und eine weitere FFH-Priifung entfallt) oder dass eine vollstandige FFH-VP
durchzufiihren ist. Verbleiben Zweifel, sind eine genauere Prifung und damit eine FFH-VP
erforderlich.

6.2 Formale Grundlagen — Prifung der Regelvermutung

Die LANA empfiehlt als Arbeitsschritt an dieser Stelle im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeits-
Vorprifung:

....Feststellung, ob das Vorhaben oder Planvorhaben von den formalen Kriterien des Projekt- oder
Planbegriffs erfasst wird; ...“

Die Verwaltungsvorschrift der Landesregierung zur Anwendung der 88 19a bis 19f
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2002) in Brandenburg, insbesondere zur
Vertraglichkeitsprifung nach der FFH-Richtlinie vom 24. Juni 2000 sagt hierzu aus:
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.Folgende Vorhaben und Mafnahmen sind nach der o. g. Vermutungsregel regelméafRig nicht
geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen auszulésen:

Vorhaben, die von aufl3en auf ein ,Natura 2000“ - Gebiet durch Faktoren wie Larm, Erschitterung,
Bewegung, Licht und nicht gefdhrdende Stédube einwirken (die Gebiete wurden vorrangig zum Schutz
von Lebensrdumen nach Anhang | der FFH-Richtlinie ausgewahlt, die durch diese Umweltfaktoren in
der Regel nicht beeintrachtigt werden; aul3erdem sind ,Natura 2000“ - Gebiete in der Regel so
abgegrenzt, dass die maf3geblichen Bestandteile der Lebensraumtypen nach Anhang | und die
Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie
durch ausreichende r&umliche Entfernung von unmittelbaren Einwirkungen aus der Umgebung
abgeschirmt sind).”

.Bei Wohnbebauung, ..., in der Umgebung von FFH-Gebieten ist von einer erheblichen
Beeintrachtigung regelméafig nicht auszugehen.”

.Projekte, die sich in der Umgebung des ,Natura 2000" - Gebietes befinden, durften nur durch
Veranderungen des Wasserhaushaltes oder durch Stoffeintrdge emittierender Anlagen
ausnahmsweise Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele fir das ,Natura 2000“ - Gebiet auslésen
kénnen.*

.Befinden sich in dem vom Projekt betroffenen Gebiet prioritare Biotope und/oder prioritare Arten und
werden diese auch erheblich beeintrachtigt, ist die Zulassung von Ausnahmen an strengere
Regelungen gebunden. Die Vogelschutzrichtlinie sieht keine prioritaren Vogelarten vor, so dass sich
die strengere Vorschrift des § 19¢, Abs. 4 nicht auf Vogelschutzgebiete bezieht.”

Fazit:

In der Regel ist die geplante Bebauung weder in der Bauphase, noch als Anlage oder bei der Nutzung
geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen auszulésen, es sei denn durch Verdnderung des Wasser-
haushaltes oder durch Stoffeintrage in das benachbarte FFH-Gebiet, was im Folgenden abgeschatzt
wird:

6.3 Uberschlagige Ermittlung des mdglicherweise betroffenen , Natura 2000 -
Gebiets bzw. der Arten nach Anhang |
Das Plangebiet liegt nicht in einem ,Natura 2000“-Gebiet. Mdglicherweise betroffen ist das FFH-

Gebiet ,Fangersee und unterer Gamengrund®, da es nérdlich im Bereich des Fangersees an das PG
angrenzt (vgl. Abb. 1).
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Abb. 1:Karte 4: Lage des Plangebiets zum —FFH-Gebiet ,, FAngersee und unterer Gamengrund*
Wechselbeziehungen zwischen der Planflache und dem ,Natura 2000“ - Gebiet kénnten sich aus dem
Zusammenhang des Grundwasserhaushaltes sowie aus der Uberschneidung bzw. Stérung von
Lebensraumtypen und FFH-Arten ergeben.

6.3.1  Erhaltungsziel, Schutzzweck des ,Natura 2000 - Gebietes
Im Steckbrief des ,Natura 2000“ - Gebietes sind als geschitzte Lebensraumtypen aufgefihrt:

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetaton vom Typ Magnopotamion oder
Hydrocharition (Leichkraut- oder Froschbiss- Gesellschaften)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7230 Kalkreiche Niedermoore

91EO0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

sowie folgende Arten angegeben:

Fischotter, Grol3es Mausohr, Kammmolch, Rotbauchunke, Schlammpeitzger, Steinbeil3er

Das FFH — Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seen-
gebiet. (Beschluf3-Nr.7-1/65 des Rates des Bezirkes Frankfurt (Oder) vom 12.01.1965)

6.4

Empfindlichkeit und Betroffenheit des ,,Natura 2000* - Gebietes

Die geschiitzten Lebensraumtypen und Arten sind angewiesen auf einen weitgehend ungestdrten
Wasserhaushalt und eine unbeeinflusste Wasserqualitat.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Planvorhabens auf den Wasserhaushalt und auf die
Lebensraume wildlebender Arten sind in den Kap. 0 und 0 im Zusammenhang mit Kap. 3 dargestellt.
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Da keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen aus bestehenden oder geplanten Nutzungen im
Umfeld auf das angrenzende ,Natura 2000" - Gebiet einwirken (Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Strausberg 2002), kann eine kumulative Wirkung ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Planvorhabens gehen ausschliel3lich von einer eingeschrénkten
Neuversiegelung aul3erhalb 6kologisch wertvoller Lebensrdaume in bereits durch Bebauung
vorbelasteten Bereichen aus. Die angrenzenden Auenwalder im Ubergang zum FFH-Gebiet sowie der
Féangersee sind davon nicht betroffen. Lebensrdume der wertgebenden Arten, die sich aul3erhalb des
FFH-Gebietes aber innerhalb des PG befinden (Fliee, Erlenbruchwalder), werden nicht
beeintrachtigt. lhre Funktion im Biotopverbund zwischen Fanger- und BOtzsee sowie als
Migrationswege sollen im Rahmen von ErsatzmalRnahmen im PG und durch MalBhahmen des
Konzeptes der Regionalen Arbeitsgruppe Ost entwickelt und verbessert werden.

Wie in Kap. 2.2.1 dargestellt, ist die GrundwasserflieRrichtung sowohl des oberen als auch des Haupt-
Grundwasserleiters nach Siudosten gerichtet. Da das ,Natura 2000“ - Gebiet nérdlich des
Plangebietes liegt, ist nicht mit einer Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes oder der Wassergite im
Schutzgebiet zu rechnen.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen des ,Natura 2000“ - Gebietes, seiner geschitzten
Lebensrdume und Arten kénnen von dem geplanten Vorhaben nicht ausgehen.
Kumulative Wirkungen kdénnen ausgeschlossen werden. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.
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7. Zusammenfassung und Bilanzierung

7.1

Bilanzierung von Eingriffen sowie Ausgleich bzw. Ersatz

Im Einzelnen ergeben sich folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzen fir die Schutzgiter:

Tabelle 25: Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriff Landschaftspflegerische MalRnahme
Konfliktsituation erforder- Art der MaBnahme
licher )
Umfang Kom- Umfang Erreichen
(Flache . des
pensa- Bez./Nr. x ' | Ziel der MaBnahme
Verursacher Artund Intensitat | b an- be- tions- d. Beschreibun Lange, Kompensa-
au- lage- | triebs- MaRnah 9 Anzahl) tionszieles
be- b b umfang | e
dingt e e
dingt | dingt
Schutzgut: Boden
Erhaltung eines ge- R
V2 ringstmaglichen Versie- Vermeidung von unverhalt- E;:E;gﬁ\xfefl
gelungs-, Verdichtungs- nismagig hohen Versiege- )
se vermieden
und Bebauungsgrades lungen
. werden
durch Baukérper
Vollversiegelung fir | vollstandiger ; P P
> i 1.180 1180 |0 1:2 Schutz der Bruchwald- Vermeidung von Beeintrach- | der Eingriff
Gebaude (K1) Funktionsverlust e e S1 und naturnahen Waldbe- tigungen der okologisch kann teilwei-
reiche vor Beeintrachti- wertvollen und geschiitzten | se vermieden
gungen Lebens-raume werden
okolo.gl.s.ch.e. . anteilig Ersatz der Versiegelung der  Eingriff
El Waldinitialisierung im|auf ca. durch Gehdlzpflanzung kann
PG 800 m2 vollsténdig
ersetzt
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Eingriff Landschaftspflegerische MalRnahme
Konfliktsituation erforder- Art der MaRnahme
licher )
Umfang Kom- Umfang Erreichen
lache : des
pensa- Bez./Nr. (F.. ' | Ziel der MaBnahme
Verursacher Art und Intensitat | pau- an- b_e- tions- d. Beschreibung L-ange, Kompgnsa-
b lage- | triebs- umfang MaRnah Anzahl) tionszieles
dingt be- be- me
dingt |dingt
werden
Anpflanzung von heimi- | anteilig
schen Baumen und (68
E2 Strauchern auf dafiir Baume, | Ersatz der Versiegelung
vorgesehenen Flachen | 78 Stréau- | durch Gehdlzpflanzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und cher)
Abs. 25 BauGB)
Einhaltung eines ge-
ringstmaglichen Versie- der Einariff
gelungs- und Verdich- Vermeidung von unverhalt- Kann teigl]wei-
V3 tungsgrades bei Neben- nismaRig hohen Versiege- se vermieden
anlagen, Terrassen, lungen werden
Stellplatzen, Zufahrten
und Wegen
Teilversiegelung bis Uberpragung des _ :
zu 80 % fir Zufahr- - Teilversiegelung auf o
ten. Terrassen Bodens, Funkti 1.536 1.536 0 1:2 Terrassen, Wegen, ) o der Eingriff
! J onsverlust ca. 80 m2 m2 . Verminderung vollstandiger .
Gehwege und Kfz- % M1 Zufahrten.und Stellplat- Bodenversiegelung kann vermin-
e 0
Stellplatze (K2) zen (Versiegelungsgrad dert werden
max. 80 %)
Schutz der Bruchwald- Vermeidung von Beeintrach- | der Eingriff
s1 und naturnahen Waldbe- tigungen der 6kologisch kann teilwei-
reiche vor Beeintrachti- wertvollen und geschiitzten | se vermieden
gungen Lebens-raume werden
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Eingriff Landschaftspflegerische MalRnahme
Konfliktsituation erforder- Art der MaRnahme
licher )
Umfang Kom- Umfang Erreichen
pensa- Bez./Nr. (F__Iache, Ziel der MaRnahme des
Verursacher Art und Intensitat | p an- be- tions- d. Beschreibun L-ange, Kompgnsa-
bau- lage- | triebs- p MaRnah 9 Anzahl) tionszieles
9 dingt | dingt
E1 6kologische Waldinitiali- Zz;eclgg Ersatz der Versiegelung
sierung im PG 800 m.2 durch Gehélzpflanzung
der Eingriff
o . kann voll-
Anpflanzung von heimi- | anteilig standig er-
schen Baumen und (68 setzt werden
E2 Strauchern auf dafiir Baume, | Ersatz der Versiegelung
vorgesehenen Flachen | 78 Stréau- | durch Gehdlzpflanzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und cher)
Abs. 25 BauGB)
Schutzgut: Grundwasser
Erhaltung eines ge-
rlpgstmogllchen \{er- Vermeidung von unverhalt- der Elngnff.
V2 siegelungs-, Verdich- nismaRia hohen Versiege- kann teilwei-
Funktionsverlust tungs- und Be- lungen ’ ’ se vermieden
Vollversiegelung fir | der 1.180 |1.180 . bauur_1_gsgrades durch werden
« . 0 1:2 Baukorper
Gebéaude (K3) Grundwasseranreic | m?2 m2 -
Verminderung der —
herung . . der  Eingriff
Versickerung von Verhinderung von Kann
M3 Niederschlagswasser Versickerung des .
. - ) vermindert
versiegelter Flachen Niederschlagwassers durch werden
Entwasserungssysteme
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Eingriff

Verursacher

Konfliktsituation

Umfang
Art und Intensitat | pay- Izi;lng-e- t)riee-bs-
gﬁ{ ¢ | D& |be
9 dingt | dingt

erforder-
licher
Kom-
pensa-
tions-
umfang

Landschaftspflegerische MalRnahme
Art der MaBnahme
Umfang Erreichen
Bez./Nr. (Flache, | 70| der MaRnahme des
d. Beschreib Lange, Kompensa-
MafRnah | PEschrebung Anzahl) tionszieles
me
E1 Okologische Waldinitia- Zz;eclgg Sicherung der Funktion der
lisierung im PG : Grundwasseranreicherung
800 m2
der Eingriff
Anpflanzung von hei- kann voll-
mischen Baumen und | anteilig standig er-
Strauchern auf dafiir (68 Bau- | Sicherung der Funktion der | setzt werden
E2 = .
vorgesehenen Flachen | me, 78 Grundwasseranreicherung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und | Straucher)
Abs. 25 BauGB)

Alle nicht vermeidbaren zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch geplante bau-, anlage- und nutzungsbedingte Eingriffe sind auf
der Vorhabenflache teilweise vermeid- und verminderbar- sowie vollstédndig ersetzbar.
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7.2 Festsetzungen im Bebauungsplan zur verbindlichen Planung von Vermeidungs-
, Minderungs- und ErsatzmalBhahmen

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind festzusetzen:
1. Vermeidungsmalinahme V4:

Die Grundflachen fir die Wochenend- und Ferienhduser sowie fur Nebenanlagen,
Terrassen, Wege, Stellplatze und Zufahrten sind grundséatzlich so auf den Grundstiicken
anzuordnen, dass der vorhandene Baumbestand erhalten und geschiitzt wird. Das kann
insbesondere bei Neuanlage durch die Nutzung bereits versiegelter und verdichteter
Flachen, die ohne Baumbestand sind, erreicht werden. Durch Standortoptimierung sind
Baumfallungen zu vermeiden.

Im Geltungsbereich ist das Féallen von Baumen entsprechend der Baumschutzsatzung der
Stadt Strausberg mit einem Stammumfang von 50 und mehr Zentimetern, sowie Baume der
Arten Eibe (Taxus baccarta), Rotdorn (Crataegus leavigata), Wei3dorn (Crataegus ssp.),
Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Weide (Salix ssp.) und Zypressengewachse (Cupressaceae) bei einem
Mindestumfang von 30 Zentimetern in 1,0 m H6he grundsatzlich nicht zulassig. Ausnahmen
sowie Art und Umfang der Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzzahlungen regelt die
Baumschutzsatzung und bedtrfen der Genehmigung der Stadt Strausberg.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:

Die Ausweisung der Baufelder folgt im Bebauungsplan dem Grundsatz des Schutzes des
vorhandenen Baumbestandes. Die ausgewiesenen Baufelder befinden sich im Wesentlichen
auf Flachen ohne bzw. mit geringem Baumbestand. AulRerhalb der Baufelder sind Gebaude
unzuldssig. Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 13 sind dartiber hinaus auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau
NVO unzulassig. Mit diesen Festsetzungen werden Baumfallungen im Plangebiet vermieden.

Wie ausgeflihrt, finden zum Schutz des Baumbestandes die Regelungen der Baumschutz-
satzung der Stadt Strausberg im Plangebiet Anwendung.

2. Vermeidungsmallnahme V5:

Zur Vermeidung der Veranderung des bestehenden Gebietscharakters und
Landschaftsbildes sind nur nicht tiberdachte Stellplatze (keine Carports bzw. Garagen) auf
den Grundstiicksflachen zulassig, wobei eine offenporige Bauweise sowie wasser- und
luftdurchlassige Materialien (z. B. Rasengittersteine) zu verwenden sind. Die Stellplatzflache
darf die Abmessung von 2,5 m x 5,0 m nicht zu Gberschreiten. Um den Zugang des
Stellplatzes auf der Grundsticksflache gewahrleisten zu kdnnen, ist die Zufahrt in kiirzester
Entfernung zur Grundstiicksgrenze zu realisieren.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:

Zur Wahrung des Gebietscharakters und des Landschaftsbildes wird mit der textlichen Fest-
setzung Nr. 14 geregelt, dass Garagen und tUberdachte Stellplatze (Carports) im Plangebiet
unzuldssig sind.

Zur Bauweise der Stellplatze und deren Zufahrten sowie zur Herstellung von Terrassen und
Wege wird festgesetzt, dass nur ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau zuldssig ist. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit, wesentliche mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierungen sind im Plangebiet unzulédssig (textliche
Festsetzung Nr. 16).

Die zulassige Stellplatzflache ergibt sich aus der textlichen Festsetzung Nr. 8. Danach durfen
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Stellplatze eine max. Gréf3e von 2,5 x 5,0 m nicht Giberschreiten. Die Ausweisung der Bau-
felder erméglicht die Herstellung von Stellplatzen auf den Grundstiicken in moglichst kurzer
Entfernung zu den Verkehrsflachen

3. Vermeidungsmallnahme V7:

Um den Gebietscharakter einer von Wald umgebenden Wochenendhaussiedlung zu
erhalten, bedarf es der Unterlassung einer kleingartnerischen Produktion. Demnach ist die
Anlage von umfangreichen Beetflachen, die der Produktion von Obst und Gemiise dienen
unzuldssig.

Weiterhin ist flir den Erhalt natirlicher Vegetationsauspragungen die Ausbringung von
Pflanzenschutzmitteln (PSM) und Pflege von invasiven und standortsfremden Pflanzenarten
(Neophyten) zu unterlassen.

Als zulassig gelten Beete fir Zierstauden- und Geholze sowie Rasenflachen. Die Pflanzung
von Gehdlzen sowie von krautiger Vegetation ist entsprechend der Pflanzliste des
Umweltberichtes durchzufiihren.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:

Im Bebauungsplan werden die nach 830 BNatSchG geschutzten Biotope (z. B. Moore, Ufer-
bereiche, Erlenbriiche) als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ausgewiesen. Zum dauerhaften Erhalt der nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotopflachen wird folgende textliche Festsetzung (Nr. ) im Bebauungsplan ge-
troffen:

»Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sind folgende Nutzungen und MalRnahmen unzuldssig:

o Eintrag von schadstoff- und nitratbelasteten Materialien und Flissigkeiten

e Ablagerung von Hausmiull sowie Garten- und anderen biologischen Abfallen (Schnitt-
gut, Laub, Erden)

e Erstellen von Einfriedungen entlang der Gewasser-Uferlinie (8 28 BbgNachbG bleibt
unberiihrt)

e ZurlUckdréngen von natirlicher Vegetation und Ausiibung einer kleingartnerischen
Produktion innerhalb der ausgewiesenen Flachen

e Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Pflanzen, die nicht auf der Pflanzlis-
te aufgefiihrt sind.”

Mit dieser Festsetzung ist gewahrleistet, dass der natirliche Gebietscharakter einer von
Wald umgebenden Wochenendhaussiedlung dauerhaft erhalten bleibt und keine ibermafig
kleingartnerische, gebietsunvertragliche Uberformung erfahrt.

4. Minderungsmaflnahme M1:

Zum Schutz des Bodens sind Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen auf den
Grundstiicken grundsatzlich maximal nur bis zu 80 % zu versiegeln. Dies kann z. B. bei
Stellplatzen und Zufahrten mit Rasengittersteinen auf durchlassigem Unterbau oder durch
offenporigen sowie verdichtungsunempfindlichen Schotterrasen erfolgen. Terrassen und
Wege sind in Pflasterbauweise mit wasser- und luftdurchlassigen Fugen herzustellen.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:

Im Bebauungsplan ist geregelt (textliche Festsetzung Nr. 19), dass im Geltungsbereich die
Befestigungen von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen sind. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierun-
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gen sind gemalf der textlichen Festsetzung unzuldssig. Damit ist sichergestellt, dass eine
maximale Versiegelung von 80 % flr diese Flachen zum Schutz des Bodens eingehalten
wird.

5. Minderungsmaflnahme M2:

Notwendig ist die Vermeidung von mauerartigen Grundsttickseinfriedungen, da diese fur
Kleintiere, insbesondere Amphibien, Reptilien und Kleinsduger untiberwindbare Barrieren
darstellen. Die Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu
errichten.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:

Zum Schutz von Kleintieren, insbesondere den im Plangebiet vorkommenden Amphibien,
Reptilien und Kleinsaugern, istim Bebauungsplan geregelt (textliche Festsetzung Nr. 20),
dass im Geltungsbereich Einfriedungen als Hecken oder sockelfreie Zaune mit einer Boden-
freiheit von mindestens 10 cm herzustellen sind.

6. Minderungsmaflnahme M3:

Um eine Versickerung von Niederschlagswasser versiegelter Flachen gewahrleisten zu
kdénnen sind dieses durch geeignete Entwasserungssysteme zu sammeln und auf nahe
gelegenen unversiegelten Flachen zu versickern. Bei den Gebauden erfolgt dieses uber die
Dachentwasserung durch Versickerung auf den Grundstiicksflachen. Ein Muldensystem
beidseitig der befestigten StralRe kann die Versickerung von Niederschlagswasser im PG
gewahrleistet.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:

Im Plangebiet kommen die Regelungen der Niederschlagswassersatzung der Stadt Straus-
berg zur Anwendung. Danach ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
sowie entlang der Stral3e durch geeignete Entwasserungssysteme zu versickern.

7. Minderungsmafnahme M4:

Die fur Kellergeschosse vorgesehenen Lichtschachte bei den Sondernutzungen
»Restauration und Beherbergung® und ,Fischereiwirtschaft* sowie fiir die zwei reinen
Wohngebiete sind vor dem Eindringen von Amphibien, Reptilien sowie Kleinsdugern nach
dem Stand der Technik ordnungsgemaf zu sichern.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Amphibien, Reptilien und Kleinsauger istim
Bebauungsplan geregelt (textliche Festsetzung Nr. 21), dass in den Baugebieten Licht-
schéchte, Einldufe und sonstige baulichen Vertiefungen mit Abdeckungen mit einem Gitter-
stegabstand < 16 mm abzudecken oder Leitstege vor Barrieren von = 10 cm bzw. Ausstiegs-
hilfen herzustellen sind.

8. Schutzmallinahme S1;

Die nach § 30 BNatSchG geschutzten Erlenbrtiche im Bereich der beiden Seen sowie
entlang der Hauptrinne des MiihlenflieRes und dessen Nebenrinne im 6stlichen Teil des
Geltungsbereiches, sind als Flachen fir Mainahmen, zum Schutz, zur Pflege und fir die
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit entsprechenden Festsetzungen
auszuweisen und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Ebenfalls sind die Hang- und
Eschenwalder im ¢stlichen Teil des Geltungsbereiches sowie der naturnahe
Eichenmischbestand im Bereich des Bodendenkmals als solche zu kennzeichnen und zu
schitzen bzw. im Einklang mit der Gestaltung des Bodendenkmals zu entwickeln.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:
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Im Bebauungsplan werden die Uferbereiche zu den beiden Seen sowie angrenzende Fla-
chen am Muhlenfliel und am Graben sowie alle Flachen, die nach § 30 BNatSchG geschiitz-
te Biotope umfassen, als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Zum dauerhaften Erhalt der nach § 30
BNatSchG geschutzten Biotopflachen wird folgende textliche Festsetzung (Nr. ....) im Be-
bauungsplan getroffen:

»Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sind folgende Nutzungen und MafRnahmen unzuldssig:

e Eintrag von schadstoff- und nitratbelasteten Materialien und Flissigkeiten

e Ablagerung von Hausmiull sowie Garten- und anderen biologischen Abfallen (Schnitt-
gut, Laub, Erden)

o Erstellen von Einfriedungen entlang der Gewasser-Uferlinie (§ 28 BbgNachbG bleibt
unberiihrt)

e ZurUckdréangen von nattrlicher Vegetation und Ausiibung einer kleingartnerischen
Produktion innerhalb der ausgewiesenen Flachen

e Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Pflanzen, die nicht auf der Pflanzlis-
te aufgefihrt sind.”

(8

Im Bebauungsplan werden die gesetzlich geschiitzten Biotope (uferbegleitende, natirliche
und naturnahe Vegetation) als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft und im Bereich des Burgwalls als dffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Burgwall- Anlage* ausgewiesen.

GemalR der Sanierungs- und Gestaltungsmaflinahme SG1 (s. S. 31) soll die Burgwall-Anlage
in seiner uRerlichen Gestalt durch PflegemalRnahmen so entwickelt werden, dass der Cha-
rakter einer locker bestockten Wallanlage wieder deutlich wird. Die Umsetzung beinhaltet
eine Gestaltungs- und Pflegekonzeption, welche in Abstimmung mit der unteren Denkmal-
schutzbehérde und der unteren Forstbehdrde erstellt wird, sowie einen Selbstbindungsbe-
schluss der Stadt zur fachgerechten Umsetzung (die historische Burgwall- Anlage befindet
sich auf einem stadteigenen Flurstiick). Damit ist ein dauerhafter Schutz der Flachen ge-
wahrleistet.

9. Folgende ErsatzmalRnahmen sind durchzufihren (Beschreibung der MalRnahmenim
Umweltbericht), wobei grundséatzlich die Baum- und Straucharten der Pflanzliste zu ver-
wenden sind.

(E1) Okologische Waldinitialisierung im PG (auf ca. 800 m?)

(E2) Anpflanzung von heimischen B&umen und Strauchern auf dafiir vorgesehenen
und geeigneten Flachen (ca. 68 Baume und 78 Straucher)

Die Pflanzenauswahl hat aus folgender Pflanzenliste zu erfolgen (vgl. 26):

Berlcksichtigung im Bebauungsplan:
Zur Umsetzung der Ersatzmal3nahmen E1 und E2 erfolgt durch folgende Gebietsausweisun-
gen und textliche Festsetzungen:

E1-6kologische Waldinitialisierung:
e Ausweisung der Flache im Bebauungsplan als private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Naturnahe Grinflache” sowie als Flache zum Anpflanzen von B&aumen.
e Textliche Festsetzung Nr.16. Mit dieser Festsetzung wird geregelt, dass in den Son-
dergebieten mit der Zweckbestimmung ,Restauration und Beherbergung®, ,Ferien-
hausgebiet* und ,Stellplatzanlage” je 50 m2 angefangener und neu versiegelter Bau-
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grundstiicksflache 2 Baume mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm,
gemessenin 1,0 m Hohe, innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (6kologische Waldinitialisierung) entsprechend
der Pflanzliste zu pflanzen sind. (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

E2-Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchern auf dafiir vorgesehenen und ge-

eigneten Flachen:

Textliche Festsetzung Nr.17. Mit dieser Festsetzung wird geregelt, dass in den Son-
dergebieten mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* und ,Fischereiwirt-
schaft” und den reinen Wohngebieten je angefangenen 10 m? neu versiegelter Bau-
grundstiicksflache 2 Straucher mit einer Hohe von mindestens 40 - 60 cm, jedoch
max. bis zu einer neu zu versiegelnden Baugrundstiicksflache von 50 m?, und ab ei-
ner neu zu versiegelnden Baugrundstiicksflache von 50 m2, 2 Baume mit einem
Stammumfang von 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen sind. Die Baum-
pflanzung soll innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,- Natur und Landschaft unter Beachtung von Mindestabstan-
den zu bestehenden Gehélzen erfolgen. Ist auf dem eigenen Grundstiick keine FIl&-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt, hat die Baumpflanzung auf der jeweiligen Grundstiicks-

flache zu erfolgen. (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Tabelle26: Pflanzliste
zu verwendende Arten
Standort: Baume: Straucher:
Flachen mit Pflanz- Schwarzerle  (Alnus glutinosa) Himbeere (Rubus idaeus)
bindung Brombeere Rubus fruticosus)
Schwarze Johan- (Ribes nigrum)
nisbeere (Frangula alnus)
Faulbaum
Flachen in Baugebie- | Flatterulme (Ulmus laevis) Weil3dorn (Crataegus spec)
ten Hainbuche (Carpinus betulus) Pfaffenhutchen (Euonymus
europaeus)
Esche (Fraxinus excelsior) | Schwarzer Ho- (Sambucus nigra)
lunder
Spitzahorn (Acer platanoides) Eiben (Taxus baccata)
Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrosen (Rosa canina)
Feldahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea)
Bastard- (Quercus robur x Gemeiner (Virburnum
Eiche petraea) Schneeball opulus)
Schlehen (Prunus spinosa)
Berg-Ahorn  (Acer platanoides) Haselnuss (Corylus avellana)
Sand-Birke (Betula pendula) Brombeere (Rubus fructico-
Eberesche (Sorbus aucuparia) | Schwarze Johan- Sus)
nisbeere (Ribes nigrum)
Himbeere
Faulbaum (Rubus idaeus)
(Frangula alnus)
nicht zu verwendende Arten
Standort: Baume: Stauden:
Flachen in Baugebie- | Robinie (Robinia pseudoaca- | Riesen-Barenklau (Heracleum
ten, Flachen mit Eschen- cia) mantegazzianum)
Pflanzbindung, Fla- Ahorn (Acer negundo) BeifuRblattriges (Ambrosia
chen der kleingéartne- Spatbli- (Prunus serotina) Traubenkraut artemisiifolia)
rischen Produktion hende Japanischer (Fallopia japonica)
Traube nkir- Staudenkboterich
sche
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7.3 Hinweise im Bebauungsplan zur verbindlichen Planung von Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmal3nahmen

Auf die folgenden Malnahmen zum Schutz und zur Minderung von Eingriffswirkungen sowie
Malnahmen zur Gestaltung ist hinzuweisen:

10. Vermeidungsmalnahme V6: Bauzeiteneinschrdnkung

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen vorhandener und potenziell méglicher Tierarten
(insbesondere von Amphibien), ist bei Bauvorhaben zu beachten, dass wahrend der Hauptwanderzeit
von Amphibienarten zwischen Mitte Februar und Mitte April keine Erdarbeiten durchzufiihren sind. Die
Schaffung der Baufreiheit ist aul3erhalb dieser Zeit zu planen. Notwendige Baumféllungen und
Geblsch- bzw. Heckenrodungen sind entsprechend § 39 des BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis
30. September zu unterlassen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:

Regelungen zu Bauzeiteneinschrankungen sind nicht Gegenstand des Festsetzungskatalogs von
Bebauungsplanen (§ 9 BauGB). Bauzeitenbeschrankungen kénnen Gegenstand von Baugenehmi-
gungen sein. Fallungen sind in der Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. September gem. der Baumschutzsatzung
der Stadt Strausberg unzulassig.

11. MinderungsmalRnahme M5: Verhinderung von Totverlusten gefahrdeter Insektenarten

Die Stralen- und Hofbeleuchtungen sind zum Schutz von Insekten vor dem Verbrennungstod
ausschlie3lich mit geschlossenen Kaltlichtleuchten mit ausgeblenndetem Wellenbereich zwischen 340
und 430 Nanometer und sehr diffuser Lichtstreuung (z. B. System Prisma NO1 oder Natriumdampf-
Hochdruckleuchten) zum Schutz von Insekten auszuristen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
Regelungen zu Stral3en- und Hofbeleuchtungen sind nicht Gegenstand des Festsetzungskatalogs von
Bebauungspléanen (8 9 BauGB).

12. Sanierungs- und Gestaltungsmafinahme SG1: Sanierung des Bodendenkmals ,Am
Burgwall - Spitzmihle*®

Das Bodendenkmal ist in seiner &uf3erlichen Gestalt durch PflegemalRnahmen so zu entwickeln, dass
der Charakter einer locker bestockten Wallanlage wieder deutlich wird, wobei sich dem durch den
VEREIN FUR HEIMATKUNDE STRAUSBERG (1924) beschriebenem Erscheinungsbild anzunéahern ist. Eine
Gestaltungs- und Pflegekonzeption ist in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde und der
unteren Forstbehdrde zu erstellen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:

In Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde des
LK MOL soll das Bodendenkmal in seiner &ufRerlichen Gestalt durch Pflegemalinahmen so entwickelt
werden, dass der Charakter einer locker bestockten Wallanlage wieder deutlich wird. Dabei soll sich
an dem durch den VEREIN FUR HEIMATKUNDE STRAUSBERG (1924) beschriebenem Erscheinungsbild
angendhert werden. Eine Abstimmung Uber die Gestaltung und die Pflege der Flache ist mit der
unteren Denkmalschutzbehdrde und der unteren Forstbehdrde erfolgt.

7.4 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Das Verfahren der Erarbeitung der Analyse der naturraumlichen Gegebenheiten in diesem
Umweltbericht richtete sich prinzipiell nach den erforderlichen Arbeitsschritten entsprechend
Baugesetzbuch (siehe Kap.1.1).

Dabei erwies sich als eine Schwierigkeit, dass fiur das UG keine langfristigen faunistischen
Aufnahmen vorliegen, deshalb musste das Vorkommen von Arten anhand der Wahrscheinlichkeit in
Abhangigkeit vom vorhandenen Lebensraumpotenzial (nach Biotoptypen) und dreimaliger Kartierung
eingeschatzt werden. Da fast das ganze PG aus eingeziunten Privatgrundstiicken besteht, war die
Kartierung insbesondere des Baumbestandes erschwert. Der Vergleich von abgeschatzten
Ortskartierungen mit Luftbildern war hilfreich.
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Uber die bisher sachbezogen angegebenen Quellen hinaus wurden prinzipiell auch die weiteren im
Quellenverzeichnis angegebenen gesetzlichen Grundlagen beachtet.

7.5 Zusammenfassung
Aktueller Zustand des Naturraumes

Bei einem Grundwasserflurabstand von grof3er als 5 m herrschen bei den Bodenformen Komplexe
aus Sand-Braunerden zum Teil mit Tieflethm insbesondere sidlich der Spitzmihler Strafl3e vor
(grundwasserferne Sande). Nordlich der Spitzmihler Strale sind Moorbdden mit mafRig bis
nahrstoffhaltigen grundwasserbeherrschten Torfen mit einem Grundwasserflurabstand von 0 bis 0,5 m
zu finden. Diese grundwasserbeeinflussten Béden sind im Bereich der Wochenend- und
Ferienhaussiedlung bereits durch Aufschittung mit Sanden auch aus dem Bodendenkmal ,Burgwall®
bereits stark anthropogen Uberprégt.

In den ufernahen, regelméRig uUberfluteten Verlandungsbereichen der Seen (insbesondere am
Féangersee) sind die Moorbdden noch vorhanden, aber durch starke Grundwasserschwankungen der
letzten Jahrzehnte erheblich in ihrer Funktionstiichtigkeit eingeschrankt. Dieser Nassboden ist
besonders wertvoll als Lebens- und Retentionsraum, aber auch besonders empfindlich gegeniiber
schadlichen Einflissen wie z. B. Grundwasserabsenkung, Trittbelastungen und Schadstoffeintragen.
Er ist zu den nicht regenerierbaren Béden zu zahlen und in seinem Bestand nach § 32 BbgNatSchG
als geschitzte Biotope zu erhalten.

Die Grundwasserschutzfunktion ist aufgrund der guten Durchlassigkeit und der geringen
Sorptionskraft des Sand-Bodens sehr gering. Die stockende Vegetation verhindert jedoch aufgrund
des hohen Eigenbedarfs an Wasser eine hohe Grundwasseranreicherungsrate, die wegen der
Durchlassigkeit des Bodens potenziell moglich ware.

Das UG weist eine Hohe tber NN von 59,1 bis 65 m auf.

Das Relief ist gepragt von einer relativ ebenen Senke. Im Osten grenzt das Planungsgebiet an die
Hange eines Hochplateaus. Die Hohenunterschiede des natirlichen Reliefs betragen im Maximalfall 6
m, die Hangneigung betragt 9 %.

Im UG gibt es Gebdude unterschiedlich grofRer Grundflachen. Neben einer Bebauung durch
hauptséachlich Wochenend- und Ferienhduser sind auch Wohnhduser sowie gewerblich genutzte
Gebaude (,Hotel und Restaurant Neue Spitzmiihle, ,Fischereiwirtschaftlicher Betrieb®) zu finden. Im
UG befinden sich zwei Bodendenkmaler (,Am Burgwall — Spitzmuhle*, ,urgeschichtliche und
bronzezeitliche Siedlung sowie mittelalterlich/-neuzeitliche Wassermihle — Spitzmiihle*).

Weder im UG noch in seiner unmittelbaren Umgebung sind Altlasten- oder Altlastverdachtsflachen
ausgewiesen. Es wurde jedoch vereinzelt Ablagerung von Hausmill (v. a. Altglas und Sperrmill)
lokalisiert, welche Uberwiegend im &stlichen Bereich des Planungsgebietes, in direkter Nahe zum
Waldrand, sowie am Bodendenkmal ,Am Burgwall - Spitzmuhle* vorgefunden wurden. Vor allem die
vorhandenen Altglaser haben auf die vorgefundenen heimischen Amphibien- und Reptilienarten sowie
Insektenarten eine fallendhnliche Wirkung. Mit der Beseitigung dieses Millaufkommens kann ein
wesentlicher Beitrag zur Wiederherstellung naturndherer Biotope und ein Schutz von heimischen
Amphibien und Reptilien gemacht werden.

Die Bedeutung des Bodens allgemein ist als gering bis mittel, speziell in Bezug auf die
Lebensraumfunktion jedoch als hoch zu bewerten. Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniber
Eingriffen ist im Durchschnitt gering, nur in Uferndhe hoch.

Das Hauptgrundwasserstockwerk befindet sich auf der Barnim-Hochflache zwischen den
Geschiebemergeln der Saale- und der Weichsel-Kaltzeit und steht mit den Grundwasserleitern des
Berliner Urstromtales in direkter Verbindung.

Das Haupt-Grundwasser ist ,ungespannt unter Deckschichten mit wechselhaftem Aufbau” (Kategorie
A3 nach MUNR 1994) wund hat eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit. Der
Grundwasserabstand des 1. Haupt-Grundwasserleiters zur Geldndeoberflache betragt auf dem
Plateau ca. 7 m, an der Hangunterkante durchschnittlich 0,6 m.
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Damit herrscht eine Grundwasserstrémungsrichtung nach Sidwesten vor. Der Grundwasserleiter
mit einer Machtigkeit von 2 — 10 m hat eine Stromungsgeschwindigkeit von 10 — 25 (10 nvs), das
sind rund 9 bis 22 m pro Tag. Das UG liegt im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes IlIA des
Wasserwerkes Botzsee.

Die Grundwasserneubildungsrate wird aktuell unter Wald bei durchldssigen Sandbdden auf ca. 80-
100 mm/a mit einer sehr guten Qualitdt geschatzt (Landschaftsplan Altlandsberg 2005).

Der als eutroph (Trophiegrad: 2,5), also maRig belastet einzustufende B6tzsee grenzt stdlich an das
UG. Ca. 80 % der Uferlinie weist eine natlrliche Ufervegetation auf. Er ist auf Grund seiner relativ
groRen Tiefe (laut Seenkataster Brandenburg 1996: max. 12,5 m Tiefe), steiler Ufer und seines
basenreichen Grundgesteins relativ.  wenig empfindlich hinsichtlich  Eutrophierung und
Fremdstoffeintrag. Die Bedeutung und Funktionstichtigkeit des Sees sind als mittelmaRig
einzuschatzen.

Ebenfalls als eutroph (Trophiegrad: 2,5), also maRig belastet ist der Fangersee einzustufen, welcher
gleiche morphologische Eigenschaften wie der Botzsee aufweist. Der Fangersee grenzt nordlich an
das UG. Auch wie der Botzsee ist bei ca. 80 % der Uferlinie eine natirliche Ufervegetation
anzutreffen. Er ist auf Grund seiner relativ groRen Tiefe, steiler Ufer und seines basenreichen
Grundgesteins relativ wenig empfindlich hinsichtlich Eutrophierung und Fremdstoffeintrag. Im
nordlichen Einzugsbereich des Sees kommt es zu Mineralisationserscheinungen des Torfkorpers
aufgrund von MeliorationsmalRnahmen, so dass nahrstoffreiche (hoch eutrophe) Wasser in den
Féngersee gelangen. Die Bedeutung und Funktionstichtigkeit des Sees sind als mittelmaRig
einzuschatzen.

Das PG gehort zum mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima mit subkontinentalem
Einfluss gekennzeichnet durch relativ. hohen Temperaturunterschiede sowie den geringen
Niederschlagsmengen. Die durchschnittliche mittlere Jahrestemperatur betragt 8 - 9° C, die mittleren
Jahres-Niederschlage erreichen bis 550 mm.

Die Hauptwindrichtungen sind West/Sudwest/Siid/Stdost. Die Windgeschwindigkeiten betragen im
Jahresdurchschnitt 3,8 m/s, wobei der monatliche Durchschnitt im M&rz mit 4,4 m/s und im November
mit 4,2 m/s und Dezember 4,4 m/s das Jahresmittel Gbersteigen.

Es existieren keine genehmigungsbedurftigen bzw. anzeigepflichtigen Anlagen nach BImSchG
in der Umgebung und es gibt keine landesrechtlichen Festlegungen zum Immissionsschutz im UG
(Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung Ost, Herr Kujak, schriftl. Mittelung vom
15.12.2005).

Im erweiterten UG ist eine mittlere bis teilweise hohe faunistische Artenvielfalt vorhanden.
Besonders schutzbedurftige Arten sind jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
nachgewiesen worden. Das PG ist in seiner Funktionstiichtigkeit als Biotopverbund und
Wildwanderweg durch die liickenlose Einzdunung stark vorbelastet. Amphibienwanderungen durch
das UG miissen planerisch beriicksichtigt werden.

Besonders schutzwiirdig und schutzbedirftig sind die Bruchwalder an den FlieRgewéassern sowie
Standgewdassern aufgrund der hohen Funktionstiichtigkeit in Bezug auf den Wasserhaushalt, das
Klima sowie als Lebensraum einer Vielzahl von wasserabhéangigen Arten.

Besonders schutzwirdig und schutzbedirftig sind die im UG liegenden Naturdenkmaéler sowie
Bodendenkmaéler.

Die Solitdrbdume entlang oOffentlicher Verkehrsflachen sowie auf Grundsticksflachen unterliegen
dem Schutz der Strausberger Baumschutzsatzung.

Das Landschaftsbild wird von der waldbestandenen Wochenend- und Ferienhaussiedlung am
Rande der Ufer des Bo6tz- und Fangersees charakterisiert. Landschaftsbildpragende Elemente sind
die Seen einschlieBBlich der in den Boétzsee mindenden FlieRgewédsser (Mihlenflie3) sowie die
Verbindungsstralle ,Spitzmiithlenweg”. Kulturhistorisch bedeutsame Strukturen gibt es in Form eines
Bodendenkmales ,,Am Burgwall - Spitzmuhle*, welche auf eine slawische Besiedlung zuriickzufiihren
ist.
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Die Einzaunung des Geléandes stellt fir die Zugéanglichkeit der Landschaft eine behindernde Barriere
dar, durchgehende Wanderwege gibt es derzeit nicht.

Es sind keine relevanten Emissionsquellen im UG vorhanden, noch wirken welche in das UG
hinein.

Gegenwartig ist der Erholungswert der bestehenden Grundstiicke durch die Ruhe und den geringen
Nutzungsdruck sehr hoch, aber nur den Privatbesitzern in dieser Form vorbehalten. Die zukiinftige
Entwicklung gem. den Ausweisungen und Festsetzungen im Bebauungsplan wird den Erholungswert
erhdhen.

Zu erwartende Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben

K1:  Verlust von Bodenfunktionen durch Vollversiegelung auf ca. 1.378 m? (100 % Funkti-
onsverlust)

K2:  Verlust von Bodenfunktionen durch Teilversiegelung auf ca. 1.737 m? (80% Funkti-
onsverlust)

KS: Reduzierung der Grundwasserneubildung auf 1.378 m?

Geplante Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmalRnahmen

V1: Erhaltung und Entwicklung der geschiitzten und wertvollen Uferrandbereiche von
Flie3- und Standgewassern sowie Vermeidung erheblicher Eingriffe in das Land-
schaftsbild

V2:  Erhaltung eines geringstméglichen Versiegelungs-, Verdichtungs- und Bebauungs-
grades durch Baukdrper

V3:  Einhaltung eines geringstméglichen Versiegelungs- und Verdichtungsgrades bei Ne-
benanlagen, Terrassen, Stellplatzen, Zufahrten und Wegen

V4: Erhaltung des Baumbestandes

V5: Erhaltung des typischen Landschaftsbildes

V6: Bauzeiteneinschréankung

V7: Unterlassung kleingartnerischer Produktion

M1: Teilversiegelung auf Terrassen, Wegen, Zufahrten und Stellplatzen (Versiegelungs-
grad max. 80 %)

M2:  Verzicht auf vermeidbare Biotopbarrieren

M3:  Versickerung von Niederschlagswasser versiegelter Flachen

M4:  Verhinderung von Totverlusten gefahrdeter Amphibien, Reptilien und Kleinsduger

M5:  Verhinderung von Totverlusten gefahrdeter Insektenarten

S1:  Schutz der Bruchwald- und naturnahen Waldbereiche vor Beeintrachtigungen

SG1: Sanierung und Pflege des Bodendenkmals ,Am Burgwall - Spitzmuihle* Spitzmthle

El Okologische Waldinitialisierung im PG (auf ca. 1.000 m?)

E2 Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchern auf dafiir vorgesehenen Fla-
chen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 25 BauGB) (auf ca. 3.220 n?)

E3 Anpflanzung von heimischen B&aumen und Strauchern auf geeigneten Standorten
innerhalb von Grundstuicksflachen

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass alle zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen auf der Planungsflache zum Teil vermieden und vermindert sowie
im Plangebiet ersetzt werden kénnen.
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V. Hinweise

1.

Die Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat keine konkreten Anhaltspunkte auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich ergeben. Es ist deshalb nicht er-
forderlich, MaRRnahmen der Kampfmitteelberdumung durchzufiihren. Sollten bei Erdarbeiten
dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdli-
chen VO zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel vom 23.11.1998, veré6ffentlicht im
Gesetz- und VO- Blatt fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998 verboten, die
Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, die
Fundstelle unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehtrde oder der Polizei anzuzei-
gen.

2.

Beim Auffinden von Kontaminationen oder organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens ist
die Untere Abfallwirtschaftsbehorde/ Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Méar-
kisch- Oderland umgehend in Kenntnis zu setzen.

3.

Im Geltungsbereich des B- Plans kdnnen bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden. Folgende Festlegungen im Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG) vom 24.05.04 (GVBI. I, S. 215) sind zu beachten:

° Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder — bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande,
Knochen o.a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischem Landesmuseum, Aul3enstelle
Frankfurt (O) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (8 19 Abs. 1 + 2
BbgDSchG).

. Die Fundstatte ist mindestens 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (819
Abs. 3 BbgDSchG).

Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (819 Abs. 4 + § 20 BbgDSchG).
Bauausfihrende sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

4.

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal Nr. 60.820 (Mittelalterlich/- neuzeitliche
Wassermiihle, urgeschichtliche und bronzezeitliche Siedlung). Bodeneingriffe im Bereich des
Bodendenkmals (z.B. Tiefbaumalinahmen) sind erst nach Abschluss archéologischer
Dokumentations- und Bergungsmal3nahmen in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung des Bauherrn und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die
Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig. Im Zuge von Bauanzeigeverfahren ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

5.
Im Plangebiet findet die Baumschutzsatzung, die Niederschlagswassersatzung und die
Stellplatzsatzung der Stadt Strausberg Anwendung.

6.

Um die Betriebssicherheit und die Zuganglichkeit der Trinkwasserleitungen 2x VW GG DN
400 zu gewabhrleisten, ist ein Schutzstreifen von 7,5 m bei mittiger Lage der Leitung von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon ist die Errichtung von Verkehrsflachen
und Stellplatzen.

7.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die Pflanzliste Anwendung.

8.
Bei den gB bezeichneten Gebieten handelt es sich um naturschutzfachlich geschiitzte Bioto-

pe.

VI. Verfahren

Planungsanzeige/Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) hat im Rahmen der Mitteilung der Ziele,
Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt, dass der angezeigten
Planung keine Ziele der Raumordnung entgegen stehen. Gemaf} Grundsatz § 6 Abs. 3 des
LEPro soll die 6ffentliche Zuganglichkeit von Gewasserrandern gesichert oder hergestelit
werden.

Der Landkreis Markisch- Oderland hat mitgeteilt, dass aus planungsrechtlicher Sicht die
vorliegende Planungsabsicht grundsatzlich befiirwortet wird. Der Landkreis hat darauf
aufmerksam gemacht, dass aus der Planungsabsicht ableitend sich die Notwendigkeit der
Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans ergibt.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat mit Beschluss vom 01.10.2009
gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 45/09
»otrausberg- Spitzmuhle* gefasst. Am 06.05.2010 hat die Stadtverordnetenversammlung den
Aufstellungsbeschluss geandert. Die Anderung umfasste die Erweiterung des
Geltungsbereichs um angrenzende Grundstiicke.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung
Die Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Festlegung des Umfangs
und Detaillierungsgrades der Umweltprifung fand im August 2010 statt.

Behorden-und Tréagerbeteiligung (84 Abs. 1 BauGB), Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (83 Abs. 1 BauGB)

Mit Schreiben vom 19.08.2011 wurden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der Beteiligung gingen zahlreiche
Stellungnahmen und Hinweise zum Bebauungsplan ein.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 29.08.2011 bis einschlieR3lich
09.09.2011 dffentlich ausgelegen. Einige Birger informierten sich in der Fachgruppe
Stadtplanung tber die Planung; schriftliche Stellungnahmen wurde abgegeben. Zuséatzlich
fand am 30.08.2011 eine Blrgerversammlung statt.

Im Ergebnis der Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen haben sich folgende
Anderungen ergeben:

1.

Geénderte Festsetzung des zuldssigen MalRes der baulichen Nutzung in den
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* und ,Beherbergung*
In den Sondergebieten wird eine zulassige GRZ von 0,06 als einheitliches Nutzungsmalf3
festgesetzt. Die Festsetzung der zuldssigen Grundflache (GR) entfallt in der
Nutzungsschablone. Die max. zuldssige Grundflache fir jedes einzelne Gebaude betragt
weiterhin max. 60 m2 und ist in den textlichen Festsetzungen geregelt.

2.
Erganzung der Nutzungsschablone im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
JFischereiwirtschaft”
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Im Sondergebiet wird zusatzlich die offene Bauweise festgesetzt.

3.

Erweiterung der StralBenverkehrsflache

Fir die mogliche Herstellung von Langsparkplatzen wird ein Teilbereich der
StraRenverkehrsflache sudlich der Burgwall- Anlage um 2,5 m erweitert.

4.

Geanderte Gebietsabgrenzung zwischen den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
Vochenendhausgebiet” und ,Beherbergung” im Bereich des Spitzmihlenweges
Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist die Gebietsabgrenzung zwischen den
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* und ,Beherbergung)
geringfligig ange passt worden.

5.
Geénderte textliche Festsetzung Nr.1, Nr. 3, Nr. 12, Nr. 15, Nr.16, Nr. 18 (im Vorentwurf Nr.
19)

Die geanderten textlichen Festsetzungen lauten:

Nr. 1:
In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* sind nur einge-
schossige Gebé&ude zulassig:

e Wochenendhéuser als Geb&ude, die ausschliellich dem voribergehenden
Aufenthalt (Wochenende, Urlaub) dienen. Die zulassige Grundflache jedes einzel-
nen Gebaudes darf 60 m2 nicht tiberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBii. V. m. § 10 Abs. 3 und § 20 Abs. 3 BauNVO)

Nr. 3:
In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Beherbergung” sind nur eingeschossige Ge-
b&aude zulassig:

e Gebé&aude fur Beherbergungszwecke, die ausschlieZlich dem voriibergehenden
Aufenthalt (Urlaub) dienen. Die zulassige Grundflache jedes einzelnen Geb&audes
darf 60 m2 nicht Uberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 und § 20 Abs. 3 BauNVO)

Nr. 12:
In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet” und , Beherber-
gung” sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBii. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Nr. 15:

In den reinen Wohngebieten und den Sondergebieten mit den Zweckbestimmungen ,, Woche-
nendhausgebiet”, , Beherbergung® und , Fischereiwirtschaft* sind je angefangene 10 m2neu
versiegelte Baugrundsticksflache 2 Straucher mit einer Hohe von mindestens 40- 60 cm, je-
doch max. bis zu einer neu zu versiegelnden Baugrundsticksflache von <50 m2 zu pflanzen.
Ab einer neu zu versiegelnden Baugrundstiicksflache von 50 m2 sind 2 Bd&ume mit einem
Stammumfang von 12-14 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu pflanzen. Die Baumpflanzung soll
innerhalb der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft erfolgen. Ist auf dem eigenen Grundstiick keine Flache fir MalRnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,
sind die Strauch- und Baumpflanzungen gem. der Pflanzliste auf der jeweiligen Grundstiicks-
flache zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Nr.16:
Innerhalb der Flachen fuir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind folgende Nutzungen und Mal3hahmen unzul&ssig:

e Eintrag von schadstoff- und nitratbelasteten Materialien und Flissigkeiten,
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e Ablagerung von Hausmiill sowie Garten- und anderen biologischen Abfallen (wie
z.B. Schnittgut, Laub, Erden),

e Einfriedungen als bauliche Anlagen entlang der Gewéasser- Uferlinie, sowohl der
Seen und der Fliel3e,

Anpflanzung von nicht auf der Pflanzliste aufgefiihrten Pflanzenarten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

Nr. 18 (im Vorentwurf Nr. 19)

Einfriedungen sind als Hecken oder sockelfreie Z&une mit einer Bodenfreiheit von mindestens
10 cm zu erstellen. Zulassig sind ebenfalls Einfriedungen als Maschendrahtzaun mit einer Ma-
schengrdf3e von mindestens 15 cm und einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm. Einfriedun-
gen des Flurstiicks 8, Flur 17, sind unzuléssig.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

6.

Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 17 (im Vorentwurf)

Die textliche Festsetzung lautete: , Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die
Pflanzliste Anwendung“ Diese Festsetzung kann entfallen, da in den Festsetzungen zum
Schutz der Umwelt, zu den Pflanzbindungen und zu den Flachen fir MaZnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bereits auf die
Pflanzliste Bezug genommen wird.

Offenlagebeschluss
Der Beschluss zur Offenlage und zur Behorden- und Tragerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde am 27.09.2012 gefasst.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde vom 23.10. bis einschlief3lich 23.11.2012
offentlich ausgelegt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden sowie die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 19.10.2012 uber die 6ffentliche Auslegung informiert. Es gingen
keine abwagungs- oder festsetzungsrelevanten Stellungnahmen ein. Hinweise wurden
teilweise bericksichtigt.

Abwagungs-und Satzungsbeschluss

Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss ist in der Stadtverordnetenversammlung am
04.04.2013 gefasst worden. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt hat der Bebauungsplan
am 25.10.2013 Rechtskraft erlangt.

Vereinbarkeit des B- Plans mit den Schutzzwecken des LSG , Strausberger und Blu-
menthaler Wald- und Seengebiet*

Mit Schreiben vom 13.12.12 ist beim Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz (MUGV) ein Antrag auf Vereinbarkeit mit den Schutzzwecken und Bestimmungen fur
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet"
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/09 ,Strausberg Spitzmuhle“ gestellt
worden.

Das MUGYV hat mit Schreiben vom 10.01.2013 die Entscheidung mitgeteilt, dass die kinfti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht im Widerspruch zum Schutzzweck der Ver-
ordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Strausberger und Blumenthaler Wald-
und Seengebiet” stehen. Die Einleitung eines Ausgliederungsverfahrens sei nicht erforder-
lich.

VIl Rechtsgrundlagen
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509).
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VIII.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148) m.W.v. 14.02.2012.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom

24 Februar.2010 (BGBI. | S. 94); zuletzt ge&dndert durch Artikel 3 vom 18.Mai.2011
(BGBI, I S. 892).

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg,
Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG vom 20. April 2004 (GVBI. Bbg. |
S.106), zuletzt gedndert am 15. Juli 2010 (GVBI. I Nr. 28 S.1).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. Bbg | S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010 (GVBI.1/10, Nr. 39).

Anhang/Anlagen
o Pflegekonzept historische Burgwallanlage Spitzmihle
e Zusammenfassung der textlichen Festsetzungen
e Pflanzliste
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Pflegekonzept historische Burgwallanlage Spitzmihle

Das historische Bodendenkmal ,,Burgwallanlage* soll durch behutsame Pflegemalinahmen,
wie sie im Umweltbericht dargestellt sind, in seiner dul3eren Gestalt aufgewertet werden
(Darstellung des Pflegekonzepts néachste Seite).

Die Sanierungs- und Pflegemal3nahmen beinhalten die Entfernung vorhandener, wild ver-
kippter Gartenabfalle. Weiterhin soll durch die Entnahme standgeféhrdeter und anderer Ge-
hélze die Burgwallanlage ausgelichtet werden. Eine ful3laufige Erschliefung zur Umrundung
der Anlage sollin Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde realisiert werden.
Weiterhin soll durch die Anbringung einer Informationstafel zur Geschichte der historischen
Burgwallanlage sowie einer Sitzgruppe unterhalb des Bodendenkmals der Ort fur touristische
Zwecke aufgewertet werden. Die Herstellung der Sitzgruppe kann aus der Entnahme von
Gehoblzen der Burgwallanlage erfolgen.

Februar 2013



