Textliche Festsetzungen Pflanzliste
Art der baulichen Nutzung zu verwendende Arten bei Flachen mit Pflanzbindung
1.  In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet“ sind nur Baume: Straucher:

eingeschossige Gebaude zulassig:

e Wochenendhauser als Gebaude, die ausschlieflich dem voriibergehenden Aufenthalt
(Wochenende, Urlaub) dienen. Die zulassige Grundflache jedes einzelnen Gebaudes darf
60 m? nicht Giberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 und § 20 Abs. 3 BauNVO)

2. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Restauration und Beherbergung“ sind

Schwarzerle(Alnus glutinosa)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus idaeus)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Faulbaum (Frangula alnus)

zulassig: zu verwendende Arten bei Flachen in Baugebieten

e Schank- und Speisewirtschaften,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Baume:
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

Flatterulme (Ulmus laevis)

3. Indem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Beherbergung” sind nur eingeschossige Hainbuche (Carpinus betulus)

Gebaude zulassig: Esche (Fraxinus excelsior)
e Gebaude fur Beherbergungszwecke, die ausschlieBlich dem voriibergehenden Aufenthalt
(Urlaub) dienen. Die zulassige Grundflache jedes einzelnen Gebaudes darf 60 m? nicht . . o
iiberschreiten. Winterlinde (Tilia cordata)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 und § 20 Abs. 3 BauNVO) Feldahorn (Acer campestre)
Bastard-Eiche (Quercus rob
4. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Fischereiwirtschaft”“ sind zulassig:
¢ Gebaude und bauliche Anlagen die dem Fischereibetrieb dienen,
e ein Wohngebaude fiir den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, das dem Fischereibetrieb

e eine dem Fischereibetrieb zugeordnete Verkaufsstelle fiir Fischerzeugnisse mit einer
maximalen Verkaufsflache von 10 m? und eine fiir den Fischverzehr zugeordnete
AuBenflache/Aufenthaltsflache von maximal 45 m2.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

5. Inden reinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO unzulassig:

Spitzahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer platanoides)
Sand-Birke (Betula pendula)
zugeordnet ist, Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher:

WeilRdorn (Crataegus spec)

Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Eiben (Taxus baccata)

Hundsrosen (Rosa canina)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
ur x petraea) Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)

Schlehen (Prunus spinosa)
Haselnuss (Corylus avellana)
Brombeere (Rubus fructicosus)

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Himbeere (Rubus idaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)

e Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir der kleingértnerischen Produktion

die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes

dienenden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Bau.m.e: o . Stauden:
e Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Robinie (Robinia pseudoacacia)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Eschen-Ahorn (Acer negundo) BeifuRblattriges
Spatbluhende

Mal der baulichen Nutzung:

6. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet” und
»,Beherbergung“ darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflache fiir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und deren Zufahrten
ausnahmsweise um bis zu 100 % tiberschritten werden. Diesbeziiglich gilt fur Stellplatze
eine max. GroRe von 2,30 m x 5,00 m; Zufahrten sind in zwei Fahrspuren in einer max. Breite
von je 0,80 m auszufiihren.

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

7. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet” und
,Beherbergung” darf die Firsthohe baulicher Anlagen, die der Hauptnutzung dienen, 5 m
uber Bezugspunkt nicht tiberschreiten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen eine
Firsthohe von 2,5 m liber Bezugspunkt nicht tiberschreiten. Der Bezugspunkt ist die der
baulichen Anlage am nachsten gelegene StraBenverkehrsflache.

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

8. In den reinen Wohngebieten und dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Fischereiwirtschaft” darf die Firsthohe baulicher Anlagen, die der Hauptnutzung dienen, 8
m liber Bezugspunkt nicht tiberschreiten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen eine
Firsthohe von 2,5 m tiber Bezugspunkt nicht iiberschreiten. Der Bezugspunkt ist die der
baulichen Anlage am nachsten gelegene StraRenverkehrsflache.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

9. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Restauration und Beherbergung“ darf die
Firsthohe baulicher Anlagen, die der Hauptnutzung dienen, 11 m liber Bezugspunkt nicht
uberschreiten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen eine Firsthohe von 2,5 m uber
Bezugspunkt nicht Giberschreiten. Der Bezugspunkt ist die der baulichen Anlage am
nachsten gelegene StraBenverkehrsflache.

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Bauweise

10. Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Restauration und Beherbergung wird die
abweichende Bauweise festgesetzt: Die Lange der Gebaude darf maximal 60 m betragen.
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

11. In den reinen Wohngebieten, den Sondergebieten ,,Wochenendhausgebiet®,
»,Beherbergung®, ,,Fischereiwirtschaft“ und Restauration und Beherbergung“ sind auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzulassig. Ausgenommen davon sind Wege und Zufahrten.

(§9Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

12. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet* und
»Beherbergung” sind Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) unzulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Verkehrsflachen

13. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen im
Bebauungsplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festsetzungen zum Schutz der Umwelt, Pflanzbindungen

14. In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,,Restauration und Beherbergung“ und
»Beherbergung” sind je 50 m? neu versiegelter Baugrundstiicksflache 2 Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, innerhalb der Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (6kologische
Waldinitialisierung) entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. In den reinen Wohngebieten und den Sondergebieten mit den Zweckbestimmungen
,Wochenendhausgebiet”, ,,Beherbergung“ und ,Fischereiwirtschaft“ sind je angefangene 10
m? neu versiegelte Baugrundstiicksflache 2 Straucher mit einer Hohe von mindestens 40- 60
cm, jedoch max. bis zu einer neu zu versiegelnden Baugrundstiicksflache von < 50 m? zu
pflanzen. Ab einer neu zu versiegelnden Baugrundstiicksflache von 50 m? sind 2 Baume mit
einem Stammumfang von 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die
Baumpflanzung soll innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgen. Ist auf dem eigenen Grundstiick
keine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt, sind die Strauch- und Baumpflanzungen gemaR der Pflanzliste
auf der jeweiligen Grundstiicksflache zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

16. Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind folgende Nutzungen und MaBnahmen unzulassig:

e Eintrag von schadstoff- und nitratbelasteten Materialien und Flussigkeiten,

e Ablagerung von Hausmiill sowie Garten- und anderen biologischen Abféllen (wie z.B.
Schnittgut, Laub, Erden),

e Einfriedungen als bauliche Anlagen entlang der Gewasser- Uferlinie, sowohl der Seen und
der FlieRe,

¢ Anpflanzung von nicht auf der Pflanzliste aufgefuihrten Pflanzenarten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

17. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Terrassen, Wegen,
Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauNVO)

Sonstige Festsetzung

18. Einfriedungen sind als Hecken oder sockelfreie Zaune mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu erstellen. Zuldssig sind ebenfalls Einfriedungen als Maschendrahtzaun
mit einer MaschengroBe von mindestens 15 cm und einer Bodenfreiheit von mindestens 10
cm. Einfriedungen des Flurstiicks 8, Flur 17, sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

19. In den Baugebieten sind Lichtschachte, Einlaufe und sonstige bauliche Vertiefungen mit
Abdeckungen mit einem Gitterabstand von 16 mm abzudecken oder Leitstege vor Barrieren
von 10 cm bzw. Ausstiegshilfen herzustellen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

20. Die mit den Buchstaben A, B, C und D bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
: - o 0 10 20
Leitungsrecht zu Gunsten des zustandigen Versorgungstragers zu belasten. |
|

Traubenkirsche (Prunus serotina)

Traubenkraut (Abrosia artemisiifolia)
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Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).
¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466).
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58).
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148) m.W.v. 14.02.2012.
o Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung vom 24.Februar.2010
(BGBI. I S. 94); zuletzt geandert durch Artikel 3 vom 18.Mai.2011
(BGBI, | S. 892).
e Gesetz uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg,
Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG vom 20. April 2004
(GVBI. Bbg. | S.106), zuletzt geandert am 15. Juli 2010 (GVBI. | Nr. 28 S.1).
40 60 80 100 m e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.

nicht zu verwendende Arten bei Flachen in Baugebieten, Flachen mit Pflanzbindung und Fldachen

Riesen-Barenklau( Heracleum mantegazzianum)

Japanischer Staudenkboterich (Fallopia japonica)

!

arigersee

[GRABEN / FLIESS]

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

September 2008 (GVBI. Bbg | S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.

November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39]).

Verfahrensvermerke

Beschlusse:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Strausberg am im Amtsblatt fur die Stadt Strausberg erfolgt.

2. Der Bebauungsplan wurde am von der Stadtverordnetenversammlung
als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom gebilligt.

Strausberg, d.

(Burgermeisterin)
Verfahren:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschlieBlich Begriindung und einem Ubersichtsplan,
hat in der Zeit

vom bis wahrend folgender Zeiten:
montags bis freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
montags bis donnerstags von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
dienstags von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am im Amtsblatt fir die Stadt Strausberg ortsublich bekannt gemacht
worden.

Strausberg, d.

(Burgermeisterin)

2. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung:
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Strausberg, d.

(offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. Es wird
hiermit bestatigt, dass die Planurkunde offentlich ausgelegen hat und von der Stadtverordnetenversammlung
als Satzung beschlossen worden ist.

Strausberg, d.

(Ausfertigung)

4. Der Satzungsbeschluss und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im Amtsblatt fir die Stadt Strausberg ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Strausberg, d.

(Burgermeisterin)

Hinweise:

1.  Die Prufung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat keine konkreten Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich,
MalRnahmen der Kampfmitteelberaumung durchzufuhren. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel
gefunden werden, ist es gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen VO zur Verhutung von Schaden
durch Kampfmittel vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und VO- Blatt fur das Land Brandenburg Teil
[I Nr. 30 vom 14.12.1998 verboten, die Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu verandern. Es besteht
die Verpflichtung, die Fundstelle unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei
anzuzeigen.

2. Beim Auffinden von Kontaminationen oder organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehorde/ Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Markisch- Oderland umgehend in
Kenntnis zu setzen.

3. Im Geltungsbereich des B- Plans konnen bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Folgende
Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24.05.04 (GVBI. I, S. 215) sind
zu beachten:

- Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder - bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen o.a.
entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum, AulRenstelle Frankfurt (O) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 + 2 BbgDSchG).

- Die Fundstatte ist mindestens 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§19 Abs. 3
BbgDSchG).

- Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§19 Abs. 4 + § 20 BbgDSchG).

- Bauausfihrende sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

4. Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal Nr. 60.820 (Mittelalterlich/- neuzeitliche Wassermuhle,
urgeschichtliche und bronzezeitliche Siedlung). Bodeneingriffe im Bereich des Bodendenkmals (z.B.
Tiefbaumalinahmen) sind erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und
Bergungsmalnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn und Freigabe
durch die Denkmalschutzbehdrde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig. Im Zuge von
Bauanzeigeverfahren ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen.

5. Im Plangebiet findet die Baumschutzsatzung, die Niederschlagswassersatzung und die Stellplatzsatzung
der Stadt Strausberg Anwendung.

6. Um die Betriebssicherheit und die Zuganglichkeit der Trinkwasserleitungen 2x VW GG DN 400 zu
gewahrleisten, ist ein Schutzstreifen von 7,5 m bei mittiger Lage der Leitung von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Ausgenommen davon ist die Errichtung von Verkehrsflachen und Stellplatzen.

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die Pflanzliste Anwendung.

8. Bei den mit gB bezeichneten Gebieten handelt es sich um naturschutzfachlich geschitzte Biotope.

Bebauungsplan Nr. 45/09
"Strausberg Spitzmihle "
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