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Stadtverordnetenversammlung
aktuell

Bekanntgabe der Beschliisse des
nichtoffentlichen Teils der 49. Sitzung der
Stadtverordnetenversammiung Strausberg

vom 29.08.2013

Mit Beschluss Nr. 49/609/2013 wird die Blrgermeisterin
beauftragt, zu einem gerichtlichen Verfahren den Vergleich
abzuschlief3en.

Mit Beschluss Nr. 49/610/2013 beschliel3t die Stadtver-
ordnetenversammlung zwecks Erwerb des Baugrund-
stlicks Bahnhofstralle 2-3 zu einem Mindest- und Hochst-
gebot mitzubieten.

Beschliisse der 52. Sitzung
des Hauptausschusses der
Stadtverordnetenversammlung Strausberg
vom 23.09.2013

Beschluss Nr. 52/80/2013

Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung fiir den
Umbau einer Steganlage am Botzsee

Die Stadt Strausberg stimmt dem Antrag des Anglerver-
eins ,Botzsee” e.V. vom 23.06.2013 auf wasserrechtliche
Genehmigung fir den Umbau seiner Steganlage am Botz-
see als Gewassereigentiimer zu.

Abstimmungsergebnis:

10 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen

Beschluss Nr. 52/81/2013

Antrag auf Verwendung des Strausberger Stadtwap-
pens

Der Hauptausschuss stimmt dem Antrag des Rotary Clubs
Strausberg zu, das Stadtwappen fir das Logo des Rotary
Clubs Strausberg zu verwenden.

Abstimmungsergebnis:

10 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen

Beschlisse des offentlichen Teils der 50.
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
Strausberg vom 10.10.2013

Beschluss Nr. 50/611/2013

Berufung eines sachkundigen Einwohners fiir den
Ausschuss Bildung, Jugend, Kultur, Sport und Sozi-
ales

Der Beschluss Nr. 44/535/2013 vom 21.02.2013 in der ak-
tuellen Fassung wird geandert.

Frau Doreen Di Donato-Kneppenberg scheidet aus dem
Ausschuss fiir Bildung, Jugend, Kultur, Sport und Soziales
als sachkundige Einwohnerin aus.

Daflr wird Herr Nick Reinking, wohnhaft in 15344 Straus-
berg, Fontanestralle 8, benannt.

Abstimmungsergebnis:

30 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen

Beschluss Nr. 50/612/2013

Namentliche Benennung der Vertreter der Fraktionen
im Ausschuss Bildung, Jugend, Kultur, Sport und So-
ziales

Der Beschluss Nr. 44/549/2013 vom 21.02.2013 wird ge-
andert: Herr Dennis Matern scheidet aus dem Ausschuss
Bildung, Jugend, Kultur, Sport und Soziales aus. Daflir
wird Herr Thomas Weiske Mitglied des Ausschusses. Als
Stellvertreter fir Herrn Thomas Weiske wird Herr Andreas
Fuchs benannt.

Abstimmungsergebnis:

30 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen
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Beschluss Nr. 50/613/2013

Anderung des Beschlusses Nr. 44/552/2013 vom
21.02.2013 - Gremienwahl zur namentlichen Besetzung
der Vertreter der Fraktionen im Aufsichtsrat der Sport-
und Erholungspark Strausberg GmbH (SEP)

Der Beschluss Nr. 44/552/2013 vom 21.02.2013 wird wie
folgt geandert: Herr Dennis Matern scheidet aus dem Auf-
sichtsrat der Sport- und Erholungspark Strausberg GmbH
aus. Anstelle dessen wird Herr Andreas Fuchs in den Auf-
sichtsrat entsendet.

Abstimmungsergebnis:

30 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen

Beschluss Nr. 50/614/2013

Hebesatzsatzung der Stadt Strausberg fiir 2014

Die Hebesatzsatzung der Stadt Strausberg zur Erhebung
der Grund- und Gewerbesteuer fiir das Jahr 2014 wird be-
schlossen.

Satzung liber die Festsetzung der Hebesatze fiir die Er-
hebung der Grund- und Gewerbesteuern in der Stadt
Strausberg (Hebesatzsatzung) vom 10.10.2013

Auf der Grundlage des § 3 Abs. 1, 28 Abs. 2 S. 1 Nr. 9
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgK-
Verf) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.05.2013 (GVBI. | Nr.
18), des § 25 Abs. 1 Grundsteuergesetz vom 07.08.1973
(BGBI. | S. 965), zuletzt gedndert durch Artikel 38 des Ge-
setzes vom 19.12.2008 (BGBI. | S. 2794) und des § 16
Abs. 1 Gewerbesteuergesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.10.2002 (BGBI. | S. 4167), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26.06.2013 (BGBI.
I S. 1809) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Strausberg in ihrer Sitzung am 10.10.2013 folgende He-
besatzsatzung beschlossen:
§1
Erhebungsgrundsatz

Die Stadt Strausberg erhebt
a) von dem in ihrem Gebiet liegenden Grundbesitz Grund-

steuern nach den Vorschriften des Grundsteuergeset-

zes und
b) Gewerbesteuern nach den Vorschriften des Gewerbe-

steuergesetzes.

§2
Hebesitze

Die Hebesatze fir die Grund- und Gewerbesteuern werden
ab 2014 wie folgt festgesetzt:
1. Grundsteuer

(fir Land- und forstwirtschaftliche Betriebe) 270 v. H.
2. Grundsteuer B

(fir Grundstlicke) 375 v. H.
3. Gewerbesteuer 350 v. H.

§3
In-Kraft-Treten
(1) Die Hebesatzsatzung tritt am 01.01.2014 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Hebesatzsatzung der Stadt
Strausberg vom 06.12.2012 auller Kraft.
Strausberg, den 11.10.2013 gez. Elke Stadeler
Blrgermeisterin
Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.

Strausberg, den 14.10.2013 gez. Elke Stadeler
Blrgermeisterin
Abstimmungsergebnis:

28 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 2 Enthaltungen

Beschluss Nr. 50/615/2013

1. Nachtragssatzung der Stadt Strausberg fiir das
Haushaltsjahr 2013

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg
beschliet gemall § 68 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg die 1. Nachtragssatzung der Stadt
Strausberg fur das Haushaltsjahr 2013.
Abstimmungsergebnis:

28 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 1 Enthaltung

Die vorstehende Satzung ist vom Landrat des Landkreises
MOL als allgemeine untere Landesbehérde mit Genehmi-
gungsbescheid vom 18.10.2013 genehmigt worden.

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.

Strausberg, den 21.10.2013 gez.Elke Stadeler
Blrgermeisterin
Anmerkung: Die Veréffentlichung der 1. Nachtragssat-
zung der Stadt Strausberg erfolgt unter Bekanntma-
chungen der Stadt auf den Seiten 13-14.

Beschluss Nr. 50/616/2013

Sechster Mietspiegel - Strausberg 2013 - (qualifizierter

Mietspiegel)

1. Die Stadtverordnetenversammlung erkennt mit die-
sem Beschluss den Sechsten Mietspiegel - Strausberg
2013 - gem. § 558 d BGB an.

2. Der Sechste Mietspiegel - Strausberg 2013 - ist glltig
ab 16.12.2013.

Abstimmungsergebnis:

28 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 1 Enthaltung

Anmerkung: Die Veréffentlichung des Sechsten Miet-
spiegels erfolgt unter Bekanntmachungen der Stadt
auf den Seiten 3-7.

Beschluss Nr. 50/617/2013

Gleichbehandlung bei der Nutzung stadtischer Liegen-
schaften durch Vereine und Verbande

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Gleich-
behandlung von Vereinen und Verbanden, die keinen ge-
schaftlichen oder geschéaftsdhnlichen Hintergrund haben,
durch die faktische Befreiung von Mietzahlungen bei Nut-
zung von stadtischen Liegenschaften.

Dies wird durch eine beim Ausschuss Bildung, Jugend,
Kultur, Sport und Soziales zu beantragende zweijahri-
ge Vereinsforderung i.H.d. Jahresmiete gewahrt, welche
durch den Hauptausschuss bestatigt wird. Neben den
heute benachteiligten Vereinen und Verbanden beteiligen
sich mit dem Auslaufen bestehender Vertrage alle anderen
Vereine an diesem Verfahren zur Gewahrung und Bestati-
gung der zweijahrigen Vereinsférderung i.H.d. Jahresmiete
durch den Ausschuss Bildung, Jugend, Kultur, Sport und
Soziales und Hauptausschuss.

Abstimmungsergebnis:

21 Dafiirstimmen, 5 Gegenstimmen, 3 Enthaltungen
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Beschluss Nr. 50/618/2013

Jahresabschluss und Lagebericht des Eigenbetriebes

Stadtforst Strausberg und Entlastung des Werkleiters

fiir das Wirtschaftsjahr 2012

1. Die Stadtverordnetenversammlung bestatigt den ge-
priften Jahresabschluss 2012 des stadtischen Eigen-
betriebes Stadtforst Strausberg.

2. Der Werkleiter des Eigenbetriebes Stadtforst Straus-
berg, Herr Heiko Wessendorf, wird fiir das Wirtschafts-
jahr 2012 entlastet.

Abstimmungsergebnis:

28 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 1 Enthaltung

Beschluss Nr. 50/619/ 2013

Entbehrlichkeit und Verkauf eines kommunalen Grund-
stlicks (FlieRstraRe)

Das Grundstiick in Strausberg, Gemarkung Strausberg,
Grundbuch von Strausberg Blatt 7614, FlieRstral’e, Flur
12, Flurstiick 527/2, GroRe 114 m? ist entbehrlich. Die
Stadtverwaltung wird beauftragt, das o0.g. Grundstiick zu
verkaufen.

Abstimmungsergebnis:

29 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen

Beschluss Nr. 50/620/2013

Entbehrlichkeit und Verkauf eines kommunalen Grund-
stiicks (Buchhorst 20)

Das Grundstiick in Strausberg, Gemarkung Strausberg,
Grundbuch von Strausberg Blatt 4818, Buchhorst 20, Flur
18, Flurstlick 141, GroRe von 325 m? ist entbehrlich. Die
Stadtverwaltung wird beauftragt, dass o.g. Grundstiick zu
verkaufen. Der Belastung des Grundstlicks vor Eigentum-
sumschreibung wird zugestimmt.

Der Beschluss Nr. 44/544/2013 wird aufgehoben.
Abstimmungsergebnis:

29 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Enthaltungen

Beschluss Nr. 50/621/2013

Entbehrlichkeit und Verkauf kommunaler Grundstiicke
(Ernst-Thdlmann-StraRe)

Die Grundstiicke in Strausberg, Gemarkung Strausberg,
Grundbuch von Strausberg Blatt 4808, Ernst-Thalmann-
StralRe, Flur 8, Flurstiick 320, GroRe 5.794 m? und Flur-
stiick 323, Grofle 1.438 m? sind entbehrlich.

Die Stadtverwaltung Strausberg wird beauftragt, die o. g.
Grundstiicke zum durch Gutachten ermittelten Verkehrs-
wert zu verkaufen.

Einer Belastung der Grundstiicke vor Eigentumsumschrei-
bung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

27 Dafiirstimmen, 0 Gegenstimmen, 1 Enthaltung

Bekanntgabe des Beschlusses des
nichtoffentlichenTeils der 50. Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung Strausberg
vom 10.10.2013

Mit Beschluss Nr. 50/622/2013 wird die Blrgermeisterin
beauftragt, Klage gegen die Bescheide des Wasserver-
bandes  Strausberg-Erkner Gber die Schmutzwasserbei-
trage zu erheben.

Bekanntmachungen der Stadt
Strausberg

Sechster Mietspiegel - Strausberg 2013 -
(qualifizierter Mietspiegel gem. § 558 BGB)
fur nicht mietpreisgebundene Wohnungen

Vorbemerkungen
Der vorliegende Sechste Mietspiegel Strausberg
2013 wurde durch den ,Arbeitskreis Mietspiegel* nach
anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen (§ 558d
BGB) erstellt. Unter der Moderation des Fachbereiches
Stadtplanung und Bautechnik/ Technische Dienste der
Stadtverwaltung Strausberg haben an der Erstellung des
Mietspiegels mitgewirkt
fur die Vermieterseite:
Strausberger Wohnungsbaugesellschaft mbH
Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” e.G.
TAG Wohnen GmbH
Neues Wohnen Wohnungsgenossenschaft e.G.
fur die Mieterseite:
Mieterbeirat fur TAG Wohnen GmbH
Burgerbund ,Nordheim 91“ e.V.
Mieterverein Strausberg und Umgebung e.V.

Am 10.10.2013 hat die SVV den Mietspiegel beschlossen.

Der Mietspiegel ist gultig ab 16.12.2013.

Er beruht auf einer Primardatenerhebung von 5826

Mietdaten (Nettokaltmieten), die von der Vermieterseite

des Arbeitskreises Mietspiegel und einer Vielzahl anderer

Vermieter der Stadt Strausberg bereitgestellt wurden.

Erfasst wurden die Nettokaltmieten, die am Stichtag

30.04.2013 galten.

Nach § 558 Abs. 2 des Birgerlichen Gesetzbuches

(BGB) wurden nur diejenigen Wohnungen berlcksichtigt,

bei denen die Miete in dem Zeitraum 01.05.2009 bis

30.04.2013 neu vereinbart (Neuvertragsmieten) oder

geandert worden sind (geanderte Bestandsmieten). Die

diesem Mietspiegel zu Grunde liegenden Mietdaten wurden

auf Basis der von den Vermietern bereitgestellten Daten

durch das ComputerZentrum Strausberg gemeinsam mit

dem FB Stadtplanung und Bautechnik/Technische Dienste

— entsprechend den Vorgaben aus dem Arbeitskreis

Mietspiegel — durch umfangreiche Auswertungsverfahren

ermittelt, auf ihre Plausibilitat geprift, bereinigt und

aufbereitet.

Geltungsbereich dieses Mietspiegels:

Der Mietspiegel gilt fir:

* nicht mietpreisgebundene Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern mit mindestens 3 Wohnungen

* nicht mietpreisgebundene Wohnungen in
Geschosswohnungsbauten

Der Mietspiegel gilt nicht fir:

e Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern

* mietpreisgebundene offentlich und nicht o6ffentlich
geférderte Wohnungen

¢ Wohnungen in Wohnheimen

* *den Ortsteil Hohenstein

1 (Bem.: Die Aufstellung der beteiligten Vermieter kann in der
Stadtverwaltung eingesehen werden)
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Mletsplegeltabelle Strausberg 2013 - qualifizierter Mietspiegel

Baujahr Wohnflache Wohnlage Ausstattung/ Beschaffenhelt
teilausgestattet  vollausgestattet teilsaniert nach 1990 vollsaniert nach 1990
(a) (b) (c) (d)

bis 1950 unter 40 gm mittel 1 - - - -
gut 2 - - - 5,57*

5,50 5,80
40 - 65 gm mittel 3 - - - 5,09*
5,09 5,09
gut 4 - - 5,18* 5,53
5,00 5,45 5,06 5,98
Uber 65 gm mittel 5 - - - -
gut 6 - - 4.63** 5,62
4,48 5,50 5,00 6.27
1951- unter 40 gm mittel 7 - - - -
1960 gut 8 - - - 5,00**
5,00 5,35
40 - 65 gm mittel 9 - - - 5,10**
5,10 5,15
gut 10 - - - 5,00
5,00 5,22
Uber 65 gm mittel 11 - - - 5,10*
5,05 5,10
gut 12 - - - 4,80
4,75 5.20
1961- unter 40 gm mittel 13 - - - 4,92
1979 4,59 5,27
gut 14 - - - 5,01
3,83 6,11
40 - 65 gm mittel 15 - - - 4,87
417 5,30
gut 16 - - - 5,07
4,66 5,60
tber 65 gm mittel 17 - - - 4,76
3,91 5,22
gut 18 - - - 4,80
422 519
1980- unter 40 gm mittel 19 - - - 4,60
1989 4,36 5,19
gut 20 - - - 5,20**
5,20 5,50
40 - 65 gm mittel 21 - 4,61** - 4,60
4,59 5,23 4,00 5,04
gut 22 - - - 5,20
5,20 5,30
tber 65 gm mittel 23 - - - 4,60
3,96 4,99
gut 24 - - - 5,11**
511 5.40
ab 1990 unter 40 gm  mittel 25 - - - 6,13
4,91 6,18
gut 26 - 6,37** - -
6,17 7,65
40 - 65 gm mittel 27 - - - 5,37
4,54 7,54
gut 28 - 6,02 - 5,88
5,56 6,56 5,44 7,50
Uber 65 gm mittel 29 5,66** - 6,70**
5,66 6,00 5,25 7,28
gut 30 5,50 - 5,50

4,99 6,14 4,97 6,14
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Erlauterungen zur Mietspeigeltabelle 2013
(a) teilausgestattet - Bad/Dusche und WC innerhalb der Fliesen der Nassbereiche

5.
Wohnung, ohne Sammelheizung 6. Sanitarinstallation (Strange)
(b) vollausgestattet - Bad/Dusche und WC innerhalb 7. Hauseingange
der Wohnung, mit Sammelheizung (Fernheizung, (d) - vollsaniert nach 1990 - gilt, wenn von den unter c)

Blockheizung, Zentralheizung, Etagenheizung) genannten sieben Kriterien der Sanierung mindestens
(c) - teilsaniert nach 1990 — gilt, wenn von den folgenden funf Kriterien erfiillt sind

sieben Kriterien der Sanierung mindestens ein

Kriterium und maximal vier Kriterien erfillt sind: Bei Leerfeldern lag fiir eine verlassliche Aussage keine
1. Heizung genugende Zahl von Mietwerten vor (unter 6 Mietwerte).
2. Fenster
3. Fassade mit Vollwarmeschutz * Probe unter 10 Fallen
4. E-Anlage gem. VDE-Vorschriften > Probe unter 20 Fallen

Zustatzliche Merkmale fiir die Spanneneinordnung innerhalb der Mietspiegelfelder
Wohnwertmindernde Merkmale ( -) Punkte = Wohnwerterhohende Merkmale ( +) Punkte
Merkmalgruppe 1: Bad / WC Merkmalgruppe 1: Bad / WC
Bad/Toilette nicht zentral beheizbar 4 geflieste Wande tber 1,40 m 3
Badeofen (Kohle oder Holz) 4 gefliester Boden oder vergleichbarer Belag 3
zu kleiner Boiler (unter 50 Liter) 2 besondere Ausstattung (Waschmaschine u.a.) 4
ohne Fenster 3 Badewanne und zusatzliche Duschwanne 5
keine Entliftung 5 WC vom Bad getrennt 5
zweites WC 5
Merkmalgruppe 2: Kiiche Merkmalgruppe 2: Kiiche
keine Entliftung, weder mechanisch noch Herdausstattung 3
naturlich oder kein Fenster 5 Standardeinbaukiiche seit 1991 5
nicht zentral beheizbar 5 Kiche natirlich belichtet und gréRer als 12 m? 5
keine Warmwasserversorgung 5 Wandfliesen im Arbeitsbereich mindestens an
keine Wandfliesen 2 zwei Seiten 2
Fliesen oder Terrazzo als Bodenbelag 3

Merkmalgruppe 3: Gebaude / Wohnung zusatzlicher Anschluss fiir Haushaltsgrof3gerate
schlechter Instandhaltungszustand des Gebaudes auler Herd; (z.B. Geschirrspiler, Waschmaschine) 3
(z.B. groRRe Putzschaden, erhebliche Schaden
der Dacheindeckung, dauernde Durchfeuchtung
des Mauerwerks, erheblicher Fugenschaden) 6
starke Renovierungsbedurftigkeit des Merkmalgruppe 3: Gebédude / Wohnung
Treppenhauses 3 aufwendige Decken- oder Wandverkleidung
Warmedammung unterhalb des Errichtungs- (Stuck, Tafelungen) 2
standards 5 Personenaufzug in Wohngebauden 5
nicht abschlie3barer Hauseingang 5 Teppichboden, Parkett 4
kein zur Wohnung gehérender Abstellraum/ einbruchshemmende Wohnungseingangstiren
Kellerraum 3 (ab WK 3) 5
Elektro-, Wasser- bzw. Abwasserleitungen zur Wohnung gehdérender Mietergarten/
in der Wohnung nicht verkleidet 5 Gartennutzung ohne besonderes Entgelt 5
kein Balkon, keine Loggia 3 Einbaumdbel mit mindestens 2 m? Grundflache 3
keine Klingelanlage 2 Balkon oder Terrasse, Loggia, Wintergarten
einzelne Wohnraume nicht beheizt 5 gréRer als 3,8 m? 4
einfachverglaste Fenster 5 Sprechanlage mit Turdffner (bei weniger
keine Moglichkeit, auRerhalb der Wohnung als 5 0G) 5
Wasche zu trocknen 2 Rollladen an allen Fenstern, einschl. Balkontir 5
Beeintrachtigung durch gewerbebedingten Gebaude mit max. 6 Wohnungen pro Eingang 5
Publikumsverkehr, Gerdausche und Gerliche
(im gemeinsamen Eingangsflur) 4
Wohnungen schlecht belichtet/besonnt -
aufgrund von Abweichungen von baurechtlichen
Vorschriften 2
Merkmalgruppe 4: Wohnumfeld Merkmalgruppe 4: Wohnumfeld
verkehrsbelastete Stralen: aufwendig gestaltetes Wohnumfeld 3
als Anlage beigefiigt 7 sehr gute Infrastruktur, u.a. ausgepragte
Wohngebaude an unbefestigter Stralle 3 soziale Infrastruktur, Erholung, Freizeit 3

fehlender Kinderspielplatz 5 unmittelbare Seendhe 5
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Erlduterungen zu den Wohnlagen
Die Wohnlagen wurden entsprechend ihrer stadtrdumli-

chen Lage in mittlere und gute Wohnlage eingestulft.

Mittlere Wohnlage

* Uberwiegend geschlossene, stark verdichtete Bau-
weise, guter Gebaudezustand (z.B. sanierte Wohnge-
biete), Grin- und Freiflachen und Innenhofbegriinung
vorhanden

» durchschnittliche Einkaufsmdglichkeiten, normale Ver-
kehrsanbindung

Gute Wohnlage

» Uberwiegend offene bzw. aufgelockerte Bauweise,
Hausgruppen, Gebiete in citynaher Lage mit Gberwie-
gend geschlossener Bauweise, starke Durchgrinung,
gepflegtes Wohnumfeld mit gutem Gebaudezustand,
ruhige Wohnsituation

» Einkaufsmaoglichkeiten gut bis sehr gut, Verkehrsan-
bindung gut bis sehr gut

StraBenverzeichnis mit Zuordnung der Wohnlagen
und verkehrsbelastete StraRen

StraBen mittlerer Wohnlage
*  Oftto-Grotewohl-Ring

*  Bahnhofstralte

*  Artur-Becker-Stralle

* Am Forsterweg

* Hans-Beimler-Ring

» Albin-Kobis-Ring

* Heinrich-Rau-Stralle

*  Heinrich-Dorrenbach-Stralle
* Am Marienberg

»  Scharnhorststralle

* Am Herrensee

* Max-Reichpietsch-Ring

*  Am Annatal

* Paul-Singer-Strale

*  Wriezener Stralle

*  Rudolf-Egelhofer-Strale

StraBen guter Wohnlage
Alle Uibrigen StraRen werden in die gute Wohnlage einge-
stuft.

Verkehrsbelastete StralRen

* UmgehungsstralBe (einschl. Gielsdorfer Straf3e bis
Nordkreuzung)

*  Wriezener Stralle

e Protzeler Chaussee

*  Philipp-Mdller-Strae

» Kastanienallee

*  Hohensteiner Chaussee

e An der Stadtmauer

*  Wallstralle

» Hegermihlenstrale (bis Elisabethstr.)

» ElisabethstralRe

*  August-Bebel-Stralke

* Berliner Stralle

e Ernst-Thalmann-StralRe

* Garzauer Stralte

e LandhausstralRe

* Bahnhofstralle

¢ Hennickendorfer Chaussee

Umgang mit den Mietpreisspannen:
Die Mietspiegeltabelle gibt Auskunft Gber die in der Stadt

Strausberg Ublichen Entgelte fir Wohnraum vergleichbarer

1. Art

2. GroRe

3. Ausstattung

4. Beschaffenheit
5. Lage

= ortsuibliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB

Der fettgedruckte Wert stellt den statistischen Mittelwert in

den verschiedenen Tabellenfeldern des Mietspiegels dar.

Unter dem Mittelwert sind die Mietspannen gem. 1. bis 5.

angegeben. Sie sind das Ergebnis durch Kappen von je

1/6 der Falle am unteren und oberen Ende der Mietenskala

des betreffenden Tabellenfeldes.

In der weit Uberwiegenden Zahl der Félle kénnen die be-

sonderen Vor- und Nachteile einer Wohnung im Rahmen

der Mietspannen des Mietspiegels bericksichtigt werden

(siehe Mietspiegeltabelle).

Bei der Einordnung der konkreten Wohnung in die betref-

fende Mietspanne wird in zwei Schritten vorgegangen:

1. Anhand des fir die Wohnung geltenden Mietspiegel-
feldes ist der einschlagige Mittelwert festzustellen.

2. Mit Hilfe der wohnwertmindernden und/oder wohnwer-
terhdhenden zusatzlichen Merkmale (siehe Tabelle:
Zusatzliche Merkmale fiir die Spanneneinordnung in-
nerhalb der Mietspiegelfelder) lassen sich Abweichun-
gen vom Mittelwert innerhalb der Mietpreisspanne er-
mitteln.

Mietpreisliche Abweichungen vom Mittelwert zum Oberwert

basieren auf gegebene zusatzliche Merkmale. Wohnwer-

terhdhende Merkmale kdnnen nicht erneut herangezogen
werden, wenn diese Merkmale bereits in der Modernisie-
rungsumlage enthalten waren. Uberwiegen die Pluspunkte
der zusatzlichen Merkmale, ist ein Zuschlag in Héhe des

Prozentsatzes des Unterschiedsbetrages zwischen Mittel-

wert und Hochstwert gerechtfertigt. Uberwiegen die Minus-

punkte der zusatzlichen Merkmale, ist ein Abzug des Un-
terschiedsbetrages zwischen Mittelwert und Niedrigstwert
vorzunehmen.

Dabei werden die (positiven und negativen) Punkte (An-

zahl der Punkte = %) gegeneinander aufgerechnet. Der

maRgebliche Prozentsatz ist den ,Zusatzlichen Merkmalen
fir die Spanneneinordnung innerhalb der Mietspiegelfel-
der” zu entnehmen.

Beispiel fiir die Einordnung einer konkreten Wohnung

in die betreffende Mietspreisspanne
Far eine Wohnung Baujahr 1980-1989, 40 bis 65 m? grof3,

vollsaniert nach 1990, mittlere Wohnlage ergibt sich fol-
gende Einschatzung:

Summierung der wohnwertmindernden Merkmale

= - 37 Punkte (%)

Summierung der wohnwerterhéhenden Merkmale

=+ 9 Punkte (%)

Ergebnis/Differenz = - 28 Punkte (%)

Die Einordnung einer Wohnung in der ausgewiesenen von
- bis Spanne erfolgt immer ausgehend vom Mittelwert.

Da im vorliegenden Fall ein negatives Ergebnis erzielt
wurde, liegt die ortsibliche Miete fur diese Wohnung unter
dem Mittelwert. Namlich um 28 % des Differenzbetrages
zwischen unterem Wert und Mittelwert.
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Im vorliegenden Fall betragt der Mittelwert 4,60 EUR. Die
Differenz zwischen diesem und dem unteren Wert von 4,00
EUR betragt 0,60 EUR (4,60 EUR minus 4,00 EUR).
28 % von 0,60 EUR sind 0,168 EUR
(0,60x28=16,80/100=0,168).
Dieser Betrag wird nunmehr vom Mittelwert 4,60 EUR ab-
gezogen (4,60 — 0,168 = 4,43).
Nach Anwendung dieser Spanneneinordnung ergibt sich
fur die Beispielwohnung

eine ortsibliche Miete von 4,43 EUR/m?2.

Begriffsbestimmungen
Nettokaltmiete

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Betrdgen handelt
es sich um die monatliche Netto-Kaltmiete je Quadratme-
ter Wohnflache. Das ist die Miete ohne alle Betriebskosten
im Sinne des § 556 BGB (Betriebskostenverordnung i.d.
jeweils glltigen Fassung), also die Miete ohne Kosten fiir
Sammelheizung und Warmwasserversorgung, ohne die
sogenannten ‘kalten’ Betriebskosten und ohne etwaige
Moblierungs-, Untermiet- und Gewerbezuschlage.

Wohnflache
Die gem. der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelte
und im Mietvertrag vereinbarte Wohnflache in m2.

Ausstattung

Bei der Ausstattung wird unterschieden zwischen teil- und
vollausgestattet (siehe Mietspiegeltabelle). Mafgeblich
sind nur die Ausstattungsmerkmale, die vom Vermieter ge-
stellt oder finanziert wurden. Hat ein Mieter einzelne Aus-
stattungsmerkmale selbst geschaffen, ohne dass Kosten
hierfir vom Vermieter erstattet wurden, so bleiben diese
Ausstattungsmerkmale unberlcksichtigt.

Sanierung

Bei der Sanierung der Wohnungen nach 1990 wird unter-
schieden zwischen teilsaniert und vollsaniert (siehe Miet-
spiegeltabelle).

Beschaffenheit

Die Beschaffenheit einer Wohnung wird durch das Alter
(Baujahr/Bezugsfertigkeit) erlautert, weil die grundsatzli-
che Beschaffenheit verschiedener Wohnungen wesentlich
durch die wahrend bestimmter Zeitperioden Ubliche Bau-
weise charakterisiert wird. Ma’gebend ist das Baualter
bzw. die Bezugsfertigkeit einer Wohnung. Fir spater er-
richtete Wohnungen in bestehenden Gebauden (z.B. bei
Dachgeschossausbau) ist die Bezugsfertigkeit der Woh-
nung maRgebend. Zur Wirdigung der unterschiedlichen
Bauweisen wahrend verschiedener Zeitperioden wurde
folgende Unterscheidung der Baujahre bzw. der Bezugs-
fertigkeit vorgenommen: bis 1950 / 1951 — 1960 / 1961 —
1979/ 1980 — 1989 / ab 1990.

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluss Nr.
50/616/2013 am 10.10.2013 den vorliegenden Mietspiegel
anerkannt.

Strausberg, den 11.10.2013
gez. Cornelia Stark
Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammlung

gez. Elke Stadeler
Blrgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bau-
leitplanung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) fiir den 2. Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. S3/05 ,,GroRe StraBRe Nord / Buchhorst
(Altstadtcenter Strausberg)“

Fir eine Flache in der nordlichen Altstadt auf den Grund-
stlicken GroRRe StralRe 46 — 52 und Buchhorst 15 — 18 wird
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt (Gel-
tungsbereich s. Planausschnitt). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke der Flur 18 der
Gemarkung Strausberg 143, 144, 145, 146, 160, 161, 162,
163, 164, 165, 166/1 und 166/2.

Auf der Flache soll ein Kerngebiet ausgewiesen werden.
Vorgesehen ist die Errichtung eines Fachmarktcenters
(Altstadtcenter Strausberg) mit ergdnzenden Dienstleis-
tungs- und Gastronomieangeboten. Zur Sicherung der Pla-
nungsabsichten ist die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans einschlieRlich Durchfiihrungsvertrag
und Vorhaben- und ErschlieRBungsplan erforderlich. Dazu
erfolgte im November/ Dezember 2011 die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die Uberarbeitung des
Larmgutachtens im Anschluss an die offentliche Ausle-
gung hat die Anderung von Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz zur Folge. Daher muss eine erneute Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnah-
men nur zu den geadnderten oder erganzten Teilen abge-
geben werden kdnnen.

Sie haben die Mdglichkeit, sich an der Planung zu betei-
ligen. Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Sie Anregun-
gen zu den geanderten oder erganzen Teilen des Entwurfs
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
vorbringen. Diese werden in die abschlieRende Abwagung
der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander einbezogen. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben. Der 2. Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begriindung einschlief3lich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, liegt in der Zeit vom

18.11.2013 bis einschlieBlich 02.12.2013

im Gebaude der Stadtverwaltung Strausberg, Hegermih-
lenstralRe 58, 3.0G, Raum 3.22

08.00 bis 12.00 Uhr
12.00 bis 16.00 Uhr
16.00 bis 18.00 Uhr

montags bis freitags von
montags bis donnerstags von
und dienstags von

offentlich aus. Wahrend dieser Zeit kdnnen dort auch Stel-
lungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen
werden. Darlber hinaus kdnnen die Stellungnahmen auch
per Post (Stadtverwaltung Strausberg, Fachgruppe Stadt-
planung, Hegermihlenstral’e 58, 15344 Strausberg), per
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Fax (Nummer: 03341- 381433) oder E- Mail (thomas.els-
ner@stadt-strausberg.de) eingereicht werden. Es besteht
zudem die Moglichkeit, unter der Telefon-Nummer 03341
/ 381320 einen Termin fir eine Einsichtnahme auf3erhalb
der o0.g. Zeiten zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit

Anlage:

ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen.

Strausberg, den 01.10.2013 gez. Elke Stadeler

Blrgermeisterin

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. S3/05 ,,GroRe StraRe Nord / Buchhorst (Altstadt-

center Strausberg)“
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Beschluss des Bebauungsplans Nr. 45/09
»Strausberg Spitzmiihle“ gemaR § 10
Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 45/09 ,Strausberg Spitzmih-
le* (Geltungsbereich s. Kartenausschnitt) wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg in
der Sitzung am 04.04.2013 als Satzung beschlossen. Der
Beschluss des Bebauungsplans wird hiermit bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan wurde gemaR § 8 Abs. 2 Satz
1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Sie haben die Mdoglichkeit, den Bebauungsplan und die
Begriindung in der Stadtverwaltung der Stadt Strausberg,
HegermihlenstralRe 58, Zimmer 3.22, wahrend folgender
Sprechzeiten

08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 16.00 Uhr

dienstags von

donnerstags von

sowie nach telefonischer Vereinbarung (Telefon Nr.
381326) einzusehen und Uber den Inhalt Auskunft zu ver-
langen. Die Unterlagen stehen auch im Internet unter www.
stadt-strausberg.de/  StadtentwicklungBauen/Bauleitpla-
nung/Bebauungsplane zur Verfliigung.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtli-
che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beacht-
liche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Ab-
wagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-

machung schriftlich gegeniiber der Stadt Strausberg unter

Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts

geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften der §§ 39 und 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in
eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspru-
chen wird hingewiesen.
Strausberg, den 19.09.2013 gez. Elke Stadeler
Blrgermeisterin

Anlage: Geltungsbereich B-Plan Nr. 45/09 ,,Strausberg
Spitzmiihle* gemaR § 10 Abs.3 BauGB
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Genehmigung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes
der Stadt Strausberg fiir den Bereich
Strausberg Spitzmiihle geman
§ 6 Absatz 5 BauGB

Die von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Strausberg in der Sitzung am 29.08.2013 beschlossene 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Straus-
berg fir den Bereich Spitzmihle (siehe Kartenausschnitt),
wurde mit Schreiben vom 17.09.2013, AZ 63.30/02437-13,
von der hdheren Verwaltungsbehdrde genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt ge-
macht. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Strausberg fiir den Bereich Spitzmiihle wird mit der
Bekanntmachung wirksam.

Sie haben die Méglichkeit, die genehmigte 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Strausberg fiir
den Bereich Spitzmihle und den Erlauterungsbericht in
der Stadtverwaltung Strausberg, Hegermiihlenstrale 58,
3.0G, Zimmer 3.22 wahrend der Sprechzeiten

08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 16.00 Uhr

dienstags von
donnerstags von
sowie nach telefonischer Vereinbarung (Telefon Nr.

381326) einzusehen und Uber den Inhalt Auskunft zu ver-
langen. Die Unterlagen stehen auch im Internet unter



Nr. 7 - 22. Jahrgang

AMTSBLATT fiir die Stadt Strausberg

25. Oktober 2013 « Seite 10

www.stadt-strausberg.de/StadtentwicklungBauen/Down-
loads zur Verfligung.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtli-
che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Ab-
wagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung des Flachennutzungsplanes schriftlich
gegeniiber der Stadt Strausberg unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Strausberg, den 19.09.2013 gez. Elke Stadeler

Blrgermeisterin

Anlage : Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Strausberg fiir den Bereich
Strausberg Spitzmiihle gemaR § 6 Absatz 5 BauGB
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Anhorungsverfahren zur Planfeststellung
fiir den Ausbau der L 23 von Hennickendorf
bis Torfhaus (Strausberg) von Bau-km
0+000 bis Bau-km 0+890, von Abs. 170 (km
0,240) bis Abs. 170 (km 1,132)

Der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg, Nieder-
lassung Ost, Hauptsitz Frankfurt (Oder), hat fir das oben
genannte Bauvorhaben die Durchfiihrung des Planfeststel-
lungsverfahrens nach § 38 BbgStrG1i.V.m. § 73 ff VwVfG2
und § 1 VwVfGBbg3 beantragt. Fir das Bauvorhaben ein-
schlieBlich der landschaftspflegerischen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden Grundstlicke in der Gemar-
kung Strausberg beansprucht.

Der Plan (Zeichnungen, Erlauterungen sowie die entschei-
dungserheblichen Unterlagen Uber die Umweltauswirkun-
gen) liegt in der Zeit vom

04.11.2013 - 03.12.2013

wahrend der Dienststunden

Montag von 08.00 bis 15.00 Uhr
Dienstag von 08.00 bis 19.00 Uhr
Mittwoch von 08.00 bis 14.00 Uhr
Donnerstag von 08.00 bis 19.00 Uhr
Freitag von 08.00 bis 13.00 Uhr

sowie nach telefonischer Vereinbarung unter Tel. 381 331
(Herr Ortwin Grau) auch auferhalb dieser Zeiten in der
Stadtverwaltung Strausberg zur allgemeinen Einsichtsnah-
me aus.

Hinweise:

Jeder, dessen Belange durch das Bauvorhaben berthrt
werden, kann bis spatestens zwei Wochen nach Been-
digung der Auslegung, das ist bis zum 17.12.2013 beim
Landesamt fur Bauen und Verkehr, Dezernat 11 - Anho-
rungsbehorde, Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten (Tele-
fon: 03342 4266 1138, Fax: 03342 4266 7603 oder 03342
42667601) oder bei der Stadtverwaltung Strausberg, He-
germihlenstralRe 58, 15344 Strausberg, Einwendungen
gegen den Plan schriftlich oder zur Niederschrift zum Ak-
tenzeichen 1140-AHB-709.13 erheben.

Die Einwendungen mussen den geltend gem