Satzung der Stadt Strausberg Uber die Erhebung von Beitragen fiir
straBenbauliche MaBnahmen in der Stadt Strausberg
(StraBenbaubeitragssatzung) vom 04.11.2010

Aufgrund der §§ 3 und 28 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. /07, S. 286), zuletzt ge&ndert durch Artikel
15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI., S. 202, 207) sowie der §§ 1, 2 und 8
des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Marz 2004 (GVBI., S. 174), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27.Mai 2009 (GVBI., S. 160) hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Strausberg in ihrer Sitzung am 04.11.2010 folgende
StraBenbaubeitragssatzung beschlossen.

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung im Bereich von 6éffentlichen StraBen, Wegen und
Platzen, werden Beitrage nach MaBgabe dieser Satzung erhoben. Die Beitrdge werden
von den Beitragspflichtigen nach § 11 der Satzung als Gegenleistung daflir erhoben,
dass ihnen durch die Méglichkeit der Inanspruchnahme der Anlagen wirtschaftliche
Vorteile geboten werden. Die Anlage wird grundsétzlich durch das Bauprogramm
bestimmt.

§2

Umfang des beitragsfahigen Aufwandes
(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der flr die
Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der ErschlieBungsanlagen
bendtigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen zum
Zeitpunkt des Beginns der MaBnahme,

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung

a) Fahrbahnen,

b) Rinnen und Bordsteinen,

c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
d) Gehwegen,

e) Radwegen

f) gemeinsamen Geh- und Radwegen

g) Beleuchtungseinrichtungen,
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h) Entwasserungseinrichtungen,

i) Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) Parkflachen, einschlieBlich Standspuren und Halteleuchten,
k) unselbststandigen Grinanlagen,

[) Mischflachen

4. fUr die Inanspruchnahme Dritter mit Planungs- und Bauleitungsleistungen, welche
ausschlieBlich der MaBnahme zuzurechnen sind.

(2) Mischflachen i. S. von Absatz 1, Nr. 3, Buchstabe | sind solche Flachen, die
innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in Absatz 1, Nr. 3 Buchstaben a
- fund i - k genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fOr die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der StraBen, Wege und Platze,

2. fir Hoch- und TiefstraBen sowie fur StraBen, die fir den Schnellverkehr mit

Kraftfahrzeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraBen), ferner fur Briicken,
Tunnels und Unterfihrungen mit den dazugehérenden Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.
§4
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand
(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der ErschlieBungsanlagen durch die Aligemeinheit entféllt,
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 - 7 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten ErschlieBungsanlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so
tragt die Stadt den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.

(3) Der Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 1 und die
anrechenbaren Breiten der ErschlieBungsanlagen werden wie folgt festgesetzt:
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bei (StraBenart) anrechenbare

Breiten
in Kern-,
Gewerbe- und  Baugebieten

Industriegebiet und innerhalb
en

1. AnliegerstraBen

a) Fahrbahn

b) Radweg,
einschl.
Sicherheitsstreifen
c) Parkflachen,
einschl.
Standspuren und
Halteleuchten

d) Gehweg

e) gemeinsamer
Geh- und Radweg
f) Beleuchtungs-
einrichtung

g) Oberflachen-
entwasserung

h)
unselbststandige
Grunanlagen

i) Mischflachen

2. HaupterschlieBungsstraBen

a) Fahrbahn

b) Radweg,
einschl.
Sicherheitsstreifen
c¢) Parkflachen,
einschl.
Standspuren und
Halteleuchten

d) Gehweg

e) gemeinsamer
Geh- und Radweg
f) Beleuchtungs-
einrichtung

g) Oberflachen-
entwasserung

8,50 m
je1,70m

je 5,00 m

je 2,50 m
je 3,50 m

je 2,00 m

8,50 m
je1,70m

je 5,00 m

je 2,50 m
ie 3,50 m

anrechenbare
Breiten in
sonstigen

im
Zusammenhan
g bebauter
Ortsteile

5,50 m 40 v.H.
nicht 40 v.H.

vorgesehen

je500m 40v.H.

je2,50m 40 v.H.
je3,50m 40 v.H.

- 40 v.H.
--- 40 V.H.

je2,00m 40 v.H.

40 v.H.

6,50 m 70 v.H.
je1,70m 70 v.H.

je 5,00 m 50 v.H.

je250m 50 v.H.
je3,50m 60 v.H.

--- 70 v.H.

--- 70 v.H.

Anteil
der
Stadt

Anteil der
Beitrags-
pflichtigen

60 v.H.
60 v.H.

60 v.H.

60 v.H.
60 v.H.

60 v.H.
60 v.H.

60 v.H.

60 v.H.

30 v.H.

30 v.H.

50 v.H.

50 v.H.
40 v.H.

30 v.H.

30 v.H.
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h) je2,00m je2,00m 50v.H. 50 v.H.
unselbststandige

Grunanlagen

i) Mischflachen 50 v.H. 50 v.H.

3. HauptverkehrsstraBBen

a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 90 v.H. 10 v.H.
b) Radweg, e1,70m je1,70m 90 v.H. 10 v.H.
einschl.

Sicherheitsstreifen

c¢) Parkflachen, e250m je200m 50v.H. 50 v.H.
einschl.

Standspuren und

Halteleuchten

d) Gehweg €250m je250m 40v.H. 60 v.H.
e) gemeinsamer je3,50m je350m 65v.H. 35 v.H.
Geh- und Radweg

f) Beleuchtungs-  --- 90 v.H. 10 v.H.
einrichtung

g) Oberflachen- - 90 v.H. 10 v.H.
entwasserung

h) e2,00m je200m 50v.H. 50 v.H.

unselbststandige
Grinanlagen
i) Mischflachen 70 v.H. 30 v.H.

Wenn bei einer StrafBe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erh6ht sich die anrechenbare
Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
falls und soweit auf der StraBe eine Parkmdglichkeit geboten wird, héchstens jedoch um
je 2,50 m.

(5) Im Sinne des Absatzes 3 gelten als

1. AnliegerstraBen:
StraBen, die Gberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundsticke dienen.

2. HaupterschlieBungsstraBen:

StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr
innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
dienen, soweit sie nicht HauptverkehrsstraBen nach Ziffer 3 sind.

3. HauptverkehrsstraBen:

StraBen, die Uberwiegend dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem
Uberortlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
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KreisstraBen mit Ausnahme der Strecken, die auBerhalb von Baugebieten und von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen,

(6) Grenzt eine StraBe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet
oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach
Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fir die gesamte StraBe die
groBte Breite.

(7) Far ErschlieBungsanlagen, die in Absatz 3 und 5 nicht erfasst sind oder bei denen
die festgesetzten anrechenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen
offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die Stadtverordnetenversammlung durch
Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5

Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der nach den §§ 2 - 4 ermittelte Aufwand wird auf die durch die Anlage
erschlossenen Grundstlicke nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB berlcksichtigt.

(2) Grundstlick im Sinne dieser Satzung ist unabhangig von der Eintragung im
Liegenschaftskataster und im Grundbuch jeder zusammenh&ngende Grundbesitz eines
Eigentimers, der eine selbststandige wirtschaftliche Einheit bildet.

§6
MaB der Nutzung

(1) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die
maBgebliche Grundstuckflache mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht. Der
Nutzungsfaktor betragt

a) 1,0 bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss zuziglich 0,25 je weiteres
Vollgeschoss,

b) 1,0 zuzlglich 0,25 je weiteres Vollgeschoss bei bebauten Grundstiicken im
AuBenbereich flr eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt; fir die Restflache gilt ein
Nutzungsfaktor entsprechend Abs. 1 lit. d bis f und bei Campingplatzen in H6he von 0,5.

¢) 0,5 bei Grundstlcken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise nutzbar sind (Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten, Campingplatze ohne Bebauung); Abs. 1 lit. b nicht anzuwenden.
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d) 0,5 bei unbebauten Grundstiicken im AuBenbereich, die gewerblich genutzt werden
(z.B. Bodenabbau),

e) 0,0333 bei unbebauten Grundstiicken, die als Grln-, Acker- oder Gartenland nutzbar
sind,

f) 0,0167 bei unbebauten Grundstliicken mit Waldbestand oder nutzbaren
Wasserflachen.

(2) Als Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung gelten alle oberirdischen Geschosse, die
nach der Brandenburgischen Bauordnung in der jeweils geltenden Fassung
Vollgeschosse sind oder solche Geschosse, die tatsachlich zu Wohn- und
Gewerbezwecken genutzt werden. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe
des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstlicken, die ganz oder teilweise im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen

1. die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse oder,

2. sofern im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die H6he der baulichen
Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11 Abs.
3 Bau NVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,2 geteilte
héchstzuldssige Gebaudehdhe (Traufhdhe) auf ganze Zahlen abgerundet oder,

3. sofern im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der
baulichen Anlagen, sondern nur die Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5
geteilte héchstzulassige Baumassenzahl auf ganze Zahlen abgerundet oder,

4. sofern auf den Grundstiicken nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden drfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene oder,

5. sofern der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die H6he der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt, die Zahl der sich in die ndhere
Umgebung einfigenden (§ 34 Abs. 1 BauGB) Vollgeschosse.

Ist tatsachlich eine héhere als die zulassige Zahl der Vollgeschosse vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend wenn die zuldssige Baumassenzahl
oder zulassige Gebaudezahl tberschritten wird.

(4) Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstliicken auBerhalb des Bereichs eines
Bebauungsplans die Zahl der sich in die ndhere Umgebung einfigenden (§ 34 Abs.1
BauGB) Vollgeschosse. Ist die auf dem jeweiligen Grundstiick tatsachlich vorhandene
Zahl der Vollgeschosse jedoch héher, so ist diese maBgeblich.

26



§7

Artzuschlag
Der sich aus § 6 ergebende Nutzungsfaktor erhéht sich um 0,5, wenn

1. das Grundstlck Uberwiegend gewerblich oder Uberwiegend in einer der gewerblichen
Nutzung ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude,
Praxen fir freie Berufe) genutzt wird oder

2. wenn das Grundstilck innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 Bau NVO), Gewerbegebietes
(§ 8 Bau NVO), Industriegebietes (§ 9 Bau NVO) oder Sondergebietes (§ 11 Bau NVO)
liegt.

§8

Abschnitte von ErschlieBungsanlagen

FUr selbststéandig benutzbare Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kann der Aufwand
selbststandig ermittelt und erhoben werden.

§9

Kostenspaltung
Der Beitrag kann fur

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahn,

. Radwege,

Gehwege,

. gemeinsame Geh- und Radwege
. Parkflachen,

. Mischflachen

. Beleuchtung,

. Oberflachenentwasserung,

. unselbststéandige Grinanlagen,

— —h

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§10
Vorausleistungen und Ablésung

(1) Sobald mit der Durchflihrung der MaBnahme begonnen worden ist, kann die Stadt
Vorausleistungen bis zur H6he der voraussichtlichen endgiltigen Beitragsschuld
erheben.

(2) Der StraBenbaubeitrag kann durch einen 6ffentlich- rechtlichen Vertrag abgeldst
werden. Der Ablésebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach
MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden StraBenbaubeitrages zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses. Ein Anspruch auf Abschluss eines Ablésevertrages besteht nicht.

§ 11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstlickes ist.

(2) Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.
September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten nattrlichen und juristischen Personen des
privaten und des 6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises
entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht
Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstlickes geman den
§§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelbt und gegen den
Nutzer keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundstiickseigentiimers unberlhrt.

(4) Grundstlckseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fir die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgeman und unverziglich nach
Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei értlichen
Feststellungen der Stadt die notwendige Unterstiitzung zu gewéahren.

(5) Mehrere Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte oder Nutzer haften jeweils als
Gesamtschuldner.

(6) Fur Vorausleistungen gelten die Abs. 1-5 entsprechend.
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§12
Falligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Bekanntgabe des
jeweiligen Abgabenbescheides fallig.
§13

BilligkeitsmaBnahmen

(1) Zur Vermeidung unbilliger sachlicher oder persdnlicher Harten kénnen im Einzelfall
Stundungen oder Verrentungen bewilligt werden.

(2) Bei Verrentungen ist die Beitragsforderung durch ein Grundpfandrecht zu sichern
und nach dem jeweils glltigen Zinssatz zu verzinsen.
§14
Wirtschaftswege und sonstige StraBen
Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftswegen und sonstigen 6ffentlichen StraBeni. S.

von § 3 Absatz 5 des Brandenburgischen StraBengesetzes ist flr jede MaBnahme eine
gesonderte Beitragssatzung zu erlassen.

§ 15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Strausberg, den 04.11.2010
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