RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

(BauGB) in der
(BGBI. | S.2141)

vom 27.August 1997

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
und von vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58)

Verfahrensvermerke:

Beschliisse:
1. Aufgestellt aufgrund des der vom
Die des istent-
srechend der der Stadt am im
Amtsblatt fir die Stadt Strausberg erfolgt.

2. Die hat am den Entwurf des
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die hat die Bedenken und der
Biirger sowie die der Trager Belange am gepriift
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Der wurde am von der
als Satzung beschiossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-

sammlung vom gebiligt

Strausberg, d. - - - -
(Vorsitzende der (Biirgermeister)
Stadtverordnetenversammiung)

Verfahren:

1. Die firr und L Behorde ist gemé Artikel 2 Abs. 2
Nr. 3 sowie Artikel 12 und 13 des Landesplanungsvertrages vom 06.April 1995 (GVBI. |
S. 210) beteiligt worden

2. Die friihzeitige Birrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB istvom

orden.
Die war am

3. Die von der Planung berihrten Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Entwilrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung sowie der

~

Begriindung haben in der Zeit
S wahrend folgender Zeiten:

von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
montags bis donnerstags von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
dienstags von 15.30 Uhr bis 18.00 Uhr
sowie nach telefonischer Vereinbarung, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen whrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am in der
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

montags bis freitags

Strausberg, d.
(Blirgermeister)

und
“Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volisténdig

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich”

Strausberg, d.
(Vermessungsingenieur)

Der am als Satzung wurde der hoheren
Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom 200 angezeigt
Die hhere Verwaltungsbehtrde hat innerhalb eines Monats nach Eingang der Anzeige

keine Verletzung/en von Rechtsvoerschriften geltend gemacht.

Strausberg, d.
Blrgermeister

. Die Verletzung der Rechtsvorschriften wurden durch den satzungsandernden Beschiuss
der

geheilt, die Hinweise

sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der htheren Verwaltungsbehtrde vom
Az. bestatigt.

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird

hiermit ausgefertigt.

Der und der
auf Dauer wahrend der D
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

Stadt - ortsiiblich orden.
In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen

(8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

sowie die Stelle, bei der der Plan
werden kann und tber
im Amtsblatt fur die

der texilichen

Art der baulichen Nutzung

1. In den Gewerbegebieten sind die unter § 8 Absatz 2 der BauNVO genannten
allgemein zulissigen Nutzungen ("Tankstellen") nur ausnahmsweise zulassig
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

2. In den Gewerbegebieten GE 1 sind die unter § 8 Absatz 3 Nr. 3 der BauNVO genannten
g ) unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

3. In den Gewerbegebieten GE 1 sind die in den Abstandsklassen I-VI genannten
des Landes

vom 06.06.1995 unzulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
4. Die festgesetzte Firsthohe (FH) wird bezogen auf die Hohe der Oberkante der vorhandenen
StraBenverkehrsflziche im Bereich der dem Gebaude am néchsten gelegenen
Diese gilt nicht for und
Liftungsanlagen. Die Firsthéhe von Schornsteinen und Liiftungsanlagen darf 45 m nicht
uberschreiten.
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

5. Die U durch Anlagen geméR § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO ist nur zulassig, wenn pro angefangener 100 m? zusétzlich versiegelter Flache
ein Baum gemag Pflanzliste D gepflanzt oder 50 m? Fassadenfliche begrint wird.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise,

6. Inden ist auf den nicht
2wischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie die Errichtung von Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Diese Grundstiicks-
flachen drfen zu hochstens 50 % durch Stellplatze und Zufahrten dberbaut werden.
(89 Abs. 1 Nr.2 i.V. mit § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

7. Inden ist auf den nicht
zwischen den und den g
"Flache fur Biotop- und Artenschutz'- die Errichtung von Garagen, Stellplétzen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO unzuléissig.
(89 Abs. 1 Nr.2 i.V. mit § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

und der
ist nicht der

Verkehrsflichen
8. Die Einteilung der

Geh-, Fahr- und Leitunasrechte

9. Die mit A gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers zu belasten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Pflanzbindungen
10.1n den ist pro 30 m ein Strauch
gema Planzliste A zu pflanzen und zu erhalten. Die Straucher sind an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen in Form einer Hecke zu pflanzen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11. In den Gewerbegebieten ist auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiachen
zwischen den und den -
mung "Fléche firr Biotop- und Artenschutz" - Landschaftsrasen
gem. DIN 18917 einzusaen und zu erhalten
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

12. Die nicht zwischen
und Baugrenze sind, sofern sie nicht mit Stellplatzen und Zufahrten tberbaut
sind, gemaR der Pflanzlisten B oder C zu bepflanzen oder mit Rasen
einzusaen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

13. Die nicht amL und an der S-Bahn
sind, sofern sie nicht mit Nebenanlagen gema® § 14 BauNVO tberbaut sind, geméts
der Pflanzlisten A, B,C oder D zu bepflanzen.

(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2u und zur
14. Die Befestigung von Stellplatzen ist nur in luft- und wasserdurchizissigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentiich mindernde
wie . und
Betonierungen sind unzulissig.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eléichen fir um Schutz. zur Pflege und zur

von Boden, Natur und Landschaft

15. Die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Fliachen sind dauerhatft zu erhalten und biotopgerecht zu pflegen.
Neu aufwachsende Geholze auf den Wiesen sind zu entfernen

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Festsetzungen
16. Fir die mit A gekennzeichneten Flachen ist ein 2 m breiter Streifen zum Schutz des
von und Bebauung

L
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

17. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen

und die der
in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Liste der zu pflanzenden Arten:

Pflanzliste A
Straucharten:
Acer campestre
Crataegus monogyna
Syringa vulgaris
Prunus padus
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes rubrum
Rhamnus catharticus
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Feld- Ahorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gemeiner Flieder
Traubenkirsche

Roter Hartriegel
Gemeiner Spindelstrauch
Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Rote Johannisbeere
Purgier - Kreuzdorn
Gewshnliche Brombeere
Echte Himbeere

Hunds - Rose

Wein - Rose

Schwarzer Holunder

Pflanzliste B
Bodendecker:
Euonymus fortunei (Sorten) Kletter - Spindelstrauch
Hedera helix Efeu
Bodendeckende Rosen
Vinca minor Kleines Immergrin

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauwesise,
baulicher Anlagen

—

02

Hohe

Gewerbegebiet (5 8 BauNvO)

Grundflachenzahl (GRZ)

FH=18 Hohe baulicher Anlagen als Héchsmaf

Baugrenze § 23 Abs 1 BauNVO

a abweichende Bauweise,
Gebaudelangen von mehr als 50 m sind
zulassig; die nach §6 BbgBO erforderlichen
Abstandsflichen in Gewerbegebieten miissen
auf dem Grundstiick liegen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Verkehrsberuhigte Strage

@}

Elachen fiir Abwasserbeseitigung

1

Rad-/ FuBweg
Umgrenzung der Flache fiir die
Abwasserbeseitigung

Regenwasserriickhaltebecken

Griinflachen

[
®

Ea

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung Biotop

Zweckbestimmung Parkanlage

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchemn

R

Pl Io[ und Flachen fir zum Schutz,

zur Pflege und zur von Boden, Natur und Landschaft

55

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Planungen und Nutzungsregelungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

(59 Abs. 7 BauGB)

|

mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
Flachen und Abs 6 BauGB)

von Flichen
Nutzungsart oder unterschiedlichem
Maf der Nutzung

(8 1 Abs. 4 BauGB und
§ 16 Abs 5 BauNvO)

Fliche fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen
Umwelteinwirkungen im sinne des
Bundesimmissionsgesetzes

AR

Nachrichtliche Ubernahme

B

Umgrenzung von Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

(89 Abs.5Nr. 3 BauGB)

Planunterlage:
Stadtgrundkarte der Stadt Strausberg
Stand November 2000

Cotoneaster - Arten Zwergmispel
Lonicera Arten/ Sorten GeiBblatt
d.
(Vorsitzende der (Birgermeister) Pflanzliste C
Stadtverordnetenversammiung) Kleinkronige Baume:
Acer platanoides "Emerald Queen"  Spitz- Ahorn
Betula pendula Sand - Birke
Crataegus laevigata Weidom
Crataegus monogyna Weitdorn
Malus spec. Zierapfel
Prunus spec Zierkirsche
Pflanzliste D
GroRkronige Baume:
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winterlinde
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Stadt Strausberg - Bebauungsplan Nr.2/ 1991
"Gewerbepark Strausberg - Nord"
2. Anderungsverfahren gem. §2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit §2 abs.4 BauGB

Satzungsexemplar

Stadtverwaltung Strausberg
Dezernat Il
Stadtplanungsamt

Hegermiihlenstrale 58
15344 Strausberg
Tel.:03341/ 381321
Fax.:03341/ 381431

Datum: MaRstab
Februar 2001 1:1000
gez.: geandert:
S.Cinkl

Bro f. Landschaftsarchitektur
Grofe StralRe 36
15344 Strausberg

Hinweise fiir den gesamten Planbereich

ohne Normcharakter

Fur die Ausfiihrung von Erdarbeiten ist fur folgende Bereiche eine Munitionsfrei-
vom des Landes

Brandenburg erforderlich:

1. Fur das Flurstick 908 der Flur 3

2.1m Bereich der Altiastenverdachtsflache des Flurstiicks 907 der Flur 3

3.1m Bereich des Biotops, Flur 16 Flurstiicke 579 und 597

4. Fur das Flurstiick 644 der Flur 16.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale maglich. Alle Eingriffe, auch fur neue Ver- und
Entsorgungsleitungen, sind der unteren D

des Landkreises Markisch Oderland 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.
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