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GemalR § 10a Abs. 1 BauGB ist u.a. fir vorhabenbezogene Bebauungsplane gem. § 12 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Verfahren beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden die Planinhalte nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kom-
menden Alternativen, gewahlt wurden.

Anlass und Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 59/17 ,Kindernachsorgeklinik*
gibt das Vorhaben im Anschluss an die bebaute Siedlung Jenseits des Sees eine Rehabilitationsein-
richtung fur Kinder und deren Familien (sog. Kindernachsorgeklinik) zu errichten.

Die Kindernachsorgeklinik Berlin-Brandenburg ist eine von funf Kliniken bundesweit und die einzige
ihrer Art in den neuen Bundeslandern die familienorientiere Rehabilitation fir krebs- und herzkranke
Kinder anbietet. Da der derzeitige Standort in Bernau nur noch befristet nutzbar ist und nicht mehr den
Anforderungen entspricht stellt ein Klinikneubau die einzige Moglichkeit dar, die dringend bendtigten
Rehabilitationsplatze dauerhaft im Land Brandenburg zu etablieren.

Die Stadt Strausberg unterstitzt dieses Vorhaben und beschloss daher am 26.01.2017 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 59/17 ,Kindernachsorgeklinik® mit dem Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung der Kindernachsorgeklinik zu schaffen und eine
geordnete Erschlieung des Vorhabens zu sichern.

Fur das Betriebsgrundstiick der Klinik sind die verschiedenen Betriebsbereiche zu ordnen sowie die
erforderliche verkehrliche ErschlieBung zu regeln; zugleich soll den vielféltigen naturschutzfachlichen
Belangen entsprochen werden. In einem Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan der Stadt
Strausberg geandert (7. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich sudlich der Ortslage Jen-
seits des Sees).

Grundsatzliche Planungsalternativen

Die Umsetzung des Vorhabens an anderer Stelle, die ohne eine Neuinanspruchnahme von Boden so-
wie ohne eine Inanspruchnahme von Waldflachen einhergehen wirde, ist nicht moglich. Im Rahmen
der Standortfindung fur das Klinikareal wurde eine umfangreiche Standortalternativenpriifung durchge-
fuhrt. Dabei wurden insgesamt 16 Alternativstandorte geprift, dabei auch Brachflachen, Bauliicken und
Nachverdichtungspotenziale an anderer Stelle. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass das Vorhaben nicht
im Rahmen einer Innenentwicklung mdaglich ist. Allein der hier in Rede stehende Standort in Strausberg
hat sich als besonders geeignet fiir das Vorhabenziel herausgestellt. Insbesondere die Erholungsfunk-
tion der Umgebung spielt fiir die besonderen Anforderungen einer Rehabilitationseinrichtung fir schwer-
kranke Kinder eine entscheidende Rolle.

Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 59/17 wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 aufgestellt. Als
Vorhabentrager tritt die Peter und Ingeborg Fritz — Stiftung fir chronisch kranken Menschen auf. Mit
dem vorliegenden Plan wird von den Regelungen des § 12 Abs. 3 BauGB gebrauch gemacht, wonach
die Gemeinde nicht an die Festsetzungen nach § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) gebunden ist.
Der vorliegende Plan Uibersetzt die Aussagen des Vorhaben- und Erschlieungsplans jedoch weitest-
gehend in die Sprache der BauNVO und Planzeichenverordnung (PlanVZ2).

Der Bebauungsplan wurde im Regelverfahren nach 88§ 2 bis 4c BauGB und § 10 BauGB mit Erarbei-
tung eines Umweltberichts aufgestellt. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurden bzw. wer-
den folgende Verfahrensschritte durchgefuhrt:
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Verfahrensschritt Zeitangabe
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Strausberg Beschluss Nr. 21/298/2017 26.01.2017

Bekannt gemacht im Amtsblatt fir die Stadt Strausberg am
11.02.2017 sowie erneut am 13.05.2017

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

mit Schreiben vom 19.01.2017

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom 29.03.2017
(mit einer Fristsetzung von einem
Monat)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB. Jeweils bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt
Strausberg am 11.02.2017

Erérterungsveranstaltung am
21.02.2017 und offentliche Ausle-
gung vom 22.02.2017 bis
10.03.2017

Zustimmung durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Strausberg zu den Entwurfsunterlagen
(Beschluss Nummer 31/427/2018)

03.05.2018

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 04.05.2018
(Fristsetzung bis zum 30.06.2018)

Offentliche Auslegung des Planentwurfs nebst Begriindung mit

28.05. bis einschlief3lich

Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB 30.06.2018
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB 18.10.2018
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Strausberg 06.03.2019

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die ggf. entstehenden Konflikte, die durch die In-
anspruchnahme von Waldflachen und Errichtung des Klinikbetriebes ausgeldst werden, in gerechter
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander im Hinblick auf ein
nachhaltiges Gesamtkonzept geldst werden. Dazu wurden im Rahmen einer Umweltprifung die Aus-
wirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter geprift und erforderliche MalRnahmen zur Sicherstel-
lung der Vertraglichkeit festgelegt.

Im Einzelnen verfolgt die Planung folgende Ziele:

e Schaffung der mdglichst umweltvertraglichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reali-
sierung der Kindernachsorgeklinik durch Ausweisung eines Sondergebietes und Sicherung von
Waldflachen auf dem Betriebsgrundstiick

o Definition und Gliederung der zulassigen Nutzungen im geplanten Sondergebiet
e Regelung des zuldssigen Nutzungsmalfies auf dem Betriebsgrundstiick
e Sicherung der ErschlieBung des Klinikgelandes sowie der Anwohner am Amselweg

e Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs und Beriicksichtigung der betroffenen Natur-
schutzbelange (u.a. Wald, Artenschutz, Landschaftsschutz)

e Klarung immissionsschutzrechtlicher Belange
e Berucksichtigung der Belange der benachbarten Wohnsiedlung

Die Ergebnisse der Umweltprifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Flachen im Anderungsbereich liegen vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Strausberger
und Blumenthaler Wald- und Seengebiet’. Das LSG wurde mit Beschluss Nr. 7-1/65 des Rates des
Bezirkes Frankfurt/Oder vom 12. Januar 1965 festgesetzt.

Die Stadt und der Vorhabentrager standen bereits seit Beginn des Planverfahrens in Abstimmung mit
den Naturschutzbehérden, um die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Landschaftsschutzge-
bietes zu klaren und herzustellen. Im vorliegenden Fall pruft die untere Naturschutzbehérde des Land-
kreis Markisch-Oderland ob die Zustimmung erteilt werden kann. Sofern die Zustimmung erfolgt, wird
in eine sogenannte Befreiungslage hineingeplant. Die endglltige Entscheidung erfolgt dann aus der
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Ebene der Vorhabenzulassung im Rahmen der Baugenehmigung. Aufgrund der Abstimmungen mit der
unteren Naturschutzbehérde (UNB) wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden Fall in eine Befrei-
ungslage hineingeplant wird.

Grundsatzlich wurde eine moglichst umweltschonende Variante in der Planung gewéhlt. Durch die Wah-
rung von Abstandsraumen zur Uferlinie des Straussee sind keine negativen Einflisse auf den Wasser-
haushalt sowie das 6kologische Potenzial des Sees zu erwarten. Der Gewasserrandstreifen des Sees
wird nicht berlhrt. Der Eingriff in den Wald sowie das Schutzgut Arten und Biotope wird durch die An-
ordnung des Klinikgeldndes nah am Amselweg soweit wie moglich reduziert.

Das Plangebiet erstreckt sich in seiner westlichen Ausdehnung teilweise bis in die Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes (WSG) Strausberg — Spitzmiihle-Ost hinein. Von den Verboten der Verordnung
des WSG ist gemal § 52 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Befreiung bei der unteren
Wasserbehorde beantragt worden. Mit Nebenbestimmungen erfolgte die Befreiung mit Schreiben vom
22.11.2018.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bislang als
Wald gemall § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) einzustufen. Die Vorgaben des
§ 8 LWaldG zur Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten sind zu beachten. Fir die Realisierung
der Planung ist eine Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart gem. 8 8 LWaldG erfor-
derlich. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 59/17 ,Kindernachsorgeklinik” wird gem. § 8 Abs.
2 S. 3 LWaldG waldrechtlich qualifiziert, wodurch ein separates Verfahren zur Waldumwandlung nach
§ 8 LWaldG entféllt. Die erforderlichen MalRnahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion
des Waldes werden gem. § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG bereits im vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan abschlieBend geregelt. Die Ausgleichsmaflinahmen werden im Umweltbericht und dem
dazugehdrigen Griinordnungsplan (GOP) dargestellt und durch einen stadtebaulichen Vertrag (Durch-
fuhrungsvertrag) abgesichert.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Baubeschrankungsbereichs fir den Verkehrslandeplatz Strausberg.
Die hdchste Stelle der geplanten Bebauung liegt unterhalb des Flugplatzbezugspunktes, sodass seitens
der Oberen Luftfahrtbehtrde sowie der Strausberger Flugplatz GmbH keine Einwande bestehen.

Nach dem Datenstand entsprechend dem bei der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
gefiihrten Altlastenkatasters sind im vorliegenden Anderungsbereich keine registrierten Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen i.S. des Bundesbodenschutzgesetzes bekannt. Es gibt auch keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln.

Als Ergebnis der Planumsetzung ist mit einem Verlust von Waldflachen und mit einer Zunahme der
versiegelten Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu rechnen. Beide Eingriffstatbestande
betreffen die Schutzgiuter Boden und Klima. Die Eingriffe werden im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplans ausgeglichen. Die griinordnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 59/17 tragen im Wesentlichen zu einer Reduzierung der Auswirkungen auf das Kleinklima bei.
Durch externe Ausgleichs- und ErsatzmalRBhahmen werden die klimatischen Auswirkungen in einem
groReren Betrachtungsradius kompensiert. Im Ubrigen handelt es sich bei der vorliegenden Planung
um einen raumlich begrenzten, deutlich untergeordneten Eingriff am Rande eines grof3en Waldgebietes.
Dessen klimatische Funktion wird insgesamt nicht beeintrachtigt. Durch die Umsetzung der Planung
sind keine klimaschutzrelevanten Auswirkungen zu erwarten; auch den Belangen der Bodenschutzklau-
sel gem. 8 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlicher Konfliktlagen sind bei Verlust von dauerhaft geschitzten
Lebens- und Fortpflanzungsstatten von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten vorgezogene CEF-
MaRnahmen durchzufiihren. Im Plangebiet wurden fiinf streng geschiitzte Fledermausarten und zehn
besonders geschiitzte Brutvogelarten festgestellt. Die artenschutzrechtliche Beurteilung kommt zu dem
Ergebnis, das unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen fir die betrachteten Arten keine Verbotsverletzungen gem. § 44 BNatSchG einschlégig
sind. Die Durchfuhrung der MalRnahmen wir im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Der Umfang der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft und mégliche zugehérige
AusgleichsmaRnahmen werden im Grinordnungsplan vorgestellt und bilanziert. Mit diesem umfangrei-
chen MalRnahmenkatalog kénnen alle Eingriffe, bis auf Eingriffe in den Boden, vollstédndig ausgeglichen
werden. Fir das Schutzgut Boden verbleibt nach dem Griinordnungsplan ein Ausgleichsdefizit welches
Uber eine vertragliche Vereinbarung mit der Flachenagentur Brandenburg tber den Flachenpool Teu-
felstein Heinersdorf ausgeglichen wird.

Auch den Belangen des Immissionsschutzes wird vollumfanglich Rechnung getragen: Die strengen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir Klinikgebiete werden im schutzbediirftigen Teil der Klinik weitgehend
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eingehalten. Mindestens werden dort die Orientierungswerte flr ein reines Wohngebiet erreicht. Damit
ist sichergestellt, dass eine hohe Qualitat des AuRenwohnbereichs gegeben ist. An der Fassade der
Beherbergungsraume werden die noch strengeren Orientierungswerte fir Klinikgebiete eingehalten o-
der gar unterschritten; das ungestorte Schlafen der Patienten bei gedffnetem Fenster ist ohne weiteres
maoglich. Fur den westlichen Bereich der Kindernachsorgeklinik — abseits der Beherbergungsgebaude
— ist es hingegen nicht unbedingt erforderlich, die strengen Orientierungswerte fur Klinikgebaude anzu-
wenden, da sich dort die Patienten nur temporar aufhalten. Dieser Bereich hat vielmehr einen Mischge-
bietscharakter, weshalb es angemessen ist, hier auch nur Orientierungswerte eines Mischgebietes her-
anzuziehen.

Bei der Planung wurden auch die Belange des benachbarten Wohngebietes beriicksichtigt und in die
Abwagung eingestellt. Die Berechnungen des Schallgutachters belegen, dass die Beurteilungspegel,
die vom Klinikbetrieb ausgehen, nur sehr gering sind und deutlich unter den Immissionsrichtwerten der
TA Larm fur Wohngebiete liegen. Die durch die Kindernachsorgeklinik verursachten zuséatzlichen Ver-
kehre auf dem Amselweg fiihren zu keiner wesentlichen Pegelerhéhung. Es kann zudem davon ausge-
gangen werden, dass es aufgrund der nahegelegenen Landesstral3e zu einer Verdeckung der Ver-
kehrsgerdusche des Amselwegs kommt und sich damit die Larmbelastung des Amselwegs fir die An-
wohner nicht wesentlich erhdht. Es ergibt sich lediglich das Erfordernis, auf die Berechnungen zum
mafigeblichen AuRenlarmpegel zu reagieren, in dem fir die geplante Sondergebietsnutzung selbst
Festsetzungen zum passiven Larmschutz getroffen werden.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 21.02.2017 im Rahmen
einer Erdrterungsveranstaltung sowie durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom 22.02.2017
stattgefunden. Wahrend des Beteiligungszeitraums gaben 16 Birger Stellungnahmen zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ab. Zudem haben Birger eine Unterschriftenliste mit 245 Unterschriften
Uibergeben (davon stammen 109 Unterschriften von Strausberger Birgern).

Fast alle Einwendungen der Birger zielen darauf ab, das Plangebiet von der benachbarten Wohnbe-
bauung der Siedlung ,Jenseits des Sees" abzurticken, sodass ein Waldstreifen als Pufferabstand be-
stehen bleiben kann. Einige Birger wiinschen, die Klinik auf dem Standort der Ruine des ehemaligen
Kinderferienlagers zu errichten. Zwei Burger stellten den Standort auf der westlichen Seite des Straus-
sees insgesamt in Frage.

Zudem werden u.a. folgende Bedenken vorgetragen:

e Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet,

e Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet,

e Zerstérung von Wald und der Bauminseln im Amselweg,
e Auswirkungen auf den Pegelstand des Straussees,

e Emissionsbelastung.

Die Bedenken, Einwendungen und Anregungen der Burger, die die vorliegende Planung betreffen, wur-
den und werden u.a. folgendermal3en beriicksichtigt:

e Beriicksichtigung des Wasserstandpegels des Straussees im Umweltbericht,
e Beauftragung eines Schallgutachtens,

e Erarbeitung eines Grinordnungsplans zur Darstellung des Eingriffs und der Ausgleichsmalf3-
nahmen,

e Erarbeitung eines Artenschutzbeitrages und Festlegung von vorgezogenen Ausgleichsmali-
nahmen bzw. ,CEF-Malinahmen®.

Besonderes Augenmerk der Offentlichkeit lag auf dem Zuschnitt des Klinikgelandes und damit auf der
Néhe zur Wohnbebauung der Siedlung Jenseits des Sees. Zur Abwéagung der Punkte — ErschlieBung
des Klinikareals und Abriicken von der Siedlungslage — wird auf die ausfihrlichen Erlauterungen der
Begrindung in den Kapiteln ,9. Kleinrdumige Verortung des Klinikgelandes" sowie 10.2 Abwagung der
ErschlieBungsvariante Giber das Turmgestell“ in der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand durch 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs des Bebauungsplans in der Zeit vom 28.05.2018 bis einschlief3lich 30.06.2018 statt. Ins-
gesamt gaben acht Birger Stellungnahmen ab.
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Die Inhalte der Stellungnahmen decken sich z.T. mit der bereits in der friihzeitigen Beteiligung vorge-
brachten Forderungen, die ErschlieRung Uber das Turmgestell abzuwickeln oder einen Waldrandstrei-
fen zwischen Klinikgelande und Wohnsiedlung auszuweisen. Hierzu wird auf die Erlauterung der Be-
griindung in den Kapiteln ,9. Kleinraumliche Verortung des Klinikgelandes" sowie ,10.2 Abwagung der
ErschlieBungsvariante Gber das Turmgestell“ verwiesen. Den Abwagungsprotokollen zum Abwagungs-
und Satzungsbeschluss kann im Einzelnen entnommen werden, wie mit den Bedenken und Anregun-
gen aus der Offentlichkeit umgegangen worden ist.

Berlicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Die Trager o¢ffentlicher Belange, Behdrden und Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 29.03.2017 (mit Fristsetzung zur Abgabe der Stellungnahme innerhalb eines Monats)
um die Beteiligung am Planverfahren gebeten. Von den 44 am Verfahren beteiligten T6Bs, Behdrden
und Nachbargemeinden, haben insgesamt 32 Beteiligte eine Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 59/17 abgegeben.

Aufgrund der Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung ergab sich im Wesentlichen folgender Anderungs-
oder Aufklarungsbedarf:

e Das gesamte Sondergebiet wurde etwas vom Ufer abgerickt, sodass die kinftige Bebauung
einen Abstand von mindestens 50 m zur Uferlinie des Straussees einhélt. Der Grundgedanke
in 8 61 BNatSchG zur Freihaltung der Uferzone im AufRenbereich soll so gewahrt werden,

e Beauftragung eines Schallgutachtens u.a. zur Prifung der Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005, der TA Larm sowie der 16. BImSchV,

e Erarbeitung eines Grinordnungsplans zur Darstellung des Eingriffs und der Ausgleichsmal3-
nahmen,

e Erarbeitung eines Artenschutzbeitrages zur Klarung der Betroffenheit geschitzter Tier- und
Pflanzenarten,

¢ Verfahrensmalige Fortschreibung der Begriindung und Erganzung in mehreren Punkten um
neue Erkenntnisse.

Das Landesbiro anerkannter Naturschutzverbénde lehnt die Planung insgesamt ab. Die vorgebrachten
Einwendungen und Bedenken konnten jedoch entkraftet bzw. zurlickgewiesen werden. Einzelheiten
ergeben sich aus dem Abwagungsprotokoll zur friihzeitigen Beteiligung sowie aus dem letzten Kapitel
der Begrindung ,Schlussabwagung®.

Die formliche Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.05.2018. Die angeschriebenen Stellen bekamen Gelegenheit,
sich bis zum 30.06.2018 zu &ufRern. Von den insgesamt 46 am Verfahren beteiligten T6B, Behtrden
und Nachbargemeinden gaben 20 Beteiligte eine Stellungnahme zum Verfahren ab.

Die Stellungnahmen mit denen Einwendungen erhoben oder Belange geltend gemacht wurde, wurden
in einem Abwagungsprotokoll zusammengefasst und mit einem Abwagungsvorschlag versehen. Wie
der Plangeber mit den vorgetragenen Punkten umgegangen ist, kann im Einzelnen der Tabelle zum
Abwagungsbeschluss, die Bestandteil der Verfahrensakte ist, entnommen werden. Zudem sind die Ab-
wagungsgedanken und —griinde dem Kapitel 13 ,Schlussabwéagung” in der Begriindung in zusammen-
gefasster Form zu entnehmen.

Aufgrund der eingegangenen Hinweise und Anregungen sowie aufgrund von Hinweisen aus eigener
Sachkenntnis, wurde die Begriindung zum Bebauungsplan in einzelnen Punkten erganzt. Materielle
Anderungen waren nicht erforderlich.



