VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "AM FORSTERWEG"

VORHABEN-
UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
ZUR

WOHNBEBAUUNG "AM FORSTERWEG",

BEGRUNDUNG
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(Teil B)

STADT STRAUSBERG



VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "AM FORSTERWEG'

VORHABEN-
UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
ZUR

WOHNBEBAUUNG "AM FORSTERWEG",

Aufgestellt: Verfasst:

Staatliches Bauamt Ingenieurbiiro

Dortmund Dipl.-Ing. Hartwig Tiemann
Dipl.-Ing. Ludger Schulte

Emil-Figge-Strafie 61 Karl-Marx-Strafle 66

44227 Dortmund 44141 Dortmund

STADT STRAUSBERG



1

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "AM FORSTERWEG"

1.0. Erlduterungen und Begriindung zum Vorhaben- und

Erschliessungsplan

1.1. Art und Trédger des Vorhabens

In Strausberg "Am Fdrsterweg" ist die Errichtung von
bundeseigenen Wohnungen vorgesehen. Vorhabentréger ist
die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch den
Bundesminister der Verteidigung. Strausberg ist somit
einer von insgesamt vier Standorten, auf denen als
ergdnzende, wohnungsfiirsorgerische Mafnahme ab 1993
Mittel fiir den Bau einer begrenzten Zahl bundeseigener
Wohnungen bereitgestellt werden. Die Wohnungen
verbleiben nach Fertigstellung im allgemeinen

Grundvermdgen.
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1.2. Lage und Beschaffenheit des Plangebietes

1.2.1. Lage im Gemeindegebiet

Die beplanten Fl&chen liegen sé&mtlich innerhalb der
Gemeindegrenzen der Stadt Strausberg, die
Gemeindegrenze zu Eggersdorf verlduft einige hundert
Meter westlich vom Plangebiet. Die Fldchen liegen in
Strausberg-Vorstadt, das eigentliche Zentrum der
Gemeinde befindet sich wenige Kilometer weiter

norddstlich.

P ~Sfradssee
4 zgn}rum

wt

i%fxv

I/

.qw Wrm"" s.

b

w«; i T YA A
TR S gl :f~
f s — ]
' [ <& ' \'.q—,‘ -'I‘\\ " } 5
R L L 2 . i [
HmA A ! a4 |
-‘AC : (‘ : J1¢ i ~ -/‘ .v‘»" /f ! ;
e £ R £ A . 3 !
ki 1O I W ==t . L Lh g i

LAGESKIZZE,M1:10.000

STADT STRAUSBERG



3

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "AM FORSTERWEG"

1.2.2. Nutzung der umgebenden Grundsticke/

Ndhere Umgebung

Das Gebiet wird in 6stlicher, siidlicher und westlicher
Richtung von 4-5-geschossiger Wohnbebauung (errichtet

in Zeilenbauweise) umgeben.

Die umliegende Bebauung entstand zwischen den sechziger
und achtziger Jahren, zuvor wurden die Fl&chen
forstlich genutzt (liberwiegend Nadelholzbestand).

Die Flidche wird im Siden und im Norden von der StraBe
"Am Fdrsterweg" begrenzt, Ostlich von der
H-DorrenbachstraBe, im Westen schlieflich von einer
angrenzenden, in Nord-Siid-Richtung verlaufenden

Wohnbauzeile.

1.2.3. Nutzung und Beschaffenheit

des Plangebietes

Das Plangebiet ist ein Teilstiick der Flurstiickes 23 auf
dem Gebiet der Gemeinde Strausberg; es ist nahezu
quadratisch zugeschnitten und gut an das bestehende
ErschlieBungsnetz anzubinden (vgl. Lageskizze).

Die beplante Fl&dche betrdgt insgesamt 2,4 ha.
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Das Plangebiet selbst wurde bislang nicht baulich
genutzt, lediglich Baugruben wurden ausgehoben filir eine
dann doch nicht erfolgte Bebauung. Die Fl&dche ist
teilweise mit Nadelbdumen bestanden (Restbestédnde des

Waldbewuchses) .

Altlasten sind aufgrund der bisherigen und umgebenden

Nutzungen nicht anzunehmen.

1.2.4. Abgleich mit der gemeindlichen

Flidchennutzungsplanung

Der Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Strausberg
befindet sich noch in der Aufstellung (2.Entwurf wird
derzeit erarbeitet). Nach dem Stand der
Planungsarbeiten ist davon auszugehen, daB die
angestrebte bauliche Nutzung des Geldndes den kiinftigen
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entspricht.

Im Planentwurf ist die Fldche als Wohnbaufl&che
dargestellt.
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1.3. Zur Wahl des Planungsinstrumentes

1. Fir das Plangebiet existieren bislang keine
rechtskridftigen Planungen, ebensowenig

Bebauungsplanentwiirfe oder Vergleichbares.

2. Es gibt filir das gesamte Vorhaben einen
Vorhabentridger, die Bundesrepublik Deutschland. Dieser
Vorhabentrdger ist bereit und in der Lage, den
Vorhaben- und Erschliessungsplan umzusetzen.

3. Die Eigentumsverhéltnisse an Grund und Boden sind
inzwischen gekldrt: dem Vorhabentrdger wurde das
Eigentum fiir das Plangebiet bis auf einen schmalen
westlichen Streifen vollstdndig zugeordnet. Bei diesem
westlichen Streifen handelt es sich um die ehemals zur
Gemarkungsfldche der Nachbargemeinde Eggersdorf
gehdrigen Flurstiicke 295 und 299 (Flur 1), welche seit
1988 zur Gemeinde Strausberg eingemeindet sind. Dieser
westliche Streifen ist Eigentum der Stadt Strausberg,
die ihr Einverstdndnis mit der geplanten Nutzung
erkldart hat.

4. Das Vorhaben entspricht den Planungsabsichten der

Gemeinde gemiB Fléchennutzungsplanung (Vgl._ifzt4.).

Unter diesen Voraussetzungen ist die Realisierung des
Vorhabens iliber das Instrument des Vorhabens- und

Erschliessungsplanes (VEP) mdglich.
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1.4. Grundziige der Planungskonzeption

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um 2-4
geschossige Mehrfamilienhausbebauung, welche in
gestaffelten Hausgruppen iliber das Geldnde verteilt
sind. Diese Bauweise paft sich in die umgebende
Wohnbebauung, ebenfalls mehrgeschossige Wohnbebauung,

ein.

Im Plangebiet befindet sich ein Baumbestand mit einer
Anzahl erhaltenswerter Bdume gemdf Baumschutzsatzung
der Stadt Strausberg (d.h. Stammumfang grdBer als

50 cm). Es wurde im Plangebiet eine grdBere
zusammenhdngende Fliche als Ruhebereich konzipiert,
welcher iiber FuBwege erschlossen wird. Ein Teil des
vorhandenen Baumbestandes, insbesondere im Ruhebereich,

soll erhalten werden.

Die VerkehrserschlieBung des Geldndes erfolgt lber eine
StichstraRBe mit Wendehammer , die den ndérdlichen und
westlichen Bereich erschlieft und in die Strafe "Am
Forsterweg" miindet. Der siidéstliche Bereich wird iliber
eine Einbahnstrafe erschlossen, die von der Strafe "Am

Férsterweg" in die H-Dorrenbachstrafe miindet.
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Ergdnzende begleitende und auch separate FuBwege
komplettieren die innere ErschlieBung (vgl.
Plandarstellung). Zur Minimierung der versiegelten
Fldche sind die erforderlichen Stellpldtze direkt dem
sffentlichen Raum zugeordnet.

Einzelheiten zur Erschliefung des Plangebietes werden
in den entsprechenden Vertrdgen zwischen zust&dndigen
Behdrden und Vorhabentrdger geregelt.

STADT STRAUSBERG



8

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "AM FORSTERWEG'"

2.0. Textliche Festsetzungen des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes (VEP)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte
Gebiet "Reines Wohngebiet!" festgesetzt.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen

geregelt.

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,4, die
GeschoBfldchenzahl mit 1,2 festgesetzt. Das MaB der
baulichen Nutzung wird durch Regelung der Geschofzahl
niher bestimmt (maximal IV). Die zuldssige Dachneigung
wird mit 30-40° festgeschrieben.

Die gemdB Bauordnungsrecht erforderliche Anzahl von 1,5
Stellplidtzen je Wohneinheit wird innnerhalb des
Plangebietes vom Vorhabentrdger erstellt und soll mit
der 6ffentlichen Verkehrsfldche in das Eigentum der

Gemeinde iibergehen.

Soweit die separaten FuBwege nicht im &ffentlichen Raum
verbleiben, wird die dffentliche Zugdnglichkeit {iber

die Erteilung entsprechender Nutzungsrechte gesichert.

Die Anlage von Spielpldtzen und Spielfldchen wird

bauordnungsrechtlich geregelt.

Die Griingestaltung der &ffentlichen Fldchen sowie die
Kldrung und Einhaltung naturschutzrechtlicher Anspriiche

werden innerhalb eines Griinordnungsplanes geregelt.
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