TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB IN VERBINDUNG MIT DER BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 - 15 BauNVO

1. WA1, WA 2UND WA 3

In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen, auch aus-
nahmsweise, nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 - 21 BauNVO

2. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflichen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl im WA 2 nur bis zu 40 vom Hundert und im WA 3 nur bis
zu 35 vom Hundert tiberschritten werden.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
§ 12 Abs. 6 BauNVO

3. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flichen zulédssig und diirfen nicht hoher als
2,80 m sein.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24

4. Aktiver Schallschutz
Entlang der Ernst-Thalmann-Strae ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von
mindestens 1,50 m zu errichten.

5. Passiver Schallschutz:
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die AuBenteile, die
der Ernst-Thalmann-Strale zugewandt sind, einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalldimm-MafB von mindestens
40 db aufweisen, oder es sind andere MaBnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fur
Bepflanzung

6. In den StraBen I, II und IV sind einseitig groBkronige Biume der Pflanzenliste A in
einem Abstand von 10 m, in Abhdngigkeit von den Zufahrten der Grundstucke, zu
pflanzen und zu erhalten.

7. In der StraBe I1I sind einseitig kleinkronige Baume der Pflanzenliste A in einem Abstand
von 5 bis 7 m, in Abhangigkeit von den Zufahrten der Grundstiicke, auBer im Bereich der
Muldenrigole, zu pflanzen und zu erhalten.

8. Entlang des Weges zur StraBenbahnhaltestelle sind beidseitig kleinkronige Baume der
Pflanzenliste A zu pflanzen.

9. Die Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist mit
einheimischen Strauchern (1 Stck/qm) der Pflanzenliste C zu bepflanzen und zu erhalten.
Auf der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin sind
ostlich der Larmschutzanlage kleinkronige Baume der Pflanzenliste A zwischen die
Stellplatzanlagen zu pflanzen. Vorhandene Biaume sind zu erhalten.

10. Auf der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Waldparkanlage sind 200
Straucher (forstiibliche Pflanzware) der Pflanzenliste F zu pflanzen und der Spielplatz mit
einer Geholzpflanzung aus einheimischen Strauchern, siehe Pflanzenliste G, (1 Stck / qm,
Gesamt 200 qm) einzubinden.

11. Die mit A, B und C gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit kleinkronigen Baumen der Pflanzenliste A und
Geholzen der Pflanzenliste E gartnerisch und naturnah zu gestalten. Dabei soll der Anteil
von Laubbdumen 50 % und der Anteil der Straucher 30% betragen.

12. Auf der mit D gekennzeichneten Fliche mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Er-
haltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Béume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen und mit der Pflanzung einer Hecke (2,5 m
breit) aus einheimischen Strauchern (1 Stck/qm) zum Schutz der anschlieBenden
Einfamilienhausbebauung zu erganzen (Auswahl der Pflanzen nach Pflanzenliste 4]

13. In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
mit standortgerechter Bepflanzung girtnerisch anzulegen, mindestens mit Rasen einzu-
sden. Dies gilt nicht fiir Wege und Zufahrten.

14.In den allgemeinen Wohngebieten WA ist pro angefangene 100 qm nicht tiberbaubarer
Grundstiicksflache mindestens ein Baum oder Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei

der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume

einzurechnen. Alternativ zur Anpflanzung von Baumen koénnen hochwachsende
Strducher gepflanzt werden (Pflanzenliste B). Dabei sind mindestens 15 % der nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen dicht mit Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten.

I5. Garagen und Carports sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. Miilltonnenplitze sind
mit einer Pergola zu versehen, die zu bepflanzen ist (Pflanzenliste B).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

16. Die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte
Fliche ist vor einer anthropogenen Beeintrachtigung zu schiitzen, um die Biotop-und
Habitatvielfalt des Eichenmischwaldes zu bewahren. Entlang der der Wohnbebauung
zugewandten Seite ist ein Geholzstreifen der Pflanzenliste E in einer Breite von 25 m
anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Dabei soll der Anteil der hochwachsenden
Straucher bei 15 — 20 % liegen. Durch die Geholzanordnung ist eine naturnahe Hohen-
staffelung, d. h. ein stufiger Aufbau mit Kern- und Mantelzone, zu erreichen.

17. In den allgemeinen Wohngebieten ist das Niederschlagswasser der Dachflichen und der
ErschlieBungsflachen auf den Grundstiicken zu versickern. Das Niederschlagswasser der
Stralenverkehrsflachen ist iber geeignete Versickerungssysteme dem natiirlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren.

18. In den allgemeinen Wohngebieten WA ist eine Befestigung von Stellplatzen,
Zuwegungen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzulissig.

HINWEISE FUR DEN GESAMTEN PLANBEREICH

Fir die Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreigabebescheinigung vom Staatlich
Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg erforderlich.

Fir die Betreibung einer Feuerstitte bedarf es gemal § 26 Landeswaldgesetz Brandenburg vom
17.06.1991 (GVBL, Teil 1, S. 213) einer Genehmigung durch die Untere Forstbehorde.

Fir Heizungsanlagen ist eine Bescheinigung des befugten Schornsteinfegermeisters iiber die
brandschutztechnische Priifung der Anlage vorzulegen.

- malschutzbehdérde 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

HINWEISE FUR DEN GESAMTEN PLANBEREICH

BODENEINGRIFFE

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfirbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, in Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalen bei laufenden Erdarbeiten ist dem Brandenburgischen Landesmuseum fiir
Ur- und Frithgeschichte Potsdam, Arbeitsstitte Frankfurt (Oder), Karl-Liebknecht-Str. 30,
unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist mindestens 5 Werktage in unverinderte
Zustand zu erhalten (§ 19 Denkmalschutzeesetz).  Alle Erdeingriffe sind der Unteren Den

EINTEILUNG DER STRASSENVERKEHRSFLACHE

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

PFLANZENLISTEN

‘Listen der zu pflanzenden Arten

Pflanzenliste A / StraBenbaume

kleinkronige Baume im offentlichen StraBenraum

z.B. Crataegus spec. Weil3dorn
Prunus spec. Zierkirschen
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria ssp. Mehlbeere

groBkronige Baume im 6ffentlichen StraBenraum
z.B. Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Prunus padus Trauben- Kirsche

Pflanzenliste B / private Géirten

Baumarten:
Betula pendula Sandbirke
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Pflaume
Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus laevigata ~ Weilldorn

Crataegus monogyna Wei3dorn

Straucharten:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Gemeiner Spindelstrauch
Lonicera xylosteum  Gemeine Heckenkirsche
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere

Rubus idaeus Echte Himbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Kletterpflanzen:
Clematis Hybriden Wildarten oder Waldreben
Euonymos fortunei Sorten Kletterspindelstrauch
Hedera helix Efeu

Lonicera Arten Sorten Geil3blatt
Parthenocissus Arten Sorten Wilder Wein
Kletterrosen- Sorten

Pflanzenliste C / Hecke Larmschutzwall

Straucharten:
Lenicera xylosteum  Gemeine Heckenkirsche
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rhamnus catharticus ~ Purgierkreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filzrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Fallopia aubertii Knoterich

Lonicera Arten Sorten Geil3blatt
Parthenocissus Arten  Sorten Wilder Wein

Pflanzenliste D / Hecke Eichenmischwald

Straucharten:

- Euonymus europaeus (Gemeiner Spindelstrauch
Lonicera xylosteum  Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus ~ Purgierkreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Rubus idaeus Echte Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Kletterpflanzen:
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Fallopia aubertii Knoterich
Lonicera
periclymenum Waldgeif3blatt

Pflanzenliste E / Weg Griinfliache

Straucharten:
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Schlehe

Gemeiner Liguster

Pflanzenliste F / Verjingung Kiefernforst

Baumarten:

Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Betula pendula Birke

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

Straucharten:
Cornus sanguinea
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Physocarpus opulifolius Blasenspiere

Roter Hartriegel
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]33 Ernst-Thalmann-Stralle  9()

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baugrenzen

v \/\/A Allgemeine Wohngebiete e Baugrenze
- (§ 4 BauNVD0) D (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO0)
of fene Bauweise
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO0)
ZQ nur Einzelhduser zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO0)

Mall der baulichen Nutfzung Verkehrsflachen

§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO0
GRZ Grundflachenzahl

of fentliche
Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse

Strallenbegrenzungslinie

TH Traufhohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bezogen auf die Hohe der Oberkante der fertig-
gestellten Strallenverkehrsflache im Bereich

der dem Gebaude am nachsten gelegenen Straflen-
begrenzungslinie.

Grunflachen

offentliche Grinflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs..4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Lweckbestimmung

@ Spielplatz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Landwirtschaft und Wald

Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und
Flachen fur Maflnahmen zum Schutz. zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

P © 9 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen van B3umen

urd Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

O @)

O o o o°

o® © & @, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
° . und fur die Erhaltung van Baumen. Strauchern und
% o o o sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sanstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

r==--" Umgrenzung von Flachen fir Garagen. Stellplatze
; ; und Nebenanlagen
FIUT. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
r—=--- Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze,
ISt | Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze
————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
s Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
P gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung

des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugehietes
(§ 1-§ 23 BauNVO)

Planerlauterungen

geplante Parzellengrenzen

Gleis

Bahngleise der Strausberger Eisenbahn

733 Flursticksbezeichnung

Abgrenzung der Straflenabschnitte

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27. August 1997
(BGBI. 1S.2141, 1998 1S.137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der

Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Verfahrensvermerke

Beschliisse:

L

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 07.09.2000 die 1. Anderung und die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes 26/98 beschldssen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist entsprechend der

Hauptsatzung der Stadt Strausberg am 29.09.2000 im Amtsblatt

fur die Stadt Strausberg erfolgt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 22.02.2001
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan wurde am 22.02.2001 von der Stadtverordnetenversammlung
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 22.02.2001 gebilligt.

Strausberg, (9. 03. Ul _ \ N

(
-~

. opE™

Verfahren:

1.

2,

(%)

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemaB Artikel 2 Abs. 2
Nr. 3 sowie Artikel 12 und 13 des Landesplanungsvertrages vom 06. April 1995 (GVBI. I
S. 210) beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.10.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung sowie der
Begriindung, haben in der Zeit

vom 24.10.2000 bis 24.11.2000 wihrend folgender Zeiten
montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

montags bis donnerstags von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr

dienstags von 15.30 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 16.10.2000

in der Markischen Oderzeitung ortstiblich bekannt gemacht worden.

. V&/J// -

(]Burgermeist'er‘)w '

R

Strausberg, - - - y

Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung:

..Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig

nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

ey

[frausheeg 07.03. Lood
(Ort) N

Der am 22.02.2001 als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde der hoheren
Verwaltungsbehorde mit Schreiben vom angezeigt. Die hohere Verwaltungs-
behorde hat innerhalb eines Monats nach Eingang der Anzeige keine /

Verletzung / en von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Strausberg,

(Burgermeister)

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wurde durch den satzungsindernden Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom geheilt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
Az bestatigt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 20.04. 2004 im Amtsblatt , Neue
Strausberger Zeitung" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam 20. 0. 2004

in Kraft getreten.

30, April 2001

Strausberg,

c/;'/&‘/:i frlofﬂé cle \96/‘7@/7 /7 /5 */e/'z ?Lon

Bebauungsplan Nr. 26/98

Wohnbebauung an der Ernst-Thalmann-Strale"

1. Anderung

Entwicklung des Wohnstandortes
der ehemaligen Molkerei Strausberg
Ernst-Thalmann-Strafie

Bauherr/Aufsteller

Stadf Stausberqg

15344 Strausberg

Vermerk
Investitionstrager
Strausberger Wohnungsbaugesellschaft mbH
Hegermuhlenstrafle 11
15344 Strausberg
Satzungsexemplar
Kartengrundlage: Flurkarte, Stand 30.09.1998. M 1:3000
Amtliche Koordinaten fur die Grenzpunkte sind varhanden.
Gemarkung: Strausberg. Flur: 8
Lagebezug: 42/83, Hohenbezug: DHHN 92
Anderung zum Bebauungsplan vom 24.01.2000 Mafstab
Erstellt durch: Gernein_sthaf’r Freier Ar_thi‘rek‘ren
Kiefholzstr 16,20 | Ch /] 5 O O
12435 Berlin

Dieses Werk ist nach § 2 Urhebergesetz (BGB II 1965, Seite 1273) urheberrechtlich geschitzt.
Vervielfaltigungen - auch auszugsweise - ohne Zustimmung des Verfassers sind untersagt.

Vermessungsburo Kalb Datum Zeicrer
; ) Bearbeitung 02.03.2001 Knobba
Dipl.-Ing. Matthias Kalb
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur o
Grofle Strafle 59 15344 Strausberg Anderung
Tel. 03341-314420 oder 217531 Anderung
Fax 03341-314410 Anderung
e-mail: MatthiasKalbBt-online.de R adering




