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Bodendenkmal  (siehe Nebenplan)

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes befindet sich innerha’d des Bodendenkmaies
.Mittsialteriicher Siediungsbereich des Ortsteils Hohenstein®. Ausgenommen sind die
Grundsticke ndrdiich cler Kosterdorfer Stralte € und 9 sowie die Grundstiicke DorfsiralSe 2e,
2d, 14, 15 und 16. Das Bodendenkmal wird hiermit entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB

nachrichtiich gekennzeichnet.

Hinwe
Das Bodendenkmal ,mittelalterlicher Siediungsbereich des Ortstails Hohenstein® ist

nachrichiich im Bebauungsplan gekennzeichnet. Auf Grund seiner Bedeutung fir die

Kulturgeschichte des Landes Brandenburg steht dieses Bodendenkmal unter Schutz (§ 8
BdgDSchG) und ist zu erhalten (§§ 12 Abs. 1, 13 BdgDSchG) und zwar einschiiefSlich ihrer

qubungszom (§ 14 BdgDSchG).

- Erdbewegende Manahmen, wie beispieisweise die Emichtung von Neubauten und der
Verlegung von Versorgungsieitungen, steflen Veranderungen und Malnahmen an dem
Bodendenkmal dar. Sie bedirfen einer Erlaubnis durch die untere Denkmalschutzbehdrde (§
15 Abs. 1 und 4 BdgDSchG). Diese Erlaubnis ist im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens

“vorzulegen. Der Eigentumer oder Nutzungsberechtigte der Flache bzw. Veraniasser der

MaBnahme unterfiegt nach § 15 Abs. 3 BdgDSchG der Dokumentationspfiicht.

- Falls archaologische Dokumentationsmanahmen (Ausgrabungen) notwendig werden
soliten, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom \'eraniasser zu tragen. Dies
ist bei entsprechenden terminlichen und finanziellen Planungen rechizeitig und ausreichend
Zu bericksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, da sich die Kos:en fii- eine archaologische
Dokumentation regeimafig minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein unbedingt
notwendiges Mafl reduziert werden.

- SoMen bei den Edarbeiten (auch aullerhald des gekennzeichneten
Bodendenkmaibereiches Bodendenkmale (z.B. Steinsetzungen, Verférbungen, Scherben,
Knochen, Metaligegenstande etc) entdeckt werden, so sine' das Brandenburgische

" Landesmuseum fir Ur- und Frihgeschichte in Potsdam oder die Untere

Denkmaischutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Die Entdeckungsstelle ist in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 BdgDSchG). Die entdeckten Funde sind

ablieferungspfiichtig (§ 20 BdgDSchG).
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StraBenb3ume Pflanzliste A

groBkronige Biume im &ffentlichen StraBenraum 3xv. Stu 13-14:

z.B.  Acer platanoides Sgitz- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Aromn
Tilia cordata Winter- Linde

Pflanzliste B
private Girten:

Baumarten als Hochstamm 3xv. Stu 13-14
(Obstbdume,zBsp.: Apfel, Kirsche, Bimne, Pflaurne)

Baumarten als Heister (2xv., ohne Ballen):

Betula pendula Sand- Birke

Prunus cerasus Sauver- Kirsche

Prunus domestica s Pflaume

Crataegus laevigata ' Weifidorr:

Crataegus monogyna We'fidomn
Straucharten (verpfianzt ohne Ballen):

Cornus sanguinea Rotor Hartriegel

Euonymus europeeus Gemeiner Spindeistrauch

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Ribes rubrum Roto Johsnnisbeers

Rubus ideeus Echie Mimbeere

Roea caning Hunis- Rose

Rosa rubiginosa Weii- Rove

Viburmum opuius Gewdhniicher Schneeball
Kistterpfianzen:

Clematis Wiidarten

oder Hybriden Wak rebe

(Euonym. fortunei ;

Sorten ) Kiettorspindeistrauch
Hedera helix Efeu
Lonicera Arterv Sorten Geiflisiatt

Parthenocissus Artery Sorten Wilder We n

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.2 Nr.1 BsuGB sowie §§ 2-11 BiuNVO

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Beschriinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB).

MaB8 der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BsuGB sowie §§ 16-21a BuNVD

GR 120 m? Grundfiache mit Flachenangabe

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
! Hochstzuldssige Zahi der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

E nur Einzelhauser zulassig
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o Offene Bauweise

——.—— Baugrenze

Griinflichen

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Offentliche Griinflache

‘ Parkanlage
B Spielplatz

l’liningeu, Nulzuhgsngelxingel, Maﬂnahmeq und FEichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs. | Nr.20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

3888
und Striucher 1 und sonstigen Bepflanzungen
= Umgrenzung voii Flachen fur MaBnahinen zum Scliutz, zur Pflcge, h
LLTT und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjckten im Sinne des Natur

m T schutzrechtces
@ LLandschaftsschutzgcbiet
’\/:) Neupflanzung von Baumen ohne genaue Verortung
Q Erhaltung von Biaumen

@ Naturdenkmal '

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlage, dic dem Denkmalschutz unterliegt

D

BD Umgrenzung der Flache, die dem Bodendenkmalschutz unterhegt

Sonstige Festsetzungen

WA W Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

des MabBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Darstellungen
Flurgrenze

StraBenverkehrsfliiche

Q Bestandsbaume

Hinweise
’ Ein- bzw. Ausfahrt und AnschluB anderer Fliachen an die Verkehrs-
flachen
L Ein- bzw. Ausfahrt und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrs-

flachen ohne genaue Verortung

-0-0-0-0—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,z B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

* Baugesetzbuch (BsuGB) ia der Neufassung des Bsugesetabuchs vom 27. August 1997

(BGBL I $.2141)
* Bausutzuagsverordmung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I S.132),

MMMWBMM-MV(‘MMMdda
AMMMV&WMV&ZZM 1993 (BGBL. 1 S. 466)
¢ Planzeicheaverordaung 1990 (PlanzV 90) vesa 13.12.1990

Verfahrensvermerke:

Beschlisse:
1. Aufgesteilt aufgrurd des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordmetemversammiung
vom 1Y oA 14339 -

Die ortsiibliche Bekanatmachung des ist entsprechend
Hauptsatzung der Stadt Strsusberg am (8. 01 4959 imder_Antsb(al”
fzfr die Stodt fivacu}efj erfolgt.

2. Die Stadtverordmetenversammiung hat am /% /0. /777 dem Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrimdung beschlossen und zar Auslegung bestinumt.

3. Die Stadtverordnctemversammiung hat die vorgebrachten Bedenkea und Anregungea der
Biirger sowie die Stellumgnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 79.02. 2000

gepriuft. Das Ergebais ist mitgeteilt wordea.

voa der Stadtverordneteaversammbung

4. Der Bebauungsplaa wurde am £ ¥.07. 2000
als Satzung beschlossea.

Die Begrindung zum Bebsuungsplaa wurde mit Beschiu$ der Stadtverordnetenver-
sammlung vom J%.02. 200 0 gebilligt.

4 Strausberg, d. 09, 03, 00

Verfahren:

1. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemiB Artikel 2 Abs. 2
Nr. 3 sowie Artikel 12 und 13 des Landesplanungsvertrages vom 06.April 1995 (GVBI. I
S. 210) beteiligt worden. ‘

2. Die frithzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am/vom
25.08. 4999 b.s 2708 A4933 durchgefihrt worden.

Erorterungsveranstaltungam 2508 41953

3. Die von der Planung beriihrten Triiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
0F0%F A998 ___7ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

a 4. Die Entwinrfe des Bebauungsplanes, bestechend aus der Planzeichnung sowie der

voﬁ@:d(’.-,ﬁii .bis. 22. 12,4973 wahrend folgender Zeiten:
montags bis freitags von (8.00 "Jhr bis 12.00 Uhr
montags bis donnerstags von 13.00 Ulr bis 15.30 U
dienstags voa 15.30 Uhr bis 13.00 Uwr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
Hinweis , daB Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, apt’ Y2, 41 /937

in der Maykischey, Oderze, L‘ath ortsublich bekannt g

g, ;;._.j ;’~,

Strausberg, d.

5. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung: .
,,Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig
nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden iq_die Ortlichkeit ist einwandfre:

moglich“ é\““ e
///auéﬂ7 .d /4 035 . 2000 ‘, S %/@Z%
(Ort) d . \38%)  EYenpessungsingenieur)
%"SI 1L 1 eﬂ‘a\y

6. Der am 24.2.2000 als Satzung bmhkm:gspln wurde der hoheren
Verwaltungsbehorde mit Schreiben vom. <7: 3. 2000 angezeigt.

Die hohere Verwaltungsbehdrde hat innerhalb eines Monats nach Eingang der Anzeige

Keine Verletzung von Rechtsvoerschrifien geltend gemacht. f.'-:‘jf\ /’ng‘::;bc/ \
Stosbors 4 {10k dooo st Sk 2SI 2
(o) ™ = %@j =

\ ¢ RS § \f\?—.
Lampr”

7. Die Verletzung der Rechtsvorschriften wurden durch den satzungsindernden Beschl

der Stadtverordnetenversammlung vom

sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom <2 &5~ &2 223

Az: 472 /{3/2000 bestitigt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wi
hiermit ausgefertigt. ‘

Textliche Fostsotzungén

Art der Nutzung
(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist folgende nach § 5 (2) BauNVO zulassige

Nutzung nicht Zullssig: - Tankstellen.

(2) Im Getungsbereich des Bebauuingsplanes ist folgende nach § 5 (3) BauNVO zulassige
Nutzung nicht zuléssig: - Vergnigungsstatten. 9

(3) Bei der Festsetzung der Beschriinkung auf drei zulassige Wohneinheiten j
: . je Hofstelle
sind m vorhandenen WOMQOblud-a der Hofstellen nicht mitanzurechnen. Ausgenommen

ARenpflegeheime.
MaR der Nutzung
() Bei Gebauden, bei denen Ii zuiz ssige Vollgeschosse fest [ ird die Fi o

, bei der I zulz s gesetzt sind, wird die Firsthéhe
auf 11 m begrenzt. Die Firsthéhe wird bezogen auf die Héhe der Oberkante der vorhande-
‘nen StraRenverkehrsfliche im Bereich der dem Gebdude am néachsten gelegenen

StraBenbegrenzungslinie
.. . tiicksfiact
(5) Bei der fesigesetzien offenen Bauweise wird die Gebaudelange auf maximal 20 m

begrenat v
(4 . s )
(6) Garagen sind nur innerhaib der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

AMMM. Stréuchern i Bepflanzungen
und Bindung fir Bepfianzungen

(a)mmmmduhdntzwdermndﬂbchevon 120 m? sind auf ei
einer
f-’l.cho von 90 m* Slriuch.r entsprechend der Pflanziiste B zu pflanzen. Die Straucher sind
mum.mmnmmmamne von 4,5 m anzulegen (1
Strauch / m') ARermativ kann dn Fliche der anzupﬂmzeqden Straucher auf 70 m? und einer

(12) Dis zum Schutz, zwr Plege und zw Entwickiung Natur ‘
WFW“w“amnmv;mmm
Gewdsserzonerung und die Biclop- Hubiiatvielfakt der Kisingewdsser zu erhalten

9. Der SatzungsbeschluB und der Bebauungsplane sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam 0.2 04. 2000 im Amtsblatt ,,Neue
Strausberger Zeitung* - ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen '
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam 0. 0¢. 2000

in Kraft getreten.

0 6. Juni 2000

Strausberg, d.

J Satzungsexemplar

Dstum: Februar 2000 Mafstab: 1. 1000
Stadtverwaltung Straushberg Hegermihienstraie 58
Stadiplanungsamt Tel.: 03341/ 391321

Fax.: 03341/ 31431




