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B-Plan Bebauungsplan

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BbgLPIG Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das Land Brandenburg
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BEP Bereichsentwicklungsplanung

BGF Bruttogeschlo¥flache

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz
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BLVS Brandenburgisches Landesamt fir Verkehr und StralRenbau
BWBL Bruttowohnbauland

bzw. beziehungsweise
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e.V. engerer Verflechtungsraum

EW Einwohner

FBI Internationale Verkehrsflughafen Berlin-Brandenburg-International
G gewerbliche Bauflache
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GBI. Gesetzblatt

GE Gewerbegebiet

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet

GFz GeschoRflachenzahl

GVBI. Gesetz- und Verordnungsblatt

ha Hektar

ILE Integrierte landliche Entwicklung

incl. inclusive

ISW Institut fir Stadtebau und Wohnen Brandenburg

K Kreisstralle

Kfz Kraftfahrzeug

km Kilometer

kv Kilovolt

L Landesstrale

LEP eV Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin

LEP I Landesentwicklungsplan Brandenburg, zentral6rtliche Gliederung

LEPro Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg

LPG Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft

LSG Landschaftsschutzgebiet

M gemischte Bauflache

MASGF Ministerium fiir Arbeit, Soziales, Gesundheit und Frauen Brandenburg

max. maximal

MBJS Ministerium fiir Bildung, Jugend und Sport Brandenburg

MD Dorfgebiet

Ml Mischgebiet

mind. mindestens

MK Kerngebiet

MSWV Ministerium fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr Brandenburg

MUNR Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg

Nr. Nummer

NSG Naturschutzgebiet

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

OSE Oder-Spree-Energieversorgung Aktiengesellschaft

RegBkPIG Gesetz zur Einfihrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land Branden-
burg

ROG Bundesraumordnungsgesetz

S.T.I.C. Strausberger Technologie und Innovationszentrum

SO Sondergebiet

VDV Verband Deutscher Verkehrsunternehmen

VEP Vorhaben- und ErschlieRungsplan

vgl. vergleiche

WA allgemeines Wohngebiet

w Wohnbauflache

WB besonderes Wohngebiet

WE Wohneinheit

S Kleinsiedlungsgebiet

z. B. zum Beispiel
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TEIL]I EINFUHRUNG

1 AUFTRAG UND VERFAHRENSSTAND

Im April 1992 beauftragte die Stadt Strausberg die ASK GmbH mit der Erarbeitung des Flachennut-
zungsplans nach den §§ 1 - 6 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das Gemarkungsgebiet Strausberg.

Im Fruhjahr 1995 wurde die ASK GmbH nach den gleichen Grundsatzen des BauGB beauftragt, den
Teilflachennutzungsplan Hohenstein zu erstellen:

Daten zu den Verfahren:

Flachennutzungsplan Stausberg

26.03.1992

15./16.10.1992
17.06.1993

12.-26.07.1993
22.06.1993
14./15.07.1993
26.08.1993

13.09. - 13.10.1993

29.11.1993

17.01.-17.02.1994

bis Januar 1997

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenver-
sammlung

Klausurtagung FNP/Stadtentwicklungskonzept

Bestatigung Vorentwurf durch die Stadtverordnetenver-
sammlung

frihzeitige Blrgerbeteiligung
frihzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange
Erérterung der Planungsziele in Blirgerversammlungen

Bestatigung des Entwurfs durch die Stadtverordneten-
versammlung

Offentliche Auslegung und Beteiligung Trager offentlicher
Belange

Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
durch die Stadtverordnetenversammlung

erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Erarbeitung von sektoralen Fachplanungen
- Flachenpotentialanalyse

- Landschaftsplan

- STEP Wohnen

- Machbarkeitsstudie Verkehrslandeplatz

Flachennutzungsplan Hohenstein

22.10.1990

31.03.1994

Dezember 1995
Dezember 1996
24.04.1997

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung Ho-
henstein

Schreiben vom MUNR mit erheblichen Bedenken gegen den
Flachennutzungsplan-Entwurf

Dorferneuerungsplanung

Vorlage des Vorentwurfes

Aufhebung der Aufstellungsbeschliisse zu den Flachen-
nutzungsplanen Strausberg und Hohenstein und gleichzeitige

Beschlul3¢fassung fir die Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes

Flachennutzungsplan Strausberg (mit Gemarkung Hohenstein)

29.05.1997

09.06. - 04.07.1997
06.06. - 06.07.1997

Bestatigung des Vorentwurfes durch die Stadtverordne-
tenversammlung und Beschluss zur frihzeitigen Burger- und
TOB-Beteiligung

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange

ASK GmbH
FNP Bericht neu 2004
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14.08.1997

01.09. - 02.10.1997

23.10.1997

10.11. - 11.12.1997

Beschluss zur &ffentlichen Auslegung durch die Stadtver-
ordnetenversammlung

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange

Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch
die Stadtverordnetenversammlung aufgrund der eingegange-
nen Anregungen und Bedenken

Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

18.12.1997 Abwagung der eingegangen Anregungen und Bedenken durch
die Stadtverordnetenversammlung, Beschluss des Flachen-
nutzungsplanes (Genehmigungsfassung)
22.08.2002 Erneute Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken und Beschluss des Flachennutzungsplanes
2 PLANUNGSGEBIET
Das Planungsgebiet setzt sich aus den Gemarkungen Strausberg und Hohenstein mit den Ortsteilen
Ruhlsdorf und Gladowshéhe zusammen.
Es weist eine Flache von insgesamt ca. 6.810 ha auf. Davon umfal3t die Gemarkung Strausberg
5.215 ha Flache, die Gemarkung Hohenstein 1.595 ha Flache.
3 PLANWERK
Der Flachennutzungsplan besteht aus dem Erlduterungsbericht und dem Planbild mit Legende. Die
Planzeichen sowie die graphischen und farblichen Darstellungen entsprechen der Planzeichenver-
ordnung.
Als Kartengrundlage wurde die amtliche topographische Karte im MaRstab 1 : 10.000 verwendet.
Seite 8 ASK GmbH
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TEILII

GRUNDLAGEN DER STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG

LAGE DES GEBIETES IM RAUM UND EINBINDUNG IN DIE REGION

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes gehort zur Planungsregion Oderland-Spree im
mittleren Ostbrandenburg. Diese grenzt im Norden an die Planungsregion Uckermark-Barnim und im
Sliden an die Planungsregion Lausitz-Spreewald. In Ost-West-Richtung erstreckt sie sich von der
deutschen Hauptstadt Berlin bis an die Staatsgrenze zur Republik Polen.

Durch die Planungsregion verlaufen bedeutende innereuropaische Verkehrsachsen. In West-Ost-
Richtung die Bundesautobahn A 12 und Eisenbahn Berlin - Firstenwalde - Frankfurt (Oder)Polen
sowie Bundesstralien B 1/5 und Eisenbahn Berlin - Mincheberg - Seelow - Kistrin-
Kietz/Kostungen-Polen als groRraumige Verbindungsachse zwischen London/Paris/Amsterdam Gber
Berlin und Warschau bzw. St. Petersburg. In Nord-Sid-Richtung Eisenbahn und Bundesstralien
B 167/ 112/97 Eberswalde - Frankfurt (Oder) - Cottbus sowie Bundesautobahn A 10 - dstlicher Ring
als grolraumige Verbindungsachse Ostseeraum -Region Berlin/Brandenburg - Sachsen -
Tschechien - Osterreich - Ungarn.”

Die Gemarkungen Strausberg und Hohenstein gehéren zum Landkreis Markisch-Oderland mit Kreis-
sitz in Seelow.

Der Bereich 6stlich vom Ortsteil Hohenstein ist Teil des Naturparkes ,Markische Schweiz®. Die reiz-
volle Landschaft des Strausberger Wald- und Seengebietes sowie der touristisch gut erschlossene
Naturpark sind naturraumliche Bestandteile des Planungsgebietes. Das Gebiet um Hohenstein ist
stark landwirtschaftlich gepragt. Die Entfernung zum nachstgelegenen Oberzentrum Berlin betragt
ca. 35 km in westlicher Richtung. Die Ubergeordnete Verkehrsanbindung wird durch drei Autobah-
nen - die A 11 Berlin-Stettin nordwestlich von Strausberg, die A 10 (Berliner Ring) ca. 10 km west-
lich von Strausberg und die A 12 Berlin-Frankfurt/Oder sudlich von Strausberg - gewahrleistet. Dar-
Uber hinaus ist das Planungsgebiet Uber Landesstrallen an die ca. 15 km sudlich verlaufende B 1/5
(Berlin-Frankfurt/Oder, Kustrin) angebunden. Ein S-Bahn Anschlul der Stadt Strausberg an Berlin
ist vorhanden. Hiermit ist sowohl die 6ffentliche Nahverkehrsanbindung von und nach Berlin ge-
wahrleistet als auch der direkte Anschluf3 an das Berliner Schienennetz und den von hier ausge-
henden Uberregionalen Bahnstrecken.

" Vgl. Regionalplan Verkehr und Kommunikation, Vorentwurf Juni 1996

ASK GmbH
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2

NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Das Planungsgebiet gehort zur naturrdumlichen GrofReinheit ,Ostbrandenburgische Platte“. Der Ber-
lin zugewandte Teil der Barnimplatte ist bis zu einem Entfernungsradius von ca. 30 km fast ganzlich
waldlos. Daran an schlief3t sich ein groBer Waldgurtel, die Markische Schweiz, zu deren Auslaufern
das wald- und seenreiche higelige Gebiet von Strausberg mit einer Ausdehnung von ca. 3.900 ha
gehort. Nach Osten hin offnet sich das Waldgebiet und weicht der offenen Feldflur mit 6kologisch
wertvollen Heckenausbildungen.

Die Ostbrandenburger Platte bildet einen Ausschnitt aus der Jungmoranenlandschaft des Norddeut-
schen Flachlandes. Die Haupteinheit Barnimplatte umfal’t das Gebiet um Strausberg sowie den
sudwestlich und stdéstlich anschlielenden Raum. Die Haupteinheiten Buckower Higel- und Kes-
selland sowie die Berlin - Flrstenwalder Spreetalniederung beriihren den Planungsraum am Rande.
Die Landschaft um Strausberg wurde in der Weichsel-Kaltzeit gepragt. Durch das Schmelzen des
Inlandeises wurde der Strausberger Sander aufgeschittet. Die Barnimplatte wird von einzelnen kie-
sigen Erd- und Stauchmoranenhigeln durchzogen. Die in diesem Gebiet liegenden AbfluBbahnen
des Schmelzwassers flihren nach Siden zum Berliner Urstromtal. Die Reste der eiszeitlichen
Schmelzwasserrinnen pragen das Planungsgebiet und sind erkennbar in den Strausberger Rinnen-
und geihenseen, zu denen u.a. auch das Ruhlsdorfer Bruch mit seinen feuchten Niederungen ge-
hort.

Die Bodenformen - sandige Lehm- und Sandbdden mit geringer bis guter Bodengute - sind auf die
Einflusse der Weichselkaltzeit und einzelnen Stadien der Stillstands- und Rickzugslagen des In-
landeises zurlckzuflhren.

2 vgl. Entwurf Landschaftsplan, ONU GmbH 1996
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3

SIEDLUNGSGESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG®

Das Jahr 1240 ist der Beginn der nachweisbaren schriftlich tberlieferten Geschichte Strausbergs.
1247 wurde Struceberch (Strausberg) erstmals in einer Originalurkunde erwahnt. Vermutlich ist
Strausberg bereits vor 1240 entstanden, hierflr fehlen jedoch exakte Nachweise und Zeitangaben.

Strausberg wurde im Zuge der planmaRigen Besiedlung des 6stlichen Barnim gegriindet. Wie sich
aus dem StadtgrundriR, aus einigen mittelalterlichen Uberlieferungen und aus dem Vergleich mit
anderen Stadten schlief3en 1a3t, entstand die Stadt offenbar nicht in einem einzigen Griindungsakt,
sondern in vier Entwicklungsetappen.

»(...) 1252 errichteten die Dominikaner ein Kloster in Strausberg. (...) Das Kloster beweist, daf}
Strausberg damals schon eine Stadt war, denn gemaR ihrer Ordensregel durften sich die Dominika-
ner (als Bettelmdnche) nur in Stadten niederlassen. (...) Die Ordensregel der Dominikaner verlangte
auch den Schutz durch eine Stadtmauer. (...)“3) Vermutlich deshalb ist die Stadt 1254 nochmals er-
weitert und ummauert worden.

Ab 1250 entwickelte sich Stausberg zu einem lokalen Handels- und Gewerbezentrum fir den sitd-
Ostlichen Teil Barnims.

»(--.) Zu den gréleren Fernhandelsstadten wie Berlin und Frankfurt (Oder) gehérte Strausberg of-
fenbar nicht, (...). Dennoch ist es mdglich, da® sich Strausberger Kaufleute auch am weiterreichen-
dem Warenverkehr beteiligten.“3) Transporte aus Berlin konnten durch die Stadt zur Oder geflihrt
haben oder andere regionale Stralenverbindungen sténdig (z. B. Bernau - Frankfurt an der Oder)
oder zeitweilig (z. B. Berlin - Frankfurt an der Oder) die Stadt berGhrt haben.

Mitte bis Ende des 13. Jahrhunderts muf} es eine gewinnbringende Beteiligung am Handel gegeben
haben, denn die Stadt und einzelne Burger waren in der Lage, betrachtliche Summen aufzuwenden,
um feudale Rechte zu kaufen. Weitere Hinweise fur die finanzielle Leistungskraft der Stadt und ihrer
Birger in dieser Zeit sind der Erwerb der anliegenden Gewasser sowie die Ansiedlung der Domi-
nikanerménche.

Im Zuge der mittelalterlichen deutschen Ostexpansion im 13. Jahrhundert sind vermutlich auch die
Dorfer Hohenstein und Ruhlsdorf entstanden. Hiervon zeugen auch die fur das Mittelalter in Bran-
denburg typische Dorfform des strallenbegleitenden mit Hofstellen umbauten Angers.

Mit dem Ende der Herrschaft der Askanier (1320) setzte eine Phase des stidndigen Wechsels zwi-
schen wirtschaftlichem Ruin und Wiedergesunden ein. Ursachlich hierfir sind vor allem Eroberun-
gen im Zuge von Kriegswirren, die ebenso wie Brande und Pestwellen, nachhaltig die stadtische
Entwicklung bis ins 19. Jahrhundert negativ beeinflul3ten, so dafl das Gesamtbild der Stadt von der
Mitte des 19. Jahrhunderts, das eines zurlickgebliebenen, wirtschaftlich wenig leistungsfahigen,
armlichen Provinzstadtchens war. Das Hauptgewerbe der Stadt, die Tuchproduktion, stagnierte in
den 40er Jahren auf einem auflerst niedrigen Stand. Zugleich wuchs die Zahl der Armen im Ort
standig. Auch geriet die Stadt durch den Ausbau der Berliner Verkehrsinfrastruktur, d.h. durch die
Verlagerung der Handelswege in ein weiteres wirtschaftliches Abseits, da nun kein Weg mehr durch
die Stadt fuhrte. Gemeinsam mit anderen Orten beschlof3 Strausberg deshalb 1848 eine Aktienge-
sellschaft zu griinden, um eine Chaussee von Berlin lUber Altlandsberg nach Prétzel zu bauen, so
dald der kirzeste Weg von Barmin nach Wriezen wieder durch Strausberg flhrte. Auch durch den
Eisenbahnanschlu® 1865 wurde die Stadt wieder in den Wirtschaftsverkehr miteinbezogen. Durch
eine aktive Forstwirtschaft besserte sich zusatzlich allmahlich die angespannte finanzielle Lage der
Stadt.

Infolge des Krieges 1870/71 und der nachfolgenden Reparationsleistungen von Frankreich an
Deutschland setzte ein kurzfristiger wirtschaftlicher Aufschwung (Griinderboom) ein, der in die Grin-
derkrise mindete.

Die einhergehende Industrialisierung fiihrte einerseits zu einer Zuwanderung von Arbeitskraften, als
auch andererseits, etwa ab 1890 zu einem Zuzug von Berliner ,Rentiers®, die sich in der Vorstadt
Villen bauen lie3en.

¥ Quelle: Strausberg, Stadtgeschichtlicher Uberblick von den Anfingen bis 1871, Rolf Barthel
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Flachennutzungsplan Strausberg

Zur Uberwindung der 6 km Distanz zwischen Stadt und Bahnhof wurde am 17. August 1893 eine
StralRenbahnlinie der ,Strausberger Eisenbahn AG* als Sekundarbahn eréffnet. Auch filhrte die Er-
offnung der StralRenbahnlinie dazu, daf sich die Stadt gegen Ende des 19. Jahrhunderts zu einem
Luftkur- und Ausflugsort fir Berlin entwickelte. In der Folge entstanden eine Reihe von Gastehau-
sern und Ausflugslokalen.

Als letzte kommunale Errungenschaft des 19. Jahrhunderts ist das Elektrizitatswerk am Fischerkiez
(1896) anzufiihren.

Am Anfang des 20. Jahrhunderts setzte sich die Industrialisierung Strausbergs dahingehend fort,
dal} verschiedene mittelstandische Betriebe (Knopf- und Perimuttfabrik, Steppdeckenfabrik, Farbe-
rei, Dampfwascherei, Schuhfabrik) sich ansiedelten und hierdurch bedingt es zu einem Bevodlke-
rungszuwachs auf 9.000 Einwohner kam. Als wichtige Eckdaten bezlglich des Aufbaus einer gere-
gelten offentlichen Ver- und Entsorgung gelten:

1904 Neubau des Elektrizitatswerkes am Igelpfuhl
1910/11 Aufbau einer zentralen Wasserversorgung (Wasserturm)
1929 Aufbau einer Kanalisation

Wahrend vor dem ersten Weltkrieg nur eine zdgerliche Siedlungsentwicklung festzustellen ist, setz-
te zwischen den beiden Kriegen eine rege Bautatigkeit ein (getragen von privaten und genossen-
schaftlich organisierten Vorhabenstragern), die die damalige Zweiteilung Strausbergs in Altstadt und
Vorstadt in Anséatzen aufhob, und ein Siedlungsband von der Vorstadt entlang der Kleinbahn Gber
die Altstadt nach Gartenstadt schuf.

Wichtigste Siedlungstatigkeiten:

im Norden . Gartenstadt, entlang der Wriezener Stral’e

im Sud-Osten  : ehemaliger Mittelweg (Friedrich-Ebert-StralRe), entlang der Hohensteiner
Chaussee

im Suden : entlang der Kleinbahn

im Stid-Westen : Postbruch, Spitzmihle

Als groRtes kommunales Bauvorhaben dieser Zeit gilt der Bau des stadtischen Krankenhauses in
den Jahren 1929/30.

Im Zeitraum 1933 - 1945 wurden die Walzwerksiedlung in der sidlichen Hegermihlenstralte und
der im Norden gelegene Flugplatz geschaffen und die Wirtschaft auf die Produktion kriegswichtiger
Guter ausgerichtet.

Die ehemalige Gemeinde Hohenstein wurde - wie Grof3teile der gesamten Region Oderland-Spree -
im 2. Weltkrieg stark zerstort.

Nach der Griindung der DDR (1949) stieg auch Strausbergs regional-politische Bedeutung. Straus-
berg wurde Kreisstadt und erlebte mit Bildung des Ministeriums fur nationale Verteidigung, des ein-
zigen Ministeriums der DDR-Regierung aufRerhalb von Berlin, einen bevélkerungs- und wohnungs-
politischen Aufschwung. Lebten 1950 noch 10.500 Einwohner in Stausberg, so waren es 1955 be-
reits 13.000 Einwohner. Diese Zahl blieb 4 Jahre lang konstant, 1960 waren es dann bereits 14.000
Einwohner und Ende 1970 lebten bereits etwa 19.500 Menschen in Strausberg.

Die militarische Funktion des Ortes verstarkte sich noch, als Ende der 50er Jahre das Kommando
Luftstreitkrafte/Luftverteidigung in die Strausberger Vorstadt verlegt wurde.

Wirtschaftlich wuchs die Leistungskraft Strausbergs weiter an. Die vorhandenen Betriebe steigerten
Ihre Produktion, neue Betriebe kamen hinzu.

Als wesentlichste kommunalpolitische ErschlieBungsmaflnahmen dieser Zeit sind der Bau der Um-
gehungsstralle (1954/56) und der Bau der S-Bahn-Trasse zwischen Vorstadt und Protzeler Chaus-
see (1956) anzufuhren. Die erste Etappe intensiven Wohnungsbaus setzte in den Jahren 1959-62
mit dem Bau der AWG-Siedlung, der S-Bahn-Siedlung in der Vorstadt und dem Wohnungsbau ent-
lang der P.-Goring-Strale ein.
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1970 beschlossen die Stadtverordneten den StralRenbahnverkehr durch die Altstadt einzustellen
und durch Busverkehr zu ersetzen.

Im Zeitraum 1970 - 1985 wurden in Strausberg 5.500 Wohneinheiten errichtet, wahrend zur gleichen
Zeit die Bevolkerung um 7.500 Einwohner auf 27.000 Einwohner anwuchs.

Im Einzelnen pragen diese Zeit vier weitere Bauperioden mit den Projekten:

1. Siedlung entlang der Garzauer Chaussee (1968-73)
2. Siedlung "Muhlenberg" (1977-79)

3. Siedlung "Hohensteiner Chaussee" (1979-80)

4. Siedlung "Hegermihle" (1982-1985)

Als vorerst letztes groRes kommunales Bauvorhaben der jingsten Vergangenheit wurde von 1984 -
1989 der Komplex "Forsterweg" errichtet, jedoch nicht vollendet.

Um dem Durchgangsverkehr entgegenzuwirken und somit einer Uberbelastung der Altstadt, insbe-
sondere der Grof3e-Stral’e zu begegnen, begann 1977 der Bau einer dstlichen Umgehung des Alt-
stadtkerns parallel zur Stadtmauer (Fertigstellung 1984). Im Zuge dieser Verkehrsberuhigungsmalf3-
nahme wurde die GroRRe-StralRe im Jahre 1980 zur verkehrsarmen Zone deklariert.
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4

4.1

411

EINORDNUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IN DIE
PLANUNGSEBENEN

UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsiatze der Raumordnung sind im Raumordnungsgesetz des Bundes in der Fassung vom
06. August 1991 festgelegt, zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz. Die Lander sichern im Rahmen der Landesplanung die Verwirklichung der Grundsatze
der Raumordnung durch die Aufstellung von Programmen und Planen.

Die rechtliche Grundlage auf Landerebene bildet das Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag vom
06. April 1995 mit Artikel 2 Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungs-
programm fir das Land Brandenburg.

Folgende, fir die Siedlungsentwicklung im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans Strausberg
relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung, ergeben sich aus diesem Gesetz:

Die Siedlungsstruktur ist nach den Prinzipien der zentralortlichen Gliederung zu entwickeln. Es
ist von einer Stufung in Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren auszugehen

Grundlage flir eine umweltvertragliche und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen Rechnung
tragende Entwicklung der Raumnutzung ist, das Land in Gebiete zu unterteilen, die vorrangig
Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen o-
der erfillen sollen. Planungen und MalRnahmen der Gemeinden sind grundsétzlich auf die Innen-
entwicklung zu orientieren. Die Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern

Der Tourismus ist unter Beachtung des Natur- und Landschaftsschutzes in allen Teilen des Lan-
des zu foérdern. Einrichtungen des Tourismus sollen rdumlich konzentriert und funktionsgerecht
an das Verkehrsnetz angebunden werden. Einrichtungen des Tourismus sind so anzulegen, daf}
eine Schonung der Landschaft gewahrleistet ist. Sie sind nur zuzulassen, wenn in ihrem Ein-
zugsbereich zur Schonung der Landschaft hinreichende Rad-, Reit- und Wanderwege sowie
Spiel- und Sportflachen vorhanden sind oder geschaffen werden. Flachen fir Campingplatze,
Wochenendhauser, Ferienheime oder Golfplatze sollen vorhandenen Ortslagen zugeordnet wer-
den, soweit sie in ihrer GroRenordnung und baulichen Gestaltung dem Charakter der vorhande-
nen Ortslagen entsprechen

Bei der Entwicklung von Siedlungsflachen fir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen
ist auf eine geringe Flacheninanspruchnahme hinzuwirken. Vorrang vor der Neuausweisung von
Siedlungsflachen hat die Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz und die Nutzung vorhandener
innerortlicher Siedlungsflachen. Insbesondere sollen stadtebaulich relevante Brach- und Konver-
sionsflachen einer Nutzung zugefiihrt werden

Einrichtungen der privaten Versorgung von tberortlicher Bedeutung und grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe sollen nur zugelassen werden, soweit die in ihnen zugelassenen Nutzungen nach
Art, Lage und Umfang der angestrebten zentraldrtlichen Gliederung sowie der in diesem Rahmen
zu sichernden Versorgung der Bevolkerung entsprechen und wenn sie raumlich und funktional
den Siedlungsschwerpunkten zugeordnet sind. Gro3flachige Einzelhandelsbetriebe sollen vor-
rangig in Ober- und Mittelzentren zugelassen werden

Der Natur- und Landschaftsschutz ist unter Berlicksichtigung der Belange der Land- und Forst-
wirtschaft, die die Erhaltung der natiirlichen Lebensgrundlagen einschlieen, besonders zu for-
dern

Vorbehaltsgebiete flir die Wasserwirtschaft und Wasserschutzzonen sind von Nutzungen, die
Belange der Wasserwirtschaft beeintrachtigen kénnen, freizuhalten

Die Verkehrsplanung hat von der funktionalen Einheit des gesamten Verkehrsnetzes auszuge-
hen. Das Grundnetz aus leistungsfahigen Stralen und Eisenbahntrassen und Wasserwegen fir
den groraumigen und regionalen Verkehr ist auf Entwicklungsschwerpunkte und Entwicklungs-
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achsen auszurichten. Die Verkehrsinfrastruktur ist unter Berlcksichtigung der Verkehrsent-
wicklung und der Erfordernisse des Umweltschutzes zu sichern und zu verbessern. Dabei sollen
der schienengebundene Personen- und Gulterverkehr und der Verkehr auf den Wasserstralien
gegenuber dem StralBenverkehr Vorrang erhalten. Gleiches gilt fur den Ausbau vorhandener Ver-
kehrswege gegenlber dem Neubau sowie fur den offentlichen Personennahverkehr. Die Leis-
tungsfahigkeit der bestehenden und zu schaffenden Verkehrssysteme ist durch Entwicklung
funktionaler Einheiten zu erhéhen

Die Inanspruchnahme von Freiflachen fur Infrastruktureinrichtungen setzt voraus, daf} der Bedarf
begriindet ist und nicht anderweitig gedeckt werden kann. Insbesondere die Beeintrachtigung
oder Zerschneidung groRerer zusammenhangender Freiflachen ist zu vermeiden

Energie- und Waremeerzeugung sind unter Ausschépfung aller Einsparpotentiale fir Primar-
energie, insbesondere durch ausreichende Warmedammung von Gebauden sowie kombinierte
Strom-Warmeerzeugung und -nutzung zu konzipieren. Die Mdglichkeiten zur gebietsbezogenen
gemeinschaftlichen Nutzung von Energie- und Warmebedarfsdeckungseinrichtungen sind auszu-
schdpfen

Im Landesplanungsvertrag ist die gemeinsame Landesplanung der vertragsabschliellenden Lan-
der Berlin und Brandenburg geregelt, deren Aufgabe es ist, die Ubergeordnete, Gberértliche und zu-
sammenfassende Planung fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des gemeinsamen Planungs-
raumes anzustreben. In dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm, das als Staatsvertrag
zwischen beiden Landern vereinbart wird, sind die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung festgelegt, die fur die Gesamtentwicklung der beiden Lander von Bedeutung sind.
Im Gesetzestext zum Entwurf des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) mit Stand vom 04. April
1995 ist das raumordnerische Leitbild der dezentralen Konzentration verankert. Ziel ist es, gemaf
§ 1 (LEPro), die Voraussetzungen fiir eine ausgewogene Verteilung der Entwicklungschancen und -
potentiale zwischen dem Verdichtungsraum Berlin und dem Uberwiegend landlich gepragten aulie-
ren Entwicklungsraum Brandenburgs zu schaffen, um die Herstellung gleichwertiger Lebensverhalt-
nisse in allen Teilrdumen des gemeinsamen Planungsraumes zu ermdglichen.
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Abbildung 1:
Raumordnerisches Leitbild dezentrale Konzentration
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Das Planungsgebiet gehort im Sinne des § 2 LEPro zum Brandenburger Teil des engeren Verflech-
tungsraumes Brandenburg/Berlin (vgl. Abbildung 1). Der engere Verflechtungsraum soll gemaR § 4
LEPro vorrangig Ergénzungs- und Entlastungsfunktionen fur Berlin erfiillen, gleichzeitig aber auch
Entwicklungsaufgaben fur das Land Brandenburg wahrnehmen. Dariber hinaus ist der Sicherung
des Freiraumes zur langfristigen Erhaltung der natirlichen Ressourcen und zur Wahrung der Le-
bensqualitat Prioritat einzuraumen.

Auf Grundlage des gemeinsamen Landesentwicklungsprogrammes legen die gemeinsamen Lan-
desentwicklungspldne weitere Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung ins-
besondere zu den folgenden Bereichen fest:

potentieller Siedlungsraum und zu erhaltender Freiraum

schutzwirdige Bereiche zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen

Entwicklungszentren und besondere Fordergebiete, vor allem zur allgemeinen Verbesserung der
Lebensbedingungen

Fir den engeren Verflechtungsraum Berlin/Brandenburg wird ein gemeinsamer Landesentwick-
lungsplan (LEP e.V.) aufgestellt, der derzeit im Entwurf (Stand 04. April 1995) vorliegt. Er enthalt
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Strausberg

als raumlicher und sachlicher Teilplan die Festlegung des Siedlungsraumes und des zu erhaltenden

Freiraumes sowie Festlegungen zur Verkehrsplanung.

Abbildung 2:

Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Branden-

burg/Berlin
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Wie aus der Abbildung 2 ersichtlich wird die Stadt Strausberg als potentieller Siedlungsbereich mit
stadtischem Siedlungskern eingestuft. Die Ortsteile Hohenstein, Ruhlsdorf und Gladowshdéhe sind
als kleinere Siedlungsbereiche innerhalb eines Freiraumes mit grof3flachigem Ressourcenschutz
dargestellt. Darlber hinaus ist Strausberg als Handlungsschwerpunkt bezeichnet worden. Das be-
deutet, dald in Strausberg sowie in anderen Handlungsschwerpunkten auch, die raumordnerischen
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und stédtebaulichen Aufgaben von Ubergeordneter Bedeutung vorrangig durch problemorientierte,
ressortibergreifende Konzepte und Aktivitaten gelést werden sollen.

Des weiteren ist fur Strausberg im Rahmen des Straflenverkehrs die Erforderlichkeit einer Ortsum-
gehung flr die vorhandene Uberregionale Trasse (L 23) aufgefiihrt worden.

Als sachlicher Teilplan liegt der LEP | - Zentral6rtliche Gliederung (Beschluffassung 04. Juli 1995)
vor. Dieser legt die zentralen Orte oberer und mittlerer Stufe fest. Dabei wird eine Stufung in:

Oberzentrum

Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums
Mittelzentrum

Mittelzentrum in Funktionsteilung

vorgenommen. Das Oberzentrum der Region Oderland-Spree, zudem das Planungsgebiet gehort,
ist die kreisfreie Stadt Frankfurt/Oder. Gleichzeitig reicht der Einzugsbereich der Metropole Berlin
weit in die Region hinein. Als Mittelzentrum, das gleichzeitig die Funktionen der Nahbereichszentren
fur das Planungsgebiet erfillt, fungiert die Stadt Strausberg (vgl. Abbildung 3). Den Ortsteilen Ho-
henstein, Ruhlsdorf und Gladowshéhe kommt keine Zentrenfunktion zu.

Damit hat Strausberg die Aufgabe, Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs fiir die Ein-
wohner seines Mittelbereiches bereitzustellen. Der Mittelbereich umfaf3t mindestens 35.000 EW. Die
zumutbare Entfernung in der mittelzentrale Einrichtungen erreichbar sein sollen, wird mit etwa 60
Minuten (OPNV-Anbindung) angegeben. Die Regelausstattung eines Mittelzentrums umfaft:

Oberstufenzentrum bzw. Teilstandort eines Oberstufenzentrums, Forderschule, Volkshochschule
bzw. Teilstandort einer Volkshochschule, Erziehungsberatungsstelle/Erziehungshilfezentrum, Ju-
gendamt bzw. AuBenstelle eines Jugendamtes, Mehrzweckhalle, Kino, Blchereien, Sportanlage mit
Zuschaueranlagen, Grof3spielfeld und Leichtathletikanlagen, Sporthalle (mit Zuschauerplatzen und
gegebenenfalls Zusatzraumen, z. B. Sportmehrzweckhallen 27 x 45 m), Tennishalle, Hallen- und
Freibad, Krankenhaus der Regelversorgung, Arzte verschiedener Fachrichtungen, éffentlicher Ge-
sundheitsdienst, Angebot an besonderen Beratungs- und Betreuungsangeboten fir Menschen mit
Behinderungen, psychisch Kranke u.a., Altenheim, vielseitige Einkaufs- und Dienstleistungseinrich-
tungen fir den gehobenen Bedarf, Hotels, Kreditinstitute, Versicherungen, untere Landesbehdrden
bzw. Amtsgerichte, direkter Anschlu® an das BundesfernstraRennetz, Anbindung an das Eisen-
bahnnetz, méglichst Eilzugstation.

Die Festlegung der zentralen Orte unterer Stufe (zentrale Orte der Nahbereichsstufe) erfolgt in den
Regionalplanen.
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Abbildung 3:
Landesentwicklungsplan Brandenburg zentralortliche Gliederung
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Die im LEPro und den LEP enthaltenen Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind gemaf
Landesplanungsvertrag von den Behdrden des Bundes und der vertragsabschlieRenden Lander, fur
die Gemeinden und Gemeindeverbande bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen zu be-
achten.

Folgende Grundaussagen sind fur den engeren Verflechtungsraum Berlin/Brandenburg im besonde-
ren fur das Planungsgebiet malgeblich:

Unter Berucksichtigung ihrer Verflechtungsbeziehungen zu Berlin und den Regionalen Entwick-
lungszentren aulierhalb des engeren Verflechtungsraumes sowie ihrer eigenen Einzugsbereiche
sind die Brandenburger ,Zentren im engeren Verflechtungsraum® qualitativ zu entwickeln und zur
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur zu verdichten, zu arrondieren und stadtebaulich zu
ordnen. Ihre Entwicklung soll die Flachennachfrage im engeren Verflechtungsraum an raumver-
tragliche Standorte konzentrieren. Sie sind unter Berlicksichtigung ihrer zentral6rtlichen Versor-
gungsfunktion fur ihren Einzugsbereich weiterzuentwickeln

In Siedlungsbereichen sollen fiir Siedlungstatigkeiten vorrangig die vorhandenen innerértlichen
Potentiale durch Mallinahmen der Innenentwicklung aktiviert werden. Erneuerung und Verdich-
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tung haben Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen. Brachliegende bzw. brachge-
fallene Bauflachen sollen schnellstmdglich beplant und einer neuen Nutzung zugefihrt werden

Neue Siedlungsflachen sind nach Lage, GroRe, Struktur und Ausstattung der GemeindegréfRe
anzupassen und am vorhandenen Siedlungsbereich anzuschlieRen. Die Verfestigung, Erweite-
rung und Entstehung von Splittersiedlungen ist zu vermeiden

Nicht mehr bendtigte, bisher militéarisch genutzte bauliche Anlagen und Militarflachen im raumli-
chen Zusammenhang zur Ortslage sind fir Siedlungszwecke bereitzustellen

Zur Vermeidung von Verkehr sind die Funktionen des Wohnens und Arbeitens, der Versorgung
und Erholung einander raumlich zuzuordnen und quantitativ ausgewogen zu entwickeln. Der Ent-
mischung der Funktionen in Orten und Stadtteilen mit hohem Durchmischungsgrad ist entgegen-
zuwirken

Die verbrauchernahe Versorgung aller Bevolkerungsteile innerhalb des engeren Verflechtungs-
raumes ist sicherzustellen

Die Ansiedlung weiterer grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe auflerhalb der Zentren ist unzulas-
sig

In Gemeinden mit potentiellem Siedlungsbereich (wie es der Stadt Strausberg entspricht) sind
MaRnahmen der Siedlungserweiterung Uber die vorrangige Innenentwicklung hinaus zu konzent-
rieren. Innerhalb des potentiellen Siedlungsbereiches hat die Siedlungsentwicklung Vorrang vor
anderen Raumnutzungen. Sonstige o6ffentlich rechtliche Vorschriften bleiben unberthrt. Soweit
sich im Einzelfall ein ,Freiraum mit besonderem Schutzanspruch® (griine Flache) im potentiellen
Siedlungsbereich befindet, ist auch hier eine Siedlungsentwicklung unzulassig

In Gemeinden, die wie die Ortsteile Hohenstein, Ruhlsdorf und Gladowshéhe, nicht zu den ,,po-
tentiellen Siedlungsbereichen® bzw. zu den weiteren Siedlungsschwerpunkten (gemal LEP e.V.
1.1.3 und 1.2) gehoren, ist eine Siedlungsentwicklung im Innenbereich zulassig

Zur Erhaltung der wirtschaftlichen und 6kologischen Funktionsfahigkeit des Freiraumes soll eine
standortgerechte, 6kologisch vertragliche landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erfolgen. Die
Waldbestande sind zu erhalten und der Waldanteil an der Gesamtflache ist schrittweise zu erho6-
hen

Im Rahmen der standortgerechten Land- und Forstwirtschaft ist in der Landwirtschaft die Ent-
wicklung von extensiven Bewirtschaftungsformen zu unterstitzen und in der Forstwirtschaft eine
Bewirtschaftung entsprechend der Waldfunktionen durchzufiihren

Ausgeraumte Ackerflachen sollen durch eine dkologisch orientierte Flurentwicklung zusatzlichen
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bieten und landschaftlich aufgewertet werden

Bei der Waldbewirtschaftung sind biologisch gesunde, leistungsfahige und stabile, naturnahe,
d.h. nach Baumarten und Alter gemischte Waldbestédnde zu schaffen und zu bewahren. Dazu
dient auch der langfristige Umbau nicht standortgerechter Walder

Der Freiraum, insbesondere der Wald, ist fur Erholungsfunktionen landschafts- und naturvertrag-
lich zu entwickeln. Hierzu sind beim Ausbau von Erholungsgebieten Rad- und Wanderwege ab-
seits der Strallen anzulegen und zu vernetzen. Sie sollen mit den Radwegenetzen in den Sied-
lungsbereichen, insbesondere im Bereich der Siedlungsschwerpunkte, verknlpft werden

Bei der Inanspruchnahme der Landschaft durch Verkehrs- und Leitungstrassen sind vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen

Der Zugang zu See- und FluBufern ist, sofern nicht Naturschutzbelange oder andere 6ffentliche
Interessen entgegenstehen, fiir die Allgemeinheit freizuhalten und gegebenenfalls zu eréffnen

Der Freiraum mit grof3flachigem Ressourcenschutz, der die Ortsteile Hohenstein, Ruhlsdorf und
Gladowshohe im Planungsgebiet umgibt, hat groRe Bedeutung fiir den 6kologischen Ressour-
censchutz, den Klimaschutz, die Erholung, die land- und forstwirtschaftliche Nutzung. Siedlungs-
erweiterungen koénnen hier nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der voraussehbare
Bedarf nachweislich nicht auf den vorhandenen Flachen im Siedlungsbereich gedeckt werden
kann

Der an Siedlungsbereiche angrenzende Freiraum ist im Interesse der Wahrnehmbarkeit gewach-
sener Siedlungskanten zu wahren
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Die Verkehrs- und Kommunikationsinfrastruktur soll den engeren Verflechtungsraum funktions-
und umweltgerecht erschlieen

Ziele der Regionalplanung Oderland-Spree

Die sachliche und rdumliche Konkretisierung der grofirdumigen Leitbilder und Entwicklungsziele der
Landesplanung ist Aufgabe der Regionalplanung. Die Zusammenarbeit in der Regionalplanung
und die gegenseitige Beteiligung und Abstimmung erfolgt in einer regionalen Planungskonferenz
(Artikel 11, Bbg LPIG). Trager der Regionalplanung sind entsprechend dem Gesetz zur Einfihrung
der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land Brandenburg (Reg
BkPIG) vom 13. Mai 1993 die Regionalen Planungsgemeinschaften.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree umfalt die Stadt Frankfurt (Oder) sowie die
Landkreise Markisch-Oderland und Oder-Spree. Fir diese Region liegen derzeit der Entwurf des
regionalen Leitbildes sowie die sachlichen Teilplane ,Zentralértliche Gliederung der Nahbereichs-
stufe®, ,Selbstversorgungsorte®, ,landliche Versorgungsorte® (Satzung), ,Verkehr und Kommunikati-
on“ (Vorentwurf), ,Rohstoffsicherung® (Vorentwurf), ,Bevélkerungsentwicklung“ (Vorentwurf), ,Uber-
ortlich bedeutsame Gemeindefunktionen und Siedlungsschwerpunkte im engeren Verflechtungs-
raum Brandenburg/Berlin® (Vorentwurf) vor. Die Teilplane zu den ,Vorranggebieten Windnutzung*
befinden sich in der Bearbeitung.

Das Leitbild Raumnutzung wird im Regionalplan wie folgt formuliert: Die Region Oderland-Spree ist
so zu entwickeln, daf sie unter Berticksichtigung der Bevolkerungsentwicklung, der naturlichen Ge-
gebenheiten, der Erfordernisse des Umweltschutzes sowie der infrastrukturellen, wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Erfordernissen der freien Entfaltung der Personlichkeit in der Gemeinschaft
am besten dient.

Handlungsschwerpunkte:

Erhaltung, Verbesserung bzw. Entwicklung der Standortvoraussetzungen zur Starkung der Leis-
tungsfahigkeit der Wirtschaft, zur Bereitstellung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen sowie zur
Schaffung von Wohnraum

sparsame und schonende Inanspruchnahme der Naturgiter, insbesondere von Wasser sowie
von Grund und Boden; Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes; Schutz der Umwelt

Die Gestaltungsmdglichkeiten der Raumordnung sind langfristig offenzuhalten. Im Sinne einer um-
weltvertraglichen und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen Rechnung tragenden Entwicklung
der Raumnutzung ist die Region in Gebiete mit vorrangigen Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum)
sowie mit vorrangigen Freiraumfunktionen (Freiraum) zu gliedern.

Die fir den Flachennutzungsplan Strausberg relevanten Leitvorstellungen zur Entwicklung des
Siedlungs- und Freiraumes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Maoglichst geringe Flacheninanspruchnahme bei der Entwicklung von Siedlungsflachen fir Woh-
nen, Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen

Vorrang der Innen- vor der Aullenentwicklung sowie der Wiedernutzung vorhandener Standorte
vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen; Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft

Erhaltung, Sicherung und funktionsgerechte Entwicklung des Freiraumes entsprechend seiner
Okologischen und wirtschaftlichen Bedeutung sowie seiner sozialen Funktion

Konzentration der Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte sowie ausgepragte Siedlungsschwer-
punkte mit schienengebundenem o6ffentlichen Personennahverkehrsanschlufy

Erhaltung, Sicherung und funktionsgerechte Entwicklung des Freiraumes entsprechend seiner
Okologischen Bedeutung (Ressourcen- und Klimaschutz), seiner wirtschaftlichen Bedeutung
(Land- und Forstwirtschaft) sowie seiner sozialen Funktion (Erholung)

Verhinderung einer stetigen Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke
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Erhaltung gréRerer zusammenhangender Freirdume, Vermeidung von deren Beeintrachtigung
oder Zerschneidung durch InfrastrukturmalRnahmen und anderweitigen Baumafinahmen

Die Regionalplanung nimmt mit der Definition von Teilrumen eine weitergehende Differenzierung
von engerem Verflechtungsraum und auf3erem Entwicklungsraum der Region Oderland-Spree, wie
es in den Zielen der Landesplanung formuliert ist, vor. Danach gliedert sich der engere Verflech-
tungsraum Brandenburg/Berlin in die Bereiche:

Verdichtungsraum entlang der S-Bahntrasse von Berlin nach Strausberg sowie im Zuge der Bun-
desstrallen B 1/5 und Richtung Siiden entlang des 6stlichen Berliner Autobahnringes
Landschaftsraum entlang der Spree zwischen Miiggelsee und Firstenwalde

Der aufdere Entwicklungsraum setzt sich zusammen aus den Teilraumen:

Barnim/Oderbruch/Lebus
Frankfurt (Oder)/Eisenhttenstadt
Markische Schweiz/Mincheberg
Beeskower Land/Storkower Land

Abbildung 4:
Regionales Leitbild, Raumstruktur
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Damit liegt Strausberg innerhalb des engeren Verflechtungsraumes. Die Ortsteile Hohenstein,
Ruhlsdorf und Gladowshoéhe liegen am nordwestlichen Rand dieses Verflechtungsraumes und gren-
zen an den Teilraum Markische Schweiz/Mincheberg (vgl. Abbildung 4).

Obwohl Hohenstein, Ruhlsdorf und Gladowshdhe administrativ zur Stadt Strausberg gehéren, und
somit Teil des Verdichtungsraumes Brandenburg/Berlin, weisen diese Ortslagen durch ihre Lage
und Struktur den Charakter des landlichen Raumes auf. Die Leitvorstellung fir Verdichtungsraume,
diese zu Zentren des Wohnens, der Wirtschaft und der Dienstleistung zu entwickeln, muf} sich da-
her auf das Stadtgebiet von Strausberg konzentrieren. Dies wird auch im Vorentwurf des Teilplanes
,Regionalplan - Uberbrtlich bedeutsame Gemeindefunktionen, Siedlungsschwerpunkte im engeren
Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin® deutlich. Das ehemalige Gemeindegebiet Hohenstein ist
nicht als Siedlungsschwerpunkt vorgesehen und erhalt keine Uberdértlich bedeutsamen Gemeinde-
funktionen. Die Leitvorstellungen zur Entwicklung Iandlicher Rdume sind fir Hohenstein zu berick-
sichtigen. Danach sind diese als Wirtschafts-, Natur- und Siedlungsraum dauerhaft zu sichern und
zu entwickeln. Eine angemessene Ausstattung mit Dienstleistungs-, 6ffentlichen Verkehrs- u.a. Ver-
sorgungseinrichtungen ist auch bei ricklaufigen Bevoélkerungszahlen zu gewahrleisten.

Fur die Herstellung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Teilraumen sind fir die Planungsre-
gion Strausberg folgende Aussagen und Handlungsschwerpunkte bedeutsam:
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Wirtschaft:

Konzeption der ,Integrierten landlichen Entwicklung* (ILE), Ubergang von der Landwirtschaft zur
~Wirtschaft auf dem Lande® (flachendeckend betriebene Land- und Forstwirtschaft mit einer dar-
auf aufbauenden Veredlung, wie Nahrungsmittel- und Baustoffwirtschaft, Entwicklung neuer E-
nergietrager, Entwicklung Handwerk, Dienstleistungen, Iandlicher Tourismus); Sicherung der fur
die land- und forstwirtschaftlichen Nutzung bedeutsamen Flachen

Forderung einer vielfaltig strukturierten Landwirtschaft
Forderung der mittelstandischen Betriebe sowie des Handwerks

Integrierte Entwicklung der Reisegebiete ,Markische Schweiz-Oderbruch® und ,Oder-Spree-
Seengebiet”

Ausbau der technischen Infrastruktur (u.a. Standortfindung fur Windkraft- und Solaranlagen)

Vorsorgende Sicherung sowie geordnete Aufsuchung und Gewinnung von Rohstoffvorkommen

Soziale und kulturelle Infrastruktur:

Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens, der Bildung, der Forschung, der Kultur sowie
des Sportes und der Freizeit sind in allen Teilen der Region in zumutbarer Entfernung der Bevol-
kerung anzubieten

Wohnen:

Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat und Funktionsfahigkeit vorhandener Siedlungsgebie-
te; beseitigen von Defiziten in der Wohnraumversorgung durch Modernisierung sowie Bereitstel-
lung von bedarfsgerechten, sozialvertraglichen und differenzierten Wohnungsangeboten an
stadtebaulich integrierten Standorten; sinnvolle Zuordnung von Arbeitsstatten und Wohnstandor-
ten zur Nutzungsmischung sowie zur Verringerung von Verkehren

Bereitstellung von Flachen fiir Wohnungsneubau im Rahmen raumordnerischer Zielsetzungen
Stadtebauliche Aufwertung von Grofdwohngebieten in industrieller Bauweise
Wohnraumschaffung auf stadtebaulich relevanten ehemals militérisch genutzten Flachen
Dorferneuerung

Konstruktive planerische Auseinandersetzung mit Bestrebungen, Gebaude in Wochenendhaus-
siedlungen in Dauerwohnsitze umzuwandeln

Verkehr:

Planung und Aufbau eines integrierten Verkehrssystems in der funktionalen Einheit von Schie-
nen-, StralRen-, Rad-, Wasserstrafien und Luftverkehr

Verbesserung der Strallenverkehrsanbindung zwischen Beeskow - Flirstenwalde - Strausberg -
Eberswalde unter weitgehender Nutzung des vorhandenen StralRennetzes

Sicherung gleicher Mobilitdtschancen fiir alle Teile der Bevoélkerung durch den Betrieb eines in-
tegrierten 6ffentlichen Personenverkehrssystems

Umwelt und Naturschutz:

Schutz, Pflege und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen Luft, Wasser, Boden, Klima,
Wald, Pflanzen- und Tierwelt

Die nachhaltige Leistungsfahigkeit und das Gleichgewicht des Naturhaushaltes sind zu sichern
bzw. wiederherzustelllen

Einzelne AusgleichsmalRnahmen flr Eingriffe in Natur und Landschaft sollten gebtndelt und fur
die Beseitigung raumbedeutsamer Problemlagen eingesetzt werden (z. B. Renaturierung von
Konversionsflachen, Entsiegelung ehemaliger Landwirtschaftsanlagen)
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Sparsame und schonende Inanspruchnahme der Naturgiter, insbesondere von Wasser (Grund-
wasser, Oberflachengewasser) und Boden

Erhaltung der in der Region Uberwiegend vorhandenen unbelasteten klimatischen und lufthygie-
nischen Verhaltnisse

Schutz des Klimas durch eine Reduzierung der Emissionen (u.a. CO, sowie SO,, NO,) in den
Bereichen Verkehr, Energieerzeugung und Industrie

Schutz und Pflege der vorhandenen wertvollen natur- und landschaftsraumlichen Potentiale

Ausweisung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten unter Beriicksichtigung der Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Erhaltung des Waldbestandes als multifunktionales Umweltgut und bedeutsames Landschafts-
element

Aufbau eines 6kologischen Freiverbundsystems mit den Grundelementen Naturschutzgebiete,
geschitzte Landschaftsteile, flichenhafte Naturdenkmale, geschiitzte Biotope, Alleen, Griinzasu-
ren

Erhaltung und Qualifizierung erlebniswirksamer Freirdume fir die landschaftsbezogene Erholung
und Berticksichtigung der Naturempfindlichkeit

Trinkwasserschutzgebiete, Vorbehaltsgebiete fiur die Wasserwirtschaft, Grundwasserneubil-
dungsgebiete, Versickerungsflachen, Flutungspolder und Hochwassertiberschwemmungsgebiete
sind von solchen Nutzungen freizuhalten, die die Belange der Wasserwirtschaft und des Gewas-
serschutzes beeintrachtigen kénnen

Freihaltung der Gewasserrander von Bebauung sowie Sicherstellung ihrer Zuganglichkeit

Schutz der Bevdlkerung vor Larm, Erschitterungen, Luftverunreinigungen sowie vor radioaktiver
Strahlung

Umweltgerechte Entsorgung von Abfallen und Abwéassern mit dem Ziel der Erhaltung bzw. Schaf-
fung geschlossener Stoffkreislaufe

Entsprechend den im Teilplan ,innerértlich bedeutsame Gemeindefunktionen, Siedlungsschwer-
punkte im e.V.“ formulierten Zielen sollen Gemeinden Uber ihre 6rtlichen Aufgaben hinaus regional
bedeutsame Sicherungs- und/oder Entwicklungsfunktionen Gbernehmen.

In der Uberarbeitung des Regionalplanes wurde Strausberg dabei die Funktion einer ,Gemeinde mit
Uberdrtlich bedeutsamer Fremdenverkehrs-/Erholungsfunktion® mit dem Schwerpunkt ,Entwicklung
Stadtetourismus” zuerkannt.

Raumliches Entwicklungskonzept Landkreis Markisch-Oderland (Entwurf 9/95 und 3/97)

Das Gesetz zum Landesplanungsvertrag zwischen den Landern Berlin und Brandenburg vom 20.
Juli 1995 Artikel 17 beauftragt die Landkreise mit der Erarbeitung von Planungsgrundlagen fiir die
Landesentwicklungsplane.

Mit der Bildung der Regionalen Planungsgemeinschaft gemaR § 4 des Gesetzes zur Einflihrung der
Regionalplanung sowie der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land Brandenburg vom 13.
Mai 1993 ist der Landkreis Markisch-Oderland Mitglied in der Region ,Oderland-Spree®. Aus dieser
Mitgliedschaft ergibt sich eine konzentrierte Zusammenarbeit und Mitwirkung bei der Aufstellung von
Regionalplanen.

Auf der Grundlage der dezentralen Konzentration gliedert sich das Land in die Teilrdume engerer
Verflechtungsraum (e.V.) und auferer Entwicklungsraum (8.E.) (siehe hierzu auch Teil II, Kapitel
4.1.1 und 4.1.2), somit gehort die Stadt Strausberg zum engeren Verflechtungsraum und der Ortsteil
Hohenstein zum &dufReren Entwicklungsraum. Fir die Bevdlkerungsentwicklung bis 2010 wird nach
einem dramatischen Rickgang ein Anstieg der Geburtenhaufigkeit und eine allmahliche Stabilisie-
rung erwartet, weiterhin wird von einem leichten Wanderungsgewinn im a.E. und einem maRigen
Gewinn im e.V. ausgegangen.
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4.2

421

Ausgehend von dem Basisjahr 1992 wird fir Strausberg mit 28.464 Einwohnern von einer 10 %igen
Zunahme der Bevdlkerung ausgegangen, d.h. mit einer Bevoélkerungszielzahl von 31.310 Einwoh-
nern (Entwurf 9/95).

Nach neueren Berechnungen kann davon ausgegangen werden, dafl3 der Bevolkerungszuwachs im
e.V. noch starker ausfallt als bisher angenommen.

Als ein Schwerpunkt der Wohnungsbautatigkeit im Landkreis ist Strausberg benannt. Wie auch in
anderen Schwerpunkten soll auf die Deckung des Nachhol- und Ersatzbedarfes und der Nachfrage
derart reagiert werden, indem die zur Disposition stehenden neu ausgewiesenen Flachen bauab-
schnittsweise realisiert werden und eine Zersiedlung weitgehend vermieden wird.

Strausberg gehdrt zu den Stadten und Gemeinden, denen im Sinne ,Uberdrtlich bedeutsamer Ge-
meindefunktionen” eine gewerbliche Entwicklungsfunktion zukommt. Im Interesse der weiteren Aus-
gestaltung der Funktion Strausbergs als einziges Mittelzentrum des Kreises wird hier ein Entwick-
lungsbedarf gesehen. Eine NeuerschlieRung von Gewerbeflachen, bei vorrangiger Nutzbarmachung
vorhandener Potentiale wird nicht ausgeschlossen sofern der Auslastungsgrad vorhandener Ge-
werbeflachen, insbesondere des Gewerbegebietes Strausberg-Nord und ein entsprechender Inves-
torbedarf dies rechtfertigen.

Gleichermalien als Schwerpunkt wird fiir Strausberg die besondere Fremdenverkehrs- und/oder Er-
holungsfunktion gesehen. Damit ist Strausberg als ein Vorrangort fiir die wirtschaftliche und touristi-
sche Entwicklung im Kreis Markisch-Oderland zu betrachten. Die verfugbaren Mittel der 6ffentlichen
Hand zum Ausbau einer diesbezuglichen Infrastruktur kbnnen damit auch von der Stadt in Anspruch
genommen werden.

.(...) Die Konzentration von Ressourcen zur beschleunigten Entwicklung ausgewahlter Standorte
geht von der Erwartung aus, daf hiervon Impulse fiir die gesamte Region bzw. das Umland ausge-
hen. Dabei bezieht sich der Ausbau wirtschaftsnaher Infrastruktur nicht vorrangig auf die Erschlie-
Rung bzw. Revitalisierung von Industrie- und Gewerbegelande, der Ausbau touristischer Infrastruk-
tur nicht ausschlief3lich auf zusatzliche GelandeerschlieRungen fir den Fremdenverkehr. (...) Infra-
strukturausbau bezieht sich vielmehr auf die sogenannten ,harten” und ,weichen“ Standortfaktoren
(Verkehrs- und Kommunikationsinfrastruktur, Bildungs- und Kultureinrichtungen etc.), die im wirt-
schaftsnahen Bereich sowohl die Standortattraktivitat fir die Unternehmen als auch die Ausbil-
dungs- und Qualifizierungschancen fur die jingere Bevolkerung der Region nachhaltig erhdhen, im
touristischen Bereich unabdingbare Voraussetzung fir die Entwicklung des Reise- und Erholungs-
gebietes darstellen. (...)"

Zusammenfassend gelten folgende kreisplanerischen Ziele flir Strausberg:
Wohnungsbau-Schwerpunkt
Entwicklung zu einem wirtschaftlichen Schwerpunkt
Zielort fur Naherholung und Stadtetourismus
Ortsteil Hohenstein:
Erhaltung der dorflichen Struktur

Eigenentwicklung
Sicherung der Landwirtschaft

KOMMUNALE PLANUNGEN
Landschaftsplan

Fur das Planungsgebiet liegt derzeit der Entwurf zum Landschaftsplan Strausberg mit Stand vom
August 1997 vor.

Der Landschaftsplan hat die Aufgabe, die ortlichen Erfordernisse und Maflinahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Des weiteren sieht der
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Landschaftsplan nach den Bestimmungen des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zes Flachen flr Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen vor, die bei allen baulichen Eingriffen in Natur
und Landschaft als Kompensationsflachen zu behandeln sind.

Die Leitlinien und Entwicklungsziele der vorliegenden Landschaftsplanung fiir das Planungsgebiet
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Siedlungsbereiche Strausberg, Hohenstein und Ruhilsdorf

Sicherung von Uberregionalen Griinverbundziigen und von Siedlungszasuren und Kaltluftentste-
hungsgebieten sowie Frischluftaustauschbahnen mit dem Erfordernis der Freihaltung von Niede-
rungszigen von jeglicher Bebauung sowie Erhaltung und Ergdnzung von Ufergehdlzstreifen an
allen Oberflachengewassern

Sicherung von innerstadtischen Erholungs- und Freiflachen sowie positiv landschaftspragender
Strukturen verbunden mit einer naturnahen Waldentwicklung in den Erholungsgebieten und dem
Schutz und Erhalt der Parkanlagen

Schutz des Bodens und der Gewasser vor Eintragen aus kommunalen Bereichen, damit verbun-
den Anschluf® von Hohenstein/Ruhisdorf sowie der Aullenbereichssiedlungen an die zentrale
Abwasserversorgung; geordnete Miillentsorgung in den Wochenendhaussiedlungen

Sicherung sensibler Lebensraume vor Beunruhigung und Devastierung; Schutz vorhandener und
Sicherung geplanter Schutzgebiete und -objekte nach Brandenburgischem Naturschutzgesetz;
Lenkung von Erholungssuchenden durch entsprechende Wegefiihrung

Verbesserung des Landschaftsbildes durch Anlage und Erganzung von Hecken

Erhéhung der Grundwasseranreicherung durch Reduzierung der Vollversiegelung und Entsiege-
lung nicht mehr genutzter Flachen

Verbesserung der Immissionssituation durch Sanierung/Modernisierung bestehender Anlagen
Verbesserung der Ortsrandbegriinung

Bedarfsgerechte Entwicklung von Erholungs- und Grinflachen

Schaffung von Uberleitungen fiir wandernde Tiere

Feldflur von Hohenstein und Ruhisdorf

Sicherung relativ hoher Bodenfruchtbarkeit, nachhaltige Sicherung der Boden- und Grundwas-
serqualitat durch ordnungsgemafe Landwirtschaft entsprechend § 11 BbgNatSchG

Schutz des Grund- und Oberflachenwassers vor Kontamination, Schutz sensibler Lebensraume
durch Ubergang zur extensiven landwirtschaftlichen Nutzung siidlich und westlich von Hohen-
stein sowie noérdlich von Ruhlsdorf; keine Giille-, Klarschlamm- und Jaucheausbringung im Be-
reich von Séllen und Seen

Erhalt wertvoller Bodenstandorte (Niedermoore) und sensibler Lebensraume
Pflege wertvoller Feucht-, Frischwiesen und Trockenrasen

Reduzierung von Wind- und Wassererosion des Bodens durch Anlage/Ergédnzung von Wind-
schutzgehdlzen

Forsten und Walder

Erhalt und Férderung der Eigenentwicklung naturnaher Waldbestande
Umbau in naturnahe Waldbestande
Wiederherstellung von Biotopverbindungen an Zerschneidungen durch Energietrassen

Oberflachengewasser

Sicherung und Erhéhung der Stabilitat des Landschaftswasserhaushaltes
Erhalt und Wiederherstellung naturnaher Gewasser
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Sicherung und Entwicklung der sehr hohen Lebensraumfunktion in und an Gewassern
Wiederherstellung von Séllen

4.2.2 Bereichsentwicklungsplanung ,,Hegermiihlenstrae*
Seit November 1995 liegt eine Bereichsentwicklungsplanung fur den Bereich ,Hegermihlenstrale*
vor, erarbeitet durch das Planungsbiro Spath & Nagel, Berlin. Vergleichbar mit einem Rahmenplan
ist die Bereichsentwicklungsplanung als teilrdumliche Planungsebene zwischen der gesamtstadti-
schen Flachennutzungsplanung und der grundstiicksgenauen Bebauungsplanung eingeftigt. Im Fall
des Gebietes ,Hegermihlenstralle” ist sie als Stadtteilkonzept zu betrachten. Das ca. 62 ha grofie
Gebiet liegt sudlich der Altstadt Strausberg und wird begrenzt von:
dem Annaflief3 im Osten
der S-Bahn-Trasse Berlin-Strausberg Nord und der stidlichen Grenze der Konversionsflache im
Siden
dem Igelpfuhl und der ndrdlich angrenzenden Senke im Westen und
der Wallstral3e im Norden.
Anlal} fur die Planung war die Moglichkeit, die in diesem Bereich gelegenen ehemalig militarisch
genutzten Flachen einer zivilen Nutzung zuzufiihren und in das vorhandene Stadtgeflige einzubin-
den. Dabei sollten auch die Entwicklungsmdglichkeiten weiterer, angrenzender Flachen und Nut-
zungen dargestellt werden.
Unter Erhalt der Niederungsbereiche mit dem Hinweis auf Ruckbau bestehender Nutzungen zur
Auspragung einer deutlichen Griinzasur, Neuplanung von Griinziigen und der Beachtung histori-
scher Bausubstanz gliedern sich die kiinftigen Nutzungen in acht Teilgebiete:
Zentrumsnaher Wohn- und Birostandort im sidlichen Anschlufd an die Altstadt
Wohngebiet ,Walkmihlenstral3e®
Wohn- und Burostandort ,Walkmihlen-/Hegermuhlenstra3e“, als Mischnutzung mit eingelager-
ten Wohngebieten
Wohngebiet Fliel3-/Elisabethstralle und Wasserwerk
Wohn- und Birostandort Elisabeth-/Hegermiihlenstralle, als Mischnutzung mit ein- und angela-
gerten Wohngebieten
Wohngebiet ,Hegermihlenstralle” - zum Teil Erganzung und Nachverdichtung im Bestand
Gewerbegebiet ,Hegermihlenstralle*
Die Planung gewerblicher Nutzung auf dem ndrdlichen Teil der Konversionsflache ist nach
Abschlul} des Gutachtens zugunsten einer Wohnnutzung geandert worden.
Wohngebiet ,Igelpfuhl®
Neubaugebiet auf dem siidlichen Teil der Konversionsflache.
Mit Ausnahme von Bereichen fur Blronutzung und durch Bestandssicherung vorhandener Bau-
substanzen mit 3-4 Geschossen soll das Gebiet mit 1- und 2-geschossiger Bauweise entwickelt
werden.
4.2.3 Verbindliche Bauleitplanung
Im Flachennutzungsplangebiet befinden sich zahlreiche Bebauungsplane bzw. Vorhaben- und Er-
schlieSungsplane im Verfahren:
Bebauungspléane:
04/92  Bebauungsplan Prétzeler Chaussee
05/92  Bebauungsplan Handelszentrum
06/92  Verkehrslandeplatz Strausberg
09/92  Bebauungsplan Verlangerte Hegermuhlenstralle
10/94  Bebauungsplan Sport- und Erholungspark Strausberg
11/94  Wriezener StralRe
12/94 BahnhofstraRe/Bahnhofsvorplatz
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13/94  Bebauungsplan Grundstiick der SRB Verkehrsgesellschaft
13/94  Grundstiick der Strausberger Verkehrsgesellschaft

14/94  Wohnanlage mit Verkaufseinrichtungen in der Hegermihlenstralle
15/95  Bebauungsplan ehemalige WGT-Liegenschaft

16/96  Gewerbegebiet an der Kastanienallee

16/96  Gewerbegebiet Kastanienallee

17/96  Villengebiet Vorstadt

18/96  Bebauungsplan Wohnungsbau am Buchhorst

19/97  Bebauungsplan Gladowshohe - Wochenendhausgebiet

20/97  Eigenheimsiedlung am Igelpfuhl

21/97  Bebauungsplan Feuerwehrgeratehaus (Aufstellungsbeschlul?)

S1/94  Bebauungsplan Altstadt Seeseite
S2/94  Bebauungsplan Am Landsberger Tor

Vorhaben- und ErschlieRungsplane:

12/93  Bebauung Berliner Strale/KelmstralRe

13/94  Wohnungsbau Garzauer Chaussee/Grenzweg

15/94  Errichtung eines Seniorenzentrums (Sankt-Elisabeth-Stift)

17/95  Wohnungsbau fir altersgerechtes Wohnen in der Wriezener Stralle
18/95  Pension Amselweg/Jenseits des Sees (Aufstellungsbeschlul?)

19/95  Wriezener Tor

424 Stadtebauliche Rahmenplanung/Sanierung Altstadt
Die Sanierung der Altstadt Strausberg wurde durch Beschlul® der vorbereitenden Untersuchungen
am 18. April 1991 eingeleitet. Die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes erfolgte am 29.
November 1993.
Ein Beschlu® Uber die Erweiterung von vorbereitenden Untersuchungen ist am 26. Marz 1997 ge-
fallt worden.
425 Dorferneuerungsplanung Hohenstein/Ruhlsdorf
Eine Dorferneuerungsplanung fir die Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf liegt seit dem November
1995 vor.
In Zusammenarbeit mit der Flachennutzungsplanung werden Aussagen uber vorhandene und zu-
kinftige Flachennutzungen der Ortsteile sowie Uber die Bebaubarkeit der in den Ortslagen verfiig-
baren Flachen getroffen. Die Sicherung und Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur und der Grin-
und Freiflachen sind weitere Schwerpunkte der Dorferneuerungsplanung. Dartber hinaus werden
Aussagen Uber weitere Planungserfordernisse und den Einsatz planungsrechtlicher Sicherungsin-
strumente sowie die Finanzierung von EinzelmaRnahmen getroffen.
Die Ziele der Dorferneuerungsplanung sind:
Umfassende Verbesserung der Agrarstruktur
Verbesserung der Lebensverhaltnisse der ortsansassigen Bevdlkerung
Aufzeigen von Entwicklungsschwerpunkten in den Gemeinden
Nutzung von Férdermdglichkeiten bei Bau- und ErschlieRungsmaflinahmen
Erhalt ortsbildpragender Bausubstanz
Erhalt der regionalen Identitat, Anst6RRe flir Eigeninitiative der Bevolkerung und Forderung des
Fremdenverkehrs
4.2.6 Sonstige Fachplanungen
Verkehrsstudie fiir den Naturpark Markische Schweiz, Juni 1994
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Strausberg hat durch Landschaftsbereiche der Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf Anteil am Natur-
park Markische Schweiz.

Die Studie dient der Entwicklung von Verkehrskonzepten mit dem Schwerpunkt zukunftorientierter,
Okologisch vertraglicher Verkehrsszenarien fir den Naturpark. Pramissen sind dabei Verkehrsver-
meidung und Verkehrsberuhigung. Fir den Bereich Strausberg wird festgestellt, dal, ausgehend
vom S-Bahnhof Strausberg, eine gute Nahverbindung durch Busse zu den Ortschaften im Naturpark
angeboten wird. Begriindet wird dies aus der bisherigen Funktion als Kreisstadt und dem hohen
Quellverkehrsaufkommen aus dem Ballungsraum Berlin.

Als kurzfristige MaRnahme wird die Entwicklung einer Busringlinie empfohlen. Entsprechend der
Radwegekonzeption fiir die Markische Schweiz sind die S-Bahnhdéfe Strausberg auch Ausgangs-
punkt fir Tages- und Halbtagestouren.

Agrarstrukturelle Vorplanung (Markische Schweiz, Teil I)

Im Juni 1993 wurde ein Gutachten zur agrarstrukturellen Vorplanung in der Markischen Schweiz,
Gebiet Protzel-Waldsieversdorf erstellt. Der Ortsteil Hohenstein ist in siidwestlicher Randlage Be-
standteil dieses Gebietes.

Aus dieser Vorplanung ging hervor, dal3 eine Dorferneuerungsplanung fir Hohenstein besonders
dringlich ist aufgrund ungenutzter landwirtschaftlicher Bausubstanz und dringendem Entwicklungs-
bedarf im Dorfkern, auch im Zusammenhang mit beabsichtigter Bebauung.

Machbarkeitsstudie Verkehrslandeplatz, Dezember 1996 (Ausziige aus der Studie)

Die Entwicklung der Flugplatzinfrastruktur des Landes Brandenburg ist Bestandteil einer einheitli-
chen Luftverkehrspolitik fir den Gesamtraum Berlin/Brandenburg. Flugplatze unterschiedlicher
Zweckbestimmung, Qualitdt und Widmung werden aufeinander abgestimmt, angelegt und ausge-
baut. (...) Verkehrslandeplatze werden im Interesse des gewerblichen und nicht gewerblichen Ge-
schaftsflugverkehrs, als Werkverkehr, der Arbeitsluftfahrt, (...) Privatluftfahrt, des Luftsports und der
Flugausbildung betrieben. (...)

Die Luftbehérde des Landes Brandenburg hat am 30. Juni 1992 die Genehmigung zum Betreiben
des Verkehrslandeplatzes Strausberg (...) erteilt. (...) Mit der Genehmigung wurde die Umwidmung
des ehemaligen Militérflugplatzes in einen Landeplatz des allgemeinen Verkehrs vollzogen (...) und
die erforderliche Rechtssicherheit flir den Betrieb geschaffen. Die Stadt Strausberg hat den Flug-
platz in Nutzung Gbernommen (...).4)

In der Luftverkehrskonzeption des Landes Brandenburg wird Strausberg gemeinsam mit den Lan-
deplatzen Schonhagen und Nauen als regionaler Verkehrslandeplatz (nicht gleichzusetzen mit Re-
gionalflugplatz) eingeordnet (...), da die Anlagen den Anforderungen entsprechen. (...) Der Flugplatz
Strausberg soll die Flugplatzinfrastruktur im Ostteil des GroRRraumes Berlin ergénzen, die zukiinftig
vom internationalen Verkehrsflughafen Berlin-Brandenburg-International (FBI) (...), dem Regional-
flugplatz Eberswalde-Finow und einem in Erwagung gezogenem Sonderflughafen Neuhardenberg
gepragt wird. (...) Der von der Stadt angestrebte Betrieb fiir Luftfahrzeuge (iber 5,7 t steht in Uber-
einstimmung mit der Luftverkehrskonzeption und der Prognose des Luftverkehrsaufkommens bis
zum Jahr 2010. (...)

Gegenwartig stellt sich in Strausberg der Anteil am Geschaftsreiseflugverkehr und anderen Flugar-
ten, die mit der Unternehmerstruktur am Flugplatz und in seiner ndheren Umgebung in Verbindung
zu bringen sind noch niedrig dar. Dennoch stiegen die Starts 1995 gegenlber 1994 um 3 bis 6 %.
Es erfolgten ca. 11.000 Starts, davon fast 8.000 mit Motorflugzeugen, im Sommerhalbjahr 1996 wur-
de eine weitere Steigerung um 4 % verzeichnet.

4 Der Besitziibergang des Verkehrslandeplatzes vom Bundesvermdgensamt an die Stadt Strausberg ist mit Notarvertrag am

15. Januar 1995 vollzogen worden.
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Bis 2010 steht Strausberg im Wettbewerb mit umliegenden Flugplatzen im berlinnahem Raum. Als
mittel- bis langfristige Strategie sind 13.000 Motorflugzeugstarts anzustreben.

(...) In den ausgewiesenen Baugebieten der Stadt Strausberg sind im Interesse der Hindernisfreiheit
bei Sichtflugbetrieb nur geringfiigige Bauh6henbeschrankungen erforderlich. Die geplante Bautatig-
keit wird dadurch nicht bzw. nur unwesentlich beeintrachtigt.

Zur Verminderung des Fluglarms ist beabsichtigt, die Platzrundenflihrung zu verandern (vergleiche
Teil 1, Kapitel 9.4).

In der entstehenden Fluglarmzone liegen die Larmwerte zwischen 65 dB(A) (unmittelbare Startbahn)
bis 55 dB(A), mit denen die zulassigen Werte flir Wohngebiete Uberschritten werden. Die entspre-
chenden Bereiche innerhalb 55 dB(A) bis 60 dB(A) werden im Flachennutzungsplan Strausberg fiir
eine weitere Wohnsiedlungsentwicklung (Ostentwicklung) nicht bertcksichtigt. Westlich der Stralle
am Flughafen sollen weniger empfindliche Nutzungen angesiedelt werden.

Streckenverlangerungen der Strausberger StraBenbahn, Mai 1995

Zur Verbesserung der Versorgung mit dem OPNV hat die Stadt Strausberg eine Trassenstudie
erstellen lassen mit dem Ziel, die Streckenfihrung der Strausberger Stralenbahn zu verlangern.
Derzeit befinden sich die Endhaltestellen am Bahnhof Vorstadt und am sidlichen Eingang zur Alt-
stadt. Grundsatzlich ist geplant, die StraRenbahn auch wieder in der FuBRgangerzone der Altstadt
(Grof3e StralRe) fahren zu lassen.

Beabsichtigt ist eine Nordverlangerung Uber die Altstadt hinaus bis zum S-Bahnhof Strausberg-Nord
im Zuge der Wriezener Stralle/Protzeler Chaussee und eine Sidverlangerung, mit der das geplante
Sldcenter und das Wohngebiet ,Am Forsterweg® erschlossen werden und auch einen Anschluf®
nach Eggersdorf ermoglicht.

Die Streckenflihrungen liegen fir die kiinftige Planung in Vorzugsvarianten vor.

Rahmenplanung Wohngebiet ,,Hegermiihle“ Strausberg, Dezember 1994
Folgende Ziele bildeten die Grundlage fiir die Erstellung des Rahmenplanes:

Sicherung der sozialen Infrastruktur im Gebiet

Raumliche Differenzierung und Schaffung interessanter Raumstrukturen

Vorschlage zur Weiterentwicklung der Wohnbebauung

Umgestaltung des Zentrums und dessen Vitalisierung

Ordnung der Grundstiicksverhaltnisse

Schaffung verkehrsfreier, differenziert ausgestatteter Kleinparks im Inneren der Wohnquartiere
Zuordnung von Stellplatzen fir die Bewohner zu den jeweiligen Wohngrundstlicken

Reduzierung der Flachen fir den Gemeinbedarf auf das notwendige Mal zugunsten der Wohn-
bereiche

Einbeziehung der Waldbereiche als ,Blrgerpark®
Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflachen an den Charakter des Wohngebietes

Reduzierung 6ffentlicher Verkehrsflachen und Verkehrsberuhigung in den Wohnbereichen
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5.1

PLANUNGSZIELE

AUSGANGSLAGE, ENTWICKLUNGSIMPULSE, PLANUNGSANNAHMEN
Ausgangslage

Strausberg ist von 1950 bis 1989 von 11.040 Einwohnern um 17.897 Einwohner auf 28.919 Einwoh-
ner gewachsen; das stellt ein Bevolkerungswachstum um 161,9 % dar. Das war nur durch eine plan-
mafige Entwicklung der Stadt mdglich. Sie war gewollt, denn zu Zeiten der DDR war Strausberg
Sitz des Ministeriums fiir nationale Verteidigung. Daraus resultieren Besonderheiten Strausbergs
wie der ungewdhnlich hohe Anteil an Wohnungen in Siedlungen des komplexen Wohnungsbaus
bzw. der relativ geringe Anteil an Wohnungen in Einfamilienhdusern und die ungewohnlich gute
Qualifikation der Strausberger.

Die Wende brachte einen einschneidenden Bedeutungs- und Arbeitsplatzverlust fiir Strausberg mit
sich. Strausberg verlor seine Bedeutung als Sitz des Verteidigungsministeriums; die Bundeswehr
baute Arbeitskrafte ab. Dieser Bedeutungsverlust wurde noch durch den Verlust des Kreissitzes ver-
scharft.

Es kam zu arbeitsplatzverlustbedingten Abwanderungen. Diese werden zunehmend von einem Su-
burbanisierungsprozell iberlagert, einer Abwanderung eigenheimbauwilliger Strausberger, die in
den Umlandgemeinden Strausbergs preiswerteres Wohnbauland finden als in Strausberg selbst.
Das lafdt sich z. B. daran ablesen, dal} von 1994 bis 1996 42,5 % der Abwandernden in andere Re-
gionen Deutschlands zogen und 57,5 % im naheren Umland blieben.

Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung ist von einem Sterberatentberschul® gekennzeichnet, be-
dingt durch einen hohen Anteil alter Menschen und die wendebedingt niedrige Geburtenrate. Allein
um den damit verbundenen Bevdlkerungsverlust zu kompensieren, miften bis zum Jahr 2010 um
2.000 Einwohner zuziehen. Die Bevolkerungsstruktur unterscheidet sich von Stadtteil zu Stadtteil;
auch daran 1af3t sich die Entstehungszeit der Siedlungen ablesen.

Seit 1989 hat Strausberg 1.524 Bewohner verloren. Die Konsequenzen sind niedrigere Steuerein-
nahmen und Infrastruktureinrichtungen mit freien Kapazitaten. Halt diese Entwicklung an, kann
Strausberg seine Versorgungsfunktion als Mittelzentrum fir das Umland nicht langer wie bisher
wahrnehmen.

Entwicklungsimpulse

Das Militar, die Bundeswehr, ist weiterhin Strausbergs grofter Arbeitgeber und vergibt viele Auftra-
ge an die lokale Wirtschaft. Ein weitergehender Arbeitsplatzabbau ist nicht geplant. Die Akademie
fur Information und Kommunikation ist von bundesweiter Bedeutung und zieht viele Besucher in die
Stadt. Davon kdnnen Gastronomie, Handel und touristische Einrichtungen profitieren. Veranstaltun-
gen der Bundeswehr bereichern bereits heute das kulturelle Angebot der Stadt, insoweit wird eine
noch weitergehende Prasenz der Bundeswehr im Leben der Stadt angestrebt.

Strausberg nimmt seine zentralortlichen Versorgungsfunktionen gegentiber dem Umland umfassend
wahr. Das betrifft nicht nur Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, sondern auch Handel und priva-
te Dienstleistungen, Freizeit, Sport und Kultur. In dem Male, wie es gelingt, die zentralortlichen
Funktionen zu starken, wird es auch gelingen, den Einzugsbereich der Stadt zu vergréRern und Be-
volkerung an die Stadt zu binden.

Die bedeutsamsten Entwicklungsimpulse sind von Berlin zu erwarten. Viele eigenheimbauwillige
Berliner ziehen ins Umland, da sie in Berlin kein entsprechendes, bezahlbares Angebot finden.
Strausberg bietet es. Gelingt es, die Vorteile Strausbergs fir Berlin-Pendler deutlich zu machen,
werden sich die Bevdlkerungszuzige noch verstarken.

Die Verlagerung der Hauptstadtfunktionen nach Berlin wird nicht nur zu einem Zuzug von Bundes-
bediensteten fiihren, sondern auch wirtschaftliche Entwicklungsimpulse bewirken, mdglicherweise
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5.2

kann davon auch Strausberg als Achsenendpunkt einer bis Berlin reichenden Siedlungsachse profi-
tieren.

PlanungsmafRnahmen

Der mit der Wende verbundene Strukturbruch und der Suburbanisierungsprozefl® haben Srausberg
hart getroffen und zu erheblichen Bevolkerungsverlusten gefiihrt. Sie werden als zumindest weitest-
gehend Uberwunden angesehen.

Die beschriebenen Entwicklungschancen und -impulse begriinden eine optimistische Einschatzung
der zukinftigen Entwicklung. Ein positives Wanderungssaldo erscheint mdglich und wird angestrebt.
Dem Suburbanisierungsprozel3 kann erfolgreich gegengesteuert werden.

Das driickt sich in der Ausweisung neuer Wohngebiete aus. Die Entwicklung eines neuen Stadttei-
les Strausberg-Ost wird angestrebt.

Aus den Flachenpotentialen der Stadt Strausberg laft sich eine Bevolkerungszielzahl von 33.000
Einwohnern bis zum Jahr 2010 ableiten.

LEITSATZE

1. Die Altstadt und die Villengebiete, aber auch die klar abgrenzbaren Einfamilienhausgebiete und
die Siedlungen des komplexen Wohnungsbaus pragen das Gesicht der Stadt. Diese Unter-
scheidbarkeit gilt es zu erhalten und weiterzuentwickeln

2. Bewahrt und weiterentwickelt werden sollen auch die Dorfer Hohenstein und Ruhlsdorf. Damit sie
ihre Eigenstandigkeit bewahren kdnnen, soll das Wohnen entwickelt und der Tourismus neben
der Landwirtschaft als zusatzliche Einkommensquelle erschlossen werden. Um sicher zu stellen,
dal} die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe vorrangig bertcksichtigt werden, werden beide
Orte als Dorfgebiete dargestellt.

3. Als Mittelzentrum und Endpunkt einer bis nach Berlin reichenden Siedlungsachse ist Strausberg
auf sein bis in den dufleren Entwicklungsraum reichendes Umland orientiert und auf Berlin. In
dieser ,Schaltstellenfunktion* Strausbergs sollen von Berlin ausgehende Entwicklungsimpulse flr
die Entwicklung der Stadt und des Umlandes genutzt werden. Daher wird angestrebt, die Bin-
dung an Berlin z.B. Gber den schienengebundenen Personennahverkehr noch zu verbessern.

4. Innenentwicklung und AuRenentwicklung stehen nicht im Gegensatz zueinander, sie bedingen
einander und sind standig neu gegeneinander auszubalancieren. Ohne Verdichtung, Weiter- und
Umbau ist die Bewahrung und Weiterentwicklung schitzenswerter Strukturen in Frage gestellt;
der damit verbundene Bevoélkerungsgewinn reicht jedoch nicht, um die Funktionsfahigkeit des
Mittelzentrums Strausberg sicher zu stellen. Daher werden vom Stadtgebiet losgeloste aber
stadtnah gelegene Streusiedlungen der 20er Jahre wie die Gartenstadt oder Schillerhéhe zu
Wohngebieten weiterentwickelt und werden in erheblichem Umfang neue Baugebiete am Stadt-
rand ausgewiesen. Neben der Erneuerung der Strausberger Altstadt wird die Entwicklung eines
neuen Stadtteils Strausberg-Ost in den nachsten Jahren die wichtigste Aufgabe der Stadtent-
wicklung.

5. Strausberg, die griine Stadt am See, zeichnet sich durch ihre Lage inmitten eines Landschafts-
schutzgebietes aus. Der Respekt vor der Wald- und Seenlandschaft hat zur Entwicklung der fir
Strausberg typischen Bandstadtstruktur gefiihrt. Um diesen Standortvorteil zu bewahren und
auszubauen, sollen auch zukinftig Siedlungs- und Freiraumentwicklung Hand in Hand gehen.
Wald und Straussee lenken die AuRenentwicklung der Stadt in Richtung des vornehmlich land-
wirtschaftlich genutzten Ostens der Stadt Strausberg. Griinziige gliedern das Stadtgebiet in
Nord-Sud-Richtung; sie sollen erhalten und erlebbar gemacht werden. Um die ausgerdaumte A-
ckerflur mit Trittsteinbiotopen und mit landschaftsbildpragenden Elementen anzureichern, soll die
Ackerflur z. B. mit Hecken bepflanzt und sollen Sélle renaturiert werden.
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6. Strausberg ist ein attraktiver und vielseitiger Wohnort mit einem breiten Angebot an Wohnfor-
men; es reicht vom sanierten Ackerburgerhaus Uber die Grinderzeitvilla bis zur Mietwohnung im
Geschollwohnungsbau oder dem Einfamilienhaus im Grinen. Durch eine grofR3ziigige Auswei-
sung von Wohnbauland - insbesondere fir den Einfamilienhausbau - wird dem Wunsch vieler
Strausberger und Berliner nach dem Wohnen im Griinen entsprochen und zu einer Entspannung
des Bodenmarktes beigetragen. Die Wege zum Einkaufen, Erholen, Lernen etc. sind kurz. Damit
empfiehlt sich Strausberg als familiengerechte Wohnstadt fur junge Familien.

7. Das Infrastrukturangebot entspricht dem eines vollstadndig ausgestatteten Mittelzentrums und
geht z. B. mit dem Sport- und Erholungspark teilweise sogar dariiber hinaus. Alle bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen vom Krankenhaus bis zur Kindertagesstatte werden im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Sie sollen erhalten bleiben. Der mit dem geplanten Bevélkerungszuwachs
verbundene Mehrbedarf an sozialen Einrichtungen z. B. an Kindertagesstatten, wird dort, wo der
Bedarf entsteht, im neuen Stadtteil Strausberg-Ost, zu decken sein. Flachen fur fehlende ge-
deckte Sportanlagen lassen sich auf der mit Larm belasteten Flache westlich der Stralle am
Flugplatz und sudlich des Mittelfeldes nachweisen.

8. Als Arbeitsort bietet die Stadt vielen Strausbergern einen Arbeitsplatz. Bundeswehr und Behor-
den sind wichtige Arbeitgeber; ihre Anwesenheit wird begriiRt. Das gilt auch fir das bestehende
klein- und mittelstdndische Gewerbe. Um ihnen Investitionssicherheit zu geben, werden sie am
Standort planungsrechtlich abgesichert. Die Gewerbegebiete, insbesondere das Gewerbegebiet
Nord, bieten in den nachsten Jahren ausreichend Flachenreserven fir die Neuansiedlung produ-
zierenden Gewerbes. Ein Aneinandergrenzen von Wohn- und Gewerbegebieten |43t sich nicht
immer vermeiden. Die in diesen Fallen notwendige Ricksichtnahme drickt sich in der Darstel-
lung sogenannter eingeschrankter Gewerbegebiete (GEe) aus. Starker emittierende Gewerbebe-
triebe - jedoch nicht solche, die in ein Industriegebiet gehodren - finden ihren Platz im Bereich
sudlich des Bahnhofes Strausberg-Vorstadt. Fir auf den Verkehrslandeplatz orientiertes Gewer-
be wird ein eigenes Gewerbegebiet vorgehalten.

9. Im Umfeld der S-Bahnhéfe und am Nord- und Sideingang der Altstadt entlang der Hegermuh-
lenstrale und der Wriezener Stralle bietet Strausberg Standorte fir Blrodienstleister.

10.Strausberg als Ort fir Handel und Dienstleistungen verfligt mit seinen gleichmallig tber das
Stadtgebiet verteilten Wohngebiets- und Einkaufszentren lber eine gute wohnungsnahe Versor-
gung der Bevdlkerung. Von Uberdrtlicher Bedeutung sind die Einkaufszentren mit ihren grof3en
Pflanz- und Baumarkten und die Altstadt. Sie ist das Zentrum fir den Erlebniseinkauf. Von der
Ausweisung zusatzlicher Sondergebiete fir Einkaufszentren wird abgesehen.

11.Aufgrund ihrer bevorzugten naturrdumlichen Lage und ihrer Berlin-Nahe ist die Stadt Strausberg
schon immer ein Erholungsort nicht nur fiir Berliner gewesen. Der Tourismus als Wirtschaftsfak-
tor der Stadt soll noch weiter ausgebaut werden. Dazu gehort die Darstellung und Entwicklung
touristischer Einrichtungen in attraktiver Lage und die Erlebbarmachung naturrdumlicher Se-
henswirdigkeiten.

12.Der Verkehrslandeplatz ist hinsichtlich der Ansiedlung flugplatzorientierten Gewerbes und positi-
ver Sekundareffekte fur die lokale Wirtschaft zu erhalten und zu entwickeln. Der Ost-West-
Austausch koénnte dabei zunehmend an Bedeutung gewinnen. Die Entwicklung des Verkehrslan-
deplatzes und die Siedlungsentwicklung sind bei Vorrang der Siedlungsentwicklung nur mit ge-
genseitiger Rucksichtnahme mdglich. Daher wird die Platzkurve fir den Verkehrslandeplatz ge-
andert und eine Neuplanung von Wohnbebauung in von Fluglarm belasteten Bereichen vermie-
den.

13.Mit der Entwicklung eines neuen Stadtteils Strausberg-Ost wird eine Erganzung des innerortli-
chen Hauptverkehrsstrallennetzes erforderlich; geplant ist die Verlangerung der Stralle am Ver-
kehrslandeplatz in Richtung Siiden mit Unterquerung der S-Bahn und Anschluf® an die Ernst-
Thalmann- und die Umgehungsstralie.
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TEIL Il INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1.1

BEVOLKERUNG

EINWOHNERENTWICKLUNG

Abbildung 5:
Einwohnerentwicklung der Stadt Strausberg von 1950-1996
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Die Einwohnerentwicklung von Strausberg und Hohenstein verlief bis zum Jahr 1989 ansteigend.
Der Bevdlkerungszuwachs von 1950 bis 1989 ist mit ca. 162 % (+ 18.000 EW) fiir die Stadt Straus-
berg Uberpropentional hoch. Dies ist in erster Linie auf das planmafRige Wachstum bestimmter Stad-
te in der ehemaligen DDR zurlckzufthren, wahrend im landlichen Raum der Region Oderland-
Spree abwanderungsbedingte Bevolkerungsriickgange von bis zu 25 % im gleichen Zeitraum zu
verzeichnen waren. Seit 1989 wird die Bevolkerungsentwicklung in der Region von einem starken,
durch die Wende bedingten, Rickgang beeinflut. Dabei ist die urspriingliche Geburtenrate um 2/3
zurlickgegangen. Der wendebedingte flachenhafte Bevolkerungsriickgang von 1989 bis 1992 ist im
wesentlichen auf arbeitsplatzverlustbedingte Abwanderungen zurlckzuflhren. Im Vergleich zum
Land Brandenburg (mit - 1,5 %) ist die Bevdlkerungsentwicklung in der Region Oderland-Spree (-
2 %) von 1990 bis 1995 Uberdurchschnittlich negativ. Von Abwanderungen betroffen sind vor allem
die friheren ,Wachstumsorte®, zu denen auch Strausberg als ehemals bedeutender Militarstandort
zahlt. Strausberg mufite im Zeitrum von 1990 bis 1995 einen Bevolkerungsriickgang von ca. 6 %
hinnehmen, wahrend kleinere Nachbargemeinden teilweise - bedingt durch einen Prozel} der Sub-
urbanisierung - sogar Bevolkerungszuwachse verzeichnen konnten (vgl. Abbildung 6).

Die Bevolkerungszahl betragt mit Stand vom 31.03.1998 - 26.808 Einwohner.

In der ehemals eigenstadndigen Gemeinde Hohenstein liegt der Einwohnerriickgang mit ca. 8 %
noch Uber dem der Stadt Strausberg. Die Hauptursachen fir den Bevélkerungsriickgang in Hohen-
stein mit starker landwirtschaftlicher Pragung ist neben dem natirlichen Bevolkerungsriickgang in
dem erheblichen Beschaftigungsriickgang in der Landwirtschaft zu suchen. Aufgrund fehlender al-
ternativer Erwerbsmaoglichkeiten reagiert die Bevolkerung mit Abwanderungen in die groferen Stad-
te und Stadtregionen.
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Abbildung 6:
Bevoélkerungsentwicklung
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Seit 1992 hat - trotz des negativen Saldos der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung - zuzugsbedingt
eine Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung im engeren Verflechtungsraum der Planungsregion

eingesetzt.
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1.2

1.3

1.3.1

ALTERSSTRUKTUR

Nachfolgende Tabelle zeigt die altersstrukturellen Verschiebungen in Strausberg zwischen 1992
und 1995:

0-6 Jahre 6-12 Jahre 12-16 Jahre 16-19 Jahre 19-65 Jahre | uiber 65 Jahre

1992 | 1995 | 1992 | 1995 | 1992 | 1995 | 1992 | 1995 | 1992 | 1995 | 1992 | 1995

1.800 | 900 | 2.800 | 2.300 | 1.900 | 2.000 | 900 | 1.300 |18.700|18.200| 2.400 | 2.800

(6,2%) | (3.3%) | (97 %) | (84 %) | (65%) | (7.3%) | (3,1%) | (4.8 %) | (64,7 %) | (66,6 %) | (8,3 %) | (10,3 %)

Im angegebenen Zeitraum zeigt sich bereits deutlich die Verschiebung der Altersstruktur, die sich in
den kommenden Jahren noch erheblich verstarken wird. Der Anteil der unter 6jahrigen ist durch den
starken Geburtenrliickgang seit 1991 um ca. 50 % gesunken. Bei den 6-12jahrigen betragt der Rick-
gang ca. 1 %. Die uUber 12jahrigen verzeichnen hingegen einen allmahlichen prozentualen Anstieg,
der bei den Uber 65jahrigen bereits bei 2 % liegt.

Laut Aussagen zur aktualisierten Bevolkerungsprognose der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree (Juni 1997) wird sich die Altersstruktur der Bevolkerung bis zum Jahr 2010 dras-
tisch verandern. Die Zahl der Kinder und Jugendlichen wird stark abnehmen, wahrend die Zahl der
Personen im Rentenalter erheblich zunehmen wird.

Die Alterstrukturentwicklung ist fir die Flachennutzungsplanung neben der absoluten Bevélke-
rungsentwicklung von groRer Bedeutung. Die langfristige Planung der sozialen Infrastruktur, insbe-
sondere auf dem Bildungssektor aber auch im Bereich der Altenpflege, steht in Abhangigkeit von
der Entwicklung der einzelnen Altersgruppen.

BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Stadt Strausberg

Eine zuverlassige Prognose der zukiinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Verande-
rungen gestaltet sich, aufgrund der steigenden Mobilitatsbereitschaft und der unsicheren wirtschaft-
lichen Entwicklung, als duf3erst schwierig. Unter Zugrundelegung des sachlichen Teilplanes ,Bevol-
kerungsentwicklung“ der Regionalplanung sowie von Prognosen des Landesumweltamtes Branden-
burg und der stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt Strausberg soll hier dennoch eine Bevoél-
kerungsvorausschatzung bis zum Jahr 2010 vorgenommen werden.

Wahrend die natiirliche Einwohnerentwicklung, unter der Annahme einer flachendeckenden Anglei-
chung der Lebenserwartung der Einwohner der neuen an die der alten Bundeslander und einem all-
mahlichen Wiederanstieg der Geburtenhaufigkeit, relativ zuverlassig zu prognostizieren ist, sind die
Wanderungsbewegungen nur schwer einzuschatzen. Die Regionalplanung geht davon aus, daf} die
Zuwanderung aus dem Ausland unverandert bleibt, die Zahl der Abwanderungen Uberwiegend jun-
ger Bevolkerungsgruppen leicht zurlickgeht und die Zuwanderung aus anderen Bundeslandern, vor
allem Berlin allmahlich starker wird.
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)

Einwohnerprognose5 natiirliche Bev6|kerungsentwicklung6) und Wanderungsgewinne/-

verluste
Strausberg Region Oder-Spree Land Brandenburg
(Prognose von Juni 1996)
Einwohner 1992 28.464 442.728 2.542.700
Natiirliches Saldo -1.999 - 37.862 -238.300
1992-2010 (-6,9 %) (- 8,5 %) (-9,4 %)
Wanderungssaldo 2035 46.985 200.000
1992-2010 (7,1 %) (10,6 %) (7,9 %)
Einwohner 28.500 451.651 2.504.300
2010 (0 %) (2 %) (-1,5%)

Nach Vorausschatzungen des Landesamtes fiir Datenverarbeitung und Statistik Brandenburg und
des Landesumweltamtes Brandenburg wird die Entwicklung der Bevélkerung im Land Brandenburg
bis Uber das Jahr 2000 hinaus von einem Rickgang (- 1,5 %) gepragt sein. Die Grinde sind in an-
haltenden Sterbeliberschiissen zu suchen, die durch Wanderungsgewinne nicht ausgeglichen wer-
den kénnen.

Fur die Region Oderland-Spree schatzt die Regionalplanung einen Anstieg der Bevolkerungszahlen
um ca. 2 % von 1992 bis zum Jahr 2010. Hiervon werden jedoch in erster Linie die Umlandgemein-
den von Berlin, Frankfurt (Oder), Eisenhittenstadt und Fulrstenwalde (Spree) profitieren. In der
Stadt Strausberg wird das prognostizierte positive Wanderungssaldo die Verluste aus der naturli-
chen Bevolkerungsentwicklung nur knapp ausgleichen kénnen. Strausberg wird seine Bevodlke-
rungszahlen nur stabilisieren kdnnen, wenn es der Stadt gelingt, Uber eine Attraktivitatssteigerung
ein positives Wanderungssaldo zu erzielen.

Nach einer aktualisierten Bevolkerungsprognose der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree vom Juni 1997 wird das naturliche Bevodlkerungssaldo mit einem zu erwartenden Rickgang
von 40.000 EW (1995-2010) noch negativer als im Jahr zuvor eingeschatzt. Gleichzeitig wird jedoch
ein Zuwachs von 60.000 EW aus der migrativen Bevodlkerungsentwicklung prognostiziert, womit ins-
gesamt ein Bevolkerungswachstum von ca. 20.000 EW (4,5 %) zu erwarten ist (gegenuber + 2 %
aus der Prognose von 1996). Dabei werden 80 % der Wanderungsgewinne im engeren Verflech-
tungsraum erwartet.

Das Ziel der Stadt Strausberg - die im Sinne der Landesplanung (vgl. auch Teil I, Kapitel 4.1.1) zu
den potentiellen Siedlungsbereichen im engerem Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin gehdrt - ist
es, mit Hilfe einer gezielten Ansiedlungspolitik langfristig wieder Bevdlkerungszuwachse zu erzielen.
Die Stadt Strausberg geht von einem kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerung bis zum Jahr 2010
auf ca. 33.000 Einwohner aus. Erreicht werden soll dies durch die Bereitstellung von Wohnbauland
und zilgige Mobilisierung von Verdichtungs- und Arrondierungsflachen fir den Wohnungsbau. Hier-
mit soll Abwanderungstendenzen der Strausberger Bevoélkerung entgegengewirkt werden. Aul3er-
dem wird von einem verstarkten Zuzug von Bundesbediensteten durch den Regierungssitz Berlin
und anderer Bevdlkerungsgruppen der Metropole Berlin ausgegangen.

Nach Aussagen der Regionalplanung ist die in dem Regionalplan ,Bevolkerungsentwicklung® ent-
haltene Vorausschatzung der Bevolkerungsentwicklung (Orientierungswert) bis zum Jahre 2010 von
28.500 EW als Anhaltswert zu verstehen, der bei seiner Anwendung unter Berlcksichtigung der Gb-
rigen Zielsetzungen des Regionalplanes zu interpretieren und ggfls. zu modifizieren ist. Dabei gilt
der Orientierungswert flir das Mittelzentrum und den Siedlungsschwerpunkt Strausberg als Unter-
grenze der anzustrebenden Bevdlkerungsentwicklung. Der Orientierungswert setzt sich zusammen

9  Quelle: Regionalplanung Oderland-Spree, Juni 1996, Bevolkerungsvorausschatzung von 1993-2010 des Landesamtes fir

Datenverarbeitung und Statistik Brandenburg und des Landesumweltamtes Brandenburg, 1995

Unter der Annahme:

1) der Angleichung der Lebenserwartung der Einwohner zu den alten Bundeslandern von 76 Jahren bei Frauen und 69,9
Jahren bei Mannern im Jahr 1989 auf 78,8 Jahre bei Frauen und 72,2 Jahre bei Mannern im Jahr 2010

2) der Angleichung des generativen Verhaltens der Bevolkerung zu den alten Bundeslandern mit einem Anstieg der Gebur-
tenhaufigkeit von 12.000 Geburten im Jahr 1989 (Verhaltnis Geburten - Sterbefalle 35 : 100) auf 22.000 Geburten im
Jahr 2010 (Verhaltnis Geburten - Sterbefélle 60 : 100)

6)
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1.3.2

aus dem natirlichen Saldo (Geburten / Sterbetiberschul?), welches mit ca. 2.300 EW negativ verlau-
fen wird und dem Wanderungssaldo, welches positiv vorausgeschatzt wird.

Unter Berlicksichtigung von angezeigten Planungsmaflinahmen wurde von der Regionalplanung zu-
satzlich eine ,potentielle Bevolkerungsentwicklung® ermittelt, die bei 29.500 EW liegt. In Abhangig-
keit von geplanten Wohnbaulandbereitstellungen ist diese GréRRe flr Strausberg zu erhéhen, so dal}
sich die genannte Grdf3e von 33.000 EW ergibt.

Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes engerer Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg
(LEPeV) sind entsprechend den Zielen der Siedlungs- und Einwohnerentwicklung alle Gemeinden
einer von drei Gruppen zugeordnet (der sogenannte Typ 1, Typ 2, und Typ 3) Je nach Vorrangstel-
lung wird fiir jede Gruppe ein Orientierungswert fiir den Einwohnerzuwachs der betreffenden Ge-
meinden formuliert. Strausberg gehoért danach zu den Typ 1 - Gemeinden mit potentiellem Sied-
lungsbereich.. Der Orientierungswert fir den Einwohnerzuwachs bis zum Jahre 2010, gemessen an
der Einwohnerzahl der Gemeinde (Stand 1990), betragt dafiir 50 %. Dabei handelt es sich um eine
Siedlungsflachenvorsorgeplanung, welche die schwer abschatzbaren Wanderungsgewinne abde-
cken soll. Die von der Stadt Strausberg anvisierte Bevolkerungszielzahl von 33.000 EW enthélt ei-
nen Bevoélkerungszuwachs gegeniiber 1990 bis zum Jahre 2010 von etwa 15 %.

Die beabsichtigte Entwicklung Strausbergs entspricht daher den Zielen der Landesplanung, den
Planungsinhalten des Entwurfs des LEPeV (Landesentwicklungsplan engerer Verflechtungsraum
Berlin-Brandenburg) und ist mit der Regionalplanung abgestimmt.

Die Stadt Strausberg geht dabei von einem kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerung bis zum Jahr
2010 auf ca. 33.000 Einwohner aus. Fur diese Entwicklung spricht eine Vielzahl von Griinden.

Die Abwanderung eigenheimbauwilliger Berliner in das nahere Umland der GroRstadt wird aller
Erfahrung nach anhalten. Die gegeniber den sog. alten Bundeslandern noch nicht angeglichene
Eigentumsquote von dort 40 % (ehemaliges West-Berlin unter 10 %, ehemaliges Ost-Berlin rund
2 %) lalt ein groRes Nachfragepotential hinsichtlich selbstgenutztem Wohneigentum vermuten.

Durch den Umzug von Bundesregierung, Interessenverbanden, etc. nach Berlin wird sich diese
Entwicklung voraussichtlich noch verstarken. Die zu erwartenden Miet- und Bodenpreissteige-
rungen in Berlin werden den Bau eines Eigenheimes im engeren Verflechtungsraum Ber-
lin/Brandenburg noch attraktiver machen als bisher.

Voraussichtlich werden von der beschriebenen Stadt/Umlandwanderung in zunehmend starke-
rem Malde auch berlinfernere Raume erfalt werden. Dafir spricht die mit einer Verknappung des
zur Verfigung stehenden Wohnbaulandes einhergehende Bodenpreissteigerung in den berlin-
nahen Gemeinden. Daflir sprechen aber auch die Infrastrukturdefizite vieler in den letzten Jahren
schnell und stark gewachsener berlinnaher Gemeinden.

Die Standortvorteile, die Strausberg zu bieten hat werden bei der Entscheidung eigenheimbauwilli-
ger Berliner fur den Wohnungsbaustandort Strausberg von entscheidender Bedeutung sein.

Strausberg verflgt Uber die vollstdndige infrastrukturelle Ausstattung eines Mittelzentrums.

Der Nahverkehrsanschlul® an Berlin Gber S-Bahn und Regionalbahn ist gut und soll noch ver-
bessert werden.

Aufgrund bevorzugter landschaftsrdumlicher Lage bietet Strausberg einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Hohenstein/Ruhlsdorf

Fur das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Hohenstein, mit seiner Lage im landlichen Raum am &u-
Rersten Rand des engeren Verflechtungsraumes, ist zu beachten, dal3 einer raumunvertraglichen
teilrdumlichen Bevdlkerungsumverteilung durch Stadt-Umland-Wanderungen, die den Mittel- und
Oberzentren in der Planungsregion (insbesondere Mittelzentrum Strausberg) langfristig Entwick-
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lungspotentiale entzieht und zu einer Beeintrachtigung der gewachsenen Kulturlandschaft sowie zu
Verkehrsbelastungen fuhrt, entgegenzuwirken ist.

In diesem Sinne hat die Flachennutzungsplanung fir die ehemalige Gemeinde Hohenstein vorran-
gig die Potentiale zur Eigenentwicklung der Ortsteile zu sichern.
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2 SIEDLUNGSSTRUKTUR
2.1 STADT STRAUSBERG
211 Wohnbaufldchen

Die vorhandenen Wohnbauflachen im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 1 BauNVO lassen sich in ver-

schied

Sie

Me

Me

Ein

ene Siedlungstypen unterteilen:

dlungen der 20er bis 30er Jahre Uberwiegend in Zeilenbauweise

Wohnsiedlung an der Friedrich-Ebert-Stralle
Wohngebiet an der Berliner Strale und an der Parkstralte

hrgeschossiger Mietwohnungsbau der 50er bis 60er Jahre

Wohngebiet ,Neue Mihle®

Wohngebiet Paul-Singer-Strafle/Lindenpromenade/Gustav-Kurtze-Promenade, &stlich der
Trasse der Strausberger Eisenbahn mit Gberwiegend viergeschossiger Bebauung
Wohngebiet ,Nord“ mit zwei- bis dreigeschossigen Wohnbldcken nérdlich der Altstadt zwi-
schen Wriezener- und Badstralle

Grol¥flachiges Wohngebiet Philipp-Miiller-Strale/Kastanienallee mit mehrgeschossigen
Wohnblécken

hrgeschossige Plattenbausiedlungen der 70er und 80er Jahre

Wohngebiet am Forsterweg ndrdlich des Bahnhofs Strausberg

Wohngebiet am Herrensee, als flinfgeschossige Blockbebauung errichtet

Wohnsiedlung Otto-Grotewohl-Ring nérdlich der Hohensteiner Chaussee, an die sich &stlich
ein Garagenkomplex als Gemeinschaftsanlage fir die Wohnbebauung anschlief3t

das Wohngebiet Otto-Langenbach-Ring siidostlich der Altstadt

Wohngebiet Heinrich-Rau-Stralte siidlich der Hohensteiner Chaussee gegenilber des Wohn-
gebietes Otto-Grotewohl-Ring

familienhausgebiete und Stadtvillenbebauung

GroRflachige Einfamilienhausgebiete in Strausberg-Vorstadt zum Teil aus der Zeit um die
Jahrhundertwende

Kleinteilige Einfamilienhausgebiete ,Dichter- und Denker-Viertel“ 6stlich an das Feuchtgebiet
Igelpfuhl angrenzend

Wohngebiet Fontanestralie/Berliner StralRe mit villenartigen Wohngrundstiicken am Stidost-
ufer des Straussees

Wohnsiedlung Herrenseeallee und Walzwerksiedlung

Wohnpark ,Annaflie* mit zweigeschossiger Reihenhausbebauung

Hufenwegsiedlung sudlich des Gewerbepark-Nord

Wohnpark ,Mittelfeld“ (zum Teil noch in Realisierung befindlich)

Wohnsiedlung Mittelallee westlich und éstlich Garzauer Chaussee mit Ubergang zur offenen
Landschaft

Streu- und Splittersiedlungen

Wohnsiedlung Gartenstadt norddstlich des Straussees, durchmischt mit Wochenendhausern,
hoher Griinanteil durch private Garten

Wohnsiedlung Schillerhéhe nérdlich der UmgehungsstraRe am Nordufer des Straussees, Mi-
schung von Wohn- und Wochenendhausern

Wohnsiedlung ,Jenseits des Sees” am Westufer des Straussees mit grofl3flachigen Garten
Siedlung ,Fasanenpark® sudostlich des Stadtgebietes an der Rehfelder Stralle mit Uberwie-
gend Einfamilienhausern in lockerer Siedlungsstruktur, vereinzelt Wochenendhausnutzungen
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21.2

2.2

221

Gemischte Bauflachen

Die Strausberger Altstadt, umgeben von einer weitgehend erhaltenen Stadtmauer, weist eine dichte
Bebauung in geschlossener Bauweise auf. Ein hoher Anteil historischer Bauten mit dem 1819 er-
bauten Rathaus als Mittelpunkt, pragen das Stadtzentrum.

Mit ihrer Vielfalt unterschiedlichster Nutzungen in rdumlicher Nahe zueinander, stellt die Altstadt als
Zentrum Strausbergs eine typische gemischte Bauflache nach § 1 Absatz 1 Satz 2 BauNVO dar.

Jenseits der Stadtmauer erstrecken sich zum Teil weitere gemischte Bauflachen - im Norden ent-
lang der Wriezener StralRe und im Stiden entlang der HegermihlenstralRe und August-Bebel-Stralie.
Hier finden sich, in Ergénzung zur Altstadt, Mischnutzungen von Wohnbebauung, Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen und 6ffentliche Verwaltung sowie Standorte fir den Gemeinbedarf.

Darliber hinaus befinden sich im Bereich am Giiterbahnhof sidostlich des S-Bahnhofes Strausberg
gemischte Bauflachen im Bestand.

HOHENSTEIN/RUHLSDORF
Gemischte Bauflachen

Die vorhandenen Dorfkerne der Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf sind gemal® § 5 der BauNVO
als gemischte Bauflachen im Sinne eines Dorfgebietes einzuordnen.

Dorfgebiete dienen dem Wohnen, der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienende Handwerksbetriebe. Auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliellich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig
Rucksicht zu nehmen (§ 5 BauNVO).

Das historische Ortsbild ist in Hohenstein und Ruhlsdorf weitgehend erhalten geblieben. Pragend
sind ein- bis zweigeschossige traufstandige Wohnhauser, vielfach noch mit vollstédndig erhaltenen
historischen Hofstellen. Einige der Gehdfte werden noch zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.
Viele der alten Scheunen und Stallanlagen stehen jedoch inzwischen leer oder werden als Abstell-
rdume bzw. Garagen genutzt. Neben der dominierenden bauerlichen Einzelhausbebauung gibt es
im Ortsteil Hohenstein mehrere GeschoRwohnungsbauten mit jeweils vier bis sechs Wohnungen.
Zwischen der lockeren dorflichen Bebauung befinden sich Nutzgarten und landwirtschaftlich genutz-
te Flachen.

Pragend fir das Ortsbild von Hohenstein ist der Anger in Nord-Siid-Ausdehnung. Wahrend der Be-
reich sudlich der Dorfstral3e mit Gberwiegend erhaltenen historischen Hofstellen rund um den Dorf-
teich, der Feldsteinkirche und dem Friedhof ein weitgehend geschlossenes homogenes dorfliches
Ensemble bildet, weist die Dorfmitte und der noérdliche Teil der Angerbebauung ein heterogenes,
teilweise gestortes Bild auf. Insbesondere der Einmiindungsbereich der Garziner Stral3e in die Dorf-
stralle am Kopf der ehemaligen Gaststatte ,Zum griinen Baum® (zur Zeit Weiterbildungs- und Um-
schulungsstatte ,KdT GmbH*) als ungestalteter Platzraum sowie die gegenuberliegende Brachflache
ostlich des Angers wirken sich negativ auf das Ortsbild aus.

Einrichtungen des Handels bzw. Dienstleistungsbetriebe sind im Ortsteil Hohenstein nicht vorhan-
den. Lediglich eine Vulkanisierwerkstatt bzw. Reifenservice befindet sich am westlichen Ortseingang
auf dem alten Gutshofgelande. Die Wirtschaftsstruktur ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nut-
zung. Die Agrargenossenschaft Hohenstein bestimmt mit ihren weitlaufig angelegten, teilweise un-
genutzten Stallanlagen zur Rinderhaltung den &stlichen Ortseingangsbereich von Hohenstein. Der
Betrieb betreibt Pflanzenproduktion und Milchviehhaltung auf etwa 650 ha Flache (davon ca. 200 ha
stillgelegt). Im Jahr 1994 wurden von der Agrargenossenschaft umfangreiche Investitionen getatigt.
Eine Ausweitung der Produktion von derzeit 200 Rindern auf 350 Rinder wird angestrebt. Aufgrund
der Eigentumssituation ist ein Bodenordnungsverfahren eingeleitet worden.
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Der Ortsteil Ruhlsdorf erstreckt sich als Stralendorf in Ost-West-Richtung. Die Mehrzahl der Ge-
baude befindet sich sudlich der Durchgangsstrafie (L 34) in Richtung der Hangkante zum Ruhlsdor-
fer Bruch. Historische Hofstellen, teilweise denkmalgeschiitzt, sind weitgehend erhalten geblieben
und pragen das Dorf. An der Nordseite der Landesstralle befindet sich, neben zwei zu Wohnzwe-
cken genutzten Gebauden, die unter Denkmalschutz stehende Feldsteinkirche aus dem 14. Jahr-
hundert mit Friedhof. In Ruhlsdorf sind eine Gaststatte und ein Beherbergungsbetrieb ansassig. Der
sogenannte ,Ewaldhof mit Pferdepension und Fremdenzimmern am westlichen Ortseingang gilt als
herausragendes Beispiel fiir die touristische Nutzung doérflicher Bausubstanz.

Die Bebauungsdichte ist entsprechend dem landlichen Charakter der Ortsteile Hohenstein und
Ruhlsdorf sehr gering.
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3

3.1

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

STADT STRAUSBERG

Nach § 16 (3) LEPro hat bei der Siedlungstatigkeit die Innenentwicklung Vorrang vor der Aufdenent-
wicklung. Der Entstehung und Verfestigung von Streu- und Splittersiedlungen ist entgegenzuwirken.
Eine bandartige bauliche Entwicklung entlang von Verkehrswegen aufierhalb von Siedlungsberei-
chen ist zu vermeiden (§ 16 (4) LEPro). GroRraumige Stadterweiterungen sind zur Sicherung einer
sach- und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung nur bei hohem Nachfragedruck und im Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung zu vollziehen (§ 16 (8) LEPro).

Die Verdichtungsmdglichkeiten innerhalb des bebauten Stadtgebietes sind im Rahmen einer Fla-
chenpotentialanalyse” dezidiert untersucht worden. Die vorhandenen Potentiale sollen vorrangig
und zugig mobilisiert werden (siehe auch Wohnbauflachenbilanz).

Die vorhandenen Splittersiedlungen bzw. zweckentfremdeten Wochenendhaussiedlungen sollen in
der Mehrzahl langfristig zurlickgebaut werden bzw. als Sondergebiete nach § 10 BauNVO ausge-
wiesen werden. Langfristig flir den Rickbau vorgesehen sind die Siedlungen Spitzmihle, Torfhaus,
Jenseits des Sees (westlich der Umgehungsstralle), Treuenhof und Provinzialsiedlung. Einer weiter
fortschreitenden Umnutzung zum Wohnen soll in den Siedlungen Gladowshdhe und Postbruch mit
der Ausweisung von Wochenendhaussiedlungen (mit starker Reglementierung der zulassigen Ge-
baudegrundflache bei Neubau) entgegengewirkt werden.

Siedlungserweiterungen in den im Freiraum mit besonderem Schutzanspruch liegenden Splittersied-
lungen zu Lasten des Freiraums sind von der Gemeinde nicht beabsichtigt. Die Belange von Natur-
schutz und Landespflege werden im Verfahren der Verbindlichen Bauleitplanung ihre Beriicksichti-
gung finden und mit den Naturschutzverbanden abgestimmt werden.

Den Zielen des LEP eV. wird damit gefolgt. Ein VerstoR hinsichtlich des Freiraums mit besonderem
Schutzanspruch liegt daher nicht vor.

Die Stadt Strausberg ist gemaR der Ziele der Landesplanung als potentieller Siedlungsbereich aus-
gewiesen. Das heilt, dal sich hier MaBnahmen der Siedlungserweiterung Uber die vorrangige In-
nenentwicklung hinaus konzentrieren sollen. Die raumbedeutsame Siedlungsflachenvorsorge, die
den potentiellen Siedlungsbereichen innerhalb des Landes obliegt, kann fir Strausberg jedoch nur
eingeschrankt wahrgenommen werden. Die naturrdumliche Lage der Stadt sowie die Einschrankun-
gen durch den Einflul® des Verkehrslandeplatzes (vgl. Teil lll, Kapitel 9.4) lassen eine Siedlungser-
weiterung nur in bestimmten Bereichen der Stadt zu und auch die Innenverdichtungspotentiale sind
mit ca. 50-60 ha als realisierbar anzunehmendes Nettobaulandpotential im Vergleich zu anderen
Gemeinden relativ gering. Eine Neuausweisung von Siedlungsflachen, die der Stadt Strausberg Ent-
wicklungsspielrdume |4t und ihrer zentralértlichen Funktion sowie ihrer Lagegunst gerecht wird, ist
angestrebt. Die ErschlieBung von zusatzlichen Wohnbauflachen soll 6kologisch vertraglich, in dstli-
cher Arrondierung und Erweiterung des Stadtgefiiges erfolgen.

Laut Aussagen der Regionalplanung zum Wohnungsbedarf in der Region Oderland-Spree bis zum
Jahr 2010 ist mit einer verstarkten Zuwanderung von Familien aus Berlin und einer hohen Nachfra-
ge nach aufgelockerten Wohnformen zu rechnen. Danach wird sich der Wohnungsbedarf zu 70 %
auf den Ein- und Zweifamilienhausbau richten. Die geburtenstarken Jahrgange der 60er Jahre (mit
einem Zuwachs von mehr als 30 %) treten als wesentliche Nachfrager von ,Wohneigentum im Gri-
nen® auf.

Die verstarkte Nachfrage nach familiengerechtem Wohneigentum ist bei der Ausweisung von Sied-
lungsflachen zu bericksichtigen.

" Flachenpotentialanalyse Stadt Strausberg, ASK GmbH, Berlin Februar 1996
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3.2

HOHENSTEIN/RUHLSDORF

Im Sinne der Raumordnung und Landesplanung ist eine Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat
und Funktionsfahigkeit vorhandener Siedlungsgebiete unter Erhalt der historisch gewachsenen
Dorfstruktur anzustreben. Fir Gebiete, die gemall LEP nicht zu den potentiellen Siedlungsberei-
chen bzw. weiteren Siedlungsschwerpunkten gehoren, ist die Beseitigung von Defiziten bei der
Wohnraumversorgung vorrangig mit dem Ziel der Stabilisierung der vorhandenen Einwohnerzahlen
zu betreiben.

In begrenztem Umfang - im Rahmen der raumordnerischen Zielsetzungen - ist fir das Planungsge-
biet ein Bevolkerungszuwachs bei der Flachenentwicklung zu bericksichtigen. Dabei sollen fur
Siedlungstatigkeiten vorrangig die vorhandenen innerdrtlichen Potentiale aktiviert werden.

Die Wirtschaftsstruktur der Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf ist nach wie vor stark durch die land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt. Neben der Agrargenossenschaft Hohenstein - mit 12 Beschaftig-
ten® der zweitwichtigste Arbeitgeber am Ort - gibt es insgesamt vier Wiedereinrichter im Haupter-
werb und zwei im Nebenerwerb. Den Anforderungen der Landwirtschaft ist deshalb in der Planung
Rechnung zu tragen. Dies entspricht auch dem, im Rahmen der Birgerbeteiligung zur Dorferneue-
rungsplanung geauflerten Wunsch der Bevolkerung nach Erhalt und Férderung landwirtschaftlicher
Betriebe.

Die Ortslagen von Hohenstein und Ruhisdorf entsprechen in ihrer Nutzungsstruktur Dorfgebieten
nach § 5 BauNVO. Danach ist in Dorfgebieten auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft vor-
rangig Rucksicht zu nehmen.

Eine Ausdehnung der Wohnnutzung 6stlich des Hohensteiner Angers in Richtung Agrargenossen-
schaft ist zu verhindern, um den Immissionsschutzkonflikt zwischen Wohnnutzung und Milchviehan-
lage nicht zu verstarken.

Die Konzeption der ,integrierten Iandlichen Entwicklung (ILE)“ wie sie von der Regionalplanung be-
schrieben wird, ist bei der Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzung zu berlcksichtigen.

Die touristische Entwicklung sollte unter Beachtung des Natur- und Landschaftsschutzes geférdert
werden. Die Lage des Planungsgebietes innerhalb des Naturparkes und Erholungsraumes ,Marki-
sche Schweiz® bietet hierzu gute Voraussetzungen. Die Umnutzung von Hofstellen fir die touristi-
sche Nutzung, wie sie beispielhaft vom Reit- und Pensionsbetrieb ,Ewaldhof‘ im Ortsteil Ruhlsdorf
aufgezeigt wird, sollte geférdert werden.

Obwohl den Ortsteilen im Planungsgebiet keine Versorgungsfunktion entsprechend der zentralortli-
chen Gliederung zukommt, ist im Sinne der landesplanerischen Zielsetzung auch in Iandlichen Rau-
men eine angemessene Ausstattung mit Dienstleistungen u.a. Versorgungseinrichtungen zu ge-
wahrleisten.

Eine Mindestausstattung mit privatem Handel/Dienstleistung fir periodischen Bedarf, konzentriert
auf den Ort Hohenstein, ist anzustreben. Ob dieses Ziel erreicht werden kann, wird im wesentlichen
davon abhangig sein, ob die Abwanderung weiterer Bevdlkerungsteile zu stoppen ist, bzw. langfris-
tig wieder Bevdlkerungszuwachse im Planungsgebiet zu erzielen sind.

8 Vgl. Dorferneuerungsplanung, Agro-Oko-Consult Berlin, November 1995
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4

4.1

411

WOHNBAUFLACHEN

FLACHENBEDARF
Stadt Strausberg

Der zusatzliche Wohnflachenbedarf setzt sich zusammen aus dem Bedarf aus der Eigenentwicklung
und dem Bedarf durch Wanderungsgewinne.

Der Bedarf aus der Eigenentwicklung ergibt sich aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung so-
wie aus dem Ersatz- und Ergénzungsbedarf fir die bereits ansassige Bevodlkerung.

Die Einwohner der neuen Bundeslander sind im Vergleich zu den alten Bundeslandern mit Wohn-
flachen unterversorgt. Nach aktuellen Untersuchungen des statistischen Bundesamtes liegt die
durchschnittliche Nettowohnflache pro Einwohner im Land Brandenburg bei 28,7 m?. Fir die Stadt
Strausberg wurde vom ISW Land Brandenburg eine durchschnittliche Wohnflache je EW von
28,9 m? ermittelt. Die durchschnittliche Nettowohnfldche in den alten Bundeslandern betragt derzeit
Uber 35 m? pro Einwohner (Tendenz steigend). Ziel der Bundesrepublik Deutschland ist es, gemaf
§ 2 Absatz 1 Satz 3 ROG ,In Gebieten in denen die Lebensbedingungen in ihrer Gesamtheit im
Verhaltnis zum Bundesdurchschnitt wesentlich zurtickgeblieben sind oder ein solches Zurickblei-
ben zu beflirchten ist, (...) die Lebensbedingungen der Bevolkerung, (...) insbesondere die Wohn-
verhaltnisse (...), allgemein zu verbessern; (...)*. Daher ist im Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes ein Nachholbedarf an Nettowohnflache anzusetzen.

Die Wanderungsgewinne ergeben sich aus dem zuzugsbedingten Bevoélkerungsanstieg. Ziel der
Stadt ist es, durch eine gezielte Ansiedlungspolitik, einen Einwohnerzuwachs um ca. 18 % (gemes-
sen an Einwohnerzahlen Ende 1996) auf 33.000 EW im Jahr 2010 zu erreichen.

Eigenbedarf

Der zusatzliche Wohnraumbedarf ergibt sich aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung und aus
dem Erganzungsbedarf, d.h. durch die Verringerung der Belegungsdichte pro Wohneinheit sowie
aus dem Ersatzbedarf, bedingt durch Abbruch oder Umnutzung von Wohngeb&uden.

Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung wird, wie bereits im Teil lll, Kapitel 1.3 ausgefuhrt, weiterhin
ricklaufig sein. Es ergibt sich insoweit kein zusatzlicher Wohnraumbedarf. Zu bertcksichtigen sind
jedoch die altersstrukturellen Verschiebungen. Der Anteil der 25jahrigen bis 45jahrigen wird bis zum
Jahr 2010 einen deutlichen prozentualen Anstieg gegeniiber 1997 zu verzeichnen haben. Aus die-
ser Altersgruppe rekrutieren sich Gberwiegend die potentiellen Eigenheimbewohner.

Ab dem Jahr 2000 (Beginn der geburtsstarken Jahrgénge der Altersgruppe 25 bis 45jahrige) wird
deshalb ein erhéhter Bedarf an Eigenheimgrundsticken entstehen.

Es ist davon auszugehen, dal trotz des natlrlichen Bevdlkerungsriickganges die Zahl der privaten
Haushalte voraussichtlich zunehmen wird, da die durchschnittlichen HaushaltsgrofRen, einem lang-
jahrigem Trend folgend, weiter abnehmen werden. Mit Abnahme der HaushaltsgréRen nimmt die
Wohnflachennachfrage (Flache pro EW) zu, womit sich ein steigender Wohnbauflachenbedarf trotz
stagnierender Bevdlkerungsentwicklung ergibt.

Es wird angenommen, dal sich die durchschnittliche Wohnungsbelegungsdichte bis zum Jahr 2010
auf 2,1 EW/WE? verringern wird. Die Berechnung des Nachholbedarfes geht von der Einwohner-
zahl der Stadt Strausberg mit Stand vom 30. Juni 1996 (27.380 EW) aus. Nach Angaben des ISW
waren laut einer Wohnungszahlung zu diesem Zeitpunkt 11.583 bewohnbare Wohnungen in Straus-
berg vorhanden. Bis zum Jahr 2010 ergibt sich folgender Bedarf:

9 |Leitfaden zur Erstellung kommunaler Wohnungsbedarfsprognosen im Land Brandenburg, ISW (Institut fir Stadtebau und

Wohnen) Brandenburg, noch nicht veréffentlichte Studie, Stand Ende 1996
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27.380 EW (1996) = 13.038 WE - 11.583 WE = 1.455WE
2,1 EW/WE (2010) (Bedarf) (Derzeitiger (Nachholbedarf)
WE-Bestand)

Der Ersatzbedarf berlicksichtigt die im Prognosezeitraum zu erwartendene Reduzierung des Woh-
nungsbestandes durch Abri3, Wohnungszusammenlegung, Umwidmung von Wohn- und Gewerbe-
raumen und Zweckentfremdung. Als Ersatzbedarf ist ein Anteil von 0,5 bis maximal 0,8 % des Ge-
samtwohnungsbestandes pro Jahr zu rechnen.

Danach wird fir Strausberg ein Ersatzbedarf von 811 WE geschétzt.

Aus dem Ergdnzungs- und Ersatzbedarf bis 2010 ergeben sich fir die Stadt Strausberg 2.266
Wohneinheiten.

Bedarf aus Wanderungsgewinnen

Entsprechend der beschriebenen Entwicklungsziele Wohnen werden bis zum Jahr 2010 Wande-
rungsgewinne in Héhe von ca. 5.620 EW in Ansatz gebracht. Auch hier wird eine Belegungsdichte
von 2,1 EW/WE zugrundegelegt. Es ergibt sich ein Bedarf von 2.676 Wohneinheiten.

Mobilitatsreserve

Durch Wohnungswechsel und Modernisierungen steht ein Teil des Wohnungsbestandes immer
kurzfristig leer. Damit die Funktionsfahigkeit des Wohnungsmarktes gewahrleistet ist, ist eine Mobili-
tats- oder Leerwohnungsreserve als sogenannter Marktiberhang mit ca. 3 % des Gesamtwoh-
nungsbestandes anzusetzen. Dies entspricht in der Stadt Strausberg etwa 347 Wohneinheiten.

Gesamtbedarf

Der Wohnflachenbedarf, der sich aus dem Nachhol- und Wachstumsbedarf sowie der Mobilitatsre-
serve flUr die Stadt Strausberg ergibt, betragt 5.289 Wohneinheiten.

Flachenpotentiale

Die Stadt Strausberg verfligt iber Bauflachenreserven innerhalb des Stadtgebietes, die bei der Er-
mittlung des zusatzlichen Wohnflachenbedarfes zu berilicksichtigen sind. Unterschieden wird zwi-
schen den Innenentwicklungspotentialen in Bestandsgebieten (Baullickenpotentiale) und den Woh-
nungsbaupotentialen, zumeist groRere zusammenhangende Freiflachen, die sich in Vorbereitung
oder im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bereits in der Realisierung befinden. Diese
werden im weiteren als Neubaugebiete bezeichnet. Basierend auf der ,Flachenpotentialanalyse
Stadt Strausberg“m) werden die Baulandreserven mit jeweils unterschiedlichen Ansatzen auf die
realisierbare BGF angerechnet. Innenverdichtungspotentiale in kleinteiligen Misch- und Wohngebie-
ten werden mit ca. 30 % in Ansatz gebracht. Fur die Altstadt wurden im Zuge der Sanie-
rungsplanung Baullcken erhoben und die realisierbare Bruttogeschol¥flache erfal’t, wobei die Po-
tentiale zu 100 % in Anrechnung gebracht werden. Je nach Bebauungsstruktur wird bei der Ermitt-
lung der Wohnungspotentiale in den Nachverdichtungsgebieten eine durchschnittliche Bruttowohn-
flache von 100 m? bis 120 m? pro Wohneinheit und die gebietstypische GFZ zugrundegelegt. Die
GFZ ist in den meisten Gebieten sehr niedrig (ca. 0,2 - 0,3 GFZ), so dal Uberwiegend von einer
Nachverdichtung mit Einfamilienhausbebauung ausgegangen wird. Ausnahmen bilden die Wohnge-
biete August-Bebel-StralRe, Teile des Gebietes BEP HegermuhlenstraRe und BEP Wriezener Stra-
Re.

Bei den Neubaugebieten wird von einer 100 %igen Realisierbarkeit der Potentiale ausgegangen.
Fur die Neubaugebiete ohne konkretisierte Bebauungsabsichten wurde die zur Verfligung stehende

' Flachenpotentialanalyse Stadt Strausberg, ASK GmbH, Berlin Februar 1996
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Bruttoflache ermittelt und ein pauschaler ErschlieBungsanteil von 25 % zur Ermittlung der Nettofla-
che Wohnen angenommen. Bei Gebieten mit weitgehend vorhandener Erschlielung entfallt der Er-
schliefungsanteil. In einigen Neubaugebieten multe der ErschlieBungsanteil aufgrund der natur-
raumlichen Situation mit mehr als 25 % angesetzt werden.

Aus der Nettoflache Wohnbauland wurde die BruttogeschoRflache Wohnen ermittelt. Dabei schwan-
ken die zugrundegelegten Geschol¥flachenzahlen (GFZ) entsprechend der vorhandenen bzw. der
stadtebaulich gewiinschten Gebietsstruktur zwischen ca. 0,2 und 0,9 GFZ. Uberwiegend wurden
GFZ-Werte in Ansatz gebracht, die der Struktur von Einfamilienhausgebieten entsprechen (vgl. Aus-
sagen zur Siedlungsentwicklung Teil lll, Kapitel 3.1). In Stadtbereichen mit héherer Verdichtung, wie
z. B. Neubaupotentiale in der Altstadt, an der Ernst-Thalmann-Strale/Berliner Stral’e, verlangerte
Hegermiihlenstralte und im Wohnpark Mittelfeld wurden héhere GFZ-Werte zugrundegelegt.

Bei der Ermittlung der Wohneinheiten wurden durchschnittliche Bruttowohnflachen von 100 - 120 m?
angenommen.
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Wohnbaufldchenbilanz

Bestandsgebiet BGF Potential in m? Potential WE
gesamt Anrechnung | gesamt Anrechnung
Am Giterbahnhof 665 200 6 2
Nordliche Vorstadt 26.970 8.091 225 67
Sidliche Vorstadt 11.114 3.334 93 28
Bahnhofsgebiet Vorstadt 2.738 821 23 7
Westliche Vorstadt 5.643 1.693 47 14
Ehem. Walzwerksiedlung 2.036 611 17 5
Dichter- und Denkerviertel 15.184 4.555 160 38
Fontanestralle Seeufer 5.736 1.721 48 14
Fontanestralle 5.770 1.731 48 14
Westl. Friedrich-Ebert-Stral3e 1.883 565 16 5
Siedlung am Igelpfuhl 12.615 3.785 105 32
August-Bebel-Stralte 12.980 3.894 108 32
Kirschallee/Grenzweg 19.670 5.901 164 49
Hufenwegsiedlung 7.637 2.291 64 19
Sudlich Klosterdorfer Stralke 8.617 2.585 72 22
Schillerhéhe 3.200 960 27 8
Gartenstadt 7.200 2.160 60 18
Fasanenpark 5.000 1.500 42 13
BEP Hegermihlenstralle 24.539 7.362 342 103
BEP Wriezener Stralle 50.000 15.000 500 150
Hohenstein/Ruhlisdorf'" 5.200 5.200 44 44
Summe 234.397 73.960 2211 684
| Altstadt | 22.050 | 22050 | 221 | 221 |
Neubaugebiete mit vorhandenem Flicheinha | BGFinm? | Potential WE'
Baurecht
B-Plan Landsberger Tor
Abwagungsbeschlull 1,0 4.000 40
Wohnpark Mittelfeld noch nicht fertig-
gestellte WE rechtsgultiger VEP 12,0 23.040 470
B-Plan verl. Hegermuhlenstralie
Abwagungs- und Satzungsbeschluf}y 11 2.160 18
B-Plan Igelpfuhl
Abwagungsbeschlull 2,3 4.560 38
Zwischensumme 16,4 33.760 566

"™ Vergleiche Teil lll, Kapitel 5.1.2
2 Bruttobauland
100 bis 120 m? BGF/WE
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Neubaugebiete im Bauleitplan- Flicheinha' | BGFinm? | Potential WE'
verfahren

B-Plan Protzeler Chaussee

TOB 4.1 12.000 120
B-Plan Wohnungsbau am Buchhorst

Aufstellungsbeschluf® 2.2 12.000 120
B—I_Dlan Bruno-Burgel-Straf3e Planan- 25 2400 20
zeige

B-Plan Waldsiedlung

Goethestralle/Herrenseeallee 5,6 5.400 45
Plananzeige

Ehemalige WGT-Liegenschaft Auf-

stellungsbeschluf 13,6 30.600 255
VEP KelmstraBe/Berllner Stralle 1.0 8.000 80
Plananzeige

B-Plan Bqndesflache am Annaflie® 15 4.800 40
Plananzeige

Zwischensumme 30,5 75.200 680
Neubaugebiete noch zu entwickeln

Altes Molkereigelande

Ernst-Thalmann-StralRe 3,0 9.000 90
B-Plan Pflaumenplantage 13,0 39.000 390
VEP Immakulata

Wohnungsbau Kirchengrundstiick 1,0 2400 20
Weitere Flachen aus BEP Hegermih- 16)

lenstraRe (GUS-Flachen) 25.000 250
Bundesflache stdlich Mittelfeld 19,0 57.000 475
Zwischensumme 36,0 132.400 1225
Ostentwicklung

Q_ste_ntwwklung Flache 1 3.6 9450 80
sudlich Grenzweg

Ostentwicklung Flache 2

sidlich STIC 3.0 7875 65
Ostentwicklung Flache 3

,Kleine Ostentwicklung” 6.3 16.545 140
Ostentwicklung Flache 4

,LAm Johannishof" 55 14.445 120
Ostentwicklung Flache 5

sudlich der Garzauer Chaussee 39,6 103.950 870
Ostentwicklung Flache 6

nordlich der Garzauer Chaussee 29,1 76.387 640
Zwischensumme 87,1 228.652 1915
Gesamt 169,9 470.012 4.386

" Bruttobauland
® 100 bis 120 m2 BGF/WE

16)

FlachenmaRig unter Mischgebieten erfalit.
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In der Summe ergeben sich Nachverdichtungspotentiale in Hohe von ca. 900 Wohneinheiten und
Neubaupotentiale in Hohe von ca. 4.390 Wohneinheiten. Die Gegenlberstellung des rechnerischen

Bedarfes an Wohneinheiten (vgl. Teil lll, Kapitel 4.1.1) mit den dargestellten Potentialen ergibt fol-
gendes Bild:

Rechnerischer Gesamtbedarf: ca. 5.290 Wohneinheiten
Nachverdichtungspotentiale: ca. 900 Wohneinheiten
Neubaupotentiale: ca. 4.390 Wohneinheiten

ca. 5.290 Wohneinheiten

Insgesamt werden 169,9 ha Bruttowohnbauland neu ausgewiesen (Hierunter zahlen auch gréRere
innerstadtische Brachen und Nachverdichtungsbereiche mit hohem Neubaupotential, vgl. Abbildung

Wohnbauflachen). Dies entspricht in etwa einem Nettobauland von 134,5 ha.

Hiermit kann der Bedarf an Wohnbauflachen bis zum Jahr 2010 ausreichend gedeckt werden.

41.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
Siehe Teil lll, Kapitel 5 ,Mischbauflachen®.
4.2 AUSWEISUNGEN
Uber die Flachen im Bestand hinaus werden weitere Wohnbauflachen ausgewiesen. Die grofte zu-
sammenhangende Neuausweisung stellen die Flachen im Bereich Garzauer Chaussee/Grenzweg,
die sogenannte Ostentwicklung, dar. Die Neubaugebiete (abschlieBend in der Wohnbauflachenbi-
lanz aufgelistet) sind, sofern es sich um gréRere Flachen auflerhalb der Nachverdichtungsgebiete
handelt, im Planbild gesondert dargestellt. Die dem Wohnen dienenden Gebiete werden als Wohn-
bauflachen (W) nach § 1 Absatz 1 Satz 1 BauNVO ausgewiesen.
Die Ausweisungen im einzelnen:
Wohnbaufldchen im Bestand und Innen- bzw. Nachverdichtungsgebiete (W)
- Bereich ,Neue Muhle“, Hennickendorfer Chaussee
- Wohnsiedlung am Foérsterweg
- Bereich Gustav-Kurtze-Promenade/Lindenpromenade
- Einfamilienhausgebiete Strausberg-Vorstadt
- Wohnsiedlung 0Ostlich Ernst-Thalmann-Stralle
- Waldsiedlung Goethe Stralle/Herrenseeallee
- Dichter- und Denkerviertel
- Wohngebiete Fontanestrale/August-Bebel-Stralle
- Wohnsiedlung Otto-Langenbach-Ring
- Walzwerksiedlung
- Wohnsiedlung am Annaflief3
- Wohngebiete ndrdlich und stdlich der Hohensteiner Chaussee
- Wohngebiete westlich und &stlich Philipp-Mullerstralie
- Hufenwegsiedlung
- Bereiche an der Wriezener Stralle
- Gartenstadt
- Friedrich-Schiller-Hohe
- Jenseits des Sees
- Fasanenpark
Wohnbauflachen Neuausweisung (W)
- Flache ehemaliges Molkereigelande
- Flachen auf der WGT-Liegenschaft Hegermuhlenstralle
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Strausberg

Teile der Bundeswehrflache sidlich Mittelfeld
Wohnpark Mittelfeld

Flachen an der Protzeler Chaussee

Flachen der Ostentwicklung

Flache des Immakulata-Gelandes an der Hennickendorfer Chaussee
Flachen an der Bruno-Birgel-Stralle

Flache an der Kelmstralie

Flachen am Igelpfuhl

Flachen verlangerte HegermihlenstralRe
Flachen am Buchhorst

Bundesflache am Annafliel
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5 GEMISCHTE BAUFLACHEN
5.1 FLACHENBEDARF
511 Stadt Strausberg
Gemischte Bauflachen sind dargestellt im Bereich der Altstadt und ihren Eingangsbereichen entlang
der Hegermuhlenstrale und der Wriezener Strale sowie darliber hinaus in zwei kleineren Berei-
chen an der verlangerten Hegermuhlenstrafe und im Bereich des Bahnhofs Vorstadt.
51.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
In den Ortsteilen Hohenstein und Ruhlsdorf sind keine Wohnbauflachen im Sinne der BauNVO vor-
handen bzw. geplant. Deshalb wird der erforderliche Wohnbedarf der Ortsteile im vorliegenden Ka-
pitel ,Gemischte Bauflachen“ behandelt.
Eigenbedarf
Fur die ehemalige Gemeinde Hohenstein gibt es keine gesonderte Erhebung zum derzeitigen Woh-
nungsbestand bzw. zur Nettowohnflachenversorgung pro Einwohner.
Da die Unterversorgung mit Wohnflachen in Kleinstadten und I&andlichen Rdumen in der Regel we-
niger gravierend ist als in Grof3stadten, kann im Planungsgebiet von einer besseren Versorgung als
dem Brandenburger Durchschnitt ausgegangen werden.
Fir die Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf wird eine vorhandene durchschnittliche Nettowohnflache
von 30 m? pro Kopf angenommen. Hieraus ergibt sich ein Nachholbedarf an Nettowohnflache von
5 m? pro Einwohner. Damit ergibt sich bei der aktuellen Einwohnerzahl des Planungsgebietes von
357 Einwohnern (Stand November 1996) ein Nachholbedarf von 1.785 m?. Diese Nettowohnflache
wird anhand der folgenden Berechnung in Wohnbaulandbedarf umgewandelt.
Nachholbedarfsberechnung Wohnbauland
Einwohnerzahl der ehemaligen Gemeinde Hohenstein 357 EW
Angerechneter Nachholbedarf 5 m?/EW
1. Nachholbedarf 356 EW x 5 m?
Nettowohnflache 1.785 m?
+ 25 % Zuschlag fur Konstruktionen +_446 m?
2. Bruttogescholflache (BGF) 2.231 m?
3. Nettowohnbauland
BGF : 0,3 (GF2)"" 7.437 m?
+ 25 % Zuschlag fur offentliche Flache +_1.859m?
4. Bruttowohnbauland (BWBL) 9.296 m?
5. Marktiiberhang (+ 25 % BWBL) +_2.324 m?
Nachholbedarf Wohnbauland 11.620 m?
1,2 ha
Es ergibt sich zunachst ein Bruttowohnbaulandbedarf von etwa 0,9 ha fir Hohenstein. Wird nur die-
se Flache (zur Deckung des Nachholbedarfes) ausgewiesen, besteht die Moglichkeit, daf® bei einer
grolien Nachfrage nach Grundstlicken Uberhéhte Grundstlickspreise entstehen. Diese kdnnten eine
positive Eigenentwicklung des Ortes behindern.
Mit einer zusatzlichen Flachenausweisung von 25 % des Bruttowohnbaulandbedarfes als sogenann-
ten ,Marktiberhang“ werden mehr Flachen ausgewiesen, als tatsachlich gebraucht werden. Damit
soll vermieden werden, dal} die Grundstlickspreise durch ein zu knapp berechnetes Angebot in die
' Bei der Errechnung des zusatzlich benétigten Bruttowohnbaulandes wird eine GFZ von 0,3 zugrundegelegt. Dieser Wert ent-
spricht der durchschnittlichen ortsublichen Bebauungsdichte.
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Hoéhe getrieben werden. Dadurch kénnen Grundstiicksspekulationen weitgehend eingeschrankt wer-
den und die Grundstiickspreise behalten ein normales Niveau. Gleichzeitig wird ein Flachenpotenti-
al fir mogliche Interessenten von auRerhalb zu akzeptablen Preisen geschaffen. Man erhofft sich
so, Grundstlicksuchende und Bauwillige in der Gemeinde zu halten. Insgesamt ergibt sich mit dem
Marktliberhang ein Flachenbedarf von ca. 1,2 ha.

Der Nachholbedarf an Wohnbauland entspricht bei einer durchschnittlichen GréRe von 100 m? Net-
towohnflache/je Wohneinheit etwa 18 Wohnungen (1.785 m? : 100 m?).

Bedarf aus Wanderungsgewinnen

Aufgrund der landesplanerischen Aussagen und dem Wunsch der Hohensteiner nach einem Bevol-
kerungszuwachs (Zuzug von auRerhalb, Verbleib der nachfolgenden Generation am Ort) wird lang-
fristig ein Bevdlkerungswachstum um maximal 10 % angenommen, dies entspricht einer Zahl von 36
Einwohnern. Damit entsteht eine Bevdlkerungszielzahl von rund 390 Einwohnern. Hieraus ergibt
sich ein weiterer Wohnbaulandbedarf von etwa 0,8 ha, der sich wie folgt berechnet:

Wachstumsbedarfsberechnung Wohnbauland

Bevolkerungszuwachs 36 EW

Nettowohnflache pro Einwohner 35 m?

1. Wachstumsbedarf 36 x35m?

Nettowohnflache 1.260 m?

+ 25 % Zuschlag flur Konstruktionen +_315m?

2. BruttogeschoRflache (BGF) 1.575 m?
3. Nettowohnbauland

BGF : 0,3 (GF2) 5.250 m?

+ 25 % Zuschlag fur 6ffentliche Flache + 1.313 m?

4. Bruttowohnbauland (BWBL) 6.563 m?

5. Marktiberhang (+ 25 % BWBL) +1.640 m?

Wachstumsbedarf Wohnbauland 8.203 m?

0.8 ha

Bei einer durchschnittlichen Nettowohnflache von 100 m? Wohneinheit, betragt der Wachstumsbe-
darf etwa 13 Wohnungen.

Fur die Ortsteile Hohenstein, Ruhlsdorf und Gladowshdhe ergibt sich ein Nachhol- und Wachstums-
bedarf an Wohnbauland von insgesamt 2,0 ha oder ca. 31 Wohneinheiten.

Flachenpotentiale

Die Ausweisung von Bauflachen soll sich auf den Ortsteil Hohenstein konzentrieren. Es ist vorgese-
hen, Hohenstein als Versorgungsschwerpunkt fiir Ruhisdorf und Gladowshdhe zu entwickeln. Durch
eine raumliche Konzentration der dorflichen Funktionen besteht die Chance fiir die ehemalige Ge-
meinde Hohenstein, eine gewisse Eigenstandigkeit gegentber der Stadt Strausberg zu bewahren.

Zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes sollen vorrangig Flachen im Innenbereich, unter- oder un-
genutzte Bereiche in der Ortslage, verdichtet werden. Dies soll durch LuckenschlieBungen und
durch die Bildung einer 2. Baureihe - dort wo das historische Dorfbild es zulafit - erfolgen.

In den Dorfern Hohenstein und Ruhlsdorf sind eine Vielzahl ehemals landwirtschaftlichen Zwecken
dienende, heute leerstehende Nebengebaude (Stallanlagen, Scheunen) vorhanden. Sie bieten bei
Um- und Ausbau zusatzliches Wohnraumpotential, das sich kurzfristig aktivieren lieRe. Im Rahmen
der Dorferneuerungsplanung sind die vorhandenen Wohnraumpotentiale durch Gebaudeumnut-
zungen detailliert untersucht worden. Danach ergibt sich fur den Ortsteil Hohenstein ein Umnut-
zungspotential von 43 bis 49 WE, im Ortsteil Ruhlsdorf ein Potential von 22 bis 26 WE. Damit kénn-
te theoretisch Wohnraum fir ca. 150 Einwohner geschaffen werden. Auch aufgrund des ortsbildpra-
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5.2

5.2.1

5.2.2

genden Charakters der historischen Hofstellen, ist der Erhalt und die Wiedernutzung dieser Gebau-
de ein wichtiges Anliegen. Auf eine Ausweisung gréRerer Bauflachen im Flachennutzungsplan wird
deshalb weitgehend verzichtet.

Die Bestandsanalyse der Dorferneuerungsplanung hat ein vertragliches Baulandpotential in den
Ortsteilen Hohenstein und Ruhlsdorf von insgesamt ca. 3,4 ha Flache ermittelt. Einzelne Verdich-
tungsmoglichkeiten, verstreut innerhalb der Ortslage, zum Teil auf untergenutzten Grundstiicken,
sind darin bereits enthalten. Dem rechnerisch ermittelten Nachhol- und Wachstumsbedarf an Wohn-
nutzung fir die ehemalige Gemeinde Hohenstein kann hiermit entsprochen werden.

In Ubereinstimmung mit der Dorferneuerungsplanung, in deren Verlauf eine intensive Biirgerbeteili-
gung stattgefunden hat, sind fiir die Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf folgende Bereiche fir den
Wohnungsneubau bzw. die bauliche Verdichtung vorgesehen:

Hohenstein
Geringe Neubauentwicklung am nérdlichen Ortsausgang (Klosterdorfer StralRe); Einfamilienhau-
ser als Doppel- bzw. Einzelhduser

Neubebauung der brachliegenden Flache 6Ostlich des Dorfangers Hohenstein (zwischen Dorf-
stral’e 9 und 11) mit Ein- und Mehrfamilienhausern sowie Versorgungseinrichtungen

Bebauung der Flache sidlich Dorfstralde 2f - 3 mit Einzel- und Doppelhausern

Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern in der 2. Baureihe westlich der Klosterdorfer Stra-
Re Nr. 7 - 14 6stlich der Klosterdorfer Strafle Nr. 4 und 5 sowie Garziner Strafe Nr. 6a und 9 - 10
unter Einhaltung der historischen Scheunenfluchtlinie

BaullickenschlieBungen in der 1. Baureihe mit stralenseitiger Erschlielung

Ruhlsdorf
Bebauung der riickwartigen Grundstiicksteile Ruhlsdorfer Stral’e Nr. 2, 4, 6, 7/8, 13 in Aufnahme
der historischen Scheunenlinie
BaullickenschlieBung Ruhlsdorfer Strafl3e 6

Die SchlieRung von Baullicken und die erganzende Neubebauung soll in ortstypischer Bauweise er-
folgen.

AUSWEISUNGEN
Stadt Strausberg

Folgende Flachen werden im Bestand bzw. als Umwidmungsflachen als gemischte Bauflachen (M)
dargestellt:

Bereich Altstadt mit nérdlich und sudlich anschlielRenden Flachen
Flachen an der HegermihlenstraRe (ehemalige WGT-Liegenschaft)
Flachen an der verlangerten Hegermihlenstralle

Gebiete im Bahnhofsbereich Strausberg (Vorstadt)

Flache an der Protzeler Chaussee

Hohenstein/Ruhisdorf
Die Ortslagen von Hohenstein und Ruhlsdorf werden entsprechend ihrer vorhandenen Nutzungs-

struktur und der angestrebten zukunftigen Entwicklung in ihrer Gesamtheit als Dorfgebiete (MD)
nach § 5 BauNVO ausgewiesen.
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6

6.1

GEWERBEFLACHEN

GEWERBESTRUKTUR

Stadt Strausberg

Die Gewerbestruktur Strausbergs ist von Betrieben des Handels und der Dienstleistungen, kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben und von den Dienststellen der 6ffentlichen Verwaltung gepragt.

Der Sektor des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes ist von untergeordneter Bedeutung.
Die Schwerpunkte bei der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben liegen im Dienstleistungsgewerbe,
Einzelhandel und Handwerk, wahrend die Zahl der Gewerbeanmeldungen im industriellen Bereich
gegen Null tendiert."® Die nach wie vor umfangreichen Einrichtungen der Bundeswehr stellen wei-
terhin einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor dar.

Kennzeichnend fir Strausberg ist die Ballung von gewerblichen Nutzungen im Norden der Stadt,
wahrend die Ubrigen Gewerbeflachen im Stadtgebiet sehr kleinteilig und aufgrund ihres Standortes
oftmals nur eingeschrankt nutzbar sind. Das Gewerbezentrum Sid entspricht mit den derzeitigen
und beabsichtigten zukiinftigen Nutzungen einer Gewerbeflache. Der Standort ist aufgrund seiner
Lage im sudlichen Strausberger Waldgebiet nur eingeschrankt gewerblich nutzbar (vgl. Teil 1ll, Ka-
pitel 14.2.1). Dies trifft ebenfalls auf das Grundstlick der Strausberger Verkehrsgesellschaft in der
Ernst-Thalmann-Stral’e und den Standort des S.T.I.C. zu, welche sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu angrenzender Wohnbebauung befinden.

Als wesentlichstes Flachenpotential kann der Gewerbepark Nord in Verbindung mit dem Gewerbe-
altbestand - Kastanienallee gelten. Hier ist eine gleichwertige Durchmischung von gewerblichen und
dienstleistungsorientierten Betrieben vorhanden. Dies trifft auch auf das Gewerbegebiet Protzeler
Chaussee zu, bei dem jedoch eher eine gewerbliche Dominante festzustellen ist.

Als vorteilhaft sind fiir beide Standorte die rdumliche Nahe zu:

dem Bahnanschluf3
dem Flugplatz
der Umgehungsstralte

anzufihren.

Als bestimmendes qualitatives Element des Gewerbestandortes Strausberg ist das "Strausberger
Technologie und Innovationszentrum” (S.T.I.C.) an der Garzauer Chaussee anzufiihren, das mit ver-
haltnismaRig geringen Flachenansprichen wesentlich zur Modernisierung der Strausberger Wirt-
schaftsstruktur beitragt.

Der Standort "Vorstadt", mit den Gewerbegebieten Guliterbahnhof, Bahnhof-Umgehungsstralle und
BahnhofstralRe, bietet auf Grund seines Bahnanschlusses die notwendigen Entwicklungsméglichkei-
ten. Das Areal am Giiterbahnhof (slidlich der Bahntrasse) ist aufgrund der Nachbarschaft zum Son-
dergebiet Bundeswehr und durch relativ groRe Abstéande zu den nérdlichen Wohnbebauungen auch
zur Ansiedlung von starker emiitierenden Gewerbebetrieben (eventuell Verlagerung von Betrieben
in die Vorstadt) vorgesehen. Die Standorte nérdlich der Bahntrasse sollen dagegen emissionsarme
Betriebe aufnehmen um die Vertraglichkeit mit den Wohngebieten in Eggerdorf und Strausberg-
Vorstadt zu gewahrleisten.

Auf dem noérdlichen Flugplatzgelande ist eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung auf fir den
Flugbetrieb nicht benétigten Flachenpotentialen moglich. Ausgleichsmalinahmen sind kaum not-
wendig, da eine kinftige gewerbliche Nutzung auf zum Teil versiegelten Flachen stattfindet. Eine
Stérung benachbarter Nutzungen ist nicht gegeben. Dieses Potential ist im Sinne einer funktionalen
Erweiterung des Verkehrslandeplatzes vorwiegend flugplatzorientierten gewerblichen Nutzungen
zuzuordnen.

'® Quelle: Wirtschaftsreport Strausberg, Berlin 1993
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6.1.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
Die gewerbliche Nutzungsstruktur, im Sinne gewerblicher Bauflachen gemafl § 1 BauNVO, be-
schrankt sich auf einen Gewerbebetrieb in Hohenstein - WEREC GmbH (Werkstoff-Recycling) -
nordlich der DorfstraRe in Richtung Ruhlsdorf. Der Betrieb ist mit 20 Arbeitsplatzen (Stand 1995) der
grofite Arbeitgeber am Ort. Die landesplanerische Zustimmung zur Einordnung dieser Flache als In-
dustriegebiet (§ 9 BauNVO), ist als Ausnahme in dem ansonsten tberwiegend dorflich strukturierten
Gebiet zu werten und nur unter der Mallgabe bewilligt worden, dal} der Betrieb sich auch kinftig auf
die derzeit genutzten Flachen (ehemalige Einrichtung der LPG, Flursticke 16/1 und 19/1, Flur 5)
beschranken wird. Die Bewilligung der industriell-gewerblichen Nutzung dieses Standortes bezieht
sich auf den vorhandenen Betrieb. Bei einer moglichen Aufgabe dieses Standortes, sollte die Art der
Nutzung neu Uberdacht werden. Eine Festschreibung als Industriegebiet wird im Flachennutzungs-
plan aus diesem Grund nicht vorgenommen, sondern lediglich die Ausweisung einer gewerblichen
Bauflache.
Darlber hinaus gibt es weitere Gewerbe-/Handwerksbetriebe in den Ortsteilen Hohenstein, Ruhls-
dorf und Gladowshoéhe, die aber aufgrund ihrer geringen Grolke bzw. des Stérungsgrades nicht als
gewerbliche Bauflachen einzuordnen sind (vgl. Teil lll, Kapitel 2.2.1 gemische Bauflachen).
6.2 GEWERBEFLACHENBEDARF
6.2.1 Stadt Strausberg
An gewerblichen Bauflachen gibt es in Strausberg folgende Standorte:
Protzeler Chaussee 13 ha
(starke Durchmischung mit héherem
Anteil an produzierendem Gewerbe)
Kastanienallee 15 ha
(Gewerbealtbestand, Durchmischung von
gewerblichen- und dienstleistungsorientierten
Betrieben
Gewerbepark Nord 51 ha
(Durchmischung von gewerblichen und
dienstleistungsorientierten Betrieben)
S.T.I.C. 5 ha
(Innovationstrachtige Betriebe)
Umgehungsstralle 4 ha
(Autohduser und Werkstatten)
Bahnhof Vorstadt 12 ha
(Flachenintensive Gewerbebetriebe mit an-
gegliederten Dienstleistungsunternehmen)
Auf dem Flugplatz 18 ha
Gewerbezentrum Sud 4 ha
Kraftverkehr 7 ha
(stadtischer Fuhrpark, Transportunternehmen)
sowie zwei kleinteilige Gewerbegebiete ca. 3ha
(westlich der Stralte am Flugplatz, ver-
langerte Hegermuhlenstrale)
Gesamt: 132 ha
Der Anteil der Erwerbsfahigen (20- bis 65-jahrige) an der Gesamtbevolkerung betrug 1996 etwa 65
%."9) Ubertragt man diesen Prozentanteil auf eine Einwohnerzielzahl von 33.000 EW, so ergeben
sich im Jahr 2010 etwa 21.450 Erwerbsfahige.
¥ Quelle: Alterspyramide Stadt Strausberg, Ordnungsamt Strausberg
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Die Erwerbsquote liegt, bedingt durch den hohen Anteil erwerbstatiger Frauen in den neuen Bun-
deslandern, mit ca. 80 % in Brandenburg weit Giber dem Durchschnitt der alten Bundeslander.?” U-
bertragt man die Erwerbsquote auf die Stadt Strausberg ergibt sich ein Potential von 17.160 Er-
werbspersonen. Abzlglich einer angenommenen durchschnittlichen Arbeitslosenquote bis zum Jahr
2010 von 10 % ergibt sich die Summe der zum Ansatz zu bringenden Erwerbstatigen von ca.
15.440.

Die Beschaftigenstruktur in der Stadt Strausberg stellte sich 1992/93 folgendermafBen dar:"

Branche Beschaftigte
Anzahl Prozent
Industrie 42 0,52 @
Baugewerbe 697 8,74 i
verarbeitendes Gewerbe 55 069 y 41%
Handwerk 2.068 2595 1
Verkehr/Kommunikation 421 529 p
Banken/Versicherungen 344 4,32
Dienstleistungen 1.541 19,34
Handel 2.616 32,83
Gastronomie/Beherbergung 185 2,32

Zu den gewerbeflachenbeanspruchenden Beschéaftigten zahlen Beschaftigte im verarbeitenden Ge-
werbe, im Baugewerbe, im Handwerk, im Handel und im Verkehr (Beschaftigte im Handel werden an
dieser Stelle auBer acht gelassen, da groltere Handelsbetriebe zumeist in Sondergebieten unterge-
bracht sind, also keine gewerblichen Bauflachen beanspruchen). Beschaftigte in Dienstleistungen,
bei der Bundeswehr und sonstigen Behdrden gelten nicht als gewerbeflachenbeanspruchende Be-
schaftigte und werden somit nicht bericksichtigt.

Legt man die Flachenkennziffern nach GIFPRO (Flachenberechnung fir Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereiche) zugrunde, so erhalt man einen Bedarf von 232 m?/Beschaftigter im verarbeiten-
den Gewerbe und 156 m?/Beschaftigter in den sonstigen gewerbeflachenbeanspruchenden Bran-
chen, also eine durchschnittliche Flachenkennziffer von ca. 200 m?/Beschaftigter.

Der Anteil der gewerbeflachenbeanspruchenden Beschaftigten betragt in der Stadt Strausberg ca.
41 %. Dies entspricht, setzt man eine gleichgelagerte Branchenstruktur fur das Jahr 2010 voraus,
etwa 6.330 Beschéftigten in den gewerbeflachenbeanspruchenden Gewerbezweigen. Daraus ergibt
sich, bei der zugrundegelegten Flachenkennziffer von 200 m?, ein Bedarf von ca. 1.266.400 m? Brut-
togescholflache. Ausgehend von einer durchschnittlichen GFZ von 1,2 in den Gewerbegebieten er-
halt man einen Bedarf von ca. 105 ha Nettoflache, zuziglich ErschlieBungsflachen von 15 % erge-
ben sich 120 ha benétigte Gewerbeflache.

Die derzeitige Nachfrage nach gewerblich-industriellen Flachen belduft sich nach Aussagen des
Amtes fur Wirtschaftsférderung Stadt Strausberg auf 2 bis 3 ha pro Jahr. Wird diese Nachfrage auf
das Jahr 2010 hochgerechnet, wirden etwa 33 ha Gewerbeflachen zusatzlich benétigt. Die Kapazi-
taten in den im Bestand vorhandenen Gewerbeflachen sind nicht ausgeschopft. Folgende gewerbli-
che Bauflachen weisen noch Kapazitaten auf:

Protzeler Chaussee ca. 6,5ha
Kastanienallee ca. 7,5ha
Gewerbepark Nord ca. 33,6 ha
S.T.I.C. ca. 1,0ha
Bahnhof Vorstadt ca. 7,2ha
Auf dem Flugplatz ca. 14,4 ha
Kraftverkehr ca. 1,8 ha

Insgesamt ergeben sich hierdurch Potentiale in H6he von ca. 72 ha.

2 Quelle: Statistisches Jahrbuch Brandenburg 1996
> Quelle: Wirtschaftsreport Strausberg, Berlin 1993
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6.2.2

6.3

6.3.1

Daruber hinaus bestehen Erweiterungskapazitaten auf dem Gewerbegelande am Flugplatz, sowie
Verdichtungspotentiale fir gewerbliche Nutzungen, z. B. sldlich des Bahnhofs Vorstadt. Die freien
Kapazitaten in Gewerbegebieten wiirden den Bedarf bei einer Einwohnerzielzahl von 33.000 Ein-
wohnern decken. Damit kann die Gewerbeflachenversorgung fir die Stadt Strausberg bis zum Jahr
2010 als ausreichend betrachtet werden.

Hohenstein/Ruhlsdorf

Im Sinne der Ubergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung liegt das ehemalige Ge-
meindegebiet Hohenstein im Bereich eines Freiraumes mit grol3flachigem Ressourcenschutz. Unter
Berlicksichtigung des vorhandenen Gebietscharakters (dorfliche Struktur, Lage im Naturpark Marki-
sche Schweiz) und der gewlinschten Starkung des Tourismussektors wird eine weitere Ausweisung
gewerblicher Bauflachen nicht angestrebt.

Auch in Anbetracht der Nahe zur Stadt Strausberg, welche als Mittelzentrum mit Lage im engeren
Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin zum Zentrum des Wohnens, der Wirtschaft und der Dienst-
leistung zu entwickeln ist, kann eine Starkung des produzierenden Gewerbes im ehemaligen Ge-
meindegebiet Hohenstein nicht wiinschenswert sein.

AUSWEISUNGEN

Bei der Ausweisung von Gewerbeflachen wird unterschieden zwischen gewerblichen Bauflachen
(§ 1 Absatz 1 Satz 3 BauNVO) und Gewerbegebieten bzw. eingeschrankten Gewerbegebieten (§ 8
BauNVO).

Gewerbliche Bauflachen werden ausgewiesen, wenn hinsichtlich der Art der gewerblichen Nutzung
noch Spielrdume fir die zukinftige Entwicklung gelassen werden sollen. Gewerbegebiete werden
dargestellt, wenn die Nutzungsstruktur weitgehend festgelegt ist und ein héherer Stérungsgrad, als
fur GE-Gebiete festgelegt auch langfristig nicht zulassig sein soll. Eine besondere Kategorie bilden
die eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe). Zur planerischen Konfliktbewaltigung von stérungs-
empfindlichen benachbarten Nutzungen sollen mit der Darstellung von GEe-Gebieten bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Lésungen vorgezeichnet werden. Es handelt sich
hierbei um Gewerbegebiete, die in ihrer jetzigen Nutzungsstruktur dem Stérungsgrad von gemisch-
ten Bauflachen entsprechen. Dieser Stérungsgrad soll auch langfristig nicht Uberschritten werden,
da sich in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandene bzw. geplante stadtebaulich oder landschaftlich
empfindliche Nutzungen befinden.

Stadt Strausberg

Gewerbliche Bauflachen (G)

Flachen im Bereich Bahnhof Vorstadt
Flachen auf dem Gelande des Verkehrslandeplatzes

Gewerbegebiete (GE)

Prétzeler Chaussee
Kastanienallee

Gewerbepark-Nord

Gebiet westlich Bahnhof Vorstadt
Flache an der Stralle am Flugplatz
Gebiet an der Umgehungsstralle
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Strausberg

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)

Flache ostlich Wohnpark Mittelfeld
Betriebsgelande S.T.I.C.
Betriebsgelande Kraftverkehr, Ernst-Thalmann-Stralie

Gewerbezentrum Sid

6.3.2 Hohenstein/Ruhisdorf

Gewerbliche Bauflachen (G)
Betriebsgelande WEREC GmbH, Grunower Weg
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7

71

7.2

7.5

SONDERBAUFLACHEN

Sonderbauflachen nach § 1 Absatz 1 Satz 4 BauNVO sind im vorliegenden Flachennutzungsplan
hinsichtlich der Art ihrer Nutzung weitergehend konkretisiert worden. Es wird unterschieden zwi-
schen Sondergebieten, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) und sonstigen Sondergebieten
(nach § 11 BauNVO). Fir Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere Woche-
nend- und Ferienhausgebiete sowie Campingplatzgebiete in Betracht. Als sonstige Sondergebiete
sind solche Gebiete darzustellen, die sich von den Baugebieten der §§ 2 - 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden.

SONDERGEBIET BUNDESWEHR

Durch die Entwicklung Strausbergs als Garnisionsstadt und Sitz des Ministeriums fur nationale Ver-
teidigung mit den entsprechenden Einrichtungen war das Stadtgebiet zu DDR-Zeiten durch eine
Vielzahl grof3flachiger militdrischer Anlagen gepragt.

Im Zuge der durch die politische Wende eingeleiteten wirtschaftlichen Neuorientierung stehen eini-
ge dieser Flachen zur Konversion im Rahmen einer allgemeinen Ordnung der Fldchennutzung an.
Sie stellen, soweit an eine Aufgabe der militdrischen Nutzung gedacht wird, ein wesentliches Fla-
chenpotential fur die Stadt dar.

Gebiete, die bereits heute oder in absehbarer Zeit in das Bundesvermoégen riickibertragen werden
oder wurden, sind im vorliegenden Flachennutzungsplan bereits flir andere Nutzungen beriicksich-
tigt. Die Gebiete, die auch kinftig der Verwaltung der Bundeswehr obliegen, werden entsprechend
als Sondergebiete gekennzeichnet.

SONDERGEBIET EINZELHANDEL

Die Flache des Baumarktes an der Protzeler Chaussee, das Handelszentrum (Ernst-Thalmann-
Stral’e) mit verschiedenen Handels- und Dienstleistungseinrichtungen auf ca. 6 ha Flache bei einer
maximalen Verkaufsraumflache von ca. 12.000 m?, sowie die Einkaufszentren in der Vorstadt und an
der Hohensteiner Chaussee entsprechen in ihrer Nutzungsstruktur groRflachigen Einzelhandelsbe-
trieben und werden im Sinne der BauNVO als Sondergebiete nach § 11 dargestellt.

SONDERGEBIET SPORT UND ERHOLUNG

Die Flache des ,Sport- und Erholungsparks Strausberg“ an der Landhausstralle, ca. 27 ha, fir die
derzeit ein Bebauungsplan erarbeitet wird, befindet sich in Strausberg-Vorstadt an der Grenze zur
Gemarkung Petershagen/Eggersdorf. Die Anlage wurde 1899 als Pferderennbahn errichtet und
nimmt heute mehrere Sportplatze und -hallen, eine Tennisanlage sowie einen SchielRstand auf. Un-
ter anderem wird der Sport- und Erholungspark auch fir den Schulsport genutzt. Der Sport- und Er-
holungspark, dessen Flachen sich im Eigentum der Stadt Strausberg befinden, soll einen Beitrag
zur Deckung des Sportstattenbedarfs der Stadt leisten. Vorhandene Anlagen fiir den Vereins- und
Schulsport sollen erhalten und darliber hinaus Sport- und Freizeitanlagen in Verbindung mit der er-
forderlichen Infrastruktur geschaffen werden. Die Umnutzung von Geb&uden und Flachen, auch fur
Freizeit- und Tourismusprojekte sowie private Sportanbieter, ist vorgesehen. Im Flachennutzungs-
plan wird der Standort als Sondergebiet nach § 11 BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan nimmt
eine weitergehende Gliederung in Teilsondergebiete verschiedener Zweckbestimmung vor.

Ostlich des Wohnungsbaustandortes ,Bundeswehrflache“ ist ein Sondergebiet Sport mit ca. 5 ha
Flache geplant. Dieses soll gedeckte und ungedeckte Sportanlagen aufnehmen, um das Defizit der
Stadt Strausberg hinsichtlich der Sportflachenversorgung langfristig auszugleichen (vgl. auch Teil
[ll, Kapitel 8.5). Gleichzeitig sollen wohngebietsnahe Sport- und Erholungsflachen in unmittelbarer
Nahe zu den am 6stlichen Stadtrand geplanten bzw. teilweise in Realisierung befindlichen Neubau-
gebieten gesichert werden. Darliber hinaus ist an diesem Standort ein Ersatz fir den Sportplatz Ho-
hensteiner Chaussee, der langfristig fiir eine Wohnnutzung vorgesehen ist, zu schaffen. Der Sport-
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7.6

7.7

7.71

platz dient der Versorgung der Schulstandorte Realschule und 1. Grundschule mit ungedeckten
Sportanlagen.

Das Grundstlick des Seesportclubs Strausberg e.V. auf dem Gelande des Kulturparks wird ebenfalls
als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Sport und Erholung ausgewiesen.

SONDERGEBIET WOCHENENDHAUSGEBIET

Im Ortsteil Gladowshohe befindet sich ein ca. 43 ha groRRes, im Aulienbereich nach § 35 BauGB ge-
legenes Gebiet, das Uberwiegend durch Wochenendhausnutzung gepragt ist. Die vorhandene Nut-
zungsstruktur soll mit der Ausweisung eines Sondergebietes nach § 10 BauNVO gesichert und wei-
terentwickelt werden. Ein Bebauungsplan, der die Grundflache geplanter Wochenendhauser in An-
lehnung an die vorherrschende Gebietsstruktur regelt, wird derzeit fir einen Teil des Gebietes erar-
beitet. Die entsprechenden Wasser- und Energieversorgungsanlagen und -leitungen sind im Gebiet
bereits vorhanden, eine alsbaldige zentrale Abwasserentsorgung ist nicht geplant und erfolgt derzeit
Uber Gruben auf den jeweiligen Grundstiicken.

Ebenfalls im AuRenbereich gelegen ist das fast ausschlieRlich durch Wochenendhauser genutzte
Gebiet Postbruch am Sidostufer des Bétzsees. Die Siedlung wurde urspringlich als kleine Garten-
kolonie angelegt und nach dem ersten Weltkrieg erweitert. Der Wochenendhauscharakter soll erhal-
ten werden. Problematisch stellt sich aufgrund der hohen Grundwasserempfindlichkeit die Abwas-
serentsorgung dar. Dies ist im Zuge der weiteren Planung zu bericksichtigen. Die im Zusammen-
hang besiedelten Teile des Postbruches, insgesamt ca. 18 ha, werden als Sondergebiet nach § 10
BauNVO, Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet ausgewiesen.

AUSWEISUNGEN
Stadt Strausberg
Sondergebiete im Bestand

Sondergebiet Bundeswehr (SO Bund)

Liegenschaft Protzeler Chaussee
Liegenschaft Landhausstral’e an der Grenze zu Eggersdorf
Liegenschaft Hennickendorfer Chaussee, Strausberg Vorstadt

Sondergebiet Einzelhandel (SO EZ)

Flachen an der Protzeler Chaussee

Flachen an der Ernst-Thalmann-StralRe

Flachen an der Dorrenbachstralle in Strausberg-Vorstadt
Flachen an der Hohensteiner Chaussee

Sondergebiet Schulungszentrum (SO Sch)

Flachen an der Protzeler Chaussee

Sondergebiet Sport und Erholung (SO S+E)

Sport- und Erholungspark nordlich der LandhausstralRe
Seesportclub Strausberg e.V.

Sondergebiet Wochenendhausgebiet (SO Woch)
Siedlung am Postbruch am Bétzsee
Sondergebiete in Planung

Sondergebiet Sport und Erholung (SO S+E)
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Flachen westlich der Stralle am Flugplatz
7.6.2 Hohenstein/Ruhlsdorf

Sondergebiete im Bestand

Sondergebiet Wochenendhausgebiet (SO Woch)
Siedlung Gladowshoéhe
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8 GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN
8.1 SCHULEN
8.1.1 Stadt Strausberg

Der schulische Bereich gliedert sich in den Primarbereich, der von den Grundschulen abgedeckt
wird und den sekundaren Bereich, zu dem Hauptschulen, Realschulen, Gymnasien, Gesamtschu-
len, Sonderschulen und berufsbildende Schulen gehoéren.

Im Primarbereich sind in der Stadt Strausberg vier Grundschulen vorhanden. Im Sekundarbereich
gibt es drei Gesamtschulen, davon eine mit gymnasialer Oberstufe, eine Realschule, ein Gymnasi-
um (in Tragerschaft des Kreises), eine Forderschule (in Tragerschaft des Kreises) und ein Oberstu-
fenzentrum/Berufsschule (in Tragerschaft des Kreises).

Die Standorte der Schulen im einzelnen:

. Grundschule

. Grundschule

. Grundschule

. Grundschule/3. Gesamtschule
. Gesamtschule (GOST)

. Gesamtschule

Otto-Grotewohl-Ring 69
Hegermuhlenstralle 8
Heinrich-Dorrenbach-Straf3e 1
Am Annatal 65/Am Annatal 64
Am Kieferngrund 5
P.-Goring-StralRe 24

N=-2>hWN-=-

Realschule Artur-Becker-Stralle 3
Gymnasium August-Bebel-Stralle 49
Oberstufenzentrum Wriezener Stralte 28

Forderschule Landhausstralte 23a

Der Einzugsbereich der Schulen erstreckt sich Uber die Stadt Strausberg hinaus, auch auf umlie-
gende Nachbargemeinden.

In den Schulen, die sich in Tragerschaft der Stadt Strausberg befinden, war mit Stand von 1996 ein

Schilerbestand von 2.345 Schulern (davon 104 aus anderen Gemeinden) im Primarbereich und
1.358 Schilern (davon 327 aus anderen Gemeinden) im Sekundarbereich vorhanden.

Schiilerbestandsprognose

Nachfolgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Schilerzahlen seit 1992 bis zum Ende des Progno-
sezeitraumes im Jahr 1999 bzw. 2005.

Entwicklung der Schiilerzahlen bis zum Jahr 2005 anhand der heutigen Einwohnerzahlen®

1. bis 4. Grund- Realschule 2. und 3. Gesamt- | 1. Gesamtschule
schule (100 %) (25 %) Uber- schule (30 %) (nur Klasse 1-10)
gangsquote Ubergangsquote | (20 %) Uber-
gangsquote
insg. Veran- |insg. Verdn- |insg. Veran- |insg. Veran-
derung derung derung derung
gegen- gegen- gegen- gegen-
liber liber liber liber
Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr
1992/1993 2.821 - k. A - k. A - k. A -
1993/1994 | 2.693 | - 128 495 - 503 - 355 -
1994/1995 | 2.542 | - 151 483 -12 506 +3 372 +17
1995/1996 | 2.475 - 67 495 +12 532 + 26 377 +5
1996/1997 | 2.248 | - 227 455 -40 564 +32 408 + 31

22)

Quelle: Stadtverwaltung Strausberg, Jugend-, Kultur- und Sportamt
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Progno-

SeZS)

1997/1998 | 2.070 | - 178 447 -8 564 +0 402 -6
1998/1999 | 1.843 | - 227 422 - 25 535 - 29 390 -12
1999/2000 | 1.567 | - 276 406 -16 502 -33 354 - 36
2000/2001 | 1.342 | - 225 381 - 25 457 - 45 304 - 50
2001/2002 | 1.119 | - 223 365 -16 438 -19 292 -12
2002/2003 k.A. k.A. 366 +1 439 +1 293 +1
2003/2004 k.A. k.A. 333 -33 400 -39 267 - 26
2004/2005 k.A. k.A. 277 - 56 332 -68 222 -45

Die Tabelle zeigt den deutlichen Riickgang der Schiilerzahlen an den Grundschulen seit Anfang der
90er Jahre wahrend an den weiterfihrenden Schulen erst nach 1998 mit Ruckgéngen zu rechnen
ist.

Anhand der Berechnung des Schuleraufkommens stellt sich die Verteilung der Schuler bei Erhalt al-
ler Schulen wie folgt dar:

Klassenziige pro Schule bis zum Jahr 2005%

1996/97 1998/99 2004/05
Schiiler | Klassen | A Ziigig- | Schiiler | Klassen | /& Ziigig- | Schiiler | Klassen | £ Ziigig-
insges. | keit pro insges. | keit pro insges. | keit pro
Klassen- Klassen- Klassen-
stufe je stufe je stufe je
Schule Schule Schule
Grund- 2.248 96 40 | 2070 88 3,7 KA. KA. KA.
schulen
Gesamt- 564 23 2,9 564 23 2,9 332 13 1,6
schulen
Gesamt-
schule mit 408 14 35 402 14 35 222 9 2,3
gymn.
Oberstufe
Realschule 455 16 4,0 447 16 4,0 277 12 3,0
Gymna- 25) etwa etwa etwa etwa etwa etwa
siYJm 970 28 5,0 gleich- gleich- gleich- gleich- gleich- gleich-
bleibend bleibend bleibend bleibend bleibend bleibend

Prognose bis 2010

Im Primarbereich der schulischen Versorgung wird sich aufgrund der riicklaufigen Schilerzahlen der
entsprechenden Altersgruppe auch bei einem Bevdlkerungszuwachs die Zugigkeit bei gleichblei-
benden Klassenstérken weiterhin stark reduzieren. Ausgehend von einer Einwohnerzielzahl von
33.000 EW und der prognostizierten Altersstruktur der Regionalplanung (Anteil der 6,5- bis 12,5-
jahrigen entspricht ca. 4,2 % an der Gesamtbevodlkerung) werden im Jahr 2010 nur noch etwa 1.400
Grundschiiler in der Stadt Strausberg leben. Bei einer durchschnittlichen Schilerzahl von 25 pro
Klasse wird dann jede der vier Grundschulen nur noch ca. 2-ziigig gefiihrt werden kénnen. Hier wird
zu entscheiden sein, ob 2-zlgige Grundschulen im Bestand fortzufihren sind.

Fir den Bereich der Sekundarstufe werden sich die altersstrukturellen Verschiebungen erst nach
der Jahrtausendwende drastisch auswirken.

Eine weitergehende Prognose fiir die Sekundarstufe Giber das Jahr 2004/05 hinaus kann an dieser
Stelle nicht getroffen werden. Es ist nicht einzuschatzen in welchem Umfang Nachbargemeinden
auch kinftig in der Stadt Strausberg mitversorgt werden. Generell ist jedoch auch bei einer gezielten
Ansiedlungspolitik der Stadt Strausberg mit einer Bevdlkerungszielzahl von 33.000 EW, aufgrund

%) stand: 19. November 1996
) Quelle: Stadtverwaltung Strausberg, Jugend-, Kultur- und Sportamt
* 7. bis 11. Klasse
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der Entwicklung der Altersstruktur, ein Rickgang der Schilerzahlen bis zum Jahr 2010 in allen
Schulformen zu erwarten.

8.1.2 Hohenstein/Ruhisdorf

Im Bereich Hohenstein/Ruhlsdorf sind aufgrund der geringen Einwohner-/Schulerzahlen keine 6f-
fentlichen Schuleinrichtungen vorhanden. Die nachste, fir den Einzugsbereich zustandige Grund-
schuleinrichtung befindet sich in der Stadt Strausberg, Otto-Grotewohl-Ring 69 (1. Grundschule). An
der Dorfstralte 4 im Ortsteil Hohenstein befindet sich ein privates Schulungs- und Ausbildungszen-
trum (Kdt GmbH) in dem Umschulungsmafinahmen fir Erwachsene durchgefihrt werden (Bedarf
und Prognose vgl. Kapitel 8.1.1).

8.2 KINDERTAGESSTATTEN/HORTEINRICHTUNGEN
8.2.1 Stadt Strausberg
Bestand

In Strausberg werden zur Zeit 797 Kinder im Alter von 0 bis 6,5 Jahren in Kindertagesstatten und -
krippen betreut. Aul’erdem werden in der Altersgruppe der 6,5- bis 12,5-jahrigen 1.207 Kinder in
Horteinrichtungen betreut. Darin enthalten sind zum Teil Kinder aus Nachbargemeinden.

Die Verteilung der Kinder auf die einzelnen Einrichtungen ist nachfolgend abgebildet:

Kapazitat .

Kitas Trager Gruppen at.atr. (max. Kin- Diffe-

inder derzahl) renz
Juri Gagarin DRK-Kreisverband 14 190 200 -10
Heinrich-Dorrenbach-Str. 3 davon

61 (Hort)
Regenbogenland Stadt Strausberg 10 140 150 -10
Am Forsterweg 2/3 davon

51 (Hort)
Am Herrensee Stadt Strausberg 6 86 90 -4
Am Herrensee 57/58 -
Am Marienberg Bezirksverband 12 146 160 -14
Am Marienberg 58 der AWO Bran- davon

denburg Ost e.V. 48 (Hort)

Weinbergstralte DRK-Kreisverband 8 118 160 -42
Weinbergstr. 14 Strausberg e.V. davon

32 (Hort)
Artur-Becker-Stralte Stadt Strausberg 6 76 80 -4
Artur-Becker-Str. 12 -
Philipp-Maller-Str. Stadt Strausberg 6 66 110 -44
Philipp-Muller-Str. 21a -
Nord Stadt Strausberg 3 34 40 -6
Nordstrafie 1 -
Otto-Grotewohl-Ring Stadt Strausberg 10 103 100 +3
Otto-Grotewohl-Ring 68 davon

43 (Hort)
Kinderland Verein f. menschl. 5 73 72 + 1
Garzauer Chaussee 1 Hilfe in Strausberg -

u. Umgebung e.V.
Den Grundschulen angegliederte Horteinrichtungen
. betr. Kapazit?t .
Horte Trager Gruppen Kinder (max. Kin-| Diffe-
Seite 66 ASK GmbH
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derzahl) renz

1. Grundschule Stadt Strausberg 8 179 noch nach
Otto-Grotewohl-Ring 69 Bedarf
2. Grundschule Stadt Strausberg 18 326 noch nach
Hegermiihlenstr. 8 Bedarf
3. Grundschule Stadt Strausberg 14 269 noch nach
Heinrich-Dorrenbach-Str. Bedarf
1
und Heinrich-Dorrenbach- ca. 150
Str. 1a
4. Grundschule Stadt Strausberg 11 198 noch nach
Am Annatal 65 und Bedarf
Am Annatal 58 ca. 100-

120

Bedarf/Entwicklungsziele

Mit der Anderung des Kindertagesstattengesetzes vom 07. Juni 1996 besteht fiir alle Kinder bis zum
Ende des Grundschulalters ein Rechtsanspruch auf Erziehung, Bildung, Betreuung und Versorgung
in Kindertagesstatten und Tagespflegestellen.

Mit Stand vom September 1996 lebten 3.273 Kinder?® der Altersgruppen 0- bis 12,5 Jahre mit fol-
gender Verteilung in Strausberg:

0- bis 6,5 Jahre: 945 Kinder
6,5- bis 12,5 Jahre: 2.328 Kinder

Der Anteil der 0- bis 6,5-jahrigen (Krippen/Kitaalter) an der Gesamtbevolkerung entspricht derzeit
etwa 3,5 %. Die Altersgruppe der 6,5- bis 12,5-jdhrigen (Hortalter) macht ca. 8,6 % aus.

Bedarf 1996 laut Kitagesetz

Anzahl der Bedarf in Kapagzitat in Uberhang/De-
Kinder 1996 Platzen Platzen fizit in Platzen
0 bis 6,5 945 945 1.162 +217
6,5 bis 12,5 2.328 2.328 mind. 972%" -1.356
Gesamt 3.273 3.273 2.134 -1.135

Aus der derzeitigen Anzahl der Kinder ergibt sich im Bereich der Kitabetreuung ein leichter Uber-
hang an Platzen, in der Hortversorgung bestehen jedoch Defizite. Dies driickt sich auch in der not-
wendigen Doppelnutzung von Klassenrdumen aus, die bis zum Jahr 2000 abzubauen ist und zu ei-
ner Reduzierung der Platzkapazitat fiUhren wird.

Bedarf 2010 laut Kitagesetz

Basierend auf der Prognose der Regionalplanung zur altersstrukturellen Verschiebung wird davon
ausgegangen, daf’ der Anteil der 0- bis 6,5-jahrigen im Jahr 2010 etwa 4,9 % an der Gesamtbevdl-
kerung entsprechen wird. Dies bedeutet gegeniiber 1996 eine relative Zunahme um 1,4 %. Dage-
gen wird der Anteil der 6,5- bis 12,5-jahrigen auf 4,2 % sinken (relative Abnahme um 4,4 %), da die
schwacheren Geburtenjahrgdnge der Nachwendezeit sich im Jahr 2010 auf diese Altersgruppe aus-
wirken werden.

Ausgehend von der Bevolkerungszielzahl von 33.000 EW wird folgender Bedarf ermittelt:

| |Anzah| der |Bedarf in |Kapazitét in |UberhangIDe- |

%) Gemal Alterspyramide Stadt Strausberg
) Ohne Anrechnung der Platze aus Kitaeinrichtungen
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Kinder 2010 Platzen Platzen fizit in Platzen
(geschatzt)
0 bis 6,5 1.617 1.617 1.162 - 455
6,5 bis 12,5 1.386 1.386 ca. 972%® -414
Gesamt 3.003 3.003 2134 - 869

Die rechnerischen Defizite in der Kita- und Hortversorgung werden sich trotz absoluter Bevdlke-
rungszunahme, wegen der altersstrukturellen Verschiebungen bis zum Jahr 2010 leicht verringern
(allerdings bei einer Erhdhung des Kitaversorgungsdefizit).

Nach Angaben des Sozialamtes Strausberg entspricht der tatsachliche Bedarf bei Kita- und Hortein-
richtungen jedoch nicht einer 100-prozentigen Versorgung. Wahrend im Kitalter der 3- bis 6,5-
jahrigen nahezu ein 100-prozentiger Versorgungsbedarf besteht, liegt der Bedarf im Krippen- und
Hortalter bei jeweils 50 %. Damit wiirden statt der rechnerischen Defizite leichte Uberhénge vorhan-
den sein. Durch den Abbau der Doppelnutzung von Klassenrdumen fiir die Hortbetreuung und durch
den Wunsch vieler Eltern Hortbetreuung auch in den Kindertagesstatten anzubieten, werden durch
Umverteilung von Platzkapazitaten eventuelle Uberhange wahrscheinlich vollstandig ausgeglichen.

Zu berlcksichtigen ist jedoch, dal® Strausberg auch kiinftig hinsichtlich der Kita- und Hortbetreuung
Versorgungsfunktionen fir umliegende Gemeinden wahrnehmen wird. 1996 wurden insgesamt ca.
50 Kinder aus Nachbargemeinden in Kita- und Horteinrichtungen der Stadt Strausberg betreut. Aus-
sagen Uber die langfristige Entwicklung zur Versorgung von Nachbargemeinden kénnen an dieser
Stelle nicht gemacht werden.

Durch die Neuausweisung groRerer Wohnbauflachen im 6stlichen Bereich der Stadt Strausberg ist
partiell mit einem héherem Bedarf an Kita- und Hortplatzen zu rechnen. Im Zusammenhang mit der
Entwicklung von Baugebieten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei Bedarf Standor-
te fir Kindertagesstatten festzusetzen.

8.2.2 Hohenstein/Ruhisdorf

Die Kindertagesstatte im Ortsteil Hohenstein nérdlich der DorfstraRe am Hohensteiner Anger ist auf-
grund der ricklaufigen Kinderzahlen im August 1995 geschlossen worden. Mit Stand von Dezember
1996 sind, nach Auskunft des Jugend-, Sport- und Kulturamtes Strausberg im Bereich Hohenstein
und Ruhlsdorf, nur wenige unter 6-jahrige Kinder mit Betreuungsbedarf vorhanden.

Am Standort der ehemaligen Kindertagesstatte betreibt der ,Soziale Hilfe-Verband-Strausberg” als
gemeinnutziger Verein das ,KIDS-Projekt‘. Hier werden Hortkinder im Alter zwischen 6 und 12 Jah-
ren betreut. Die Mdglichkeit der Betreuung von Kindern im vorschulischen Alter ware bei Bedarf ge-
geben (Bedarf/ Entwicklungsziele vgl. Kapitel 8.2.1).

*®  Ohne Anrechnung der Platze aus Kitaeinrichtungen

ASK GmbH
FNP Bericht neu 2004

Seite 68
13.07.2004



Flachennutzungsplan

Strausberg

8.3

JUGEND- UND SENIORENEINRICHTUNGEN

Stadt Strausberg und Hohenstein/Ruhlsdorf
Jugendeinrichtungen

Bestand

An Jugendfreizeiteinrichtungen sind in der Stadt Strausberg vorhanden:

Strausberg-Vorstadt

Familien-Bildungs- und Freizeitstatte:
einschlieBlich Chaos-Keller
Trager: SHS e.V. (Soziale Hilfe-Verband)
Markischer Kulturbund e.V.
Landhausstr. 23

Hegermiihle

Domizil
Trager: Burgerverein Hegermihle
Am Annatal

Regionale Arbeitsstelle fir Auslander-
fragen (RAA)
Trager: RAA e.V., Rosa-Luxemburg-Stralle

Strausberg Stadt

,Die Tonne"“
Trager: Barnimer Alternative e.V.
GroRe Strale

Strausberg Stadt
Horte

Trager: Alternatives Jugendprojekt 1260 e.V.

Peter-Gohring-StralRe
Strausberg-Nord

Ku-Stall
Trager: Barnimer Alternative e.V.
Protzeler Chaussee

Strausberg-Ost

Jugend- und Sozialwerk (auch fir Behinderte)
Trager: SHS e.V., Garzauer Chaussee

Hohenstein

Kidsclub
Trager: SHSe.V.

Jugendtreff

60 Platze (ca. ab 12 bis 25 J.)
25-30 Platze (ca. 14-18 J.)

60 Platze (ca. 12-16 Jahre)

25-30 Platze (12-16 Jahre)

40 Platze (10-16 Jahre)

80-90 Platze (8-17 Jahre)

100-120 Platze (6-20 Jahre)

40-50 Platze (8-25 Jahre)

20 Platze (6-12 Jahre)

12 Platze (16-25 Jahre)

Darlber hinaus bieten die Freizeitstatten des Kultur- und Sportclubs (KSC e.V.), verteilt Uber die
gesamte Stadt, mit einer flexiblen Kapazitat fir Kinder und Jugendliche aller Altersstufen, Freizeit-

angebote an.

Die Jugendfreizeiteinrichtungen beinhalten zum Teil auch Bildungs- und Kulturangebote.

Bedarf/Entwicklungsziele
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Laut Bundesgesetz zur Versorgung mit Platzen in Jugendfreizeitstatten sollen 6,6 % der Jugendli-
chen zwischen 6 bis unter 25 Jahren mit Platzen in Einrichtungen der 6ffentlich und 6ffentlich gefor-
derten freien Trager und 4,8 % dieser Altersgruppe mit Platzen auf padagogisch betreuten Spiel-
platzen (ebenfalls 6ffentlich oder 6ffentlich geférderter freier Trager) versorgt sein. Darliber hinaus
sollen 6,6 % der Jugendlichen in Einrichtungen der nicht &ffentlich geférderten freien Trager ver-
sorgt werden. Fir die Standortbedarfsberechnung mit Relevanz fiir die Flachennutzungsplanung
werden nur die erforderlichen Einrichtungen des 6ffentlichen und &ffentlich geférderten Bereiches
berticksichtigt. Somit ergibt sich ein Versorgungsrichtwert von 11,4 % der Jugendlichen zwischen 6
bis unter 25 Jahren.

Die nachfolgende Tabelle stellt den derzeitigen und voraussichtlich zukiinftigen Bedarf dem Bestand
an Platzen gegeniber. Fir die Berechnung des zukiinftigen Bedarfes wurden die Einwohnerzielzahl
von 33.000 EW und die Altersstrukturprognose des Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbei-
tung Brandenburg, Landkreis Markisch-Oderland, fir die Altersgruppe der 6- bis unter 25-jahrigen
im Jahr 2010 zugrundegelegt. Demnach entspricht der Anteil dieser Altersgruppe an der Gesamtbe-
volkerung 2010 etwa 16,9 % gegenuber heute 26,6 %.

1996 2010
Anzahl der Ju- | Bestand Bedarf Anzahl der Ju- | Bestand Bedarf
gendlichen an Platzen | nach gendlichen an Platzen | nach
Richtwert Richtwert
7.287%) 512 830 5.577%% 512 636

Aus der Tabelle wird ersichtlich, dal3 1996 ein rechnerisches Defizit an Platzen in Jugendfreizeitein-
richtungen von 318 Platzen vorhanden ist, das sich bis zum Jahr 2010 aufgrund der Altersstruktur-
veranderungen auf 124 Platze verringern wird.

Nach Einschatzung des zustandigen Amtes der Stadt Strausberg besteht derzeit aufgrund der Nach-
fragesituation kein akuter Mehrbedarf an Platzen. Jedoch sind in bestimmten Stadtgebieten (Vor-
stadt, Strausberg-Ost) Engpasse vorhanden.

Insbesondere auch in Hohenstein gibt es zuséatzlichen Bedarf. Fur Jugendliche gibt es hier sudlich
der Hohensteiner Chaussee lediglich einen Jugendtreff in einer Baracke, mit starkem Renovie-
rungsbedarf, der Gberwiegend von 16- bis 18-jahrigen aus Hohenstein, Ruhlsdorf und Gladowshéhe
frequentiert wird. Ein Standort am westlichen Ortseingang von Hohenstein ist fir eine Jugendfrei-
zeitstatte vorgesehen.

In Anbetracht des langfristig zu erwartenden Rickganges der Jugendlichenzahlen sollten dartiber
hinaus keine zusatzlichen Standorte ausgewiesen, sondern vorhandene Kapazitaten besser ausge-
nutzt werden.

Die vorhandenen Standorte sind in ihrem Bestand zu sichern.

Senioreneinrichtungen
Bestand
An Senioreneinrichtungen sind in der Stadt Strausberg vorhanden:

242 Platze (Wohnheim)
30 Pflegeplatze

Seniorenresidenz
Jenseits des Sees
(Privater Trager)

Seniorenheim
Otto-Grotewohl-Ring 1
(Arbeiterwonhlfahrt)

163 Pflegeplatze

%) Gemal Alterspyramide der Stadt Strausberg vom September 1996

) Geschitzt
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Haus Annatal
Ernst-Thalmann-StralRe 139/140
(Elisabethstiftung)

Elisabethstiftung
Waldhausstrale jenseits des Sees
(Elisabethstiftung)

36 Pflegeplatze

31 Pflegeplatze

Geplantes Seniorenheim als Ersatz fur
Annatal und Elisabethstiftung
Wriezener Stralle

(Elisabethstiftung)

60 Pflegeplatze

15 Wohnhausplatze
5 Tagespflegeplatze

15 Kurzzeitplatze

Die Einrichtungen Haus Annatal und Elisabethstiftung werden bei Fertigstellung des Seniorenhei-
mes Wriezener Stral’e geschlossen. Hierdurch verringert sich die Anzahl der Pflegeplatze geringfu-

919.

Im Bereich Hohenstein/Ruhisdorf sind keine Senioreneinrichtungen vorhanden. Durch das ,Deut-
sche Rote Kreuz" werden einmal monatlich Veranstaltungen fiir die altere Bevolkerung organisiert.

Bedarf/Entwicklungsziele

Nach Orientierungswerten des Sozialamtes des Landkreises Markisch-Oderland zur Tragfahigkeit
von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist ein Bedarf von 3,0 % der tber 65-jahrigen in offentli-
chen und offentlich geférderten Einrichtungen fir die Bedarfsermittiung bei Seniorenpflegeplatzen
anzusetzen.

Fur die Ermittlung des zukulnftigen Bedarfes wird die Einwohnerzielzahl von 33.000 EW und die
Prognose der Regionalplanung zur Altersstrukturentwicklung zugrundegelegt. Danach wird der An-
teil der Uber 65-jahrigen an der Gesamtbevdlkerung im Jahr 2010 etwa 18 %, gegeniiber 11 % im
Jahr 1996 betragen.

Der derzeitige und zukinftige Versorgungsgrad nach Orientierungswert stellt sich wie folgt dar:

1996 2010
Anzahl Bestand Pfle- | Bedarf an Anzahl Bestand Pfle- | Bedarf an
Senioren | geplitze®" Pflegeplitzen |Senioren | geplitze?® Pflegeplitzen
3.241%) 260 97 6.105%) 253% 178

Derzeit besteht in der Stadt Strausberg ein rechnerischer Uberhang von 163 Pflegepl'étzen35). Nicht
berucksichtigt ist hierbei die mogliche Mitversorgung von benachbarten Gemeinden und insbeson-
dere auch der Stadt Berlin in Strausberg. Der Bedarf an Pflegeplatzen wird sich aufgrund der Alters-
strukturentwicklung bis zum Jahr 2010 fast verdoppeln. Der vorhandene Uberhang an Pflegeplatzen
wird sich entsprechend auf 75 Platze (bzw. 45 Platze bei ausschlieRlicher Anrechnung der 6ffentli-
chen und offentlich geférderten Einrichtungen) reduzieren. Im Zuge der geplanten Ostentwicklung
ist bei Bedarf die Errichtung von Alteneinrichtungen zu beriicksichtigen. Die vorhandenen Standorte
sind (ausgenommen Haus Annatal und Elisabethstiftung) langfristig zu sichern.

Mit der Errichtung des Seniorenheimes Wriezener Stral3e sollen neben Pflegeplatzen auch Wohn-
heimplatze fiir Senioren entstehen. Aufgrund der zunehmenden Anzahl alter Menschen sollten An-
gebote im Bereich der Altenhilfe starker ausgebaut werden.

31)
32)
33)
34)
35)

Davon 30 Pflegeplatze in privater Tragerschaft

Gemal Alterspyramide der Stadt Strausberg vom September 1996

Geschatzt

Reduzierung des Bestandes durch die SchlieRung der Einrichtungen Haus Annatal und Elisabethstiftung
Abziiglich 30 Pflegeplatze in privater Trégerschaft, Uberhang = 133 Platze
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8.4 JUGENDHERBERGE
Am Standort des Altenheimes Elisabethstift, Jenseits des Sees, das demnachst leergezogen wird,
soll durch Umnutzung und Ausbau eine Jugendherberge eingerichtet werden.
8.5 KULTURELLE EINRICHTUNGEN
Bestand/Entwicklungsziele
Nachfolgend die kulturellen Einrichtungen der Stadt Strausberg, die sich in Tragerschaft der Stadt
bzw. in offentlich geférderter Tragerschaft befinden:
Heimatmuseum August-Bebel-Stralte 33
Stadtbibliothek Mincheberger Stralle 8
Familienbibliothek Am Marienberg 67
Frauenbegegnungsstatte G.-Hauptmann-Stralie 6
Frauen- und Familienzentrum Wriezener Stral3e 3
Musikschule Hugo-Distler e.V. Am Forsterweg
Stadthaus Am Markt 10
Kinderbibliothek August-Bebel-Stralte 15
Medienpadagogisches Kontakt- und Beratungs- Ku-Stall, Protzeler Chaus-
zentrum des Markischen Kulturbundes Straus- see 7
berg e.V.
Daruber hinaus befinden sich in der Weinbergstrale eine Musikschule und in der Rosa-Luxemburg-
Stralle 11-12 das soziokulturelle Zentrum ,Die Insel®, die der Kreisverwaltung unterstehen.
Die vorhandenen Einrichtungen sind in ihrem Bestand zu sichern.
Das Heimatmuseum wird zur Zeit umgebaut und erweitert. Die Anlage eines Museumsgartens ist
angedacht.
Das ehemalige und nicht mehr durch die Verwaltung genutzte Rathaus in der Altstadt soll als ,histo-
risches Rathaus® (Stadthaus) erhalten werden. Die Nutzung als Standesamt soll auch kinftig ge-
wahrleistet sein. Darlber hinaus ist das Stadthaus als offene Begegnungsstatte mit kulturell-
gastronomischem Profil zu entwickeln. Gedacht wird an eine Nutzung fir Ausstellungen, Konzerte,
gastronomischer Einrichtung und Reprasentationssitz des Blirgermeisters.
8.6 GEDECKTE SPORTANLAGEN
Bestand
Im Bestand der Stadt Strausberg in o6ffentlicher Tragerschaft befinden sich folgende Turn- und
Sporthallen:
Sportstatte Baujahr | Nutzbare Flache | m? insgesamt
Schulturnhalle Realschule 1976 30,3 x 16,0 480
Schulturnhalle 4. Grund. + 3. Gesamt. | 1984 29,5x 14,5 428
Schulturnhalle 1. Grundschule 1989 29,5x 14,5 427
Schulturnhalle 2. Gesamtschule 1962 20,0x 9,6 192
Schulturnhalle 2. Grundschule 1980 29,5x 14,5 427
Schulturnhalle 2. Grundschule 1904 12,0 x 20,0 240
Schulturnhalle 3. Grundschule 1966 30,4 x 14,8 450
Schulturnhalle Férderschule 1983 24,0x12,0 288
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Sporthalle Wriezener StraRe®® 1920 25,5x 15,9 405 (+ 968)

Schulturnhalle Gymnasium 1910 21,0x 10,0 210

Schulsporthalle 1. Gesamtschule 1990 29,5x 14,5 428
Summe TH-Flache: 4.943

Dariber hinaus gibt es vier Sporthallen auf dem Geldnde des Sport- und Erholungspark mit einer
Flache von insgesamt 2.915 m?, so dal} sich ein Gesamtbestand von 7.858 m? Turn- und Sporthal-
lenflache ergibt.

Entwicklungsziele/Bedarf

Legt man die Richtwerte der Raumprogrammempfehlungen des Ministeriums fir Bildung, Jugend
und Sport im Land Brandenburg zugrunde, ergibt sich fur Gemeinden mit 10.000 - 100.000 EW ein
Versorgungsbedarf von 0,32 m? Flache fir gedeckte Sportanlagen je Einwohner.

Bedarf 1996
27.126 EW x 0,32 m? = 8.680 m? Nettoflache

Im Bestand vorhanden sind 7.858 m? Nettoflache, dies entspricht einem Versorgungsgrad von ca.
90 %. Momentan besteht ein rechnerisches Defizit von 822 m? Sporthallenflache (etwa 1 x 2 Hallen-
teile & 968 m?).

Die Versorgung der Schulen mit Turnhallen ist teilweise stark unzureichend. Der Standort der 4.
Grundschule/3. Gesamtschule verfugt zusammen nur Uber ein Hallenteil fur den Sportunterricht.
Das Gymnasium in der August-Bebel-Stralte mit einem Schilerbestand von ca. 1.000 Schilern ist
mit einer kleinen Turnhalle in der Grofie eines halben Hallenteils (21 x 10 m) ebenfalls stark unter-
versorgt. Darliber hinaus besteht bei der Turnhalle der 2. Gesamtschule dringender Sanie-
rungsbedarf.

Bedarf 2010
33.000 EW x 0,32 m? = 10.560 m? Nettoflache

Bei der angenommenen Anzahl von 33.000 EW im Jahr 2010 erhdht sich das Defizit an gedeckten
Sportanlagen auf 2.702 m? Nettoflache (etwa 2 x 2 Hallenteile a 968 m?). Dies entspricht einer
Grundstucksflache von ca. 9.000 m2.

Entwicklungsziele

Um die Defizite bei den gedeckten Sportanlagen, die sich bei einer Bevolkerungszielzahl von
33.000 EW noch erhéhen werden, auszugleichen, wird ein Standort dstlich der geplanten Neubau-
gebiete ,Mittelfeld” als Sondergebiet Zweckbestimmung Sport und Freizeit ausgewiesen (vgl. Teil lll,
Kapitel 7.4).

Auf der ca. 5 ha groRen Flache soll die Méglichkeit gegeben werden sowohl privat betriebene Sport-
hallen (Mehrzweckhallen) als auch Sportanlagen flir den Schulsport anzusiedeln.

Fur das Gymnasium ist eine zusatzliche Flache fir den Schulsport in der August-Bebel-Stral3e (stid-
lich des Friedhofes) vorgesehen.

*) Derzeit in Bau befindet sich eine zusatzliche Zwei-Felder-Halle mit einer Flache von 22 x 44 m
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8.7 HALLENBAD
Bestand/Entwicklungsziele
In der Wriezener Strale befindet sich eine Schwimmhalle in Tragerschaft der Stadt. Diese wurde
1974 erbaut und wird 1997 saniert. Die Schwimmhalle wird nach der Sanierung eine Nettonutzflache
von ca. 2.612 m? haben. Die Schwimmhalle ist das einzige Hallenbad des Kreises. Aufgrund dieser
Uberregionalen Bedeutung steht die Schwimmhalle an erster Stelle der Prioritatenliste im Einsatz
der Investitionspauschale.
8.8 OFFENTLICHE VERWALTUNG
8.8.1 Stadt Strausberg
Strausberg hat folgende Standorte flr Verwaltungseinrichtungen:
Landratsamt®” Klosterstralie 14
Amtsgericht Klosterstralte 13
Arbeitsamt Wriezener Stralie 28
Polizei Wriezener Strafl3e 9
Finanzamt Protzeler Chaussee 12a
Landesbauamt Protzeler Chaussee 12a
Brandenburgisches Stralenbauamt E.-Thalmann-Straie 7%
Landkreis Markisch Oderland, Stralenverkehrsamt E.-Thalmann-Stralke 71
Stadtverwaltung Strausberg Hegermihlenstrale 58
Die vorhandenen Verwaltungsstandorte sollen mit Ausnahme des BSBA erhalten werden. Neubau-
ten und Erweiterungen sind zur Zeit nicht geplant.
8.8.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
Im Ortsteil Hohenstein ist der ehemalige Standort der Grundschule, nérdlich des Dorfteiches, Sitz
der gegenwartigen Ortsteilverwaltung.
8.9 KIRCHEN
8.9.1 Stadt Strausberg
In der Stadt Strausberg sind folgende kirchliche Einrichtungen vorhanden:
Evangelische Marienkirche Predigerstralie 2
Katholische Kirche St. Josef Weinbergstralte 13
Evangelische Kirche Landhausstralte 9
Neuapostolische Kirche TolstoistralRe 18
8.9.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
In den Ortsteilen Hohenstein und Ruhlsdorf befinden sich Kirchen, in denen regelmaflig Gottes-
dienste stattfinden.
) AuRenstelle des Landkreises Mérkisch-Oderland
%) Das Brandenburgische StraRenbauamt wird seinen Dienstsitz demnachst nach Eberswalde verlegen, so dafd sich kiinftig ei-
ne andere Nutzung flr die Liegenschaft ergibt.
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8.10 MEDIZINISCHE EINRICHTUNGEN

An der Protzeler Chaussee 5 befindet sich das Krankenhaus.
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8.11 SONSTIGE EINRICHTUNGEN
8.11.1 Stadt Strausberg
Postamt Bahnhofstralle 6
Postamt Muncheberger Strafle 20
Feuerwehrstation Philipp-Miiller-StralRe/Mincheberger Stralle
Obdachlosenheim Protzeler Chaussee 7
8.11.2 Hohenstein/Ruhisdorf
Feuerwehrstation Hohenstein, Klosterdorfer Stralte
8.12 AUSWEISUNGEN

Die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen und die geplanten Standorte Schulsportflache Au-
gust-Bebel-Stralke und Jugendherberge ,Jenseits des Sees“ werden entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung im Planbild dargestellt.
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9

9.1

9.1.1

VERKEHR

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (6PNV)
Stadt Strausberg
Bestand

Der o6ffentliche Persohnennahverkehr der Stadt setzt sich aus den Verkehrsmitteln Regionalbahn, S-
Bahn, Staflenbahn, Bus und Féhre zusammen.

Die S-Bahn, mit den Bahnhoéfen Strausberg, Hegermihle, Strausberg-Stadt und Strausberg-Nord,
hat Anschlufd an die Hauptstadt Berlin und an das Fernbahnnetz.

Die Trasse der Strausberger Eisenbahn, 1893 fiir den Personen- und Guterverkehr erbaut, wird -
berwiegend als eingenstandiger Bahnkorper gefiihrt und reicht derzeit vom S-Bahnhof Strausberg
bis zum Fichteplatz (Lustgarten). Der Haltepunkt Lustgarten ist einer der Verkehrsknotenpunkte fiir
den OPNV. Hier kreuzen sich StraRenbahn, Busse des Stadt- und Umlandverkehrs (Richtung Klos-
terdorf und Gielsdorf) sowie die Fahrverbindung Uber den Straussee.

Neben der Bushaltestelle am S-Bahnhof Strausberg ist die Haltestelle in der Hegermuhlenstrale ein
weiterer wichtiger Knotenpunkt. Von hier aus werden mehrmals taglich die Orte Wriezen, Bad Frei-
enwalde, Buckow, Miincheberg, Eggersdorf und Altlandsberg von den Regionalbuslinien angefah-
ren.

Entwicklungsziele

Der OPNV der Stadt Strausberg ist darauf auszurichten, dal andere Gemeinden mit zentralértlicher
Bedeutung und ihren Verflechtungsbereichen mit mdglichst geringem Zeitaufwand und ausreichen-
der Bedienungshaufigkeit erreicht werden kénnen.*®

Die Finanzierbarkeit des Gesamtsystems der OPNV-ErschlieBung ist dabei ein wesentlicher EinfluRR-
faktor auf die Erweiterung des Schienennetzes. Die verkehrspolitischen Zielstellungen und der fi-
nanzielle Handlungsrahmen des Kreises sind entsprechend dem Nahverkehrsplan fiir den OPNV
des Landeskreises Markisch-Oderland zu bericksichtigen.

Der Schienenpersonennahverkehr (als Verbindung zum tberregionalen Netz) und der Schienenper-
sonenfernverkehr sind hinsichtlich der Fahrplane aufeinander abzustimmen.

Planungen seitens der Deutschen Bahn AG sind der zweigleisige Ausbau der Strecke Berlin-
Kistrin/Kietz sowie der S-Bahn-Strecke nach Strausberg-Nord.

Fur Strausberg wird seitens der Regionalplanung die Entwicklung eines Systemhaltepunktes in
Strausberg-Vorstadt als raumwirksames, multifunktionales und nachfrageaktives Servicezentrum auf
der Uberregionalen Eisenbahnverbindung Berlin - Kustrin vorgeschlagen. Ein Umstiegspunkt zwi-
schen den Verkehrstragern in Form eines Busbahnhofes sollte geschaffen bzw. ausgestaltet wer-
den.

Fur die Stralenbahn ist eine Verlangerung der Linienfliihrung Richtung Norden durch die Altstadt bis
S-Bhf. Strausberg-Nord und nach Suiden bis in das Wohngebiet Am Forsterweg bis Eggersdorf ge-
plant. Hierzu ist eine Trassierungsstudie im Auftrag der Strausberger Eisenbahn GmbH im Marz
1995 erarbeitet worden. Fir die ndrdliche Streckenverldngerung liegt fur den Abschnitt ,,GrolRe Stra-
Re“ die Genehmigungsplanung vor, auf deren Grundlage der Planfeststellungsbeschluf® im August
1997 ergangen ist. Darliber hinaus liegt fir den Bereich Strausberg, Lustgarten bis Strausberg,
Nordkreuzung die Genehmigung flir den Bau, den Betrieb und die Linienflihrung vor. Die Anbindung
der Sidverlangerung erfolgt fir die drei untersuchten Varianten gleichermallen im jetzigen Halte-

¥ vql. Teilregionalplan Verkehr und Kommunikation, Vorentwurf Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Beeskow,
Juni 1996
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stellenbereich ,Vorstadt* der Stralenbahn (ndrdlich des Bahnhofsvorplatzes des S-Bahnhofes
Strausberg). Die Variante 1 sieht eine Trassenflhrung im Zuge der Scharnhorststralle - Am Foérs-
terweg - Nordseite, Variante 2 die Fihrung Scharnhorststralle - Am Forsterweg - Mitte vor. Variante
3 schlagt die Trassenflihrung im Zuge der Bahnhofstralie - Am Forsterweg - Westseite vor.

Die Variante 2 - im Planbild des Flachennutzungsplanes dargestellt - wurde als Vorzugsvariante
ausgewahlt. Sie weist die kirzeste Streckenlange auf und erschliet dabei mit ihrer Haltestelle das
gesamte Wohngebiet Am Forsterweg. Die Vor- und Nachteile der einzelnen Varianten werden je-
doch erst im weiteren Verlauf der Planung detaillierter untersucht, so daf} eine endgultige Entschei-
dung zur Trassenfiihrung derzeit noch nicht getroffen wurde.

Eine Verbesserung der Zugangsmoglichkeiten zu den Haltepunkten ist anzustreben. Die Errichtung
einer zusatzlichen Haltestelle der Strallenbahn im Bereich Hegermihle, Hohe ehemalige Betriebs-
haltestelle, ist zur besseren fulllaufigen Erschliefung des Wohngebietes vorzusehen.

Generell ist die Sicherung der Anschlisse an den Verknipfungspunkten Strausberg (Vorstadt),
Strausberg-Nord und Lustgarten zwischen Deutsche Bahn, S-Bahn, Stralenbahn und Bussen zu
verbessern. Dabei ist das Bussystem auf die Haltepunkte und Fahrplane des schienengebundenen
Personennahverkehrs auszurichten. Die Nachfrage im Berufs- und Schulerverkehr ist zu bertcksich-
tigen. Fir die Stadtbusline ist ein Ausbau der Betriebszeit im Abend- und Wochenendverkehr anzu-
streben. Der Ausbau des S-Bahnhofes Hegermiihle zu einer Ausweichstelle ist die Voraussetzung
fur eine Verklrzung des derzeitigen Taktes in der S-Bahnbedienung. Diese Mal3nahme ist Gegens-
tand des ,Zielnetzes 2000“.*%)

Eine saisonal bedingte Veranderung des OPNV Aufkommens z. B. fiir den Erholungsverkehr in den
Sommermonaten sollte Beriicksichtigung finden, indem die Freizeit- und Erholungsschwerpunkte in
das OPNV-Netz integriert werden und z. B. nach Bedarf Fahrradverleihstationen eingerichtet wer-
den.

0 SchienenPersonenNahVerkehr, Informationen zur Regionalisierung der Bahn im Land Brandenburg mit dem Zielnetz 2000,

Hrsg.: MSWYV Brandenburg, Februar 1996
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9.1.2

Hohenstein/Ruhlsdorf
Bestand

An den Schienenverkehr ist das Planungsgebiet Uber die L 34 an den S-Bahnhof Strausberg
(Strausberg - Berlin-Lichtenberg - Berlin-Charlottenburg) sowie tGber die K 6419 nach Rehfelde auch
an die Regionalbahn mit Haltepunkt in Rehfelde (Berlin-Kustrin) angebunden.

Im Linienverkehr des Kraftomnibusnetzes sind die Ortsteile Hohenstein und Ruhisdorf an die Orte
Strausberg, Honow bei Berlin, Buckow, Wriezen und Neuhardenberg (nur Hohenstein) bzw. Min-
cheberg (nur Ruhlsdorf) angebunden.

Entwicklungsziele‘”)

Zur Wahrung der Chancengleichheit aller Bevélkerungsgruppen ist eine Mindestzahl von OPNV-
Fahrmdglichkeiten auch in dinn besiedelten landlichen Rdumen zu gewahrleisten.

Entsprechend des Bedienungsstandards des Verbandes Deutscher Verkehrsunternehmen (VDV) ist
eine Mindestzahl von drei Fahrten pro Tag und Richtung bei einer Einwohnerzahl von 200 - 1.000
Einwohner je Teilflache/Ort anzustreben. Fir die Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf ist entspre-
chend dem OPNV-Konzept Strausberg von September 1996 ein Bedienungsstandard in Hauptver-
kehrszeiten von 1-Stunde-Takt und in Schwachverkehrszeiten von 2-Stunden-Takt von Strausberg
in die Markische Schweiz anzustreben. Die Empfehlungen des VDV beinhalten u.a. folgende Krite-
rien:

ErschlieBung der Siedlungseinheiten, z. B. MindesterschlieBung, Anbindung von Ortsteilen an
das zugehérige Ortszentrum, die Erreichbarkeit Gibergeordneter zentraler Orte
Angebotsgestaltung, z. B. Fahrplangestaltung, Platzangebot, Bemessung, Zeitintervall, Beférde-
rungsqualitat, Mindestbedienung, Umsteigebeziehungen

Generelles Ziel der Verkehrsplanung fur die Markische Schweiz muf3 es sein, den individuellen Kfz-
Verkehr (insbesondere den touristischen) einzudammen und gleichzeitig die Benutzung umwelt-
freundlicher Verkehrsmittel (OPNV, Fahrrad) zu férdern.

Die Inanspruchnahme des OPNYV ist mit attraktiven Angeboten zu unterstiitzen, optimale Schnittstel-
len zwischen den Verkehrstragern sind auszubilden.

Grundvoraussetzungen hierfur sind:
Die zuverlassige, regelmalige und schnelle Erreichbarkeit der Tourismusziele durch ein ent-

sprechendes Streckennetz der Kraftomnibuslinien

Umsteigemdglichkeiten zwischen den Verkehrstragern Eisenbahn, S-Bahn und Kraftomnibusver-
kehr

P+R Mdglichkeiten durch Verknlpfung des Kraftomnibusstreckennetzes mit den Parkplatzen des
MIV

D vgl. Verkehrsstudie fiir den Naturpark Markische Schweiz, ISUP GmbH, Juni 1994
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9.2 MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR
9.21 Stadt Strausberg
FlieBender Verkehr
Bestand
Das Uberdrtliche StralRennetz der Stadt Strausberg besteht aus den klassifizierten Landesstraen
und KreisstralRen
L 23 (Gielsdorf - Strausberg - Hennickendorf)
L 33 (Protzel - Strausberg - Altlandsberg)
L 34 (Strausberg - Hohenstein - Bollersdorf)
L 233 (Strausberg - Garzau - Rehfelde)
L 234 (Eggersdorf - L 23 [Ernst-Thalmann-Stral3e])
L 303 (L 33 Strausberg - Rudersdorf)
K6419 (L 33 Strausberg - Rehfelde)
Die L 33 innerhalb des Gemeindegebietes Altlandsberger Chaussee, UmgehungsstralRe leistet als
Uberregionale Nord-Siid-Verbindungsstralte und westliche Ortsumgehung einen wesentlichen Bei-
trag zur innerstadtischen Verkehrsentlastung.
Als innerstadtische Hauptverkehrsverbindungen sind folgende Stral3en einzustufen:
Elisabethstralle
Hegermiihlenstralie
Stralle an der Stadtmauer, Miincheberger Stralte
Hohensteiner Chaussee
Berliner StralBe, Ernst-Thalmann-Stral3e, Hennickendorfer Chaussee
Philipp-Mller-StralRe
Protzeler Chaussee
Garzauer Chaussee
BahnhofstralRe
Am Flugplatz
Entwicklungsziele
Grundsatzliche Ziele fir die Verkehrsentwicklung wurden in der Verkehrskonzeption fir die Stadt
Strausberg formuliert:*
Reduzierung des Kfz-Geschwindigkeitsniveaus durch Verkehrsberuhigung in Wohngebieten und
stadtebauliche Integration von Hauptverkehrsstralten
Umsetzung eines integrierten Verkehrskonzeptes fir die historische Altstadt
Entscharfung von Unfallschwerpunkten durch Knotenpunktumbau, verbesserte Vorwegweisung
Instandsetzung und Erhaltung des StralRennetzes flr den notwendigen Kfz-Verkehr
Anbindung von Gewerbestandorten an das StralRenhauptnetz
Instandsetzungsmaflinahmen und Ausbau werden fir die Nord-Sud-Verbindung Ernst-Thalmann-
Stralle zwischen Bahnhofstralle und Herrenseeallee und als Querverbindung fir die Garzauer Stra-
Re (zwischen E.-Thalmann-Strafl3e und Forsthaus Schlag) und fir die Landhausstralie als notwendig
erachtet.
Die Landhausstrale, die Berliner Stral’e, die Elisabethstralle (Ausfihrungsplanung liegt bereits
vor), die HegermuhlenstraBe, die August-Bebel-Stralle, die Wriezener Stralle, die Philipp-Mdiller-
Stralle (Entwurfsplanung liegt vor) und die Hohensteiner Chaussee sollten bei Instandsetzungs-
2 Verkehrsentwicklungskonzeption, Planungsbiro Dr. Ing. D. Hunger, Berlin 1993
Seite 80 ASK GmbH

13.07.2004

FNP Bericht neu 2004



Flachennutzungsplan Strausberg

mafRnahmen durch eine entsprechende StralRenraumgestaltung stadtebaulich besser integriert wer-
den.

Im Zuge der geplanten &stlichen Siedlungserweiterung ist eine Trassenfreihaltung als Ostliche Orts-
umgehung vorgesehen. In Verlangerung der StraRe Am Flugplatz ist die Trassenfiihrung, angela-
gert an neu ausgewiesene Wohnbauflachen, mit Querung der Garzauer Chaussee und der S-
Bahnlinie bis zur Schnittstelle Ernst-Thalmann-Strale dargestellt. Eine in Auftrag zu gebende Ver-
kehrsstudie wird den exakten Verlauf der Trasse und die bautechnische Durchfiihrung zu untersu-
chen haben.

Planungen seitens des Brandenburgischen Strallenbauamtes, die das Gemeindegebiet von Straus-
berg berihren kdnnen, sind:

Ortsumgehung Strausberg L 23/L 233 als Bestandteil des Landesstrallenbedarfsplanes im vor-
dringlichen Bedarf eingestuft (Realsierung: mittel- bis langfristig)

Bahniibergangsbeseitigung L 23, Strausberg Vorstadt (Realisierung: langfristig)

Fur beide Vorhaben liegen derzeit keine detaillierten Planungen vor.

Ruhender Verkehr
Bestand

Nachfolgend die wichtigsten bestehenden Standorte von Parkplatzen, die fiir die Allgemeinheit nutz-
bar sind:

Mincheberger Stralle

S-Bahnhof Strausberg Nord

S-Bahnhof Strausberg

S-Bahnhof Strausberg-Stadt (Park + Ride)
Parkhaus in der Hegermuhlenstralle

Darlber hinaus verfligen die vorhandenen Einkaufs- und Handelszentren sowie die meisten 6ffentli-
chen Gemeinbedarfseinrichtungen tber ausreichend Parkplatzflachen.

Problemgebiete bei der Versorgung mit Parkplatzen sind die Altstadt und die hochverdichteten
Wohngebiete der letzten drei Jahrzehnte. Saisonal bestehen Defizite im Stellplatzangebot fiir Tou-
risten.

Entwicklungsziele

Eine stadtvertragliche Ordnung und Verbesserung der Funktionsfahigkeit des ruhenden Verkehrs ist
das Ziel fur die Stadt Strausberg. Dabei sollen Prioritaten fir einzelne Nachfragegruppen gesetzt
werden. Dem Bedarf an Stellplatzen fir die Anwohner ist vorrangig zu entsprechen.

Der jeweilige spezifische Bedarf fir den Einkaufs- und Besucherverkehr, fir den Wirtschaftsverkehr
sowie fur Behinderte mull abgedeckt werden. Fir den Berufsverkehr kénnen - unter Berlicksichti-
gung der Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr - nur im eingeschréanktem Malde Stellplatze zur
Verfligung gestellt werden.

Der Rahmenplan fir die Altstadt geht davon aus, dal® der Bedarf an Stellplatzen innerhalb des Alt-
stadtringes (ca. 2.000 bis 2.750 Stellplatze) fur die Wohn- und Gewerbenutzung nicht gedeckt wer-
den kann. Kraftfahrzeuge von Beschaftigten in der Altstadt sollten deshalb auf Stellplatzflachen au-
Rerhalb des Altstadtringes verlagert werden. Innerhalb des Stadtkerns sollten Stellplatze im 6ffentli-
chen Strallenraum den Kurzzeitparkern und hier Wohnenden vorbehalten werden.

ASK GmbH
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9.2.2

An den S-Bahnhéfen Strausberg und Strausberg-Nord ist ein Ausbau zu ,Park and Ride* Parkplat-
zen (mit einer Ausbaukapazitat von jeweils ca. 100 Stellplatzen) geplant. ,Bike and Ride" ist an allen
vier S-Bahnhdofen (insgesamt 164 Abstellbligel und Erweiterungsmadglichkeiten) vorgesehen.

Zusatzlich geplant bzw. zum Ausbau vorgesehen sind Parkplatze fiir den Ausflugsverkehr an der
Umgehungsstralle in Hohe des Spitzmihlenweges und nérdlich der Wohnsiedlung Jenseits des
Sees (vgl. Teil lll, Kapitel 11.7.1 und 15.5).

Hohenstein/Ruhisdorf
FlieBRender Verkehr
Bestand

Die Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf sind durch die Hohensteiner Chaussee/ Dorfstral’e mit der
Klassifizierung als LandesstraRe (L 34) an das Uberregionale StralRennetz angebunden. Diese fiihrt
in westlicher Richtung in die Stadt Strausberg, in dstlicher Richtung fihrt sie Gber Bollersdorf nach
Buckow, in das Zentrum des Naturparkes Markische Schweiz. Als wichtige Pendlerverbindung un-
terliegt die L 34 wahrend des Berufsverkehrs einem erhéhtem Verkehrsaufkommen. Insbesondere in
den Sommermonaten ist die L 34 durch den Ausflugsverkehr in die Markische Schweiz stark be-
lastet. Laut einer Verkehrsstudie fiir den Naturpark Markische Schweiz vom Juni 1994 wird ein An-
steigen des Verkehrsaufkommens auf der L 34 bis zu 7.000 Kfz in 24 Stunden im Jahre 2010 (1994:
6.000 Kfz) zu erwarten sein.

Von der DorfstralRe in der Ortsmitte Hohensteins zweigt die Klosterdorfer Stral’e als Uberdrtliche
Verkehrsanbindung in nérdlicher Richtung nach Klosterdorf ab.

Der Ortsteil Gladowshdhe ist durch eine Kreisstralle (K 6418, Hohensteiner Pflaster) an die L 34
und in sudlicher Richtung an den Ort Garzau und die L 233/ L 234 mit Anschlu® an die B 1/5 ange-
bunden.

Die Garziner Stralle im Ortsteil Hohenstein erschliet den sldlichen Teil der Angerbebauung. Alle
Ubrigen Straen im Planungsgebiet sind als reine Anliegerstral’en ausgebildet.

Entwicklungsziele

Auf den innerortlichen Abschnitten der L 34 in den Ortsteilen Hohenstein und Ruhlsdorf ist die Ver-
kehrssicherheit durch Maflnahmen der Verkehrsberuhigung zu erhéhen.

Um den Natur- und Landschaftsraum der Markischen Schweiz zu bewahren und einen umweltver-
traglichen Tourismus zu férdern, sind in ausgewahlten Regionen des Naturparks, den Pkw-Verkehr
dampfende MaRnahmen erforderlich. Es handelt sich dabei um die Sperrung bestimmter Stralen-
und Fahrwegabschnitte, verbunden mit ordnenden MaRnahmen des ruhenden Verkehrs sowie um
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen.43)

Im Sinne des ,Verkehrskonzeptes Naturpark Markische Schweiz® soll im Bereich des Naturschutz-
gebietes Ruhlsdorfer Bruch ein grundsatzliches Fahrverbot fiir Kraftfahrzeuge erteilt werden. Das

Gebiet sudlich der L 34 und 6stlich des Hohensteiner Pflasters, bis an die Grenze des Geltungsbe-
reiches, soll verkehrsberuhigt werden.

Ruhender Verkehr
Bestand

Im Ortsteil Ruhlsdorf befindet sich nérdlich der Ruhlsdorfer Stralte gegeniiber dem ,Ewaldhof* ein
offentlicher Parkplatz. Auch diese Flache ist weitgehend ungestaltet.

3 vgl. Verkehrsstudie fiir den Naturpark Markische Schweiz, ISUP GmbH, Juni 1994
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Entwicklungsziele
Der Parkplatz in Ruhlsdorf ist neu zu ordnen und zu gestalten.

Der Parkplatz in Ruhlsdorf dient u.a. als Ausgangspunkt fiir Wanderungen in die Markische
Schweiz. Nach Aussagen des ,Verkehrskonzeptes Naturpark Markische Schweiz® besteht eine Aus-
baukapazitat von 40 Stellplatzen auf dieser Flache.

Unter dem Gesichtspunkt des Schutzes der natlrlichen Umwelt und der Erhaltung der Attraktivitat
des Gebietes ,Naturpark Markische Schweiz bedarf die Planung des ruhenden Verkehrs einer ab-
gestimmten Konzeption der Gemeinden und Stadte in der Region. Das Grundprinzip der Parkfla-
chenplanung soll die, mit der Entflechtung der Verkehrsstréme verbundene, Dezentralisierung der
Parkplatze sein, die ringformig um die verkehrsberuhigten Bereiche angeordnet werden. Dabei
kommt den ,Park and Ride“-Parkplatzen eine besondere Bedeutung zu.*

9.2.3 Ausweisungen
Das klassifizierte StraRennetz sowie die gemeindlichen Hauptverbindungsstraen der Stadt Straus-
berg sowie der Ortsteile Hohenstein, Ruhlsdorf und Gladowshéhe werden im Planbild dargestellt.
Der Verlauf der 6stlichen Ortsumgehungsstrae in Strausberg wird als Trassenfreihaltung darge-
stellt.
Daruber hinaus sind die wichtigsten 6ffentlichen Parkplatze im Bestand sowie die geplanten Park-
platze Wriezener Stralle, an der Umgehungsstral3e/Spitzmihlenweg und an der Badestelle nérdlich
der Wohnsiedlung ,Jenseits des Sees” ausgewiesen.
9.3 RAD-/Fuss- UND WANDERWEGE
9.3.1 Stadt Strausberg
Bestand
Durch die Nahe zur Hauptstadt Berlin und dem vorhandenen Anschlul3 an das S-Bahnnetz bietet die
Stadt Strausberg gute Voraussetzungen als Ausgangsort fir (Rad-)Wanderungen in das Strausber-
ger Wald- und Seengebiet.
Als traditionelles Ausflugziel, insbesondere der Grof3stadt Berlin, verfligt Strausberg bereits liber ein
gut ausgebautes Ful3- und Radwanderwegenetz.
Beliebte Ziele mit hohem Erholungswert in der Strausberger Landschaft sind:
das Landschaftsschutzgebiet Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet mit Fanger-
und Boétzsee sowie dem Postbruch. Zahlreiche Wanderwege entlang der Seeufer und durch das
Waldgebiet sowie Ausflugsgaststatten (Wesendahler Mihle, Spitzmihlenweg und Postbruch)
sind hier vorhanden
Straussee mit Niederung zum ,Roten Hof* mit Seeuferwanderweg, Radwanderwegen, Ausflugs-
gaststatte, Freibad
Herrenseegebiet zum Teil im geplanten Naturschutzgebiet mit (Rund-)Wanderwegen, Naturlehr-
pfad, Ruine der ,Schlagmuhle®, Gaststatte ,Schlagmuihle®
Entwicklungsziele
Beschrankungen fir (Rad-)Wanderwege und Reiter ergeben sich aufgrund der Vielzahl an vorhan-
denen Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Naturdenkmalen, Horstschutzgebieten, Wild-
*vgl. Verkehrsstudie fiir den Naturpark Markische Schweiz, ISUP GmbH, Juni 1994
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einstandsgebieten und Wildruhezonen. Eine Lenkung der Erholungssuchenden in der Strausberger
Landschaft ist deshalb von grofRer Wichtigkeit.

Erganzend zum vorhandenen Wegenetz sind weitere Rad-, Reit- und Wanderwege auf Forstwegen
und im Innenstadtbereich geplant.45) Die Beschilderung des Wegenetzes soll weiter komplettiert
werden.

Fur touristische Radwegeverbindungen wurden in den Waldgebieten Forstwege beplant. Die in der
Verkehrsentwicklungskonzeption Strausberg vorgeschlagenen Radwege (Radwanderweg Straus-
berger Wald- und Seengebiet, Radwanderweg Strausberger Osten und Radwanderweg Rund um
den Straussee) wurden tibernommen und teilweise bereits umgesetzt.

Die Uferbereiche des Straus-, Botz-, Fanger- und Herrensees sind den Fu3gangern vorbehalten.

Das innerstadtische Radverkehrsnetz soll wichtige Quellen und Ziele im Stadtgebiet in einem
Hauptnetz, das durch Nahbereichsstrecken und Elemente des Radwandernetzes erganzt wird, er-
schlie3en.

Die Radverkehrsplanung zielt auf eine Erhéhung der Verkehrssicherheit sowie die Schaffung kurzer
und direkter Wege.

An den Hauptverkehrsverbindungen (siehe Kapitel 9.2.1) des motorisierten Individualverkehrs sind
besondere Radverkehrsanlagen in Form von besonderen Radwegen bzw. gemeinsamen Geh- und
Radwegen vorgesehen. Die Umsetzung erfolgt, nach Lage der Quellen und Ziele bzw. nach Raum-
verfugbarkeit, entweder einseitig bzw. beidseitig im StralRenseitenraum. Zur Schaffung eines dichten
Radverkehrs- und Wegenetzes werden radfahrerfreundliche Anliegerstral3en, Tempo-30-Zonen und
verkehrsberuhigte Bereiche in das Radverkehrsnetz einbezogen.

An folgenden Landesstral3en sind durch das Brandenburgische StralRenbauamt Radwege geplant:

L 23 Strausberg - Hennickendorf (in Planung)
L 33 Strausberg Richtung Protzel (vordringlicher Bedarf)
L 34 Strausberg - Ruhlsdorf (vordringlicher Bedarf)

Die Radwegeverbindung uber die Hohensteiner Chaussee nach Hohenstein und Ruhlsdorf, wie
auch Verbindungen in die Nachbargemeinden stellen ein wichtiges Entwicklungsziel dar. Die Quer-
barkeit fur Radfahrer ist an wichtigen Verkehrsknoten durch Signalisierung, Beschilderung bzw.
Markierungen zu sichern.

An zentralen Punkten werden ausreichend dimensionierte, Uberdachte und diebstahlgesicherte
Fahrradstander installiert.

Die Planung und Ausfiihrung obliegt dem jeweiligen Baulasttrager, mit Anpassung an den Ubergén-
gen der jeweiligen Straflenbaulast.

An Ballungspunkten, z. B. S-Bahnhofen, sind ausreichend Fahrradabstellanlagen zu errichten und
Fahrradausleihstationen zu ergéanzen bzw. besser auszuweisen.

Fir das innerstadtische FuRwegenetz sind Wegefiihrungen abseits des Stralenverkehrs weiter
auszubauen.

Auf der Basis einer abgestimmten Reitwegekonzeption46) wurden Vorschlage fur ein Reitwegenetz
erarbeitet. Dabei sind vorwiegend o6ffentliche und nicht 6ffentliche Feldwege fiir die Reitwegefih-
rung beplant worden. Die vorgeschlagenen Reitwege innerhalb der Waldgebiete wurden mit der un-
teren Forstbehorde abgestimmt und sind in das Wegenetz integriert worden. Bei einer Mehrfachnut-
zung von Reit- mit Rad- bzw. Wanderwegen mul} eine Kanalisierung der Wegeflhrung erfolgen.

) ygl. Rad- und Wanderwegekonzeption Strausberg, Teil | )
9 Konzeption zur Schaffung eines Wegenetzes fiir reittouristische und -sportliche Zwecke fiir die Stadt Strausberg, Okomserv,
Letschin Februar 1997
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Das Reitwegenetz wird untergliedert in:

Fernrouten (fur grof3rdumige Entfernungen, auch grenzibergreifend)

Hauptrouten (Territorium des Landkreises Markisch-Oderland)

Regionalrouten (als Verbindungssystem fir das Wanderreiten) durch die Gemarkung Strausberg
von Damenberg nach Kagel und von Bernau nach Kustrin)

Ortliche Wege (Wegenetz zur Ortsverbindung und Rundritte, mit Anbindung an die Reiterhéfe) in
der Gemarkung Strausberg von Ruhlsdorf nach Hasenholz und von Gladowshdhe nach Rehfelde
Interne Wege (nicht fiir jedermann nutzbar, zumeist in sensiblen Landschaftsbereichen)
Themenbezogene Wege (z. B. mit historischem oder regionalem Charakter)
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9.3.2

Hohenstein/Ruhisdorf
Bestand

Die Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf bilden aufgrund ihrer Lage einen gut erreichbaren Aus-
gangspunkt fir das Rad-, Wander- und Reitwegenetz in den Naturpark Markische Schweiz. Seitens
der Naturparkverwaltung Markische Schweiz wurde 1993 ein ,Rad-, Reit- und Wanderwegekonzept
fur den Naturpark Markische Schweiz" in Auftrag gegeben. Dieses beinhaltet im wesentlichen eine
Bestandsaufnahme des Wander- und Radwegenetzes, wegerechtliche Grundlagen zur Nutzung von
StralRen und Wegen fir das Wandern, Radfahren und Reiten, Leitvorstellungen fir die Planung -
Strukturkonzepte sowie den Entwurf eines gemeinsamen Routenkonzeptes.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich siidlich des Ruhisdorfer Bruches ein ausgewiesener
Wanderweg.

Entwicklungsziele

Die Kernelemente des Radwege-Konzeptes der ,Verkehrsstudie fir den Naturpark Markische
Schweiz®, basierend auf dem Konzept der Naturparkverwaltung sind drei, jeweils an die Topogra-
phie des Naturparks angepal3te konzentrische Ringe, die untereinander mit radialen ,Speichen®
verbunden sind. Hohenstein liegt demnach auf dem mittleren der drei Ringe. Dieser flhrt tGber die
Barnim- und Lebuser Hochflache und verbindet die Ortschaften und Ortsteile Reichenberg, Grunow,
Ernsthof, Ruhlsdorf, Hohenstein, Garzin, Bergschaferei, Waldsieversdorf, Dahnsdorf, Obersdorf und
Hermersdorf. Als Verkehrsanbindung an den OPNV liegt der Ring am Bahnhof Minche-
berg/Dahnsdorf. Der ,auf’ere Ring“ ist an die Endhaltestelle der Berlin S-Bahn in Strausberg und an
den Regionalbahnhof Mincheberg angebunden.

Der Fernradweg R 1 (Europaroute) und der Fernradweg ,Tour Brandenburg® durchqueren das We-
genetzkonzept in Ost-West- bzw. Nord-Siid-Richtung und stellen so eine (iberregionale Radwege-
anbindung des Naturparkes Markische Schweiz her.

Ein wichtiges Ziel ist die Anbindung der Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf an die Stadt Strausberg
Uber einen gesonderten Radweg parallel zur L 34. Dies ist auch in der Planung des Brandenburgi-
schen StralRenbauamtes als vordringlicher Bedarf eingestuft.

Eine Erweiterung des Fullwanderwegenetzes im Naturpark wird nicht fir erforderlich gehalten. Vor-
schlage zur qualitativen Verbesserung des Wegenetzes fiir FuRganger und Wanderer sollten jedoch
Beachtung finden:

OPNV-Haltestellen an wesentlichen Ausgangspunkten von Wanderwegen sind anzubieten
Wanderwege, die sich mit dem o&ffentlichen Stralennetz Gberlagern, sind stets vom Stralenver-
kehr zu trennen

Wanderwege auf Asphalt bzw. gepflasterten Strallen sind zu vermeiden

Verbesserung der Wanderwegbeschilderung

Fur das Reitwegenetz beinhaltet das Strukturkonzept folgende Schwerpunkte:

Die Mehrzahl der Routen befindet sich auf den Hochflachen, ringférmig um den Buckower Kessel

Rundrouten fiir kurze und langere Ausritte sollen in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden und
geplanten Reitbetrieben ausgewiesen werden, wobei auch zusammenhangende Routenvarianten
ermdglicht werden sollen

Naturschutzgebiete und gréRere Bereiche mit schitzenswerten Biotopen sollen nicht durch Reit-
routen durchschnitten werden

Seite 86
13.07.2004

ASK GmbH
FNP Bericht neu 2004



Flachennutzungsplan Strausberg

9.3.3

9.4

Ausweisungen

Im Planbild wird der Hauptwanderweg Rundweg um den Straussee und die zu schaffende Wegebe-
ziehung vom S-Bahnhof Strausberg entlang des 6stlichen Ortsrandes von Strausberg bis nérdlich
der Altstadt mit Anschlu® an den vorhandenen Rundwanderweg Straussee dargestellt.

VERKEHRSLANDEPLATZ

Der Flugplatz zwischen Strausberg und Klosterdorf wurde Mitte der 30er Jahre zum Militarflugplatz
ausgebaut und bis Anfang der 90er Jahre militdrisch genutzt. 1995 hat die Stadt Strausberg den
Flugplatz, der zuvor als Verkehrslandeplatz in zivile Nutzung Uberfihrt wurde, Gbernommen. Auf
dem Gelande des Verkehrslandeplatzes befindet sich auRerdem der Segelfliegerclub Strausberg mit
Klubhaus, Werkstatten, Flugzeugpark und Hallen sowie Rasenstart- und Landebahnen.

Der Verkehrslandeplatz ist fur den Wohn- und Arbeitsstandort Strausberg sowie fir die touristische
Entwicklung ein bedeutsamer Faktor.

In einer 1996 erstellten Machbarkeitsstudie*” wurden die Moglichkeiten und Grenzen der Entwick-
lung sowie die Auswirkungen des Verkehrslandeplatzes auf die Stadtentwicklung untersucht.

Szenarien, die das Luftverkehrsaufkommen in Strausberg im Jahr 2010 prognostizieren, wurden un-
ter Berucksichtigung der sich gegenwartig abzeichnenden Tendenzen an den Berliner Flughafen
sowie an den Landeplatzen im Grofdraum Berlin, entwickelt. Als Basis fur die Flachennutzungspla-
nung wurde das ,Realistische Szenario“ zugrundegelegt.*?

Die Entscheidung zum Weiterbetrieb und Ausbau der Kapazitaten des Verkehrslandeplatzes hat
Konsequenzen fiir die Stadtentwicklung. So unterliegen das gesamte Stadtgebiet und groe Teile
der Gemarkung einem Baubeschrankungsbereich (vgl. Teil lll, Kapitel 15.9). Negative Auswirkungen
ergeben sich fur bestehende Wohngebiete im Osten der Stadt, aufgrund der Verlarmung durch den
Flugbetrieb. Eine dstliche Siedlungsentwicklung ist nur unter Bertcksichtigung der vorhandenen
bzw. prognostizierten Fluglarmzonen moglich.

Die Leitlinie zur Ermittlung und Bearbeitung von Fluglarmimmissionen in der Umgebung von Lande-
platzen durch die Immissionsschutzbehérden der Lander (Landeplatz-FIugI'a'lrmleitlinie4 ) sieht Sied-
lungsbeschrankungsgebiete in der Nahe von Verkehrslandeplatzen vor.

Nach Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und angelehnt an die ,Lan-
deplatz-Fluglarmleitlinie“ sollen Dauerschallpegel (bei Tag) von max. 55 dB(A) in Flachen fir die
Wohnnutzung nicht tGberschritten werden.

Zu berlicksichtigen ist, als Besonderheit bei Fluglarm an Verkehrslandeplatzen, dall diese in der
Regel ein ausgepragtes Maximum der Flugtatigkeit an den Wochenenden in den Sommermonaten
aufweisen und somit ein besonders hohes Konfliktpotential beinhalten. Zudem ist eine bauliche Ab-
schirmung/Zonierung (wie sie z. B bei Strallenverkehrslarm sinnvoll sein kann) gegen Fluglarm un-
wirksam.

In vorhandenen Wohngebieten, wie z. B. der Hufenwegsiedlung und Wohngebieten an der Hohen-
steiner Chaussee, werden die Obergrenzen der Larmbelastung schon erreicht und zum Teil Uber-
schritten. Durch eine entsprechende Gestaltung der Bauhdille soll erreicht werden, daf3 in bestehen-
den Baugebieten die Innenschallpegel nach VDI-Richtlinie®” nicht iiberschritten werden. Dariiber
hinaus sollen flugbetriebliche MaRnahmen (z. B. larmarme Flugzeuge, optimale Gestaltung der
Platzrunde, gegebenenfalls Beschrankung des Flugbetriebes nach Art und Umfang) zur Larmbe-
kampfung beitragen.

47)

s Machbarkeitsstudie fir den Verkehrslandeplatz Strausberg, UTECON, Neuenhagen Dezember 1996

Realistisches Szenario: Mithalten bei der allgemeinen Aufkommensentwicklung im GroRraum Berlin und Erringen neuer Luft-
fahrtsgeschaftsfelder aus dem Raum Schénfeld, aus der Stadt Berlin und aus der Region Markisch-Oderland

LLeitlinie zur Ermittlung und Beurteilung der Fluglarmimmissionen in der Umgebung von Landeplatzen durch die Immissions-
schutzbehdrde der Lander® des Landerausschusses fiir Immissionsschutz, Entwurf vom Mai 1997

VDI 2719, Anhaltswerte fiir Innenschallpegel, die nicht Uberschritten werden sollten

49)

50)
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9.4.1

9.5

9.6

Fur den Verkehrslandeplatz Strausberg wurden Abstimmungsgesprache zwischen der Stadtverwal-
tung, dem Flugplatz Strausberg und dem Brandenburgischen Landesamt fur Verkehr und Stral3en-
bau (BLVS) gefiihrt, um Kompromif3lésungen fir die Nutzungsanspriiche Verkehrslandeplatz - Sied-
lungsentwicklung zu erarbeiten. Im Ergebnis wurde eine Platzrundenflihrung vereinbart, die sowohl
der Entwicklung des Verkehrslandeplatzes Spielraume laft, als auch die Siedlungsentwicklung nicht
mehr als notwendig einschrankt. Dazu wird die Platzrunde um 500 m in Richtung Nordost verkirzt
und zur Reduzierung des Fluglarms im Einzelfall eine Abweichung von der urspriinglichen Recht-
eckform der Platzrunde zugelassen. (vgl. Schaubild Platzrundenfiihrung) Hieraus wurde unter Be-
ricksichtigung der Einzelfallabweichungen die Obergrenze fiir die Larmbelastung (55 dB(A) Dauer-
schallpegel) bei jetzigem und prognostiziertem Flugaufkommen bis zum Jahr 2010 ermittelt (vgl.
Schaubild Verlarmungszone). Die Platzrundenflihrung unterliegt der Zustandigkeit der Luftfahrtbe-
hoérde der Lander. Die Genehmigung der zustandigen Behorde (BLVS) liegt vor (Anlage).

Die Uberpriifung und Neuvermessung der Larmemissionen einzelner Flugzeugklassen (Landeplatz-
leitlinie vom Mai 1997), ergibt eine Verringerung der Larmzonen in der Startrichtung und eine Ver-
grofRerung der Zonen im Anflugbereich. Die sich hieraus ergebenen Veranderungen gegentiber der
Machbarkeitsstudie Verkehrslandeplatz vom Dezember 1996 sind bei der Darstellung der Larmiso-
phone bereits berlcksichtigt.

Fir die ostliche Siedlungsentwicklung sind die Verlarmungszonen des Verkehrslandeplatzes wie
beschrieben in die stddtebauliche Planung eingeflossen. Die neu ausgewiesenen Siedlungsflachen
der ,,Ostentwicklung® liegen auBerhalb der Dauerschallpegel von 55 dB(A).

Im Hinblick auf psychologische Einwirkungen des Flugverkehrs im Bereich der Platzrundenfiihrung
sollen bei der verbindlichen Bauleitplanung die fiir den Luftverkehr verantwortlichen Behdrden betei-
ligt werden.

Ausweisung

Der Verkehrslandeplatz ist als Flache fir den Luftverkehr im Planbild dargestellt.

GUTERVERKEHR

Im Sinne der Ziele der Regionalplanungs” ist der Gutertransport zur Bewaltigung des wachsenden
Giterverkehrsaufkommens von der Strale auf Schienen- und Wasserwege zu verlagern. Zur Opti-
mierung der Verknipfung der Verkehrssysteme untereinander soll ein System von Guterverkehrs-
zentren und weiteren Anlagen des kombinierten Glterverkehrs an Verknipfungspunkten grof3rau-
miger Verbindungsachsen entstehen. Als Standorte in der Region sind hierfur Freienbrink und Firs-
tenwalde sowie Eisenhuttenstadt und Frankfurt (Oder) vorgesehen.

Innerhalb des Landkreises Markisch-Oderland wird der BahnanschluR von Fredersdorf nach Ri-
dersdorf (taglich 10 bis 20 Fahrten) genutzt. Weitere Anschliisse, die auch zukiinftig genutzt werden
sollen, sind ein Abzweig zur ehemaligen Zuckerfabrik Thoéringswerder in Bliesdorf und die Bahnstre-
cke Wriezen-Neurtcknitz fir Kiestransporte aus Polen.

In der Gemarkung Strausberg gilt es, nach Einstellung des Guterverkehrs in Richtung Strausberg-Nord,
den Guterumschlag am Bahnhof Strausberg zu sichern. Die Verladestation dient der Verladung von
Einzelwagen fir den Bezirk, insbesondere fiir mittelstandische Unternehmen und die Bundeswehr.
Eine Wagenubergabestelle zur Deutschen Bahn AG ist durch die Strausberger Eisenbahn GmbH
gewabhrleistet. Eine Verladestation flir Ganzziige des Guterverkehrs befindet sich in Rehfelde.

VORWEGWEISUNG

Fur die Verbesserung der Erreichbarkeit von Zielen im Stadtgebiet Strausberg/ Hohenstein ist eine
verbesserte Vorwegweisung zu entwickeln.

%) vgl. Teil-Regionalplan, Verkehr und Kommunikation, Vorentwurf, Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Bees-

kow, Juni 1996
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Entsprechend der Hauptverkehrsstralenfihrung nach der Verkehrsentwicklungskonzeption ist
durch amtliche Vorwegweisung auf wichtige &ffentliche Ziele im Stadtgebiet hinzuweisen.

Im Bereich der Altstadt wird mittels Werbeschildern die touristische Wegeflihrung fir Fuldganger
verbessert.
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10

10.1

10.1.1

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

WASSERVER- UND ENTSORGUNG
Stadt Strausberg

Wasserversorgung
Bestand/Entwicklungsziele

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Strausberg-Erkner. Mit einem An-
schlugrad von 99 % der Haushalte ist die Versorgung als gesichert zu bezeichnen. In Strausberg
existiert ein geschlossenes wasserwirtschaftliches System mit einem Wasserwerk (am Igelpfuhl) und
einem Wasserturm (am Marienberg). Dartber hinaus wurden zur Bewaltigung der Nachfrage Anfang
der 90er Jahre zwei provisorische Wasserwerke am Botzsee und bei Eggersdorf errichtet. Das Was-
serwerk Botzsee besitzt den groten natirlichen Grundwasservorrat des ganzen Gebietes. Das
Wasserwerk Strausberg verfiigt Giber 16, das Wasserwerk Botzsee lber 13 und das Wasserwerk bei
Eggersdorf Gber 2 Brunnen. Des weiteren gibt es in vielen der Einfamilienhaus-/Ferienhausgebiete
kleinere Brunnen, die zum Teil nicht mehr in Betrieb sind (im Planbild erfolgt lediglich die Darstel-
lung des Wasserwerks und des Wasserturms, auf die Darstellung sédmtlicher Brunnen wird verzich-
tet).

Nach einem Beschlull der Stadtverordnetenversammlung vom November 1996 hat die Stadt Straus-
berg den Austritt aus dem Zweckverband beantragt. Die stadteigene Strausberger Stadtwerke
GmbH soll kiinftig die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung Gbernehmen.

Die vorhandene Kapazitat des Wasserwerkes Strausberg in der FlieRstraf’e soll von 10 T m*/d bis
zum Jahr 2023 auf 13,5 T m3/d erweitert werden. Ebenfalls ist vorgesehen, die Kapazitat des Was-
serwerkes Strausberg 2 - Bétzsee von 13,5 T m3/d im Jahr 1993 auf 28,5 T m?d bis zum Jahr 2023
zu erhéhen. Des weiteren werden im Wasserwerk Strausberg 2 - Botzsee die Kapazitaten im Be-
reich Reinwasserspeicherung auf 9.000 m*® ausgebaut.

Von Strausberg zum Ortsteil Hohenstein ist der Bau einer Trinkwasserhauptleitung (DN 250) ge-
plant.

In der Stadt Strausberg besteht dringender Erneuerungsbedarf fir 20 km Trinkwasserrohrleitungen
(Stahlrohr). Das betrifft die StraRenziige Kastanienallee, Philipp-Muller-Stralle, Peter-Goring-
Strale, Fontanestralle, Karl-Lehnert-Stralle, Fritz-Heckert-Stralte, Gerhart-Hauptmann-Strale,
Heinrich-Heine-StralRe, Schillerstral’e, Bruno-Birgel-Stralle, Am Igelpfuhl, Krumme Stralle, Gustav-
Kurtze-Promenade, ,AWG-Siedlung®, Heinrich-Dorrenbach-Stralle, Scharnhorst-Strae und Land-
hausstrale sowie den Wohnkomplex an der Garzauer Strafle und den gesamten Bereich ,Schiller-
héhe*.

Schmutzwasserentsorgung
Bestand/Entwicklungsziele

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Wasserverband Strausberg-Erkner. Eine Aufbereitung
des Schmutzwassers findet nicht mehr im Gemeindegebiet statt, sondern wird mittels einer Pump-
station auf dem Gelande des ehemaligen Klarwerks dem Klarwerk Minchehofe zugefihrt (die
Pumpstation wird im Planbild dargestellt).

Der AnschluRgrad an das Schmutzwassernetz betragt 83 % der Haushalte im Gemeindegebiet. Die
Stadtteile und Ortslagen, die nicht an die Abwasserklareinrichtungen angeschlossen sind, sammeln
ihre Schmutzwasser in der Regel in Absetz- und Sammelgruben und entsorgen mittels Fakalienab-
fuhr.
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Aus 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden wird vom Landkreis Strausberg fur die Ort-
sentwasserung im Entwasserungsgebiet prinzipiell das Trennsystem empfohlen.

Dem Trennsystem wird weiterhin auf Grund der geographischen Situation und der Uberwiegend
landlichen Gemeindestrukturen der Vorzug gegeben. Durch die Wahl des Mischsystems wirden
héhere Investitionskosten fiir das gesamte Entwasserungssystem sowie héhere Betriebskosten ent-
stehen. Dies gilt insbesondere dann, wenn, wie im vorliegenden Fall, ein relativ weitlaufig bebautes
Gebiet entsorgt werden muf.

Die vorhandene, in Nord-Sud-Richtung verlaufende Uberértliche Hauptabwasserleitung, soll im
nordlichen Gemarkungs%ebiet in Richtung Klosterdorf (Protzeler Chaussee) und in Richtung Gar-
tenstadt erganzt werden.*?

Regenwasserentsorgung
Bestand/Entwicklungsziele

Knapp vierzig Prozent des Stadtgebietes verfigt GUber eine Regenwasserkanalisation, die teilweise
aber nur der Ableitung von StralRenwasser dient. In allen Ubrigen Bereichen wird das Nieder-
schlagswasser lokal Uber die Flache, Giber Mulden oder Schachte versickert.

Das nicht schadlich verunreinigte Regenwasser, z. B. von Dachflachen, ist auf kiirzestem Weg in
die Vorflut abzuleiten bzw. zu versickern. Sofern es die értlichen Verhaltnisse zulassen, ist das weit-
flachige Versickern (dezentral) durch die oberste Bodenschicht zu bevorzugen. Dadurch bleibt ein
erheblicher Beitrag zur Grundwasserneubildung und ein weiterer Schutz der Vorfluter erhalten.

Seit Mai 1996 liegt ein genereller Regenentwasserungsplan flr Strausberg vor. Nach diesem Plan
soll die lokale Versickerung, soweit moglich, weiterhin beibehalten oder in Wohngebieten bei Er-
neuerung von Regenableitungen wieder eingefiihrt werden.

Die wesentlichen bestehenden Regenrlckhaltebecken und Versickerungsbecken sind:

RRB Wirtschaftsweg (GWP-Nord)
Versickerungsbecken Hohensteiner Chaussee

RRB Kirschallee

RRB Otto-Langenbach-Ring

Versickerungsbecken Berliner StralRe/Elefantenpfuhl
RRB Hegermihle

RRB Stadtmitte

Noohkrwh =

In Planung befinden sich:

RRB Nordost, Prétzeler Chaussee Ost

RRB Roter Hof

VA Sud, Mittelfeld-Sid

VA Hegermihle-Sid

Ruckhalteanlage im Bereich Parkplatz Barnimstrale

a0~

In der Altstadt, in den dicht bebauten Wohn- und Gewerbegebieten und flr die Beseitigung von ver-
schmutztem Regenwasser aus Straltengebieten ist die Erhaltung oder Neuanalge einer Regenwas-
serkanalisation notwendig und erwiinscht.

Das vorhandene Kanalnetz wird grundsatzlich beibehalten und soll nach einem Prioritatenplan in
einzelnen Fallen mit gréferen Leitungen erneuert werden.

Netzerweiterungen sind vor allem in den nur teilweise Uberbauten Mischgebieten Strausberg-Nord
vorgesehen. Dazu kommt die gesamte Sanierung der Regenwasserkanalisation in der Altstadt im

%) vgl. Landkreis Strausberg, Kreisentwicklungskonzeption, Dezernat Bau- und Wohnungswesen - Bauplanungsamt -, Straus-

berg 1992
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Zuge der Straflenausbauten sowie bei Bedarf, die Erhaltung und Neuerstellung von Regenleitungen
in den Strallenziigen mit hohem Verkehrsaufkommen (Protzeler Chaussee, teilweise Hohensteiner
Chaussee und Ernst-Thalmann-Stralie).

Samtliche Einleitungen in Oberflachengewasser sind mit Abscheideanlagen, teilweise erganzt durch
Ruckhaltebecken und Bodenfilter, zu versehen, um die Schadstoffe zurlickzuhalten.

Die Zahl der Regeneinlaufe in den Straussee, das Annaflie® und den Herrensee wird durch Ruck-
bau oder Zusammenfassen vermindert. Im Bereich Kleiner Riigendamm bis Rehfelder Strale ist ein
geringer Ausbau des AnnaflieRes notwendig, um die Hochwasser abzuleiten (Wiederherstellung der
friiheren AbfluRkapazitat). Der Postgraben soll kiinftig nur noch als Uberlaufkanal Straussee-Anna-
flieB genutzt werden. Der Niederschlag aus der Altstadt (Teilgebiet Siid) wird durch einen neuen
Kanal in der Wallstral3e, der zugleich als Staukanal fur die Abscheideanlage dient, in das Annaflie®
abgeleitet.

In den noch unbebauten Stadtgebieten (Entwicklungsgebiete) soll das Regenwasser lokal oder al-
lenfalls zentral versickert werden.

10.1.2 Hohenstein/Ruhisdorf
Wasserversorgung
Bestand/Entwicklungsziele
Das Planungsgebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen.
Die Hauptversorgungsleitungen erschlieRen die Ortsteile Hohenstein, Ruhlsdorf und Gladowshohe
mit Leitungsquerschnitten zwischen DN 100 - DN 225. Im Planungsgebiet befinden sich aul3er den
Trinkwasserversorgungsleitungen keine baulichen Anlagen der Wasserver- und -entsorgung. Der
Betrieb des Trinkwassernetzes erfolgt ebenfalls durch den Wasserverband Strausberg-Erkner.
Die vorhandenen Einrichtungen zur Trinkwasserversorgung sind zu sichern und zu entwickeln. Eine
Uberbauung der Leitungen ist nicht zulassig. Ein Rohrscheitelabstand zu den Leitungen in der Pa-
rallellage von 0,60 m und in der Kreuzung von 0,40 m ist einzuhalten. Bei Gehdlzpflanzungen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu den Trinkwasserleitungen einzuhalten.
Wasserentsorgung
Bestand/Entwicklungsziele
Im gesamten Planungsgebiet gibt es weder eine zentrale Schmutzwasser- noch eine Regenentwas-
serung. Das Abwasser wird auf den Grundstiicken in Gruben gesammelt und abgefahren.
Fir den Ortsteil Hohenstein ist eine dezentrale Abwasserentsorgung geplant.
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10.2 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG
10.2.1 Stadt Strausberg
Bestand/Entwicklungsziele
Die Stadtwerke Strausberg GmbH versorgt die Gemarkung Strausberg mit Elektroenergie. Bis zu
50 % des Verbrauchs werden im Heizkraftwerk Nord selbst erzeugt.
Im Stadtgebiet von Strausberg befindet sich ein Mittelspannungskabelnetz mit 10 kV- und 20 kV-
Kabel sowie ein Umspannwerk (am Marienberg). In der Stadt Strausberg sind ca. 86 km Mittelspan-
nungskabel verlegt. Darliber hinaus befinden sich im Stadtgebiet ca. 150 Trafostationen, die hier im
einzelnen aber nicht aufgelistet werden. In den letzten Jahren sind 40 Stationen neu gebaut worden.
Etwa 50 Stationen missen in Verbindung mit der Entwicklung der Stadt modernisiert bzw. erneuert
werden.
AuBerdem verlauft durch das Gemarkungsgebiet in Ost-West-Richtung eine 110 kV-Hauptleitung
und eine 380 kV-Hauptleitung.
10.2.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
Bestand/Entwicklungsziele
Die Ortsteile des Planungsgebietes sind durch ein Mittelspannungsnetz ausreichend an die Strom-
versorgung angeschlossen. Die Belieferung mit Elektroenergie erfolgt durch die Oder-Spree-
Energieversorgung Aktiengesellschaft (OSE) vom Umspannwerk Strausberg Uber 10/20 kV-
Freileitungen. Vom 6stlichen Ortsausgang Hohenstein, entlang der L 34 durch Ruhlsdorf und weiter
in 6stlicher Richtung verlauft eine unterirdische 10/20 kV-Leitung. Funf Trafostationen befinden sich
innerhalb des Planungsgebietes.
Derzeit liegen keine Plane fir einen Ausbau der vorhandenen Anlagen vor.
10.3 WARMEVERSORGUNG
10.3.1 Stadt Strausberg
Bestand/Entwicklungsziele
Die Stadt Strausberg verflgt in Teilen tber eine Versorgung mit Fernwarme.
Die folgenden Gebiete werden entsprechend dem Beschlul der Stadtverordnetenversammiung
Strausberg vom 29. September 1994 zu Fernwarmevorranggebieten erklart:
1. Versorgungsgebiet Wriezener Stralle/Philipp-Muller-Stralle/Kastanienallee
begrenzt durch
S-Bahn-Trasse vom Bahniibergang Miincheberger Strae bis einschlief3lich S-Bahnhof Strausberg-Nord - Prot-
zeler Chaussee-Kastanienallee - hintere Grundstiicksgrenzen Wohnungsbaugebiet Parkstralle bis zur
Nordkreuzung - Gielsdorfer Stralle - Badstrale bis OdF-Ehrenhain - Grundstiicke Wriezener Stralle ab
Wohnheim StOV/Arbeitsamt - Sportkomplex - hintere Grundstiicksgrenzen, Wohnungsbaugebiet Philipp-
Miiller-Strafde - Miincheberger StralRe
2. Versorgungsgebiet Hohensteiner Chaussee
begrenzt durch
S-Bahn-Trasse - sudliche Grundstliicksgrenzen Hufenweg - StralRe Am Flugplatz - Hohensteiner Chaus-
see/Otto-Grotewohl-Ring - Hohensteiner Chaussee
3. Versorgungsgebiet Garzauer Chaussee
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begrenzt durch
S-Bahn-Trasse - Hohensteiner Chaussee - Garzauer Chaussee - Kirschallee

4. Versorgungsgebiet MUhlenberg

begrenzt durch
S-Bahn-Trasse - Miincheberger Stralle - An der Stadtmauer - Otto-Langenbach-Ring

5.  Versorgungsgebiet Fontanestralle

begrenzt durch

Karl-Lehnert-Strale (beidseitig) - Straussee - Leistikowweg (beidseitig) - Berliner Stralle

6. Versorgungsgebiet Hegermihle

begrenzt durch
S-Bahn-Trasse - Herrenseealle - Ernst-Thalmann-Stralle - Garzauer Stralle

7. Versorgungsgebiet Vorstadt

begrenzt durch

Eisen- und Stralenbahntrasse - Paul-Singer-Stralle- Nordseite Schulgrundstiick - Verbindungslinie senk-
recht zur Landhausstrafte - Landhausstralle - Gemarkungsgrenze zu Eggersdorf

8.  Versorgungsgebiet Gewerbegebiet Nord/Bundesliegenschaft

begrenzt durch

S-Bahn-Trasse - verlangerter Wirtschaftsweg - Gewerbegebiet, StraBe Am Flugplatz - sldliche Bebau-
ungsgrenze auf dem Flugplatz - Zufahrtstrale zum Flugplatz - Prétzeler Chaussee

9.  Versorgungsgebiet Protzeler Chaussee

begrenzt durch

Finanzamt - Landesbauamt - Bundesliegenschaft nordlich der Protzeler Chaussee - Ende der Bebauung
Protzeler Chaussee Nordseite - nordwestliche Grundstiicksbegrenzung

10. Versorgungsgebiet Bundesliegenschaft

begrenzt durch
Hennickendorfer Chaussee - Umgehungsstral’e - ndrdliche und sidliche Grundstiicksgrenzen

Jeder Grundstlickseigentiimer in diesen Bereichen ist berechtigt einen Anschlu an das Fernwar-
meversorgungssystem zu beantragen. Antrdge entgegen den Satzungsbeschlu® sind in der Regel
mit Hinweis auf diesen abschlagig zu beurteilen. Ausnahmen kénnen nur in den Fallen von unzu-
mutbaren technischen und wirtschaftlichen Schwierigkeiten oder im Fall der Nutzung von regenera-
tiven Energien zu einem Nicht-Anschluf fihren.

Das Heizkraftwerk Nord in der Kastanienallee und die Heizwerke Mitte, Am Marienberg und das
Heizwerk Vorstadt an der S-Bahn stellen die Fernwarmeversorgung in Strausberg sicher. Sie sind
als solche im Planbild dargestellt.

Ansonsten erfolgt die Warmeversorgung Uber Einzelfeuerungsanlagen. Bis 1989 war Braunkohle
der Hauptenergietrager. In einer Vielzahl von Haushalten findet ein Wechsel des Energietragers auf
Heizdl und Erdgas statt. Insbesondere die Offentlichen Gebaude haben die Heizungen auf diese
Energietrager umgestellit.
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10.4

10.4.1

10.4.2

10.5

10.5.1

10.5.2

GASVERSORGUNG
Stadt Strausberg
Bestand/Entwicklungsziele

Strausberg ist seit 1991 an die Versorgung mit Erdgas angeschlossen. Die Erdgasfiihrung erfolgt
zum Teil Gber den ehemaligen Berliner Nord-Ost-Ring, in Form einer Hochdruckleitung. Im dstlichen
Bereich des Stadtgebietes verlauft eine Erdgashochdruckleitung der EWE. Eine weitere Hochdruck-
gasleitung von Ridersdorf Uber Petershagen/Eggersdorf nach Hennickendorf ist geplant und be-
ruhrt das Strausberger Gemeindegebiet.

Die vorhandenen und geplanten Erdgashochdruckleitungen sind im Planbild dargestellt.

Hohenstein/Ruhlsdorf
Bestand/Entwicklungsziele

Die Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf sind 1994/95 an die Versorgung mit Erdgas angeschlossen
worden. Die Versorgung erfolgt durch die EWE.

Die Verteilungsleitungen (Ortsnetz und Ortsverbindungsleitungen) sind als Mitteldruckleitungen er-
richtet. Hochdruckleitungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Eine Erweiterung des Bestan-
des ist nicht geplant. Der Ausbau des Mitteldrucknetzes wird auf der Grundlage bestehender Kon-
zessionsvertrage entsprechend der Gasbedarfsentwicklung und Anforderungen der Versorgungs-
sicherheit und -zuverlassigkeit fortgefihrt. Die EWE ist bei der Planung von Bauvorhaben in Nahe
der Leitungen zu informieren und zu beteiligen.

FERNMELDEWESEN
Stadt Strausberg
Bestand/Entwicklungsziele

In Strausberg befinden sich in der August-Bebel-Stralle, der Garzauer Strale 4, der Landhausstra-
Re fernmeldedienstlich genutzte Grundsticke der Telekom AG. Im Midhlenwerg wurde ein neuer
fernmeldedienstlicher Hochbau realisiert.Uber den Planbereich verlaufen mehrere Richtfunkverbin-
dungen der Deutschen Telekom fiir den Fernmeldeverkehr. Die Planungen der Deutschen Telekom
sehen die weitere Verkabelung des Fernmeldenetzes entsprechend dem jeweiligen Bedarf vor.

Prinzipiell ist im Sinne des Fernmeldewesen darauf zu achten, daf} das

Strallen- und Wegenetz so auf die vorhandenen Anlagen der Telekom abgestimmt wird, daf} die
Aufwendungen der Telekom AG bei der Ausfilhrung der Planung moglichst gering gehalten wer-
den.

Des weiteren sind bei der Aufstellung der Bebauungsplane in den Straen ausreichende und
geeignete Trassen fir die Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Hohenstein/Ruhlsdorf
Bestand/Entwicklungsziele
Die Ortsteile Hohenstein und Ruhlsdorf sind durch die Telekom AG 1994/95 entsprechend dem an-

gemeldeten Bedarf voll erschlossen worden. Die ErschlieBung erfolgte durch unterirdische Lei-
tungskabel.
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Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen Stral3en geeignete und ausreichende Tras-
sen flr die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen. Fir einen zlgigen Ausbau des Fern-
meldenetzes ist die Koordinierung mit dem Stralienbau und den Baumalinahmen der anderen Lei-
tungstrager erforderlich.

10.6 ABFALLENTSORGUNG
10.6.1 Stadt Strausberg
Bestand/Entwicklungsziele
In der Vergangenheit wurden Abfalle der einzelnen Gemeinden oft auf ortseigenen Mullkippen ent-
sorgt. Bekannt im Gemeindegebiet sind die Millablagerungen:
norddstlich Hufenwegsiedlung (wilde Miillkippe - Siedlung Hufenweg)
sudlich Hufenwegsiedlung/am Bundeswehrgelande (wilde Millkippe - Siedlung Hufenweg, Nationale Volks-
armee)
Stadtausgang/westlich Protzeler Chaussee (wilde Mullkippe - Nationale Volksarmee)
Ostlich Siedlung Gartenstadt (wilde Mullkippe - Siedlung Gartenstadt)
an der Kleinen Babe/westlich Siedlung Schillerhéhe (wilde Millkippe - Siedlung Schillerhdhe)
sudlich Siedlung Fasanenpark (wilde Millkippe - Siedlung Fasanenpark)
nordlich Siedlung Fasanenpark (wilde Millkippe - Siedlung Fasanenpark)
nordlich Siedlung Rehfelde/an der Kuppe (wilde Miillkippe - Siedlung Rehfelde)
Ostlich Siedlung Postbruch (wilde Mullkippe - Siedlung Postbruch)
zwischen S-Bahngleis und nordwestlich Collegenberge (wilde Millkippe - Siedlung Hegermih-
lenstralRe/Ruhisdorfer StralRe)
Hohenstein, sidlich Dorfteich (Dorf Hohenstein)
suidostlich Ruhlsdorf (Dorf Ruhlsdorf)
Protzeler Chaussee, nordwestlich hinter Bundeswehr-Akademie (Nationale Volksarmee, Bauschutt)
stidostlich Grotewohlring/siidlich Garagengelande (wilde Millkippe - Siedlung Grotewohlring, Garagen)
am Weg Garzauer Chaussee-Fasanenpark (wilde Millkippe - Siedlung Fasanenpark u.a.)
Stadtausgang Garzauer Chaussee, links (Stadtwirtschaft, wilde Mullkippe - Gewerbe, Siedlung)
stidostlich Grenzwegsiedlung (Stadtwirtschaft, wilde Millkippe - Gewerbe, Siedlung)
nordlich Johanneshof (Stadtwirtschaft, wilde Miillkippe - Gewerbe, Siedlung)
Ostlich Freuenhof/nordéstlich Steuerhaus (wilde Mullkippe - LPG, Siedlung)
Stadtausgang Hohensteiner Chaussee, links, stdlich Siedlung an Hohensteiner Chaussee (Stadtwirtschaft,
wilde Millkippe)
Die einzige noch betriebene Deponie befindet sich in Hennickendorf. Sie wird vom gesamten Kreis
als Hausmulldeponie genutzt.
Betreiber dieser Abfallentsorgungsanlage ist die Umweltschutz Ost-West GmbH Strausberg, vor
1990 die Stadtwirtschaft Strausberg. Eine Deponiesatzung, die in Zusammenarbeit zwischen der
Kreisverwaltung Strausberg und der Umweltschutz Ost-West GmbH erarbeitet wurde, regelt das
Betreiben der Deponie Hennickendorf.
Alle Gewerbetreibenden, die ihre Abfalle auf dieser Deponie entsorgen wollen, missen sich in der
Kreisverwaltung Markisch-Oderland melden, wo Gberpriift wird, ob die Entsorgung zulassig ist.
Die Deponie in Hennickendorf wurde in einer ausgebeuteten Tongrube angelegt. Dadurch ist ein
gewisser Schutz des Grundwassers auf natiirliche Weise gegeben. Im Ton eingelagert sind wasser-
fuhrende Schichten. Es handelt sich dabei um gespannte Wasserleiter, aus denen standig Wasser
in den Deponiekdrper eindringt. Dieses Deponiesickerwasser wird in Sickerbecken abgepumpt. Um
die Menge des abzupumpenden Wassers zu verringern, arbeitet die Umweltschutz Ost-West GmbH
ein Konzept aus, damit das Schichtenwasser vor Eintritt in den Deponiekdrper abgeleitet werden
kann.
Fur die Abfallentsorgung (Hausmull und hausmillahnliche Gewerbeabfalle) ist der Landkreis Mar-
kisch-Oderland zustandig (entsorgungspflichtige Kérperschaft).
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Zwecks Entsorgung des Hausmiills ist ausreichend Platz fur die Bereitstellung von Containern zur
Sammlung von Abféllen/Reststoffen durch das Duale System Deutschland (Bringesystem) im Plan-
gebiet, bzw. flr die Bereitstellung von Tonnen zur getrennten Erfassung der Wertstoffe im Hausmiill
(Holsystem) vorzusehen.

Bei der geplanten Ansiedlung von Gewerbetreibenden sind folgende Aspekte zu beachten:

Gemal § 4 Kreislandwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) sind Abfélle in erster Linie durch den
Einsatz reststoffarmer Verfahren oder durch Verwertung von Reststoffen zu vermeiden.

Fallen im Betrieb insgesamt 2.000 kg/a Uberwachungsbedurftige Abfalle nach § 3 Absatz 8 des Krw-
/AbfG an, sind diese der zustandigen Behoérde anzuzeigen (§§ 19 Absatz 1 und 20 Krw-/AbfG).

Die getrennte Entsorgung gebrauchter Transport-, Um- und Verkaufspackungen beim gewerblichen
Endverbraucher ist bereits in der Planungsphase durch ein entsprechendes, auf die Art der Gewer-
be zugeschnittenes Abfallkonzept sicherzustellen.

Wird ein zentraler Sammelplatz eingerichtet, der nicht den Bedingungen der Bereitstellung zur so-
fortigen Abholung entspricht, ist dieser gemafR 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (4. BImSchV) nach § 19 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmi-
gen zu lassen.

10.6.2 Hohenstein/Ruhlsdorf

Bestand/Entwicklungsziele

Derzeit liegen keine Angaben zur Abfallentsorgung in den Ortsteilen Hohenstein und Ruhlsdorf vor.
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Strausberg

11 GRUN- UND FREIFLACHEN
1.1 SPORTPLATZE (UNGEDECKTE SPORTANLAGEN)
1111 Stadt Strausberg
Bestand
Im Bereich der Stadt Strausberg befinden sich folgende Sportplatze:
Sportstatte Baujahr GroRe Filna:;hze
Stadion Landhausstral3e 1952 | Naturrasen 109 x 72 7.848
Tenne/Hartplatz 110 x 75 8.250
Tenne/Hartplatz 110x 75 8.250
Tenne/Hartplatz 95 x 55 5.225
Tenne/Hartpaltz 30 x 25 750
Tenne/Hartplatz 30 x 25 750
1953 | Rundlaufbahn 8 Bahnen 6.750
400 m
1987 | Schiel3halle 20 Scheiben 480
1986 | Schieldfreianlage 86 Scheiben 1.980
1954 | Tennis 5 Platze 2.148
Sportplatz Gartenstadt 1971 | Naturrasen 115 x 64 7.360
Naturrasen 85 x 45 3.825
1992 | Tennis 1 Platz 264
Sportplatz Marienberg Naturrasen 100 x 70 7.000
Rundlaufbahn 4 Bahnen 2.000
400 m
Stadion Wriezener Str. 1974 | Naturrasen 99 x 63 6.237
Naturrasen 20x9 180
Rundlaufbahn 6 Bahnen 3.000
400 m
1974 | Bogensport 4,917
Sportanlage Fontanestr. 0 Naturrasen 36 x 30 1.080
Sonstiger Belag 37 x 24 888
Sportplatz Hohensteiner 1963 | Naturrasen 99 x 68 6.732
Chaussee Sonstiger Belag 25x 23 575
Sonstiger Belag 46 x 25 1.150
Rundlaufbahn 4 Bahnen 2.000
400 m
Sportplatz Am Herrensee 1994 | Tenne/Hartplatz 44 x 95 4.180
Schulsportplatz 1978 |Tenne/Hartplatz  35x 13 465
2. Gesamtschule®®
Schulsportplatz 0 Sonstiger Belag 70 x 31 2170
2. Grundschule* Tenne/Hartplatz 10 x 30 300
Schulsportplatz 4. Grund- 1989 | Tenne/Hartplatz 100 x 41 4.100
und 3. Gesamtschule*”
Schulsportplatz Real- 1976 | Sonstiger Belag 70 x 36 2.520
schule™
Insgesamt stehen 103.374 m? nutzbare Sportplatzflache zur Verfligung.
%) Als Gemeinbedarfsflache dargestellt
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Stellt man die vorhandenen Flachen den Richtwerten zur Versorgung nach den Raumordnungsemp-
fehlungen des Ministeriums fur Bildung, Jugend und Sport im Land Brandenburg gegenuber, ergibt
sich folgendes Bild:

Richtwert zur Versorgung: 3,75 m?netto pro Einwohner
Bedarf:®  27.126 EW x 3,75 m? = 101.722 m? Netto-Sportplatzflache

Bei der langfristig geplanten Aufgabe der Standorte Hohensteiner Chaussee und Fontanestralte
(Umnutzung zu Wohnzwecken) wird sich ein Defizit von 10.773 m? Nettoflache ergeben.

Wahrend die Unterversorgung mit Sportplatzen flichenmafig als nicht erheblich einzuschatzen ist,
ergeben sich dennoch Konflikte hinsichtlich der Entfernung von Schulstandorten zu den genutzten
Sportflachen. So nutzt der Gymnasiumstandort an der August-Bebel-Stralle den Sportplatz Marien-
berg (Entfernung 2 km) und den Sportplatz Fontanestral’e (Entfernung ca. 1 km). Die Sportplatze
des Sport- und Erholungsparks werden von der 1. Gesamtschule und der 3. Grundschule genutzt,
die Entfernung betragt zwischen 0,5 km bis 1 km.

Entwicklungsziele/Bedarf
Ausgehend von einer Einwohnerzielzahl von 33.000 EW im Jahr 2010 ergibt sich folgender Bedarf:
33.000 EW x 3,75 m? = 123.750 m? Netto-Sportplatzflache.

Bei Aufgabe der Sportplatze Fontanestralle und Hohensteiner Chaussee ergibt sich ein Bestand
von ca. 90.949 m? Nettoflache. Es bestiinde also ein zusatzlicher Bedarf von ca. 33.000 m? Netto-
Sportplatzflache.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes Sport und Freizeit (insgesamt ca. 5 ha) ostlich des ge-
planten Wohnungsbaustandortes ,Bundeswehrflache“ sollen neben gedeckten auch ungedeckte
Sportanlagen geschaffen werden (vgl. auch Teil lll, Kapitel 7.4), um einen Ersatz fir den langfristig
aufzugebenden Sportplatz Hohensteiner Chaussee zu schaffen und weitere Defizite hinsichtlich der
Versorgung mit ungedeckten Sportanlagen auszugleichen. Bei Bedarf sind auch 6stlich angrenzen-
de Grinflachen geeignet, weitere Sportanlagen aufzunehmen.

Im Wohngebiet Hegermihle erfolgt im Rahmen der Wohnumfeldverbesserung die Neuorganisation
der vorhandenen Sportflache. Ziel ist es, die Nutzung ganzjahrig zu effektivieren und verschiedene
Sportmdglichkeiten von Basketball bis Fuf3ball zu verbessern.

In der 3. Grundschule und 1. Gesamtschule besteht die Méglichkeit entsprechende Sportflachen auf
dem Grundsttick zu errichten.

Fur die Flache sudlich der 3. Grundschule (ca. 0,8 ha) besteht die Méglichkeit Kleinsportfelder zu
errichten, die auch fiir den Schulsport genutzt werden kdénnten.

Fur das Gymnasium wird eine Flache an der August-Bebel-Stral3e, sidlich des Friedhofes (ehema-
liger Poststandort), als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schulsporteinrichtung ausge-
wiesen.

11.1.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
Bestand/Entwicklungsziele
Im Ortsteil Hohenstein befindet sich siidlich der Hohensteiner Chaussee am westlichen Ortseingang
der stark renovierungsbedirftige Gemeindesportplatz. Dieser sollte instandgesetzt werden.
) Anhand der Einwohnerzahlen von November 1996
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11.2 SPIELPLATZE
11.21 Stadt Strausberg
Im Bestand bzw. in konrekter Planung vorhanden sind folgende 6ffentliche Spielplatze:
Standort Bruttoflache in m?
Forsterweg 3.000
Sudcenter 2.090
Barnimstralle 1.110
Spiel- und Rodelberg Hegermiihle 2.280
Fichteplatz 1.625
10-Plus Anlage Hegermihle 3.800
(in Planung Erweiterung)
Badstralle 120
Summe 14.025
Der Bestand an offentlichen Spielplatzen wird erganzt durch die allgemein 6&ffentlich zuganglichen
Spielplatze in den Grundschulen und der 3. Gesamtschule mit insgesamt 19.079 m? Bruttoflache.
Zuzuglich der vorhandenen und in Planung befindlichen Spielplatze in den Ortsteilen Hohenstein,
Ruhlsdorf und Gladowshoéhe ergeben sich insgesamt ca. 35.329 m? Bruttospielplatzflachen.
Nach gebrauchlichen Orientierungswerten sollte die Versorgung mit 6ffentlichen Spielplatzen etwa
1,5 m? Bruttoflache (d.h. Spielplatz mit Rahmengriin) je Einwohner betragen. Der sich hieraus erge-
bende Bedarf (bei der Einwohnerzahl von November 1996: 27.126 EW) betragt etwa 40.700 m?
Bruttospielplatzflache. Der Fehlbedarf betragt also ca. 5.371 m? Bruttoflache.
Potentiell unterversorgte Bereiche sind:
weite Teile von Strausberg Vorstadt
Dichter- und Denkerviertel
sudliche Bereiche Hegermihlenstral’e und verlangerte Hegermihlenstralie
nordlicher Bereich FontanestralRe/Seeufer
Altstadt
kleine Teile stdlich der Altstadt, August-Bebel- und Hegermihlenstralle
Bereiche nordlich der Altstadt zwischen Wriezener Strale und Philipp-Miiller-StralRe
Gartenstadt
Neue Mihle
Darliber hinaus ist zumeist ein sehr schlechter Pflegezustand der Spielplatze zu verzeichnen, der
die Funktionsfahigkeit der Einrichtungen wesentlich einschrankt.
Der Grad der Unterversorgung relativiert sich durch private Spielplatzangebote, die jedoch nicht fla-
chennutzungsplanrelevant sind und deshalb nicht mit in die Berechnung einflieen.
Entwicklungsziele/Bedarf
Bei der angestrebten Einwohnerzielzahl von 33.000 Einwohner im Jahr 2010 erhéht sich der Bedarf
an Spielplatzen auf 49.500 m? Bruttoflache.
Eine Spielplatzkonzeption fir die Stadt Strausberg wird derzeit (iberarbeitet. In diesem Zusammen-
hang sind fir die unterversorgten Spielplatzeinzugsbereiche Flachen fir die Errichtung von 6ffentli-
chen Spielplatzen zu bericksichtigen.
Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen im Osten der Stadt sind im Zuge der weiteren Planung die
erforderlichen Flachen fir Spielplatze vorzusehen.
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11.2.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
Bestand/Entwicklungsziele
Im Ortsteil Hohenstein im nordlichen Bereich des Dorfangers befindet sich ein Kinderspielplatz (ca.
500 m?). Der Spielplatz soll erhalten und aufgewertet werden. In den Ortsteilen Ruhlsdorf und Gla-
dowshodhe befindet sich je ein Spielplatz (mit ca. 50 m?) in Planung. Aufgrund der Uberwiegenden
Wohnform in Einfamilienhdusern mit Garten und den vorhandenen o6ffentlichen Spielplatzen ist von
einer ausreichenden Versorgung hinsichtlich der Versorgung mit Kinderspielplatzen auszugehen.
11.3 FRIEDHOFE
11.31 Stadt Strausberg
An Friedhofsanlagen sind der Waldfriedhof an der Grenze zur Gemarkung Eggersdorf und der
Friedhof zwischen Berliner Stral’e und Fontanestral3e vorhanden.
11.3.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
Sudlich der Dorfstrae im Ortsteil Hohenstein sowie nérdlich der Ruhlsdorfer StralRe im Ortsteil
Ruhlsdorf befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Kirchen je ein Friedhof.
11.4 PARKANLAGEN
11.4.1 Stadt Strausberg
Bestand/Entwicklungsziele
Im Strausberger Stadtgebiet gibt es folgende 6ffentliche Grunflachen, die zu den Parkanlagen ge-
zahlt werden kénnen:
Kulturpark am Straussee
Stadtpark am Fichteplatz
Strausseepromenade zwischen Fichteplatz und Spitzmiihlenweg
Uferpromenade am Nord- und Nordostufer des Straussees/Badstralle
Griinanlage an der Stadtmauer/Miincheberger Stralte
Ehrenhain an der Wriezener Str./Badstr.
Grinflachen im Gewerbepark-Nord
Der Kulturpark wird durch das 6stliche Ufer des Straussees begrenzt und liegt in unmittelbarer Nahe
zur Strausberger Altstadt. Fir das stadteigene Gelande wird eine stadtebaulich-
landschaftsplanerische Studie, unter Einbeziehung des Grundstlicks Badstralte 3, erarbeitet. An
dem Standort des Kulturparks wird die Ansiedlung von Nutzungen mit Offentlichkeitscharakter, z. B.
kulturelle Einrichtungen, Bildungsstatten, Beherbergungsgewerbe und Gastronomie, angestrebt.
Der durchgangige Uferwanderweg Strausseepromenade, der vom Stadtpark Fichteplatz bis an die
Slidspitze des Straussees reicht, wird auf Hohe der Fahranlegestelle (Fichteplatz) bis zum Kultur-
park durch private Nutzungen unterbrochen und setzt sich dann Richtung Norden als Rundweg um
den Straussee fort. Es wird angestrebt, das Seeufer auf Hohe der Alistadt wieder 6ffentlich zu-
ganglich zu machen und damit die Attraktivitat der Innenstadt zu steigern.
Die grofite offentliche Grinanlage ist der Bereich Mincheberger StralRe/an der Stadtmauer, der sich
zu beiden Seiten des AnnaflieRes erstreckt.
Auf Flachen, dstlich des geplanten Sondergebietes Sport und Freizeit an der Stralle Am Flugplatz
ist die Neuanlage offentlicher Griinflachen vorgesehen. Diese sollen einerseits der wohngebietsna-
hen Versorgung der grofflachig geplanten Neubaugebiete im Osten der Stadt dienen und zum an-
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deren als Pufferzone zur stark befahrenen Stralle Am Flugplatz und zum Verkehrslandeplatz fungie-
ren.

Westlich angelagert an die Umnutzungs- und Neubauflachen im Gebiet der BEP Hegermihlenstra-
Re, am Niederungsbereich der ,lgelsenke”, sind wohngebietsnahe 6ffentliche Griinflachen vorgese-
hen.

Durch die Lage Strausbergs inmitten der Wald- und Seenlandschaft ist von einer ausreichenden
Grunversorgung hinsichtlich siedlungsnaher Grinflachen auch bei einem Bevdlkerungswachstum
auszugehen. Die durchschnittlichen Orientierungswerte flir die Versorgung der Bevoélkerung mit
siedlungsnahen offentlichen Griinflachen kénnen flr das Planungsgebiet deshalb nicht bindend
sein.

11.4.2 Hohenstein/Ruhlsdorf
Bestand/Entwicklungsziele
Im Ortsteil Hohenstein sind als o6ffentliche Griinanlagen der Dorfanger mit Dorfteichen, Kirche und
Friedhof vorhanden. In Ruhlsdorf befindet sich eine kleine Griinflache vor der Kirche an der Ruhls-
dorfer Stralie.
Die Gesamtanlage des Hohensteiner Dorfangers wird durch die Dorfstral3e zerschnitten. Eine weite-
re Bepflanzung des Angers zur Dorfstralle hin sollte vermieden werden, um die Trennung der bei-
den Angerhalften nicht noch starker zu betonen. Die Zerschneidung des nérdlichen Angerbereiches
durch Grundstlickszufahrten ist zugunsten von wassergebundenen Anliegerwegen zu beheben.
Der nordliche Angerbereich in Hohenstein ist auch bei einer Anschluf3bebauung an den jetzigen Be-
stand als ,griines Tor" zu erhalten.
Der sudliche Angerbereich mit Dorfteich, der bereits saniert wurde, soll in seinem jetzigen Zustand
erhalten und entsprechend seiner Aufenthaltsqualitat besser ausgestattet werden.
Der freie Blick von der Ruhlsdorfer StralRe aus, auf das Ensemble Kirche, Friedhof und Grinflache
mit dichtem Baumbestand im Ortsteil Ruhlsdorf, soll erhalten werden. Eine Abgrenzung der Griinfla-
che zum StraRenraum sollte durch eine niedrige Eingriinung geschehen.
11.5 DAUERKLEINGARTEN
11.5.1 Stadt Strausberg
Im Stadtgebiet Strausberg befinden sich zehn im Kleingartenverband organisierte Dauerkleingar-
tenanlagen:
Erlengrund
Tanneneck
Muhlengrund
Am Waldchen
Am Weiher
Rehfelderstralie
Annafliel®
Wiesengrund
Postbruch am Walde
Am Teich
Mit der Ausweisung von Grinflachen, Zweckbestimmung Dauerkleingarten sollen die genannten An-
lagen in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden.
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11.5.2

11.6

11.6.1

11.6.2

Hohenstein/Ruhisdorf

Im Bereich Hohenstein/Ruhlsdorf sind keine Dauerkleingartenanlagen vorhanden.

SONSTIGE GRUNFLACHEN/ORTSEINGRUNUNG
Stadt Strausberg
Bestand/Entwicklungsziele

Uber den Bestand an ausgewiesenen Dauerkleingarten hinaus nehmen die privaten Griinflichen in
Form von Hausgarten, angegliedert an die Einfamilienhaus- und Wochenendhausnutzung, einen
groBen Anteil an der Siedlungsflache ein. Besonders ausgepragt sind diese privaten Grinstrukturen
in Strausberg-Vorstadt und den Bereichen bis sudlich der Altstadt zu beiden Seiten der Berliner
Stralle sowie in den Streu- und Splittersiedlungen der Stadt.

Bei den Wohnsiedlungen Hohensteiner Chaussee und Hegermihle, deren Einbindung in die an-
grenzende offene Landschaft beeintrachtigt ist, sollte durch entsprechende Bepflanzungen das
Ortsbild aufgewertet werden. Die Verbesserung des Landschaftsbildes ist durch Anlage und Ergan-
zung von Alleen, insbesondere in der August-Bebel-Stralle, Berliner Stralle, Ernst-Thalmann-
Stral’e, Hennickendorfer Chaussee, Miincheberger Strale und Bahnhofstralle anzustreben.

Hohenstein/Ruhlsdorf
Bestand/Entwicklungsziele

An den Grinflachen haben die Hausgarten in den Ortsteilen Hohenstein und Ruhlsdorf als private
Grinflachen den hdchsten Anteil. Sie pragen insbesondere das Ortsbild von Hohenstein. Im Bereich
der sudlichen Angerbebauung in Hohenstein bilden die historischen Hofstellen mit den dazugehdri-
gen Garten ein zu erhaltenes kulturhistorisches Dorfensemble. Der sldliche Ortsrand ist hier durch
wertvolle Hecken und Obstbaumwiesen in die Landschaft eingebunden.

Der nordliche Teil des Dorfes verfiigt durch den alleeartigen Baumbestand an der Klosterdorfer
StralRe, der sich Richtung Klosterdorf zum ,griinen Tor“ verengt sowie durch private Garten, eben-
falls Uber sehr gute Griinstrukturen.

Der 6stliche Ortsrand dagegen weist starke gestalterische Defizite auf. Dieser ist weder baulich
noch durch Grinstrukturen klar gefafl3t. Der Gebaudekomplex der Agrargenossenschaft Hohenstein
verstarkt den diffusen Eindruck des dstlichen Ortseinganges. Eine Eingriinung des landwirtschaftli-
chen Anlagenkomplexes als sudliche und westliche Begrenzung sollte angestrebt werden.

Die DorfstralRe, die in Ost-West-Richtung den Ortsteil Hohenstein mittig durchquert, weist ebenfalls
mangelhafte Grinstrukturen sowie bauliche Stérungen auf. Das Ortsbild, insbesondere die Ortsmit-
te, sollten durch die Pflanzung von GroRbdumen wie z. B. Kastanien und durch eine verbesserte
Vorgartengestaltung aufgewertet werden.

Die Grunstrukturen im Ortsteil Ruhlsdorf sind am sudlichen Ortsrand durch die steil abfallende
Hangkante zum Naturschutzgebiet Ruhlsdorfer Bruch gepragt. Die vorhandene Blickbeziehung in
das Bruch sollte erhalten bleiben. Im ndrdlichen Bereich bildet das Kirchengrundstiick mit dichtem
GrofRRbaumbestand einen Blickfang.

Im Ortsteil Gladowshdéhe, der Uberwiegend Wochenendhausgrundstiicke umfaldt, sind die Grin-
strukturen durch die gartnerische Nutzung gepragt. Auf einzelnen Grundstiicken ist waldartiger
Baumbestand vorzufinden.
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11.71

11.7.2

11.8

FREIBADER/BADESTELLEN
Stadt Strausberg
Bestand/Entwicklungsziele

Im Bestand befindet sich eine offizielle Badestelle am Straussee beim Fichteplatz stidlich der Fahr-
anlegestelle. Die Badestelle an der Badstralie, ebenfalls am dstlichen Ufer des Straussees, die zwar
seit langem genutzt aber bislang nicht offiziell ausgewiesen war, wird ebenfalls im Planbild darge-
stellt.

Um das ,wilde Baden® an den Strausberger Seen einzuschranken und entsprechend zu lenken, wer-
den dariber hinaus zwei weitere Badestellen am Westufer des Straussees ausgewiesen.

Der Uferbereich in Hohe der Fahranlagestelle in der Nahe der ehemaligen Schule fir Ingenieur-
hochbau wird bereits seit langem von Badenden genutzt. Mit der Ausweisung eines Freibades ist
eine Lenkung von Erholungssuchenden beabsichtigt, die nachhaltig die Gbrigen Natur- und Uferbe-
reiche des Straussees entlasten soll.

Ein weiterer Standort, der bereits als Badestelle genutzt wird, befindet sich nérdlich des Wohngebie-
tes ,Jenseits des Sees”. Auch hier wird eine Badestelle ausgewiesen. Daran angegliedert ist ein
Parkplatz vorgesehen, der die erheblichen Belastungen von Ausfliiglern in den Sommermonaten auf
der Umgehungsstralie durch den Park- Suchverkehr mindern soll.

Hohenstein/Ruhlsdorf

Das einzige gréRere Stillgewasser in diesem Bereich - der Ruhlsdorfer See - liegt im Naturschutz-
gebiet, deshalb ist die Ausweisung einer Badestelle nicht vorgesehen.

AUSWEISUNGEN

Die vorhandenen Grin- und Freiflachen und die geplanten Standorte der Parkanlagen an der Stra-
Re am Flugplatz und im Bereich BEP Hegermihlenstralle sowie die Badestellen am westlichen
Strausseeufer werden entsprechend ihrer Zweckbestimmung im Planbild dargestellt.

Die privaten Hausgarten der stidlichen Angerbebauung im Ortsteil Hohenstein werden aufgrund ih-
rer besonderen Bedeutung fiir das Ortsbild als private Griinflachen im Planbild dargestellt.
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WASSERFLACHEN>®

Bestand
Stillgewasser

Zum Planungsgebiet im Bereich Strausberg gehoren der Straussee, der Fangersee, der Botzsee,
der Herrensee, der Igelpfuhl und der Klostersee.

Der Straussee grenzt mit seinem Ostufer auf seiner gesamten Lange an das Strausberger Stadtge-
biet. Mit ca. 135 ha Wasserflache ist er der groRte See innerhalb der Gemarkung. Fanger- und
Boétzsee bilden mit ihren Westufern die westliche Gemarkungsgrenze und sind von Wald umgeben.
In Feuchtgebieten liegen der innerstadtische Igelpfuhl und der Herrensee 6stlich der Strausberger
Vorstadt. Der Klostersee liegt nérdlich an der Gemarkungsgrenze zu Gielsdorf.

Im Bereich Hohenstein befinden sich der Ruhisdorfer See und der Steigsee als Teile der Strausber-
ger Seenkette im Naturschutzgebiet Ruhlsdorfer Bruch. Dartlber hinaus sind zahlreiche Kleinge-
wasser (Teiche und wasserfiihrende Sdélle) im Gebiet vorhanden.

Die Seen sind in den Hohlformen der ehemaligen SchmelzwasserabfluRrinnen entstanden. Der Fan-
ger-, der B6tz- und der Straussee haben einen ausgepragten Rinnencharakter. Im Falle des Ruhls-
dorfer Sees und des Herrensees wird die Form der ,Wasseroberflache* bereits von verlandeten e-
hemaligen Wasserflachenteilen bestimmt. Der Zustand der Ufervegetation ist beim Ruhlsdorfer See
sowie auch beim Steigsee als ungestdrt zu bezeichnen. Die Wasserqualitat ist weitgehend unbeein-
trachtigt. Es besteht jedoch am Ruhlsdorfer See die Gefahr des Eintrags kommunaler und landwirt-
schaftlicher Abwasser. Mitte der 60er Jahre fanden im Ruhlsdorfer Bruch Entwasserungsmafinah-
men statt.

Im Bereich Strausberg sind die Uferzonen, insbesondere das Ostufer des Straussees, teilweise am
Botzsee und geringfiigig am Klostersee und am Igelpfuhl, zumeist verursacht durch Bade- und An-
gelbetrieb, gestort.

Die Gewassergute ist vor allem beim Herrensee mit den sich anschlieBenden Muhlenteichen be-
sonders beeintrachtigt (bedingt durch die Einleitung von Abwassern aus der ehemaligen Molkerei
und Oberflachenentwasserung aus dem Wohngebiet Hegermuihle).

FlieBRgewasser

Die FlieBgewasser in der Umgebung von Strausberg gehdéren zum Einzugsgebiet der Spree. Sie
entwassern Uber Havel und Elbe in die Nordsee.

Das Miuhlenflie® bzw. Fredersdorfer Fliel durchflielt den Fanger- und den Botzsee am westlichen
Rand des Planungsgebietes. Das BeckerflieR/Annafliely entspringt im Stadtgebiet, in der Rinne &st-
lich der Stadtmauer, mindet in den Herrensee und flie3t in Richtung Stiden durch das Annatal und
weiter entlang des Siedlungsrandes von Strausberg-Vorstadt bis in den Stienitzsee sudlich der Ge-
markung Strausberg.

Die Namen Hegermiihle, Schlagmihle, Schneidemiihle, Walkmuhle und Neue Miihle, teilweise noch
als Ruinen vorhanden, zeugen von der friheren Nutzung der Wasserenergie, am An-
nafliel/BeckerflieR.

Das Zinndorfer Mihlenfliel3, das dem Ruhlsdorfer Bruch entspringt, durchfliel3t die Seenkette Steig-
see, Haussee und Langer See am sudostlichen Rand des Planungsgebietes.

Entwicklungsziele

%) vgl. Entwurf Landschaftsplan Strausberg, ONU GmbH, 1996
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Alle Oberflachengewasser sind zu erhalten und zu schitzen. Die Stabilitdt des Landschaftswasser-
haushaltes soll gesichert und erhéht werden. Die Sicherung, Entwicklung und Sanierung der Ge-
wasserbereiche als Lebensraum fiir verschiedene Tierarten besitzt hohe Prioritat. Hieraus ergeben
sich folgende Erfordernisse fiir das Planungsgebiet:

Reduzierung des Abflusses in Graben und Flielten

Unterbindung von Schadstoffeintragen in die Gewasser

Wiederherstellung naturnaher FluRabschnitte

Gewahrleistung eines ausreichend hohen Wasserstandes in Still- und FlieRgewassern
Renaturierung ehemaliger Solle

Erhaltung bzw. Anlage von Uferschutzstreifen aus Réhricht und Ufergehdlz sowie Griinland-
Pufferzonen an allen Gewasserufern

Verhinderung von Badestellen in sensiblen Bereichen durch Unzugénglichmachung der Réhrich-
te am Ufer

Extensivierung der Fischzucht in den Seen

12.1 WASSERSCHUTZGEBIETE®
Rechtliche Grundlage der geltenden Wasserschutzgebiete
Gemal § 16 Absatz 5 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (GVBI.
fir das Land Brandenburg Teil | Nr. 22 S. 302) gelten die auf der Grundlage des Wassergesetzes
(WG) der DDR vom 02. Juli 1982 (GBI. | Nr. 26 S. 467) fur die offentliche Trinkwasserversorgung
festgelegten Trinkwasserschutzgebiete (§ 29 WG) als Rechtsverordnung in der Fassung der 3.
Durchfiuihrungsverordnung (DVO) zum Wassergesetz - Schutzgebiete und Vorbehaltsgebiete - vom
02. Juli 1982 (GBI. I Nr. 26 S. 487) fort.
Die 1996 im Auftrag der unteren Wasserbehorde Markisch-Oderland neu berechneten Trinkwasser-
schutzzonen im Landkreis Markisch-Oderland haben derzeit noch keine Rechtsverbindlichkeit.
Entsprechend den Angaben der unteren Wasserschutzbehdrde sind die derzeit glltigen Trinkwas-
serschutzzonen [, Il und lll im Flachennutzungsplan dargestellt.

12.2 AUSWEISUNGEN
Die Wasserflachen grolRerer Stillgewasser und FlieRe sowie die vorhandenen Trinkwasserschutz-
zonen werden im Planbild dargestellt.
%) vgl. Entwurf Landschaftsplan Strausberg, ONU GmbH, 1996
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13.1

LANDWIRTSCHAFTS- UND WALDFLACHEN57)

LANDWIRTSCHAFTSFLACHEN
Bestand

Im Bereich Strausberg spielt die landwirtschaftliche Nutzung eine untergeordnete Rolle. Die ca.
200 ha umfassende landwirtschaftliche Nutzflache wird von etwa 20 kleineren Hofstellen sowie von
der Agrargenossenschaft Klosterdorf bewirtschaftet.

Im Bereich Hohenstein ist die Landwirtschaft strukturbestimmend. Etwa 1.000 ha, ca. 2/3 des ehe-
maligen Gemeindegebietes sind als landwirtschaftliche Nutzflache einzuordnen. Den Hauptanteil
hiervon bewirtschaftet die Agrargenossenschaft Hohenstein mit ca. 650 ha Flache. Daneben gibt es
mehrere Wiedereinrichter im Haupt- und Nebenerwerb. Ein Teil der Landwirtschaftsflachen ist der-
zeit nicht bewirtschaftet.

Die Ackerflachen um die Hohensteiner Mihle und &stlich von Ruhlsdorf sind stark wasser-
/winderosionsgefahrdet. Fur samtliche Ackerflachen im Planungsgebiet mul} die Widerstandsfahig-
keit der Vegetation, gegenlber der Erosionsgefahrdung, als unzureichend eingeschatzt werden.
Lange Ackerschlage (500-700 m) und Fruchtarten mit geringem Bedeckungsgrad (Mais, Sonnen-
blumen, Kartoffeln und Getreide) sowie lange Vegetationspausen begiinstigen das Ero-
sionsgeschehen.

Auf den Landwirtschaftsflachen hat, durch die Uberdiingung der Acker und Wiesen sowie Eintragen
aus Gilleverbindungen, eine flachendeckende Eutrophierung in den letzten Jahrzehnten stattgefun-
den. Auf den besonders gefahrdeten Béden sind deshalb SchutzmaRnahmen und Nutzungsanpas-
sungen erforderlich.

Entwicklungsziele

Angestrebt wird die Erhaltung und Férderung der ortsansassigen Landwirtschaft im Sinne einer ord-
nungsgemafen Landwirtschaft entsprechend § 11 BbgNatSchG auf den Béden mit relativ hoher Bo-
denfruchtbarkeit.

Dabei soll die nachhaltige Sicherung der Boden- und Grundwasserqualitat sowie der Schutz sensib-
ler Lebensraume fir verschiedene Tierarten gewahrleistet werden. Im einzelnen sind folgende Maf3-
nahmen erforderlich:

Reduzierung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung/Ubergang zur extensiven Nutzung
(kein Einsatz von mineralischen Diingern und Pestiziden) sidlich und westlich von Hohenstein
und nérdlich von Ruhlsdorf

keine Gulle-, Klarschlamm- und Jaucheausbringung im Uferbereich von Séllen und Seen
keine Entwasserung, Diingung und Umbruch von Niedermooren

extensive Beweidung oder 2-3 schurige Mahd der Dauergrinlandbestande, keine Ansaat, keine
mineralische oder Gillediingung

Anlage/Ergénzung von Windschutzgehdlzen in der gesamten Hohensteiner/ Ruhlsdorfer Feldflur
zur Reduzierung der Wind- und Wassererosion des Bodens

Umwandlung von Ackerflachen, bei Gefahr der Eutrophierung, in Grinland bei extensiver Griin-
landbewirtschaftung

Auf allen Landwirtschaftsflachen ist das Ausbringen von Dingern und Bioziden auf das unbedingt
notwendige Mal} zu reduzieren, um Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers vorzu-

*" vgl. Entwurf Landschaftsplan Strausberg, ONU GmbH, 1996
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13.2

13.3

beugen. GroRflachige Monokulturen sind zu vermeiden. Prinzipiell ist die Umstellung von konventio-
neller Landbewirtschaftung auf 6kologische Anbauverfahren zu fordern.

WALDFLACHEN®®

Bestand

Die Waldflachen stellen mit ca. 35 % der Flache des gesamten Planungsgebietes einen hohen An-
teil an der Flachennutzung dar.

Das grofite zusammenhangende Waldgebiet ist das Strausberger und Blumenthaler Wald- und
Seengebiet zwischen Fanger- bzw. Boétzsee und dem Straussee. Der grofdte Teil der Forstflachen
besteht aus Kiefernreinstdnden und Nadel-Laub-Mischforst.

Im Bereich Hohenstein befinden sich Walder nérdlich von Ruhlsdorf (iberwiegend Nadelholzforst)
und sudlich der Hohensteiner Mihle (Nadel-Laub-Mischforst). Nérdlich und westlich der Siedlung
Gladowshohe befinden sich ebenfalls Mischforst- und Nadelforstbestande.

Die Waldgebiete des Planungsgebietes sind lberwiegend als naturferne Forste angelegt. Naturna-
he Waldbestande auf grundwasserbeherrschten Standorten sind in geringem Umfang im nérdlichen
Bereich des Fangersees, am Herrensee, entlang des AnnaflieR, um den Ruhisdorfer See und den
Steigsee und entlang des Zinndorfer Mihlenflie vorhanden.

Entwicklungsziele

Die naturnahen Waldbestande und Feuchtwalder sind zu erhalten und zu entwickeln. Hieraus erge-
ben sich folgende Erfordernisse:
Erhaltung eines hohen Grundwasserstandes (mindestens 0,8 m Grundwasserflurabstand)
Einzelstammentnahme zur Auflichtung und Férderung der Naturverjingung

naturnahe Umwandlung nicht standortheimischer bestockter NaRstandorte mit Arten der Erlen-,
Erlen-Eschenwalder oder Weidengebischen

Ergénzung bzw. Anlage von Waldmantelgeblischen mit einer Mindestbreite von 6 m an allen
Waldkanten

Umbau in naturnahe Waldbestande durch Auflichtung und horstweise Initialpflanzung einheimi-
scher Laubbaumarten (des Eichen-Hainbuchenwaldes) in Nadelbaumlichtungen oder -
stangenholz

Darlber hinaus sollen durch Energietrassen zerschnitte Biotopverbindungen wiederhergestellt und
die naturnahe Gestaltung von Energieleitungsschneisen im Wald ermdéglicht werden.

AUSWEISUNGEN

Samtliche Landwirtschafts- und Waldflachen werden im Planbild dargestellt.

% vgl. Entwurf Landschaftsplan Strausberg, ONU GmbH, 1996
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14.1.1

SCHUTZGEBIETE UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFTSQ)

Es ist ein Grundsatz der Bauleitplanung, neben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten,
eine menscheinwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
weiterzuentwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Es sind dabei die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landespflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft, des Bo-
dens und das Klima sowie die Gestaltung des Ort- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen.

Der Flachennuzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
dar (§ 5 Abs. 1 BauGB). Dabei kénnen neben Wald- und Griinflachen auch Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt werden. Auch wer-
den Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen Vorschriften festgesetzt sind,
wie z.B. Schutzgebiete, nachrichtlich in die Darstellung des Flachennutzungsplan ibernommen.
Hierbei haben nach § 55 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes 6ffentliche Stellen und ande-
re Behdrden im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, z.B.: bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen, zu unterstiitzen. Es sind
daher vielfaltige Informationen der Unteren Naturschutzbehérde nachrichtlich in die Plandarstellun-
gen Ubernommen worden.

Eine umweltschonende bzw. an die Umwelt angepalte stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets ist ein Ziel, das mit der vorliegenden Flachennutzungsplanneuaufstellung erreicht werden
soll. Dabei beschrénken sich die Aussagen zur beabsichtigten Bodenordnung im Gemeindegebiet
nicht nur auf die Gebiete der Siedlungsentwicklung sondern auch auf Aussagen zu den Freiflachen
aufderhalb der bebauten Ortslagen.

SCHUTZGEBIETE

Im Sinne des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) kénnen ,Teile von Natur und
Landschaft durch Gesetz zum Nationalpark, durch Rechtsverordnung zum Naturschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Naturdenkmal oder geschitztem Landschaftsbestandteil (...) erklart werden®
(§ 19 Absatz 1 BbgNatSchG).

.Die Rechtsverordnungen nach Absatz 1 bestimmen den Schutzgegenstand, den Schutzzweck und
die zur Erreichung des Schutzzwecks erforderlichen Gebote und Verbote. Sie kénnen bestimmte
Handlungen von einer Genehmigung abhangig machen® (§ 19 Absatz 2 BbgNatSchG). Die §§ 20-30
BbgNatSchG fiihren die rechtlichen Bestimmungen zu den Schutzausweisungen naher aus. Ferner
bezeichnen die §§ 31-35 BbgNatSchG die Teile von Natur und Landschaft, fir die generell bestimm-
te Schutzbestimmungen gelten. Hinsichtlich der geschiitzten und zu schitzenden Teile von Natur
und Landschaft werden im folgenden Bestand und Entwicklungsziele aufgefiihrt.

Rechtskriftig giiltige Schutzgebiete nach BbgNatSchG
Naturschutzgebiet: Lange Dammwiesen und unteres Annatal

Das NSG befindet sich im stdlichen Bereich des Planungsgebietes und reicht bis in die Gemarkung
Hennickendorf hinein. Es betragt anteilig etwa 120 ha Flache.

Das wertvolle Feuchtwiesen-Niederungsgebiet ist als Zeugnis kulturhistorisch typischer Landnut-
zungsweisen, als Lebensraum fiir gefahrdete Arten und im Biotopverbund der Gewassersysteme
von besonderer Bedeutung.

%) vgl. Entwurf Landschaftsplan Strausberg, ONU GmbH, 1996
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Der naturnahe Hangwald an der Westseite des Gebietes, der noch nicht Bestandteil des NSG ist,
besitzt ein groRes Entwicklungspotential fir den Artenschutz und Biotopverbund. Fir diesen Bereich
sind MalRnahmenvorschlage und Zielvorgaben fiir die kiinftige Entwicklung zu erarbeiten.

Notwendige MaRnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung der Biotope:

Unterbindung von Stoffeintragen

extensive Pflege der Griinlandflachen

Waldumbau zu Mischwald

Erhalt aller 100-jahrigen Altholzbestande

weitgehende Einstellung der forstlichen Nutzung auf den Osern, soweit sie nicht der Pflege die-
nen

Einstellung der gewerblichen Nutzungen im Bereich Torfhaus

Einstellung jeglicher die Qualitdt des Grund- und Oberflachenwassers beeintrachtigenden Nut-
zungen (z. B. auch Kiessandabbau)

Naturschutzgebiet: Ruhlsdorfer Bruch

Das NSG Ruhlsdorfer Bruch zieht sich entlang des suddéstlichen Randes des Planungsgebietes und
reicht Uber dieses hinaus. Die Flache des NSG innerhalb der Gemarkung betragt ca. 130 ha.

Das NSG ist als wertvolles Feuchtwiesen-Niederungsgebiet mit grotenteils naturnahem Feucht-
wald als Zeugnis kulturhistorisch typischer Landnutzungsweisen und im Biotopverbund der Gewas-
sersysteme von besonderer Bedeutung.

Notwendige MaRnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung der Biotope sind:

Unterbindung von Stoffeintragen

extensive Pflege der Griinlandflachen

weitgehende Erhaltung aller 100jahrigen Altholzbestande

Entwicklung von ausreichend groRen Pufferzonen durch Umwandlung intensiv genutzter Acker in
extensiv genutztes Dauergrunland im ndrdlichen Anschlu® an die Feucht-Wald- und Feucht-
Wiesenkomplexe zwischen Hohensteiner Miihle und Ruhlsdorf

Einstellung von Gilleausbringung im Bereich 6stlich von Ruhlsdorf an der Grenze zu den
Feuchtwiesen bzw. zum Feuchtwald

Landschaftsschutzgebiet: Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet
Die anteilige GroRRe des Gebietes in der Gemarkung Strausberg betragt ca. 3.000 ha Flache.

Das LSG ist ein wertvolles Biotopverbindungsglied in der Gewasserkette zwischen dem Berlin-
Firstenwalder-Urstromtal und den Hochflachen des Barnim. Konflikte entstehen durch Ubernutzung
des stark frequentierten Erholungsgebietes. Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen sind im
erforderlichen Umfang zu ergreifen:

naturnaher Waldumbau, Umwandlung in Laubmischwald

langfristiger Ruckbau der Kleingarten aus den Niederungsbereichen und den angrenzenden
Hanglagen

Schutz der Seeufer und Flachwasserbereiche

Vermeidung weiterer Bebauung und Versiegelung insbesondere am Westufer des Straussees,
Spitzmuhle und Postbruch und im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten Rickbau dieser Be-
reiche

Unterschutzstellung weiterer angrenzender Bereiche (vgl. Unterschutzstellung in Planung befind-
licher Schutzgebiete)

Landschaftsschutzgebiet: Naturpark Markische Schweiz

Die nordwestliche Grenze des Naturparks verlauft entlang des Hohensteiner Pflasters sudlich des
Ortsteils Gladowshéhe, durch die Ortslage Hohenstein entlang der DorfstraRe bis zum Ortsteil
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Ruhlsdorf, von hier aus in nérdlicher Richtung bis zur Grenze des Geltungsbereiches. Die anteilige
GroRe des Naturparks im Planungsgebiet betragt ca. 1.100 ha.

Von hoher 6kologischer Bedeutung und Zeugnis kulturhistorisch typischer Landnutzungsweisen
sind wertvolle Feuchtwiesen-Niederungen mit naturnahem Erlenbruchwald und trockenen Hangla-
gen am Niederungsrand.

Die Erhaltung, Pflege und Entwicklung des Gebietes ist durch folgende Malihahmen zu unterstiit-
zen:

Erarbeitung eines Pflege- und Entwicklungsplanes und Abschluf® von Vertrdgen zur Land-
schaftspflege

Unterbindung von Stoffeintragen

Erhaltung und Wiederherstellung oberflachennaher Grundwasserflurabstande

Beseitigung von Migrationshindernissen fir Wasserbewohner

Bewahrung der relativen Abgeschiedenheit des Gebietes

Einstellung von Fischbesatz mit Fremdarten und von tberhéhtem, fir das Gewasser nicht ver-
traglichen Besatz

Extensivierung von an die Niederung unmittelbar angrenzenden Ackerflachen oder deren Um-
wandlung in Dauergriinland

Flachenhaftes Naturdenkmal: Trollblumenwiese am Straussee

Das Flachennaturdenkmal liegt nérdlich des Straussees an der Gielsdorfer Strale und hat eine Fla-
che von ca. 1,6 ha.

Als seltener Biotopkomplex ist der Bereich von besonderer Bedeutung.
Eine Unterschutzstellung der angrenzenden Bereiche, die das Gebiet der gesamten Niederung mit

den Hangen vom Nordufer des Straussees bis zum Schitzensee (Schulzensee) umfaldt, sollte an-
gestrebt werden.

Flachenhaftes Naturdenkmal: Spéteiszeitliche Erosionsformen am Garziner Haussee

Das Flachennaturdenkmal befindet sich am siiddstlichen Rand des Planungsgebietes und hat eine
Grofde von ca. 13 ha.

Naturdenkmale (Einzelobjekte)

Im Planungsgebiet befindet sich eine Vielzahl von Naturdenkmalen. Die einzelnen Standorte sind im
Planbild dargestellt (vgl. Liste im Anhang).

Geschiitztes Feuchtgebiet: Herrensee

Das Gebiet umfal’t den Herrensee mit den nérdlich gelegenen Feuchtgebieten auf einer Flache von
ca. 40 ha.

Dem Bereich kommt, im Verbund der Gewasser des Berliner Urstromtales mit den Gewassern der
Gamengrund- und Lattseerinne sowie dem Blumenthal eine grofle Bedeutung fur die Migration von
Arten und fir eine Wiederbesiedlung wertvoller Lebensrdume der weiteren Umgebung zu.

MaRnahmen:
Unterbindung von Nahr- und Schadstoffeintragen in die Gewasser

Beseitigung und Verhinderung wilder Millablagerungen
Renaturierung des AnnaflieBes noérdlich und siidlich des Herrensees
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Die Unterschutzstellung als NSG ,Herrensee, Lange Dammwiesen und Barnimhange® sollte bald-
moglichst erfolgen.

Biotope

Der mit dem Biotopschutzgesetz in das Bundesnaturschutzgesetz eingefiihrte § 20a stellt bestimmte
Biotoptypen unter besonderen Schutz. Diese sind vorbehaltlich einer Erfassung durch die Natur-
schutzbehorde im Landschaftsplan vermerkt.

14.1.2 Unterschutzstellung im Verfahren befindlicher Schutzgebiete
Naturschutzgebiet: Herrensee, Lange Dammwiesen und Barnimhdnge
Mit dem eingeleiteten Verfahren fiir eine Neuunterschutzstellung wird eine partielle Erweiterung des
NSG Lange Dammwiesen und unteres Annatal unter Einbeziehung der Uferbereiche des Stienitz-
sees, des Waldes zwischen den langen Dammwiesen und dem unteren Annatal sowie dem Bereich
Herrensee und Fasanenparkwiesen erfolgen.
Landschaftsschutzgebiet: Strausberger Sander-, Os- und Barnimlandschaft
Der Bereich liegt sidlich der Stadt Strausberg und grenzt an die bebauten Stadtgebiete Vorstadt
sowie an die Kleingartennutzungen Annatal und Wiesengrund.
Das Gebiet hat eine groRe Bedeutung als komplexes Biotopverbundsystem in der Feuchtniede-
rungskette und wird dariiber hinaus flr die Naherholung genutzt.
Die Steuerung des Tourismus verbunden mit dem Ausbau von Rad- und Wanderwegen und die Ver-
hinderung einer zusatzlichen Bebauung im Bereich der Niederungen sind wichtige landschaftspla-
nerische Ziele.
Die unterschutzzustellenden Gebiete werden im Planbild dargestellt.

14.1.3 Vorschlage fiir weitere Unterschutzstellungen von Gebieten
Postbruch
Das Gebiet Postbruch, an der Westseite des Botzsees gelegen, ist derzeit als Teil des LSG Straus-
berger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet geschiitzt. Eine Unterschutzstellung als Natur-
schutzgebiet wird von Seiten der Landschaftsplanung fir erforderlich gehalten (die als Siedlungsfla-
chen dargestellten Bereiche werden dabei automatisch von einer Unterschutzstellung ausgenom-
men).
Das Gebiet ist Teil eines langgestreckten Biotopverbundsystems in der Feuchtniederungskette und
bietet gleichzeitig ein hohes Erholungspotential.
Durch die Nutzung von Teilbereichen als Wochenendhaussiedlung und der damit verbundenen
Nahrstoffeintragung und Uferverbauung sowie durch Badende und Schwarzangler ergeben sich er-
hebliche Beeintrachtigungen. Eine weitere Bebauung des Gebietes sollte verhindert und die Steue-
rung des Tourismus, z. B. durch Ausbau von Wanderwegen betrieben werden.
Roter Hof, Kloster- und Schulzensee
Teile des Gebietes sind bereits als flichenhaftes Naturdenkmal (FND) ,Trollblumenwiese“ unter
Schutz gestellt.
Die Bedeutung liegt im Entwicklungspotential der natlrlichen Feuchtgebiete im Komplex mit arten-
reichem Extensivgriindland und naturnahem Wald sowie im Erholungspotential.
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1414

Die Erweiterung des FND und Umwandlung des Schutzstatus in ein Naturschutzgebiet wird als not-
wendig gesehen.

Problematisch sind Ablagerungen von Hausmdill und gewerbliche Nutzungen in den Niederungsbe-
reichen sowie Verbau und nicht standortgerechte Gartennutzung im Bereich der Kleingartenanlagen
Tanneneck und Erlengrund.

Eine strikte Unterbindung von Stoffeintragen, Beseitigung von wilden Ablagerungen, Sanierung der
Mullkippe und Verhinderung einer Bebauung in den Niederungsbereichen sind wichtige Ziele fur
das Gebiet.

Niederung des Annatales

Fur die Niederung zwischen Wriezener Stralle, Philipp-Miller-Stralle, Peter-Géhing-Strafle mit
Quellflur und Kleingewasser und deren sudliche Fortsetzung bis zum Weg sudlich der Kleingarten-
anlage Wiesengrund wird eine Unterschutzstellung als geschitzter Landschaftsbestandteil empfoh-
len.

Das Gebiet hat eine hohe Bedeutung als Frischluftschneise und Griinzasur sowie fiir den Biotop-
und Artenschutz innerhalb des geschlossen Siedlungsgebietes. Gefahren bestehen durch Bauvor-
haben im Uferbereich und im Bereich von Feuchtbiotopen.

Wichtige Ziele sind der langfristige Ruckbau von Kleingarten in den Niederungsbereichen, entspre-
chend den Nutzungsvertragen, und SchutzmalRnahmen zur Vermeidung von Eintragen in das FlieR3.

Igelpfuhl

Das Gebiet Igelpfuhl zwischen der Trasse der Strausberger Eisenbahn und der Friedrich-Ebert-
Stralle gelegen besitzt groRe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz innerhalb des geschlos-
senen Siedlungsgebietes. Eine Unterschutzstellung als geschiitzter Landschaftsbestandteil wird sei-
tens der Landschaftsplanung angestrebt.

Das Gebiet ist Beeintrachtigungen vor allem durch unkontrollierte Millablagerungen und vermutete
Munitionsablagerungen sowie Einleitung von Nahr- und Schadstoffen in das Flie} ausgesetzt.

Von der Landschaftsplanung werden weiterhin Vorschlage fir eine Neuausweisung von Einzelna-
turdenkmalen gemacht.

Ausweisungen

Die aufgeflihrten Schutzgebiete und die Einzelobjekte (mit Ausnahme der Biotope nach § 32
BbgNatSchG) sowie die im Verfahren befindlichen Schutzgebiete werden nachrichtlich in die Plan-
darstellung des Flachennutzungsplanes bernommen. Bei Uberschneidungen von Bauflachen mit
bestehenden oder im Verfahren befindlichen Schutzgebieten wurde die untere Naturschutzbehérde
darauf hingewiesen und um Berlcksichtigung gebeten. Solange eine formale Anpassung der
Schutzgebiete nicht erfolgt ist, verbleibt die nachrichtliche Ubernahmne im Flachennutzungsplan
bestehen. Eine Anpassung kann spéter in Form eines Anderungsverfahrens zum FNP erfolgen. Aus
Griinden der Ubersichtlichkeit wird auf die Darstellung der Biotope im Planbild verzichtet. Die ent-
sprechenden Darstellungen sind dem Landschaftsplan zu enthehmen.

Die Gebiete und Einzelstandorte die fir eine Unterschutzstellung, Uber die bereits ausgewiesenen
und im Verfahren befindlichen Bereiche hinaus, von der Landschaftsplanung empfohlen werden,
sind ebenfalls im Planbild dargestellt.
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14.2

14.2.1

FLACHEN FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN®?

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes am 01. Mai 1993 wurde
das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bauleitplanungsrecht durch die Ein-
figung der als Bundesrecht unmittelbar geltenden §§ 8 a-c in das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) neu geregelt. Die Eingriffsregelung wurde von der Ebene des Baugenehmigungsverfah-
rens in die Bauleitplanung verlagert und somit zu einem Bestandteil der Landschafts- und Grinord-
nungsplanung. Der Begriff des Eingriffs wird in § 10 Absatz 1 des Brandenburgischen Naturschutz-
gesetzes definiert:

,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen.*

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung gilt das grundlegende Prinzip von Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz. Die zentralen Aussagen des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes hierzu sind:

Vermeidung

,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen® (§ 12 Absatz 1 Satz 1 BbgNatSchG).

Ausgleich

.Der Verursacher hat unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu
beseitigen oder durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Be-
eintrachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist* (§ 12 Absatz 2 BbgNatSchG).

Ersatz

,Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach § 13 zul&ssig, so hat der Verursacher die zerstorten
Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes
in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (ErsatzmaRnahmen). Art und Umfang der Ersatz-
maflnahmen sollen den Aussagen der Landschaftsplanung Rechnung tragen. [ 1, (§14
BbgNatSchG).

Bewertung der baulichen Eingriffe und Flachen fir die Kompensation eingriffsbedingter
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Im Folgenden werden die Beeintrachtigungen ausgefihrt, die durch Nutzungsadnderungen im Rah-
men der Flachennutzungsplanung Strausberg zu erwarten sind. Hierzu zéhlen sowohl die aktuellen
Planungsvorhaben als auch Umnutzungen von bereits bebauten Flachen. Innerhalb der Stadt
Strausberg finden Eingriffe statt, die nur unzureichend auf den betreffenden Grundstiicken ausge-
glichen werden kénnen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dal® jede Baumafinahme in unterschiedlichem Mafle Auswir-
kungen auf alle Schutzgiter nach sich zieht. Die gréfite Beeintrachtigung der geplanten Vorhaben
entsteht durch die Versiegelung des Bodens, die zum Verlust von Bodenfunktionen und Versicke-
rungsflachen fir Niederschlag fihren und damit die Regenerierung des Grundwasserhaushaltes be-
eintrachtigen. Insbesondere die Uberbauung von Héngen (z. B. beim Bauvorhaben Igelpfuhl) be-
deutet einen Verlust an Kaltluftbahnen. Der Verlust an Vegetation bezieht sich bei den genannten
Vorhaben Uberwiegend auf Ackerflachen, Ruderalfluren und Frischwiesen. Das Schutzgut Fauna ist

9 vgl. Entwurf Landschaftsplan Strausberg, ONU GmbH, 1996
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durch die Beunruhigung einiger Tierarten durch das Baugeschehen sowie durch Verluste von Tieren
durch Abstlrzen und Verhungern in den Baugruben beeintrachtigt.

Die rechtliche Grundlage fur die Ausweisung von Kompensationsflachen im Rahmen der Bauleitpla-
nung bilden die §§ 8 und 8 a-c BNatSchG in Verbindung mit Abschnitt 3 - Eingriffe in Natur und
Landschaft - BbgNatSchG und dem gemeinsamen Erlal des MUNR und MSWYV vom Dezember
1994.

Ein Abgleich von Landschaftsplan und Flachennutzungsplan ist vorgenommen worden, d.h.:

- Alle wesentlichen Ergebnisse der Landschaftsplanung wurden in die Flachennutzungsplanung
integriert.

- Es gibt keine Widerspriiche zwischen Landschaftsplan und Flachennutzungsplan.

Vorschldge der Landschaftsplanung und Konflikte zwischen Siedlungsentwicklung und Land-
schaftspflege wurden diskutiert.

Vorschlage der Landschaftsplanung zur Darstellung von Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen wurden weitestgehend ibernommen. Darstellungen des Flachennutzungsplanentwurfs zur
Siedlungsentwicklung wurden teilweise zuriickgenommen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist ausgeglichen.

Der Abgleich von Landschaftsplan und Flachenntzungsplan 1&Bt sich nachvollziehen und zwar an
Hand des Berichts zum Landschaftsplan und an Hand des Erlauterungsberichts zum Flachennut-
zungsplan. In diesem Zusammenhang ist insbesondere hinzuweisen

- auf die Eingriffs/ Ausgleichsbilanz des Landschaftsplanes S. 176 f.f. des Landschaftsplanes und
S.

- die Behandlung der Nutzungskonflikte, S. 163 f.f. des Landschaftsplanes

- die Tabelle zu den Ergebnissen der Landschaftsplanung fur die Flachennutzungsplanung, S. 161
f.f. des Landschaftsplanes

- die Ausfihrungen zum Umgang mit Vorschldgen der Landschaftsplanung in der Flachennut-
zungsplanung S. 132 f.f. dieses Berichtes

Die Durchfiihrung von Ausgleichs- und oder Ersatzmaflinahmen wird gem. §§ 8 und 8a- ¢ BNatschG
und dem gemeinsamen Erlal® des MUNR und MSWV vom Dezember 1994 abschlieRend auf der
Ebene der Verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Die Umsetzung der vorgeschlagenen Einzelmal3-
nahmen gemaf Lanschaftsplan wird in Abstimmung mit den Fachbehdérden vorgenommen. Die aus
landschaftspflegerischer Sicht problematischen Bauvorhaben bzw. Nutzungen im Bestand sind
nachfolgend tabellarisch®” - unter Angabe der Auswirkungen auf die Schutzgiiter aufgefiihrt:

) Entnommen aus dem Entwurf des Landschaftsplanes in der Fassumg vom 30. Mai 1997
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~Erlauterung:
V Der Eingriff ist durch folgende MaRnahmen vermeidbar:

V1 Uberpriifung des tatséachlichen Bedarfs, gegebenenfalls Einstufung des Standorts als Re-
serveflache, wenn gegenwartig kein aktueller oder absehbarer Bedarf nachweisbar ist

V2  Ausweichen auf einen weniger empfindlichen bzw. weniger bedeutenden Alternativ-
Standort

M Der Eingriff ist nicht vermeidbar, aber kann durch folgende VerminderungsmaRnahmen
ausgleichbar bzw. ersetzbar werden:

M1  Reduzierung der Vorhabensflache

M2  Vermeidung von Vollversiegelungen durch Anwendung durchlassiger Befestigungsarten
(Rasengitterplatten, wassergebundene Decke, Kiesbett-Pflaster ...)

M3  Vermeidung von Grundwasserabsenkungen durch Anpassung der Bautiefe an den natirli-
chen Grundwasserflurabstand bzw. Abdichtung der unterirdischen Baukdrper (Einwan-
nung)

M4  Verminderung des geplanten Versiegelungsgrades durch Reduzierung der Bauflachen

M5  Vermeidung von Totverlusten kleiner Tiere bei Absturz in Baugruben durch tagliches Ab-
sammeln der Gruben und Wiederaussetzen in naturnahe Biotope

M6  Vermeidung der vollstandigen Zerschneidung von Migrationswegen durch Verzicht auf ho-
he Bordsteinkanten, Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Hecken, Stauden- oder Gras-
streifen

M7  Verminderung von Totverlusten fliegender Insekten durch Verwendung von Kaltlicht-
Strallenleuchten (Natriumdampf-Hochdruck-Lampen)

M8  Sicherung bzw. Sanierung bestehender Altlasten

A Der Eingriff ist nicht vermeidbar (oder andere Belange gehen nach Abwagung vor), aber
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- bzw. Vorhabens- und ErschlieBungs-
planes durch folgende AusgleichsmaBRnahmen ausgleichbar:

A1  Erweiterung der Vorhabensflache auf benachbarte Flachen, auf denen dann Ausgleichs-
mafRnahmen durchgefihrt werden

A2 Entsiegelung versiegelter Flachen ohne Funktion, Renaturierung der Bodenfunktionen in
der Regel durch Auftrag belebten Mutterbodens und Anlage von Ausgleichsbiotopen (Ex-
tensivwiese, krautige Vegetation, Gehdlze, Wald)

A3  Ausgleich des Verlustes der Grundwasseranreicherungsrate bei Versiegelungen durch
Verrieselung der Regenentwasserungsableitungen in anzulegende Versickerungsmulden
auf der Vorhabensflache

A4 Ausgleich von Verlusten an Okologischen Funktionen bei Vernichtung funktionstiichtiger
Biotope durch Anlage neuer funktionstiichtiger Biotope (Extensivwiese, naturnahe Ro&h-
richte oder andere biomassereiche krautige Vegetation, Gehdlze, Wald) auf der Vorha-
bensflache

A5  Ausgleich von Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch Anlage von vegetativen Sicht-
blenden (Baumreihen, Hecken, Fassadenbegriinung) und/oder Anpassung des Bauvorha-
bens
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A6  Ausgleich von Verlusten an Lebensraumfunktion fur krautige Vegetation durch Anlage ei-
ner Dachbegriinung

A7  Ausgleich von Verlusten 6kologischer Funktionen durch Verbesserung der Funktionsttich-
tigkeit bestehender Biotope auf der Vorhabensflache (z. B. naturnaher Waldumbau)

E Der Eingriff ist nicht oder nur zum Teil auf der Vorhabensflache ausgleichbar, die funktio-
nalen Verluste konnen aber an anderer Stelle im Gemeindegebiet durch folgende Ersatz-
maBnahmen kompensiert werden:

E1 Entsiegelung versiegelter Flache ohne Funktion, Renaturierung der Bodenfunktionen
durch Mutterbodenauftrag und Anlage von Ersatzbiotopen (Extensivwiese, krautige Vege-
tation, Geholze, Wald) auRerhalb der Vorhabensflache

E2 Ersatz von Verlusten an 6kologischen Funktionen bei Vernichtung funktionstiichtiger Bio-
tope durch Renaturierung von wertvollen Lebensrdumen und Wiederherstellung des 6ko-
logisch funktionstiichtigen Naturhaushaltes auferhalb der Vorhabensflache (z. B. Renatu-
rierung des Wasserhaushaltes und der Morphologie von Kleingewassern in der Acker-
landschaft)

E3  Ersatz von Verlusten an Bodenfunktionen, Extensivierung der Bodennutzung auf Flachen
aullerhalb der Vorhabensflache (z. B. Anlage und Pflege von Extensiv-Grinland und Ufer-
geholzstreifen, insbesondere im Pufferbereich von Gewasserufern)

E4  Ersatz von Verlusten an Vegetation durch Neupflanzung von 6kologisch bedeutsamen,
landschaftsgliedernden und biotopverbindenden Feldgehdlzen in der Agrarlandschaft

E5 Ersatz historisch wertvoller Nutzungskomplexe durch Neuanlage (Nach- und Neupflanzung
alter Obstsorten in Streuobstwiesen)

O Der Eingriff ist nicht ausgleichbar und nicht ersetzbar, der Eingriff ist nicht umweltvertrag-
lich und sollte im Flachennutzungsplan nicht als Baugebiet ausgewiesen werden.

Fettgedruckte Mallnahmen in der Tabelle sind bereits im Flachennutzungsplan-Entwurf vom Mai
1997 bericksichtigt worden.

Kursiv gedruckte Ma3nahmen hatten aus naturschutzfachlicher Sicht in den Flachennutzungsplan
Ubernommen werden sollen, ihre Ubernahme wurde jedoch nach Abwagung mit den anderen raum-
bedeutsamen Anforderungen aufgrund des Vorranges anderer Belange abgelehnt.

Normal gedruckte Mallnahmen missen im Vorhabens- und ErschlieBungsplan bzw. im Bebauungs-
plan Berlicksichtigung finden.

Beschreibung der notwendigen Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men fiir die geplanten Eingriffe (Ausweisungen von Bauflachen und Bergwerksflachen) 62)

In  der vorangegangenen Tabelle sind die notwendigen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen vorhabensbezogen und schutzgutbezogen zugeordnet. Die nachfolgende
Beschreibung der Mallhahmen muf} im jeweiligen Vorhabens- und Erschlieffungsplan bzw. im Be-
bauungsplan spezifisch untersucht werden, da hier aufgrund der noch nicht vorliegenden Planungs-
entwilrfe nur eine Abschatzung der Auswirkungen der Planvorhaben auf Natur und Landschaft vor-
genommen werden kann.

V1 Uberpriifung des tatsachlichen Bedarfs, gegebenenfalls Einstufung des Standorts als Reserve-
flache, wenn gegenwartig kein aktueller oder absehbarer Bedarf nachweisbar ist

Um einer Zersiedlung der Stadt im Auenbereich vorzubeugen, sollte die Flachenausweisung
fur Wohnbebauungen schrittweise in der Form erfolgen, dal® entsprechend dem Bedarf zu-

2 Entnommen aus dem Entwurf des Landschaftsplanes in der Fassung vom 30. Mai 1997
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nachst innerstadtische Licken bebaut werden, danach im unmittelbaren Anschlul an die im
Zusammenhang bebaute Siedlung mit der Bebauung angeschlossen wird und so die Stadt all-
mahlich wachst, ohne weitere Splittersiedlungen zuzulassen. Die Ausweisung der Osterweite-
rung und die aulieren Zonen der verlangerten HegermihlenstralBe als Wohnbauflache hatte
aber zum gegenwartigen Zeitpunkt eine mdgliche Zersplitterung zur Folge. Die Flachen der Os-
terweiterung und der verlangerten HegermihlenstralRe sollten in sich in Zonen (Radien) geglie-
dert werden, die eine schrittweise Bebauung vom Siedlungsrand in den Auf3enbereich regeln.

V2 Ausweichen auf einen weniger empfindlichen bzw. weniger bedeutenden Alternativ-Standort

Entsprechend der vorangegangenen Tabelle sollten fur 7 Planvorhaben Alternativstandorte
gewahlt werden, um die zum Teil nicht kompensierbaren Eingriffe zu vermeiden.

Das Fortbildungs- und Schulungszentrum an der Hennickendorfer Chaussee ist zwar ein Alt-
standort, bei einer wesentlichen Anderung baulicher Anlagen im AuRenbereich und einer erfor-
derlichen Neuzulassung bezieht sich die Eingriffsregelung auch auf die gesamte Anlage (§ 79
BbgNatSchG). Da diese Anlagen bisher und in Zukunft einen nicht ausgleichbaren erheblichen
und nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen, sollte erwogen werden, die ge-
planten gewerblichen Nutzungen in den Gewerbepark Nord zu verlagern, wo noch genigend
Flachen verfiigbar sind. Die Anlagen an der Hennickendorfer Chaussee sollten riickgebaut wer-
den. Eine Kombination der MalRnahmen, die im Zusammenhang mit der wahrscheinlich notwen-
digen Altlastensanierung (Altlastenverdachtsflache aufgrund friherer militarischer Nutzung
durch ein Chemisches Bataillon) erforderlich sind mit Ersatzmaflinahmen im Zusammenhang mit
geplanten Eingriffen im Stadtgebiet (Entsiegelungen) sollte eine vollstandige Renaturierung
des Standortes und seine Einbeziehung in das umgebende Naturschutzgebiet zum Ziel haben.

Die geplante Bebauung am Fasanenpark greift insbesondere in die Pufferbereiche geschiitzter
Biotope ein. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dieser ist wahrscheinlich. Die
Siedlungsstruktur dieser Splittersiedlung im AuRenbereich wird mit dieser Mallinahme konsoli-
diert. Die Bebauung dieser wertvollen und empfindlichen Flache ist vermeidbar, wenn der Be-
darf auf die an die vorhandene Siedlung angrenzenden Zonen der geplanten Osterweiterung
umgelenkt wird.

Die geplante Bebauung an der Gustav-Kurtze-Promenade ist bereits aufgrund tUberwiegender
Belange der Erhaltung des Waldes nicht mehr in die derzeit vorliegende Fassung des Flachen-
nutzungs-Planentwurfs aufgenommen worden.

Der bewilligte Kiesabbau bei Gladowshdhe und die weitere Untersuchung der beiden Aufsu-
chungsflachen fir den Kiesabbau, die eine Aufsuchungserlaubnis erhalten haben (Strausberg-
Siidost | westlich von Gladowshdhe und Strausberg-Vorstadt stidlich der Bahntrasse), sind im
Vorentwurf des Regionalplans Oderland-Spree (Stand Juni 1996) aufgrund von nicht kompen-
sierbaren Konflikten zeitweilig untersagt worden. Diese Konflikte bestehen Uberwiegend mit
den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. Tabelle). Alternativstandorte
kénnen im Stadtgebiet nicht nachgewiesen werden, da die Empfindlichkeit der Béden, der Bio-
tope und des Grundwasserhaushaltes usw. nirgends geringer ist.
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M1

M2

M3

M4

M5

M6

M7

Reduzierung der Vorhabensflache

Die Reduzierung der Vorhabensflache soll zum Ziel haben, empfindliche Standorte bzw. Stand-
orte mit hoher 6kologischer Bedeutung einschliel3lich der notwendigen Pufferzonen fir ihren
Schutz von jeglichen Eingriffen frei zu halten.

Vermeidung von Vollversiegelungen durch Anwendung durchlassiger Befestigungsarten

Insbesondere auf Flachen des ruhenden Verkehrs sollten (auBerhalb der Trinkwasserschutz-
gebiete) keine Vollversiegelungen erfolgen, sondern Rasengitterplatten, Schotter oder unver-
fugte Pflasterung zur Anwendung kommen. Dadurch wird der Verlust von Bodenfunktionen
(Grundwasseranreicherung, Bodenfruchtbarkeit) und der Vegetation um bis zu 50 % gegenuber
einer Vollversiegelung gesenkt.

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen durch Anpassung der Bautiefe an den naturlichen
Grundwasserflurabstand bzw. Abdichtung der unterirdischen Baukodrper (Einwannung)

Grundwasserabsenkungen in grundwasserbeeinfluten organischen Bdéden (Moor) fihren zu
einem nachhaltigen Verlust mehr oder weniger aller Bodenfunktionen. Sie fliihren immer zu ei-
nem nicht ausgleichbaren und nicht ersetzbaren Eingriff in den Naturhaushalt und in seine
Leistungsfahigkeit. Bei allen Vorhaben sind deshalb die Bebauungsflachen so zu reduzieren,
anders anzuordnen und technologisch so abzusichern, daf® keine Grundwasserabsenkung oder
Eindeichung von Oberflachengewassern vorgenommen wird.

Verminderung des geplanten Versiegelungsgrades durch Reduzierung der Bauflachen

Der Verlust von Bodenfunktionen durch eine Vollversiegelung wird zum Teil durch den Natur-
haushalt selbst dadurch gemildert, dal} die Funktionen der angrenzenden freien Bodenflachen
in den versiegelten Boden hineinwirken. Im glnstigsten Falle entsteht ein Trichter toten Bodens
unter der Flache, der aber in einer bestimmten Tiefe zu Ende ist. Erfahrungswerte haben ge-
zeigt, dall ein Schwellenwert fir die Entstehung eines Trichters bei 60 x 60 m im Zusammen-
hang versiegelter Flache liegt. Die Bebauungsflachen sollten deshalb so geplant werden, daf
mindestens eine Breite der Anlage durchgehend kleiner als 60 m ist. Das Verhaltnis von Um-
fang der zu versiegelnden Flache zu ihrem Flacheninhalt sollte moglichst grof3 sein.

Vermeidung von Totverlusten kleiner Tiere bei Absturz in Baugruben

Beim Ausheben der Baugruben besteht die Gefahr von Verlusten an Kafern und Kleinsdugern,
die in die Gruben stirzen. Die Verluste sind Uberwiegend durch Verhungern der Tiere in der
Grube verursacht, seltener durch Verletzungen beim Sturz. Dieser Beeintrachtigungsfaktor ist
weitestgehend durch Anpassung der technologischen MalRnahmen zu minimieren. Die Verluste
von kleinen Tieren, die in die Baugruben abgestitzt sind und dort zu verhungern drohen, sind
dadurch zu mindern, daf diese Tiere aus den Gruben in benachbarte naturnahe Biotope um-
gesetzt werden.

Vermeidung der vollstandigen Zerschneidung von Migrationswegen durch Verzicht auf hohe
Bordsteinkanten, Erhalt bzw. Wiederherstellung von Hecken, Stauden- oder Grasstreifen

Durch die Bebauung werden gewohnte Migrationswege unterbrochen. Wenn dieser Eingriff
auch nicht als nachhaltig zu bezeichnen ist, da sich die entsprechenden Tiere relativ schnell
neue Wege suchen, so sollte doch durch eine entsprechende Gestaltung der verbleibenden
Freiflachen dieser Eingriff gemildert werden. Die Wegrander sollten niedrig gebaut werden, um
kleinen Tieren das Durchqueren der Freiflachen zu erleichtern.

Verminderung von Totverlusten fliegender Insekten durch Verwendung von Kaltlicht-
StralRenleuchten

Es sind sowohl wahrend des Baus, als auch spater Natriumdampf-Hochdrucklampen oder an-
dere Kaltlichtlampen als StralRen- bzw. Platzbeleuchtung zu benutzen, um Insekten vor Verlus-
ten zu bewahren.
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M8

A1

A2

A3

A4

Sicherung bzw. Sanierung bestehender Altlasten

Entsprechend den fir die betreffenden Flachen noch 2zu erarbeitenden Ge-
fahrdungsabschatzungen und Altlastensanierungskonzepten sind Mindestabstande zu Planfla-
chen fur die Gewerbe- oder Wohnbebauung einzuhalten. Nach gegenwartigem Erkenntnis-
stand werden die im Gebiet vorhandenen Hausmiuillkippen abgedeckt werden, so dal} in der
Regel von einem erforderlichen Abstand von 100 m bis zur Bebauung ausgegangen werden
kann.

Die Altstandorte der Industrie und friherer militdrischer Nutzungen sind im Stadtgebiet in der
Regel nach heutigem Erkenntnisstand gekennzeichnet durch Belastungen mit Mineraldl-
Kohlenwasserstoffen und anderen organischen Chemikalien. Die von diesen Flachen ausge-
henden bedeutsamen Gefahrdungen sind nicht durch Abdeckungen wesentlich zu vermindern.
Absténde von 500 m sind vor ihrer Sanierung einzuhalten.

Erweiterung der Vorhabensflache auf benachbarte Flachen, auf denen dann Ausgleichsmal3-
nahmen durchgefihrt werden

Bei bedingt ausgleichbaren Eingriffen ist die Ausweitung des Vorhabensgebietes auf benach-
barte Flache zum Zwecke der Durchfiihrung von Ausgleichsmaflinahmen der Durchfiihrung von
ErsatzmaRnahmen vorzuziehen.

Dies ist vor allem dort méglich, wo angrenzende Flachen der Pflege und Entwicklung im Sinne
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bedirfen und diese Pflege- und Entwicklungs-
maflinahmen den Ausgleich von Eingriffsfolgen dienen. Diese Moglichkeit trifft auf die Vorha-
bensflachen der Deutschen Bundeswehr an der Prétzeler Chaussee (Bundeswehr-Akademie)
und an der Hennickendorfer Chaussee zu. Erleichternd kommt in diesen Fallen hinzu, daf} die
fur die Ausgleichsmalnahmen vorgeschlagenen Waldflachen bereits im Besitz der Bundeswehr
sind.

Entsiegelung versiegelter Flachen ohne Funktion, Renaturierung der Bodenfunktionen in der
Regel durch Auftrag belebten Mutterbodens und Anlage von Ausgleichsbiotopen (Extensivwie-
se, krautige Vegetation, Gehdlze, Wald)

Die Versiegelung und damit der Verlust von Regenwasserversickerungs- und Vegetationsflache
kann teilweise dadurch ausgeglichen werden, dal gegenwartig versiegelte Flachen im Vorha-
bensgebiet, die nicht mehr genutzt werden, entsiegelt werden. Diese Flachen sind mit Bdumen
zu bepflanzen bzw. mit Rasensaat zu renaturieren.

Ausgleich des Verlustes der Grundwasseranreicherungsrate bei Versiegelungen durch Verrie-
selung der Regenentwasserungsableitungen in anzulegende Versickerungsmulden auf der Vor-
habensflache

Der Entzug von Regenwasserversickerungsflache durch Vollversiegelungen kann dadurch aus-
geglichen werden, dall das Regenwasser, das mit der Dachentwasserung aufgefangen wird,
unmittelbar auf dem Grundstlick zur Versickerung gebracht wird und nicht der zentralen Kanali-
sation zugefuhrt wird, die das Wasser aus dem Einzugsgebiet des betroffenen Grundwasser-
leiters hinaus ableitet.

Es bietet sich an, am Rande des jeweiligen Grundstlicks eine Mulde anzulegen. Eine genaue
Grolenberechnung muld fiir jedes Vorhaben spezifisch durchgefiihrt werden.

Ausgleich von Verlusten an 6kologischen Funktionen bei Vernichtung funktionstiichtiger Bioto-
pe durch Anlage neuer funktionstichtiger Biotope (Extensivwiese, naturnahe Rdhrichte oder
andere biomassereiche krautige Vegetation, Gehdlze, Wald) auf der Vorhabensflache

Auf allen Vorhabensflachen ist ein maximaler Anteil an Griinmasse bei gleichzeitig hoher Bio-
topvielfalt einzubringen. Fir den Ausgleich verlorener bzw. beeintrachtigter dkologischer Funk-
tionen ist als Ersatz ein kleinflachiger Wechsel von Wiesen-, Stauden- und Geholzstrukturen
erforderlich.
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A5

A6

A7

E1

E2

Ausgleich von Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch Anlage von vegetativen Sichtblenden
(Baumreihen, Hecken, Fassadenbegriinung) und/oder Anpassung des Bauvorhabens

Bei Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes lassen sich diese Eingriffe durch ve-
getative Sichtblenden ausgleichen.

Ausgleich von Verlusten an Lebensraumfunktion fur krautige Vegetation durch Anlage einer
Dachbegriinung

Der Verlust von trockener Wiesen- oder Ruderalvegetation kann ausgeglichen werden, wenn
man eine Dachbegriinung anlegt.

Ausgleich von Verlusten 6kologischer Funktionen durch Verbesserung der Funktionstichtigkeit
bestehender Biotope auf der Vorhabensflache (z. B. naturnaher Waldumbau)

Auf den in der Konzeptkarte des Landschaftsplanes gekennzeichneten Flachen ist damit zu
rechnen, dal® die Bundeswehr Baumafinahmen durchfuhrt, fur deren Genehmigung die Stadt
Strausberg nicht zustandig ist. Deshalb sollte die Stadt vorab ihre Interessen an diesen Fla-
chen bekunden. In den zum Gebiet der Bundeswehr gehdrenden angrenzenden Waldflachen
sollten fir den Ausgleich von Eingriffen in Vegetationskomplexe Maflnahmen zur Entwicklung
naturnaher Waldbestande durchgefihrt werden.

Entsiegelung versiegelter Flache ohne Funktion, Renaturierung der Bodenfunktionen durch
Mutterbodenauftrag und Anlage von Ersatzbiotopen (Extensivwiese, krautige Vegetation, Ge-
hoélze, Wald) auBerhalb der Vorhabensflache

In Abstimmung mit dem Sachgebiet Griinflachen, Umwelt und Forsten der Stadtverwaltung ste-
hen derzeit keine Flachen zur Entsiegelung im Stadtgebiet zur Verfligung. Deshalb ist nach
Flachen zu suchen, auf denen eine Extensivierung der Nutzung und dauerhafte Renaturierung
des Bodens sinnvoll ist, so dall die zu entwickelnden Biotope 6kologisch verbessert werden
kdénnen.

Wenn die Anlage eines Gewerbegebietes am Standort des Fortbildungs- und Schulungszent-
rums an der Hennickendorfer Chaussee und eines Caravanplatzes am Westufer des Straus-
sees eventuell doch nicht durchgefiihrt werden sollte, dann waren diese beiden Flachen vor-
rangig zu entsiegeln, wobei an der Hennickendorfer Chaussee das wahrscheinliche Vorkom-
men einer Altlast zu beachten ware. Die Verfahrensweise der Renaturierung entspricht der un-
ter A2 beschriebenen.

Ersatz von Verlusten an 6kologischen Funktionen bei Vernichtung funktionstiichtiger Biotope
durch Renaturierung von wertvollen Lebensrdumen und Wiederherstellung des Okologisch
funktionstlichtigen Naturhaushaltes aufierhalb der Vorhabensflache

In der Konzeptkarte des Landschaftsplanes sind als Vorrangflachen fiir Ersatzmaf3nahmen de-
vastierte Soélle dargestellt. Da das grélite Defizit in der Strausberger Landschaft im Land-
schaftswasserhaushalt besteht, gleichzeitig in der Hohensteiner Ackerflur Trittsteinbiotope fur
Feuchtgebiete fehlen und das Landschaftsbild zu wenige landschaftsbildpragende naturnahe
Elemente aufweist, soll die Wiederherstellung ehemals vorhandener Sélle in der Feldflur die-
sen Defiziten abhelfen und gleichzeitig sollen Bodenfunktionen eines extensiven Feuchtbiotops
wieder hergestellt werden.

Folgende MalRnahmen sind durchzufihren:

Beseitigung von Mull, Bauschutt u.a. Aufschiittungen

Wiederherstellung der muldigen Geléandeform, vorzugsweise sollte dabei an der Nord- oder
Westseite ein steileres Ufer mit grofRerer Sohlentiefe entstehen, an der Siidseite sollte ein
Flachwasserbereich mit sehr flachem Anstieg angelegt werden

Rickbau von Meliorationsmafinahmen (SchlieRen bzw. Riickbau von Drananlagen, Absper-
ren von Entwasserungsgraben, d.h. Anstau von Abflissen usw.)

Anlage einer Dauergriinlandflache am Siudufer (Uferwiese)
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E3

E4

ES

Anlage eines Geholzstreifen von mindestens 6 m Breite rings um die Wasserflache bzw.
auf’en um die Uferwiese herum. Dafiir sind mindestens 3 Reihen Geholze wie folgt an-
zupflanzen: 1. Reihe zur Wasserflache (mit Stamm direkt auf die Wasserkante): Grauweiden
(100 cm Hoéhe, 1 m Abstand in der Reihe), 2. Reihe: Schwarzerlen (auf lehmigen Bdden mit
Eschen gemischt) (Heister mit 2 bis 2,5 m Héhe, Abstand in der Reihe 3 m), 3. Reihe: Stiel-
eichen (Heister mit 2 - 2,5 m Hohe, Abstand in der Reihe 3 m)

Anlage eines Dauergrinlandstreifens zwischen Ufergehdlz und Acker von mindestens 25 m
Breite durch Ansaat von Glatthafer, Wiesenrispengras, Wiesenfuchsschwanz, Knaulgras,
Deutschem Weidelgras im Gemisch (keine Diingung, kein Pestizideinsatz!)

Abschlul® von Nutzungsvertragen fiir die regelmaRige 2-3schirige Mahd der Wiesen

Ersatz von Verlusten an Bodenfunktionen; Extensivierung der Bodennutzung auf Flachen au-
Rerhalb der Vorhabensflache

In Abstimmung mit dem Sachgebiet Grunflachen, Umwelt und Forsten der Stadtverwaltung ste-
hen derzeit keine Flachen zur Entsiegelung im Stadtgebiet zur Verfugung. Deshalb ist nach
Flachen zu suchen, auf denen eine Extensivierung der Nutzung und dauerhafte Renaturierung
des Bodens sinnvoll ist, so dall die zu entwickelnden Biotope Okologisch verbessert werden
kénnen.

Zum Beispiel soll in Strausberg nicht unbedingt fir jeden verlorenen m? eines bestimmten Bio-
toptyps eine entsprechende Flache mit genau diesem Biotoptyp ausgestattet werden. Das wir-
de im Extremfall bedeuten, daf} fiir verlorengegangenen Acker an anderer Stelle Grinland zu
Acker umgewandelt werden mifite, was aus 6kologischer Sicht nicht sinnvoll ist.

Deshalb wird aufgrund der Bewertung der Strausberger Landschaft und ihrer gegenwartigen
Funktionstlichtigkeit vorgeschlagen, die groRten aktuellen Defizite mit Hilfe von Ersatzmal-
nahmen in Bereichen mit hohem Entwicklungsbedarf zu beseitigen. Dies sind vor allem die de-
vastierten Sélle in der Feldflur von Hohenstein und Ruhlsdorf. Die MaRnhahmen, die unter E2
angegeben sind, dienen gleichzeitig der Renaturierung wertvoller Béden und ihrer Sicherung
durch extensive Nutzung (als extensives Dauergriinland) bzw. endgiiltige Nutzungsaufgabe
(Bepflanzung mit Gehdlzen).

Ersatz von Verlusten an Vegetation durch Neupflanzung von 6kologisch bedeutsamen, land-
schaftsgliedernden und biotopverbindenden Feldgehdlzen in der Agrarlandschaft

Far die Anreicherung der Ackerlandschaft mit Ausgleichsbiotopen, Trittstein- und Verbindungs-
biotopen (mit komplexer Funktion) und mit landschaftsbildprdgenden Elementen soll die Acker-
flur mit Hecken bepflanzt werden. Die Eigentimerprobleme der Flachen sind zu klaren. Die He-
cken sollen etwa 6 m breit sein und aus 3 Reihen bestehen.

Ersatz historisch wertvoller Nutzungskomplexe durch Neuanlage (Nach- und Neupflanzung al-
ter Obstsorten in Streuobstwiesen)

Sollte beim Vorhaben Pflaumenplantage die Forderung der Flachenminderung durch andere
Belange weggewogen werden und die Pflaumenbaume werden gefallt, so ist ein Ersatz durch
die Neupflanzung bzw. Erganzung von Streuobstanlagen notwendig (vorrangig Erganzung vor-
handener Obstbaumalleen in Gladowshohe). Es sollten alte Sorten angepflanzt werden.

Die bestehenden oder zu erwartenden Konflikte sind in der vorbereitenden Bauleitplanung beriick-
sichtigt worden. Weitestgehend wurde den Vorschlagen der Landschaftsplanung zur Reduzie-
rung/Einschrankung der baulichen Nutzung gefolgt.

Die Darstellung der geplanten Neubebauungen (im Bereich Igelpfuhl, Annaflie, zum Teil Protzeler
Chaussee/Pflaumenplantage, Hegermihle/HegermiihlenstraRe) wurden soweit zurlickgenommen,
dall empfindliche Standorte bzw. Standorte mit hoher 6kologischer Bedeutung (z. B. an FlieRge-
wassern) nicht mehr beeintrachtigt werden.

Die Inanspruchnahme neu ausgewiesener Wohnbauflachen soll - entsprechend den landschafts-
planerischen Zielen - von Innen nach Auf3en erfolgen. Auf eine Darstellung von Zonen unterschied-
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14.2.2

licher Prioritat wird im Flachennutzungsplan jedoch verzichtet. Dies soll im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. bei der Erteilung von Baugenehmigungen Bericksichtigung finden.

Fur die Bereiche der ehemaligen Kita Fontanestralle und Wohnsiedlung Jenseits des Sees wurde
die Ausweisung der Bauflachen unter Freihaltung der Uferzonen vorgenommen.

Fir die bestehende AuBenbereichssiedlung Fasanenpark wurde dem Vorschlag auf Rickbau nicht
gefolgt. Da das Gebiet bereits Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt ist, wird durch die Aus-
weisung als Wohnbauflache, in den bestehenden Siedlungsgrenzen, eine Bestandssicherung vor-
genommen. Der Fasanenpark befindet sich in der Nahe der geplanten ¢stlichen Arrondierungsfla-
chen der Stadt Strausberg. Die Abstande zum Flie3 sowie das benachbarte Naturschutzgebiet miis-
sen bei der Intensivierung der Wohnnutzung beriicksichtigt werden. Als Wohnbauflache ausgewie-
sen sind nur die Teile des Fasanenparks, die auferhalb der Schutzgebiete liegen.

Fur den Bereich des Gewerbezentrums Sid kann dem Vorschlag auf Rickbau ebenfalls nicht ge-
folgt werden. Mit der Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet wird eine reine Bestandssi-
cherung der Flachen fiir den Betrieb vorgenommen. Dabei handelt es sich ausschlieRlich um die
Nachnutzung einer Konversionsflache. Flachenerweiterungen sind nicht vorgesehen. Im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zu bertiicksichtigen ist die Altlastenproblematik dieses Standortes (vgl.
Teil Ill, Kapitel 15.1).

Bewertung der Auswirkungen von ErsatzmafRnahmen auf die landwirtschaftliche Nutzunga3)

Landwirtschaftliche Nutzflache wére im Falle der Durchfihrung der Ersatzmallnahme E2 (ein-
schlie3lich E3) und E4 betroffen.

Die Anlage eines dichten Netzes von naturnahen Kleinstrukturen, wie Hecken, Feldgeholze, Kup-
pengehdlze, Renaturierung von Séllen und natirlichen Graben sowie naturnahe Gestaltung von
kinstlichen Graben in der Feldflur dient aber nicht nur dem Naturschutz und der Landschaftspflege,
sondern hat auch fir die Erhaltung der Produktionsgrundlagen der Landwirtschaft eine grof3e Be-
deutung.

Beitrag zur Sicherung der Bodenfruchtbarkeit:

In ungenutzten Kleinstrukturen regenerieren sich die Bodenorganismengesellschaften (Bode-
narthropoden), die wesentlich zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit beitragen. Sie sind in der
Lage, im Schnitt bis zu 100 m in einen intensiv genutzten Acker einzuwandern (SUCCOW,
1987). Die Ausstattung und Flureinteilung sollte also so erfolgen, daly ein Netz aus Kleinstruktu-
ren mit einem Abstand von 200 m voneinander entsteht. So erzeugte Gratis-Fruchtbar-
keitssteigerungen betragen bis zu 15 % (ebenda).

Hecken in kompakter und biomassereicher Struktur mindern die Wind- und Wassererosion er-
heblich, so dafl® der Verlust von fruchtbarem Ackeroberboden minimiert werden kann (auf leicht
geneigten Hangen mit ca. 5 % Hangneigung tragt von ungeschutzten Flachen die Wassererosion
bis zu 170t Boden/ha*a ab (FRIELINGHAUS, 1992). Der Abstand der Hecken fur den Ero-
sionsschutz ist abhangig von der Hohe der Hecken. Als Richtwert gilt die 30fache Hoéhe als Mal}
fur den Abstand (ebenda).

Naturnahe, ungenutzte Kleinstrukturen regulieren den Naturhaushalt. Sie heben den Grundwas-
serstand durch die Foérderung der Versickerung, wodurch gleichzeitig Schichtenwasser abgeleitet
wird. Griinmassereiche Strukturen (Feldgeholze) filtern und absorbieren Luftschadstoffe. Des-
halb ist die gezielte Anlage, Pflege und Erhaltung von Gehdlzen, auch von Einzelbdumen, Baum-
gruppen und Gebischen wichtig.

Kleinstrukturen sind Vermehrungs-, Riickzugs- und Nahrungshabitate fiir landwirtschaftliche
Nutzlinge (Klein- und Greifvogel, sowie Niederwild), tragen also zum kostenlosen Pflanzenschutz
bei.

Beitrag zur Sicherung des Naturhaushaltes:

¥ Entnommen aus dem Entwurf des Landschaftsplanes in der Fassung vom 30. Mai 1997
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Kleinstrukturen haben eine hohe Filterfunktion fiir Luft-, Wasser- und Bodenschadstoffe. Deshalb
sind Kleinstrukturen, wie Hecken u.a. besonders auch im Saumbereich von empfindlichen
schutzbedurftigen Biotopen (Gewasser, Feuchtgebiete, Waldrander) von hoher Bedeutung fur
die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Sie regulieren Bodenwasserdefizite bzw. -Uberschisse.
Beitrag zum Artenschutz:

Kleinstrukturen dienen als Teilhabitate fur viele Tierarten und als Regenerationszentren fir viele
Tier- und Pflanzenarten.

Kleinstrukturen dienen als Trittsteinbiotope oder als Vernetzungslemente im Verbundsystem na-
turnaher Biotope fiur den Genaustausch und fur Tierwanderungen.

Beitrag zur Verbesserung des Landschaftsbildes und des Erholungswertes der Landschaft:

Kleinstrukturen bereichern das Landschaftsbild der intensiv genutzten Feldflur erheblich und
kénnen zur erholungswirksamen Attraktion mit Werbefunktion werden (Schlehenblite, Wild-
pflaumenblite, Herbstaspekt mit buntem Laub und Beeren u.a.). Deshalb sind besonders in orts-
naher Lage bzw. zur Einbindung der Ortsrander in die Ackerlandschaft Feldgehodlze anzupflan-
zen.

,Die Erhaltung und Entwicklung naturbetonter Strukturelemente der Feldflur (Wegerander, Feldrai-
ne, Hecken, Alleen, Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen, Graben, Sélle, Bache, Windschutzstreifen,
Streuobstbestande, Lesesteinhaufen, kleinflachige Feucht-, Trocken-, Mager- und Moorstandorte)*
ist als Leitlinie der ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Bodennutzung im gemeinsamen Runder-
lal des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fir Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten vom 10. September 1996 vorgegeben worden.

Bei Renaturierung und Bepflanzung von Séllen erleiden die Landwirte keine finanziellen Einbuf3en.

Die (zum Teil ehemaligen) Standorte von Soéllen zeichnen sich durch grund- oder stauwasser-
beeinflulRten Boden aus (D1b, D2b, D3b, Mo). Diese Bdden sind schwer bearbeitbar und weisen
grofde Ertragsunsicherheiten auf. Die Bodenfruchtbarkeit der D1- und D2-Bdden ist so gering, daf}
sie als Grenzertragsstandorte gelten.

Wahrend die Marktfruchterzeugung auf diesen Standorten sowohl iberwiegend ertragsmafig nied-
rig aéi)auch unsicher ist, wird die Umwandlung von Acker in Dauergriinland gewinnbringend gefor-
dert.

Wenn die oben genannten MaRnahmen als ErsatzmaflRnahmen fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft im Rahmen eines Vorhabens- und Erschlielungsplans oder eines Bebauungsplans festge-
setzt worden waren, dann ist nicht der Landwirt, der bisher die Bewirtschaftung durchgefiihrt hat, fir
die Umsetzung der MalRnahme verantwortlich, sondern der Verursacher des Eingriffs, also der Vor-
habenstrager einer Baumallinahme. Dieser wird die notwendigen Ersatzflachen vom Landwirt kaufen
oder langfristig pachten oder einen Nutzungs- oder zeitweiligen Uberlassungsvertrag oder eine Ent-
schadigungsvereinbarung abschlieen. Der Landwirt, dem die Flachen gehdren, hat es also voll in
seiner Hand, einen Vertragsabschlufd so zu gestalten, dald er nicht benachteiligt wird.

14.2.3 Ausweisungen
Die Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen werden aus dem Landschaftsplan nachrichtlich
in das Planbild Gbernommen.
) Genauere Ausfiihrungen hierzu sind im Entwurf des Landschaftsplanes vom 30. Mai 1997 enthalten.

Seite 132 ASK GmbH

13.07.2004

FNP Bericht neu 2004



Flachennutzungsplan Strausberg

15 SONSTIGE DARSTELLUNGEN

15.1 ALTLASTEN

Im Hinblick auf das Gebot, Flachen, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kédnnen, im
Flachennutzungsplan zu kennzeichnen, wurden Informationen zu Altablagerungen und Altlas-
tenstandorten aus dem Altlastenkataster des Landkreises Markisch Oderland in die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes Ubertragen. Damit wird eine ,Warnfunktion® der Flachennutzungspla-
nung fiir eine eventuelle Verbindliche Bauleitplanung im Innenbereich oder moéglichen privilegierten
Vorhaben im AulRenbereich entsprochen.

Im Planungsgebiet gibt es zahlreiche Ablagerungen und Altstandorten.
Nachfolgend die Liste der Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet Strausberg

gemal ISAL-Liste (vom August 1997 mit Erganzungen vom Oktober 1997 und Streichungen vom
August 1998) mit Einschatzung der Gefahrdungspotentiale seitens der Landschaftsplanung:
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ISAL-NTr.

ortsiibliche
Bezeichnung

bedeutsames Gefahrdun
fiir Grund- | fiir Ober-
wasser- flachenge-
schutz wasser
(Trinkwas-
serschutz-
zone I/l

gspotentialé_5j
fiir wert-
volle Bio-
tope (§ 25-
35 BbgNat
SchG

fiir die
Luftrein-
heit

fiir die Ge-
sundheit
des Men-
schen

245.643.004

Bauhof-Fallhochlager

X

245.640.024

Aschegrube am Hufenweg

245.640.025

Mullkippe von Gartenstadt

245.640.026

Mullkippe am Hufenweg

245.640.027

Mullkippe an der Protzeler
Chaussee

[ORN RGN RO R ]
[ORN RGN RO RN ]

[ORN EORN RO R ]

O (o (o o X

245.640.028

Am Johannishof

V)

[]

245.640.029

Millkippe am Grenzweg

245.640.030

Miillkippe nordéstlich der
Gartensparte

245.640.031

Alte Millkippe

245.640.065

Gemeindekippe Hohenstein

245.640.066

Ruhlsdorfer Mdllkippe

245.640.081

An der Kleinen Babe

245.640.082

Sidlich Fasanenpark

X | | X [X |®

245.640.109

Mullkippe an den Silos

245.640.143

Mullkippe hinter den Lager-
hallen

[ORN R NG R EOR EORE RGN RO

oo (o || o |o

oo oo |||

245.640.144

Am Otto-Grotewohl-Ring

245.640.145

Mullkippe hinter der Feld-
scheune

245.640.146

Millkippe nérdlich der Reh-
felder Siedlung

245.640.147

Mullkippe am S-Bahnlber-
gang Hegermuhle

245.640.149

Mullkippe nérdlich des
Fasanenparks

245.640.150

Mullkippe am Postbruch

245.643.001

Mischanlage Beton

245.643.002

ZBE-Tanklager

245.643.003

Millkippe beim ZBE

245.643.005

Waschrampe neben der
Werkstatt

X | [ X [ X | X

X[ |X[X |

245.643.006

KFZ-Geratebau

65)

Diese Einschatzung kann nur eine grobe Vorabschatzung ohne Gewabhr sein, die durch konkrete Vorort-Untersuchungen veri-

fiziert werden muB. Diese Einschatzung basiert lediglich auf dem Analogieschluf3 aus der Kenntnis brancheniblicher Belas-
tungen und Auswirkungen bzw. aus dem z.T. vorlaufigen Erkenntnisstand vorliegender bzw. laufender Gefahrdungsabschat-

zungen.
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ISAL-Nr.

ortstibliche
Bezeichnung

bedeutsames Gefdahrdun
fiir Grund- | fiir Ober-
wasser- flaichenge-
schutz wasser
(Trinkwas-
serschutz-
zone I/l

gspotential
fiir wert-
volle Bio-
tope (§ 25-
35 BbgNat
SchG

fur die
Luftrein-
heit

fiir die Ge-
sundheit
des Men-
schen

245.643.007

Lagerplatz Hydraulik-GmbH

X

245.643.008

Tankstelle Stadtmauer

X

245.643.023

Lackierhalle/Versickerungs-
halle

X

245.643.024

Lager fiir Ole, DK, Farbe,
Verdiinner u.a.

245.643.025

Knopffabrik

245.643.026

Anhanger-Bau Kulow

245.643.027

Hydraulik-Maschinen GmbH

245.643.028

Werkstattbereich des WiB

245.643.029

Textilreinigung Blume

X X [Xx [>x[Xx

X X | X [ X |X

245.643.030

Schrottplatz saniert Straus-
berger Eisenbahn

245.643.031

Weichen der Strausberger
Eisenbahn

245.643.032

Alter Standort des Kraftver-
kehrs

245.643.033

Ehemalige Shell-Tankstelle

245.643.034

Ehemalige Aral-Tankstelle

245.643.035

Tankstelle a.B.

245.643.036

Tankstelle-Shell

X X | X [X

245.643.037

Kraftverkehr Strausberg

245.643.038

Umspannwerk Berliner Str.

X X [X [Xx[>x[Xx

X [ X | X [X |X|X

XX | X [X |X|X

245.643.091

Betonteilewerk

245.643.092

Molkerei

x

x

245.643.114

Technikstitzpunkt mit
Tankstelle Hohenstein

X [X | X [X|X|X|[X|X]|X

245.643.115

Stallanlagen Hohenstein

245.643.116

Technikstlitzpunkt mit
Tankstelle Treuenhof

245.643.122

Lager der StraRenmeisterei

245.643.126

Reparaturwerkstatt Kohle-
handel

245.643.140

Plastefabrik

245.643.153

Autohaus Strausberg

245.643.161

Ehemalige Dreherei

245.643.113

Dungelagerplatz Hohenstein

245.643.162

Tankstelle Berliner Str. 102

X X | X [ X |X

24.563.164

Funkmarker

245.643.165

ehem. Dreherei G.-Kutze-
Str. 5 (siehe 161)

245.643.171

Flugplatz

245.643.172

Kastanienallee 38 und siehe
3001-3005

245.643.173

Tankstelle, Lackiererei, LFA,
Hohensteiner Chaussee

245.643.175

Elisabethstrale 30

245.643.176

LFA Strausberg-Badstralle

245.643.177

FaRlager, LFA’s Waschram-
pen, Tankstelle, Tanklager,
WBV u.a. Protzeler Chaussee
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Strausberg

ISAL-NTr.

ortsuibliche
Bezeichnung

bedeutsames Gefahrdun
fiir Grund- | fiir Ober-
wasser- flachenge-
schutz wasser
(Trinkwas-
serschutz-
zone I/l

gspotential
fiir wert-
volle Bio-
tope (§ 25-
35 BbgNat
SchG

fiir die
Luftrein-
heit

fiur die Ge-
sundheit
des Men-
schen

245.643.178

Fallager, Tanklager Kaserne
Protzeler Chaussee

245.643.179

WBYV Transportbataillon
Protzeler Chaussee

245.643.180

SchieRplatz ,Seeblick”

245.643.181

Kultur- und Sportzentrum
LandhausstralRe 36

245.643.182

Sonderbaustab Hennicken-
dorfer Chaussee

245.643.183

Zentrale fir kosm. Ausbau
Hennickendorfer Chaussee

FRAN/055

Kaserne Strausberg

FRAN/056

Lager Hegermuhlenstralle

FRAN/057A

Stausberg-Hegermuhlenstr.

FRAN/057B

Wohnhauser Hegermiihlenstr.

X | X [ X | X

X | X [ X | X

FRAN/058

Funktechnischer Punkt
Gielsdorf

FRAN/059

Wohnhaus F.-Reuter-Str. 3/4

Hoch- u. Tiefbau, Kastanien-
allee 36

ehem. Flussiggaslager, Ab-
fullstation, Schrottplatz-Eli-
sabethstrale 27

ehem. Fruchthandelsgesell-
schaft Wirtschaftsweg

ehem. SERO-Annahme
Philipp-Miller-StralRe

ehem. SERO-Annahme
Hohensteiner Chaussee

ehem. LPG Strausberg

Wasserwerk

Protzeler Chaussee

Garagenkomplex Hohen-
steiner Chaussee

X | X | X [X

X | X | X [ X

Garagenkomplex Garzauer
Chaussee

Garagenkomplex Neue
Mahle

Garagenkomplex Kasta-
nienallee

Garagenkomplex Schillerstr.

Garagenkomplex Am Muhlen-
berg

Garagenkomplex Heger-
muhlenstralle

Garagenkomplex Straus-
berg-Nord

Garagenkomplex Philipp-
Miller-Stralle

Garagenkomplex A.-Kdbis-
Ring

Garagenkomplex Landhaus

Garagenkomplex Kirschallee
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ISAL-Nr. ortsiibliche bedeutsames Gefdahrdungspotential

Bezeichnung fir Grund- | fiir Ober- | fur wert- | fiir die fiir die Ge-
wasser- flichenge- | volle Bio- | Luftrein- | sundheit
schutz wasser tope (§ 25- | heit des Men-
(Trinkwas- 35 BbgNat schen
serschutz- SchG
zone I/l

Garagenkomplex G.-Kurtze- X X X

Promenade

Autoverwertung Ehrentraut X X

Protzeler Chaussee 12b

ehem. Schieflstand Gewer- X X

begebiet Nord

Bedeutsames Gefahrdungspotential
Gefahrdungspotential kann fir dieses Schutzgut durch Abdichtung (mit unterschiedlichen Technologien
entsprechend den Erfordernissen) voraussichtlich weitgehend minimiert werden

Im Flachennutzungsplan sind die fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.

Neben den dargestellten Standorten mit einem bedeutsamen Gefahrdungspotential fir die Gesund-
heit des Menschen sind auch Standorte dargestellt, die vermutlich ein niedriges Gefahrdungspoten-
tial aufweisen, jedoch mdglicherweise im Einflulbereich von Neuplanungen baulicher Nutzungen
liegen.

Hierzu zahlen folgende Altlasten und Altlastenverdachtsflachen:

Bereich verlangerte Hegermuhlenstralle
- ISAL-Nr. 245.640.147

Der Standort ist im Zuge des laufenden Bebauungsplanverfahrens untersucht worden. Nach Aus-
sage der unteren Abfallwirtschaftsbehtrde kann eine Gefahrdung der Nutzer und Bewohner
des Gebietes durch die Altablagerung ausgeschlossen werden.

- ISAL-Nr. 245.643.007

Nach Aussagen eines mit der Gefahrdungsabschatzung dieses Standortes beauftragten Biiros,
geht von der ehemaligen Lagerflache keine akute Gefahrdung fiir die Gesundheit des Men-
schen und fur die Gbrigen Schutzguter aus.

Bereich Ostentwicklung

- ISAL-Nr. 245.640.028
Ortsibliche Bezeichnung: Deponie ,Am Johannishof“Strausberg

Fur oben genannte Deponie liegt eine Sicherungs- und Rekultivierungsanordnung gemaf § 36
Abs. 2 Keislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr. W- /AbfG) vor. Die vorgefundenen Belastun-
gen koénnen als gring eingestuft werden.

- ISAL Nr. 245.640.029
Ortslibliche Bezeichnung: Deponie Grenzweg

Fur die Deponie Grenzweg liegt eine Sicherungsanordnung gemall § 36 Abs. 2 Keislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (Kr. W- /AbfG) vor. Ein Entwurf fUr ein Sanierungskonzept wurde im
Auftrag der Firma MARKON erarbeitet. Die Stadt Strausberg hat als ehemaliger Betreiber der
Deponie erste Sicherungsmalnahmen durchgefiihrt. Die endgultige Klarung beziglich der
Sanierung soll in einem Bebauungplanverfahren geklart werden.

ISAL Nr. 245.640.030
245.640.031
245.640.145
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Es handelt sich bei allen Standorten um ehemalige Mullkippen. Nach Einschatzung der Land-
schaftsplaner sind nach Abdichtung der Deponien keine bedeutsamen Gefahrdungspotentiale
zu erwarten. Ein Mindestabstand von 100 m zur Wohnbebauung ist einzuhalten.

Bereich Gewerbezentrum-Sid (ehemaliger Militdrstandort: Maschinenwerkstatt, Lager flr chemi-
sche Kampfstoffe)

Nach Einschatzung der Landschaftsplaner sind - ohne eine Sanierung der Flachen - Abstande von
500 m zur nachsten Wohnbebauung einzuhalten.

Bereich WGT-Liegenschaft

Im Rahmen der stadtebaulichen Bereichsentwicklungsplanung (BEP) wurde eine Gefahrdungs-
abschatzung fiir den Standort vorgenommen. Es wurde festgestellt, dall eine Sanierung der kon-
taminierten Bereiche im Sidteil des Kasernengelandes erforderlich und moglich ist.

Bereich Protzeler Chaussee

ISAL Nr. 245.640.027
Ortsubliche Bezeichnung: Altlastenflache Protzeler Chaussee

Fir diese Flache liegt ein Konzept zur Sicherung und Rekultivierung vor. Der Antag auf Schlie-
Bung der Deponie wird von der Stadt Strausberg eingereicht werden.

Wahrend der Zeit der offentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfes sind seitens der
unteren Abfallwirtschaftsbehdrde weitere Altlastverdachtsflachen neu erfal3t worden. Diese sind ta-
bellarisch mitaufgefiihrt worden (zum Teil noch ohne ISAL-Nummer) und, soweit eine Verortung
madglich war, auch in das Planbild Gbernommen worden.

15.2 DENKMALSCHUTZ
Bodendenkmaler
Im Untersuchungsgebiet gibt es eine Reihe von arch&ologischen Bodendenkmalen, die als wichti%e
Quelle der Kulturgeschichte des Menschen zu verstehen sind und deshalb unter Schutz stehen. ®)
Es handelt sich hierbei um im Boden erhaltende Reste der Kulturhinterlassenschaft von Stammen
und Volkern.
Im Bereich der Schutzflache und der Umgebungsschutzzone sind erdbewegende MalRnahmen nur
zur Funktionssicherung bestehender Gebadude und Anlagen genehmigungsfahig. Anderungen bis-
heriger Nutzungen bedurfen grundsatzlich der Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehdrde.®”
Bei unvermeidbarer Flachen- und Bodendenkmalinanspruchnahme und Bodendenkmaleingriffe sind
die besonderen Schutzbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.®® Bei Entdeckung
von weiteren Bodendenkmalen gilt die Anzeigepflicht des Denkmalschutzgesetzes.ﬁg)
Folgende bekannte Standorte befinden sich im Planungsgebiet Strausberg:
Hunengrab an der Quelle der Grof3en Babe
Slawischer Burgwall in Spitzmihle
Am Ostufer des Botzsees
An der Wesensdahler Mahle
Auf den Osern in den Lange Dammwiesen
) vgl. § 8 des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Denkmal-
schutzgesetz) vom 22. Juli 1991.
&7) Vgl. § 15 Absatz 1 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Denkmalschutzgesetz) vom 22. Juli 1991.
) vgl. § 16 ff. des Gesetzes lber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Denkmalschutzgesetz) vom 22. Juli 1991.
% vgl. § 19 des Gesetzes (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Denk-
malschutzgesetz) vom 22. Juli 1991.
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15.3

Im Altstadtkern

Am ostlichen Stadtrand nérdlich Rehfelder Stralie

Zwischen Johanneshof und STIC

Nordlich Schillerhdhe

Sldwestseite der Gartenstadt bis zur Niederung und zur Umgehungsstralte
Westlich Protzeler Chaussee bis zur Niederung am Roten Hof

Ostlich des Siedlungsteiles Treuenhof

Bereich Hohenstein/Ruhlsdorf:

Mittelalterliche Ortskerne von Hohenstein und Ruhlsdorf
Bronzezeitsiedlung westlich von Ruhlsdorf
Ruhlsdorfer Bruch stidwestlich des Steigsees

Die Bodendenkmaler sind seit Jahrzehnten intensiver Zerstérung ausgesetzt. Kreisverwaltungen
und Kommunen haben die Aufgabe, zusammen mit dem Brandenburgischen Landesamt fir Boden-
denkmalpflege, diese unersetzlichen Quellen der schriftiosen Vergangenheit unseres Landes zu
schitzen. Eine gute Zusammenarbeit, die zeitlich weit vor der Realisierung von Planen liegt, bildet
die beste Voraussetzung flr befriedigende Lésungen.

Das Brandenburgische Landesamt fir Bodendenkmalpflege stimmt dem Flachennutzungsplan der
Kommunen nur zu, wenn seine allgemeinen und ortsspezifischen Auflagen im Flachennutzungs-
und Bebauungsplan Beachtung finden und wenn Interessentberschneidungen seitens der Gemein-
de mitgeteilt und gemeinsame Lésungen gefunden werden.

Einzeldenkmaler

Neben den Bodendenkmalern gibt es im Planungsgebiet bauliche und technische Anlagen und Teile
von solchen, die als Einzeldenkmaler dem Denkmalschutz nach § 2 Absatz 2 DschG unterliegen (Ei-
ne Liste aller im Planungsgebiet vorhandenen Kulturdenkmaler erscheint im Anhang).

Denkmalbereiche

Die Altstadt von Strausberg unterliegt als geschiitzter Denkmalbereich dem Denkmalschutz.

Ausweisungen

Die Standorte der Bodenkenkmaler und der Denkmalbereich der Altstadt werden nachrichtlich in das
Planbild Gbernommen. Die Einzel-Kulturdenkmaler werden aus Griinden der Lesbarkeit nicht im
Planbild dargestellt.

ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN, REKULTIVIERUNG

Nach einem BeschluR des ehemaligen DDR-Ministerrates vom August 1990 wurden hochwertige
Baurohstoffe, z. B. auch Kiessande als ,bergfreie” Bodenschatze eingestuft, um die Rohstoffversor-
gung in Ost-Deutschland nicht zu beeintréchtigen.m)

Seit der Gesetzesanderung zur ,Vereinheitlichung der Rechtsverhaltnisse bei Bodenschatzen* vom
April 1996 sind diese Rohstoffe als ,Grundeigene“ Bodenschatze einzuordnen. Die bestehenden
Bergbauberechtigungen (Erlaubnis, Bewilligung und Bergwerkseigentum) bleiben jedoch von der
Gesetzesanderung unberihrt.

Im Planungsgebiet bestehen Bergbauberechtigungen fur drei Rohstofffelder fir den Abbau von
Kiessand.

0 Vgl. Teil-Regionalplan Rohstoffsicherung, Phase |, Vorentwurf, Regionale Planungsgemeinschaft Beeskow, Juni 1996
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15.4

Fur den Standort Gladowshdhe (OLB-REG.Nr.: 02.2.21-0017-1-1) besteht eine Bewilligung nach al-
tem Recht. Aktiver Abbau wird derzeit noch nicht betrieben. Fir den Standort Strausberg Siidost |
(OLB-REG.Nr.: 02.2.11-1254-1-1) und Klosterdorf wurde die Erlaubnis zum Kiessandabbau erteilt.

Laut einer ersten Konfliktbewertung bei der Rohstoffsicherung in der Region Oderland-Spree sei-
tens der Regionalen Planungsgemeinschaft liegen Teile dieser Standortflachen in Tabu- und Re-
striktionsbereichen, in denen der Rohstoffabbau auszuschliefen ist bzw. nur begrenzt erfolgen
kann.

Deshalb beantragt die Regionalplanung eine zeitweilige Untersagung der Abbauvorhaben. Dabei
bezieht sie sich auf die Richtlinie liber das Verfahren der Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und
Erganzung von Regionalplanen vom 13. September 1995, wonach raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen (im Sinne des § 4 Absatz 5 ROG) fiir eine bestimmte Zeit untersagt werden kdnnen,
wenn zu befirchten ist, da® ihre Durchfiihrung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
widerspricht (vgl. hierzu auch Aussagen der Landschaftsplanung zu den Bergwerksfeldern auf S.
128).

Die Entscheidungen Uber die endglltige Bewilligung der Standorte sollten daher zurtickgestellt wer-
den, bis ein Gesamtkonzept zur Rohstoffsicherung in der Region vorliegt, das eine Abwagung aller
Konflikte zwischen den Rohstofflagerstatten und anderen Raumnutzungsanspriichen bertcksichtigt.

Die genannten Standorte werden nachrichtlich, jedoch aus den oben genannten Griinden unter Vor-
behalt, in die Plandarstellung Gbernommen.

WINDKRAFTANLAGEN

Seit dem 01. Januar 1997 sind Anlagen zur Nutzung von Windenergie im Au3enbereich privilegierte
Anlagen im Sinne des § 35 BauGB. Das heif3t, dall geplante Vorhaben zur Windenergienutzung oh-
ne die Pflicht zur Durchfiihrung eines Raumordnungs- oder Bauleitplanverfahrens genehmigt wer-
den missen, soweit 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Offentliche Belange stehen einem
Vorhaben in der Regel auch dann entgegen, wenn durch Ausweisung im Flachennutzungsplan oder
im Raumordnungs-/Regionalplan eine Ausweisung von Standorten an anderer Stelle erfolgt ist.

Die Regionalplanung weist in einer von ihr in Auftrag gegebenen Studie zur Windkraftnutzung in der
Region Oderland Spree Vorrang- und Vorsorgegebiete fiir Windkraftanlagen aus.”” Basierend auf
dem Windkrafterlal® des MUNR werden Eignungs-, Restriktions- und Tabubereiche definiert, die der
Standortfindung, bzw. dem Ausschlufl von Standorten dienen sollen.

Konflikte zwischen der Windkraftnutzung und dem Natur-/Landschaftsschutz sollen hiermit vermie-
den, anderseits die Verfahren fiir die Genehmigung von Anlagen in den Eignungsbereichen erleich-
tert und beschleunigt werden.

In den Tabubereichen zu denen Naturschutzgebiete, Naturparks, RAMSAR-Feuchtgebiete, FFH-
Schutzgebiete, Groldtrappeneinstandsgebiete und Landschaftsschutzgebiete, darunter Biospharen-
reservate gehoren, ist laut Windkrafterlal des Landes Brandenburg die Windnutzung nicht mit den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

In Restriktionsbereichen, zu denen Gebiete mit hochwertigem Landschaftsbild, Naturparks, soweit
sie nicht als Schutzgebiete festgelegt sind, Brutgebiete gefahrdeter Wiesenbruter, Vorkommen be-
drohter, an stérungsarme Raume gebundene Grolivogelarten und Rastzentren von Kranichen und
Gansearten gehoren, ist einer Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desplanung nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde festzustellen. Dabei ist der
Windnutzung durch Einzelanlagen ein hohes Gewicht beizumessen.

™ Fachliche Grundlagen fir die Festlegung von Vorsorgegebieten fiir Windnutzung durch die Regionalplanung im Land Bran-

denburg auf der Basis des Windkrafterlasses des MUNR am Beispiel der Region Oderland-Spree, Regionale Planungsge-
meinschaft Oderland-Spree in Zusammenarbeit mit der gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und
Brandenburg.
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Darliber hinaus definiert die Regionalplanung weitere Tabu- und Restriktionsbereiche: Biotope ge-
maR § 32 BbgNatSchG (Tabubereiche), geplante Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete
(Restriktionsbereiche).

Laut Studie der Regionalplanung sollten Windkraftanlagen folgende Abstande zu Natur- und Land-
schaftsbereichen einhalten:

Brut- und Rastgebiete gefahrdeter Vogelarten, Rast- und Uber-

winterungsgebiete von Zugvdgeln (RPS-Karte, 1 : 100.000) 1.000 m
AuBengrenzen von NSG (festgesetzt, im Verfahren) 1.000 m
Landschaftspragende Hangkanten und Kuppen 500 m
Stehende Gewasser und Gewasser |. Ordnung 500 m
Sonstige Gewasser 50 m
Waldréander 200 m
Alleen 100 m

Daruber hinaus sind Abstédnde zu besiedelten Bereichen und technischen Anlagen einzuhalten:

Siedlungen im engeren Verflechtungsraum 1.000 m
Siedlungen im dufleren Entwicklungsraum 500 m
Verkehrswege (Autobahnen, Bundes-, Kreis- und Landstralien) 100 m
Bahnlinien, schiffbare Kanale 100 m
Hochspannungsleitungen (380, 220 und 110 KV) 100 m
Richtfunktrassen 50 m
Flugplatze 1.000 m

Weitere Kriterien fur die Auswahl geeigneter Standorte zur Windkraftnutzung, bzw. deren Aus-
schlul}, sind neben den Windverhaltnissen die Lage zu Umspannwerken und die Erschlielbarkeit
durch vorhandene Wege sowie die Nutzung bereits anderweitig durch technische Anlagen vorbelas-
tete Standorte.

Das Windenergiepotential (Energie des Windes in Form der mittleren Leistung pro Quadratmeter
Rotorflache) ist mit einem Mittelwert von 145,5 W/m? in 60 m Héhe in der Region Oderland-Spree im
bundesweiten Vergleich relativ gering. Im Planungsgebiet wurden vier Standorte zur Messung der
Windenergie, die samtlich auflderhalb der Tabubereiche liegen, in die Betrachtung einbezogen. Die-
se wiesen in 60 m Hohe Werte zwischen 137 und 140 W/m? auf und liegen damit noch unter dem
Durchschnitt der Region.

Unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten Restriktions- und Tabubereiche sowie der einzuhal-
tenden Abstande zu anderen Nutzungen verbleibt (laut Untersuchung der Regionalplanung) eine ca.
8 ha groflRe Flache innerhalb der Gemarkung Strausberg, die sich fiir die Windenergienutzung eig-
net, die sich jedoch im Baubeschrankungsbereich (Verkehrslandeplatz) der Stadt Strausberg befin-
det.

Bauvorhaben innerhalb des Baubeschrankungsbereiches der Klasse A bedirfen in analoger An-
wendung zu § 12 ff. Luftfahrtsgesetz der Zustimmung der Luftverkehrsbehérde.

Fur den von der Regionalplanung vorgeschlagenen Standort (nérdlich der L 34 zwischen Straus-
berg und Hohenstein) ist vom Brandenburgischen Landesamt fir Verkehr und Straflenbau (BLVS),
Referat Luftverkehr eine vorlaufige Stellungnahme eingeholt worden. Nach Auskunft des Amtes dir-
fen Bauvorhaben in diesem Bereich nur eine maximale Hohe von 30 m, bezogen auf den Flugplatz-
bezugspunkt, haben. Es ist davon auszugehen, dal} sich hiermit eine Nutzung des Standortes fiir
Windkraftanlagen ausschlief3t, da diese in der Regel eine H6he von 50 m bis 80 m aufweisen.

Standorte, die nicht bzw. weniger durch den Baubeschrankungsbereich der Stadt beeintrachtigt wer-
den, liegen ausnahmslos in landschaftlichen Tabubereichen, (Naturpark, Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Feuchtgebiete) so dal eine Ausweisung von Gebieten fiir die Windkraftnutzung
nicht erfolgen kann.
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Da der sogenannte Planungsvorbehalt laut BauGB nur dann zul&ssig ist, wenn eine positive Aussa-
ge zu Standorten fir die Windkraftnutzung im Flachennutzungsplan erfolgt, ist fir das Planungsge-
biet in jedem Einzelfall zu prifen, ob dem Vorhaben 6ffentliche Belange entgegenstehen. Dies wird
jedoch aufgrund der Beschrankungen durch den Verkehrslandeplatz und die naturrdumliche Lage in
der Regel der Fall sein.

Bis die formulierten Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie der Regionalplanung (also
die Vorschlage zu Tabu- und Restriktionsbereichen sowie Abstandsflachen zu anderen Nutzungen)
Rechtskraft erlangt haben, sollten Antrage auf Vorhaben zur Windenergienutzung nach § 245b
BauGB, zuriickgestellt werden.

15.5 HOTEL
Am Nordufer des Botzsees ist der bestehende Standort des Hotels (,Spitzmiihle”) ausgewiesen, um
die langfristige Weiternutzung des Objektes mit Lage im Aullenbereich zu sichern. Ebenfalls darge-
stellt ist der Standort ,Lakeside“. Die Gaststatte nordlich des Straussees ist zu einem Hotel-
/Pensionsbetrieb ausgebaut worden. Mit der Ausweisung als Hotel soll die Nutzung am Standort
langfristig gesichert werden.

15.6 TANKSTELLE
Die im AuBenbereich liegende Tankstelle an der Berliner StraRe wird dargestellt. Ubrige Tankstel-
lenstandorte im Planungsgebiet sind, da die jeweilige Flachennutzung die Zulassigkeit der Einrich-
tungen beinhaltet, nicht gesondert ausgewiesen.

15.7 GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Die Flachen westlich der StraRe am Flugplatz werden vom benachbarten Wohngebiet an der Ho-
hensteiner Chaussee als Gemeinschaftsgaragen genutzt. Die betreffenden Flachen werden deshalb
als Wohnbauflachen mit Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen dargestellt.

15.8 BAUBESCHRANKUNGSBEREICH
Fur die Stadt Strausberg und weite Teile ihrer Gemarkung wirkt das Bestehen eines Baubeschran-
kungsbereiches durch den Verkehrslandeplatz Strausberg (vgl. Teil lll, Kapitel 9.4).
In einem Umkreis von ca. 6,5 km um den Landeplatz, ist bei geplanten Bauvorhaben von Bauho-
henbeschrankungen auszugehen.
Das Brandenburgische Landesamt fir Verkehr und StralRenbau, Referat Luftfahrt ist bei baulichen
MaRnahmen innerhalb dieses Radius zu beteiligen.
Der Baubeschrankungsbereich und die Einflugschneise des Verkehrslandeplatzes sind im Planbild
dargestellt.

Seite 142 ASK GmbH

13.07.2004

FNP Bericht neu 2004



Flachennutzungsplan

Strausberg

FNP Bericht neu 2004

16 FLACHENBILANZ
Gemarkungsflache ca. 6.810 ha
davon:
Waldflachen 2.788,8 ha
Wasserflachen 327,9 ha
Landwirtschaft 2.067,8 ha
Bauflachen’ 1.617,9 ha
Flachenanteil je Nutzungsart
1. Wohnbauflachen und -gebiete 621,1 ha
davon:
Bestand
w 451,2 ha
Planung
W 162,1 ha
2. Gemischte Bauflachen und -gebiete 47,5 ha
davon:
Bestand
M 35,1 ha
MD 12,4 ha
3. Gewerbegebiete 132,6 ha
davon:
Bestand
G 26,6 ha
GE 88,0 ha
GEe 18,0 ha
4. Sonderbauflachen 365,8 ha
davon:
Bestand
Sondergebiet Schulungszentrum (SO Sch) 1,7 ha
Sondergebiet Bundeswehr (SO Bund) 256,5 ha
Sondergebiet Einzelhandel (SO EZ) 12,5 ha
Sondergebiet Sport und Freizeit (SO S+F) 27,2 ha
Sondergebiet Wochenendhausgebiet (SO Woch) 60,7 ha
Planung
Sondergebiet Sport und Erholung (SO S+E) 6,2 ha
Sondergebiet Raststatte 1,0 ha
2 EinschlieBlich Verkehrsflachen und Griinflachen
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5. Gemeinbedarfsflachen 53, 5ha
davon:

Bestand 52,0 ha

Planung 1,5 ha
6. Verkehrsflachen 280,2 ha
davon:

Bahnanlagen 41,1 ha

StraRenverkehrsflachen 111,1 ha

Verkehrslandeplatz 128,0 ha
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen 23,4 ha
davon:

Bestand 23,4 ha
8. Griinflachen 102,6 ha
davon:

Bestand

Parkanlagen 24,7 ha

Dauerkleingarten 34,0 ha

Private Grinflachen 2,0 ha

Sportplatze 5,7 ha

Friedhofe 21,0 ha

Planung

Parkanlagen 15,2 ha
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61; 62; 69; 70; 76; 77; 80; 92; 98; 101; 103; 110; 119

Vorwegweisung 80; 87
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Wachstumsbedarf 47; 54; 55

Waldflachen 105; 106; 121; 122; 136

Walzwerksiedlung 12; 41; 49; 51

Wanderungsgewinne 38; 39; 46; 47

Wanderungssaldo 33; 38

Wanderwege 14; 20; 82; 83; 85

Warmeversorgung 91; 92

Wasserschutzgebiete 104

Wasserver- und entsorgung 88

WGT 28; 50; 51; 55; 131

Windkraftanlagen 133; 134

Wochenendhausgebiet 28; 62; 63; 136

Wohnbauflache 6; 80; 118; 124

Wohnbauflachen 41; 44; 46; 51; 53; 68; 80; 98; 123; 135; 136
Wohnbauflachenbilanz 44; 49; 51

Wohnbauland 32; 33; 38; 48; 53; 54

Wohnen 2; 6; 7; 14; 21; 23; 28; 33; 42; 44; 46; 47; 48; 51
Wohnflachenbedarf 46; 47

Wohngebiet 6; 27; 30; 41; 76; 77; 97; 103; 135
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134
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Flachennutzungsplan Strausberg

ANHANG

AuszuG Aus DER TGL 43 850/02

4. ART UND UMFAKG VON SCHUTT- UND SANERUNGSMASTHANMEN
41, Tagguzpazane (Sohatzeone )

In der Fagsungseone {5t jade Miglicakeit einer direkien Verunrcinigung des grautzien (rundwsassers In der
unmittnimaren Umgebung der Wasserfaanung zu vechindern. '

Das Geldnde der Fassungazoue Ial - vach sorgfittger Priffung der Fweckmitligielt - vom Hechtatrliger oder
Elgentitmer der Trinkwasasygewinnungsanlige o srwerben wnd o geeipneler Welse gepeq unbefugtes Belrelen
ru slchern, Dag pleiche plit auch e die §chittzatonifon das Ancelerermgepelindes bed der Grondwasseran-
relehesing, Wird dag Celinde cer Fastrugazane nickt erworhes, ¥o ist durch vertragtiche Regelunzen sine
Mir die Trinkwassérpawinnisg achadinge Mutrung e pewinrielaten,

MNutruagshesehefnkengen

Fimt |inciweittqrhali]icte Hutziop 1ol als Makwiece midgliel, In AkbhSingigkel von des Stundectverhditniamen

rannm avch ean kurzzeitiges, hootrollisctes Uberweiden dusch Setbale gratattel werden. Hleriuer, wie ifoer

#itt b Inbtreaag dea Gewhsnarachutzes optirmis v, cielperiente b MincroldUngung, enbroheidet dja rugtindige
Gtaathiche Hygieneinspekdicn,

Bie forgtlicle Bowlrtachalbing hat 218 Sundertoest palt Schubpfanktiion o erfolyen, Aol Quelidassungan sind

(uer Sickerleitonpen enlaprechande Tragsen voo Jegliche r Gopflanzang ausruschlieivg whd ¥ 0w natirlicher
Ver|inpnng breizubiaiien. Kablechlage ¢ rur tn AusahmefS[ien 2159517 und baalet ra der Zostimmung de - -
et ¥ndigen Staatipehes Cewdasepynfgicht.

Kél Anlagen zur Gewsarong von Uterdiltrat undmder TnEilat aind die Obe el dehesw brrer repoimimMg aaf theon
qualitativen Lustand = berprdien, Besteht zut Gremd der hydropeologischen SMuallna die Mogilehbole does wu-
siramena kiher ealneratisls rter Tllenwizaer, slnd eingehends Licoha chtungrea der Waagerqualitit wod hrer
Entwicklung durchmtthren und die Flrder mengen, entaprechend o optimieren, Ther die RekYmed ung won
Goegmndbeltssch A8l ingen entecl aldet die zustindipe S2aatliche Hypienelpapartion,

4.2, Enpere Sehukzgine (Schutezons 17

In der #nge: on Sclptzgone sind Fem*d Abachaitt 4,6 [ zlle Mafinahmen, Baulen und fntapen unte razpt baw.
begchy Bakt, dis mikrobhiclbe gpd blologkach abbavbare Veranreinigunres des penukzten Grusidwaaners hervor-
rufen,

Hulzungsbes chr finkyopen
Ein Landwirtachaftliche Kuotzong it miglick, Per Staxatz voo PSM and Mpp ericlgl gemdt Abschnltt 4. 6.2,

nkch Cesehmigong Jurch die routindigs Stagtilebs Hypisaebns s koo ngurrabeschr fnlungen siche Ah-
sohoill 4.6 3.

Toer Waldmantanlizen entacheidet dm wigtindigs SelutregnenkKommisatoa,

Das unterirdische Verlegen von il ie- gnd Fermguxletlunpen ist guldoaly, weon eln Mindsstabstand o den
Yagsungeaalagen va1 150 m slngedalten wird wed kelne A-mrluren and Wartungaanlagen £1¢ Laftug aater.
brechan,

Del Pohrungen, dic eiebt der Wasserpewlnnung diener, aind die besghaulichen mit den wusserwirtachafitiichen
Inlere=aer zu ¥oncdinkeres

e Dareh- brow . Ablelturg konmunzler Solimutz - wng A:;wi-.,:.:ri.stmngz[:?;, wann Jurck SchutrmaMahmen die
Versickerveng bzw. Versinlung der Abwizoer vepisindert wtrd. .

Elne Maubela ung nck Abnchnit 4.9, ist tatersvgt hra. begchrinkt, nestebende Bagten sind zu sanleren,
90 da eine gualitative Beaintrachlipung des Gruadwasesrs aunornchlosden bk

Uper die Lagerunp wnd Anvendung von Holzdchotzmitte s sowie dgvr die Bekimpfung Yon Granndhedon chidlingen
ehterheidet die sustindige Stantllohe Hygpleneins pebtion.

Del Strafenreriehranslogen g5t {7 $3cherungs mkPrthmen tha Ranstetleinrbehbung and Baudurekdthrong, Sue
Trasslerungsgrinds ¥ze sowle M verkenrs- wod bautechmacke Siche rungs madnahmen Ja Empfehlung Sw 228
der Haupbyerwallung de s Staalenweywns der DOR dber Shrafienverkehrsantagen in Wagserschulzgeblotorn,

Ler Einyglr bow . dle Anm.-r.:ing o0 Auftaumitieln (9L in AbhUnglgeeit vor den Standertye rhiditntswen, insbwe-
scmgere von dér Avsdehnung and Lange der Stroco tn dep Felutzzons, nzck Grochmlpuny Surch die ustindipe
Haztliche Geowigaertif=slcht beacl-rinkt lIgaly, Die Laperung derartipes Milte! bnt mleh? stztbhalt,

5,4, Weltea s Aclutzea.s (Foheizoae OO

k= dec wellerea Sefivizzone atod alle Mefnas men, Sactea und Aalagon unteraagt, dle Verunrelnigungen ded
grautrien G urdwatqtrs dorch Miarrnol ved Mowerelsiprodupiy, dureh padisabtive Subatancen 30wlo durch
andere meboer eliminterbire chemizsche Stoffs hervorcaefea, T

N . L . I a
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Hutzungshas chrinkhingan

Elne landwirtschalt]lche Mutzug Ist mogitch, Der Eingzlz voo ©304 und MbE hat nach Abachaltt 4, 8,2, nach
Genehmigusy dareh die gusldndige Staalliche Hyglanairapektion zu erfulgen; Dlnguagaben chelnbunges

alehe Atschnlit 4.€.3.

Diw Aushrisngung vor GUiLe ist in besrindetan SaaderfSlies, . B. bei Vorllegen srbr plinalizer Uetergrind-
verhilinlage, wie achwerdurchiisalzer Dechachichten, Hal Uagender Grundwasasroberflache and dgl., aber
fwr A begliramte Schlize Im Wakmoen dor rolissigen Gesamt-H Menge und nlchl (i die gosamta Schotz -
zome II m3glizh. Hleriber entscheadst nach Antragstailung die zustindige Sehubzzocenkolamisslon 1o der
Grundizge einea bodengealogischen Gutachtens,

Tuer Art und dugpaall ven Tlerkiltingen entacheldet dle moaliadige Sehutzzoneakommatsion .
Elmtliche berghaalichan Melralusen gind mit dern wraservirtzchaltlichen Inbecessen 70 hoordinieren,

Drle” Al Hrontanbahacclung dorcl Beregnung uod weitriumipe Vertelluog ot rullagig, wenn die Bepegoung
wihrent der Vegniztianyperiode efulgt, Tie zullizaipe Mdhe der Regengaben durch die rustindige Hehutz-
sonenkominlagicn Lol prenadert featzulegen,

Der Uzegang mit Minoraldl und Minecaiblprodukten naf sach TGL Z220552 bia /06 ericlpen, Aufbareilungs-
snlagen fr bitumintaes Mischput slod aaeh TGL 215946 waeh beopnderen Autiagea des zust Loligen Slastl,chen
Cowltcrad sl tht ro errichien appd] ow bviraiben

Nnubei:auungm alnd aa r,turc‘u::.! uran, dal nachtelllpe Auswiriungen au Bepchaflente, o wnd MEnge des

Lengizien Grundwasners susgeschiosse werdes, Uber dle Lagareng wod Anwsndune s Helsschot zoitte b
amwle ber die Bekdmpfung von Gesundhe stascs Al lingen »Eneleidet i uatandipe Fziiliche Iy getneins pekTine

Find Stradfrpverkehrsanlapen plit litr Sichecungs nanahmen von Saustellezsins]chluae vec GBawdercid dh L,
ir Trassierungrprundydize soshbe [Ue hastechnische Slerernagsmadtihmen die Emplehlong Sw 228 der Haupt-
verwrlluzg des Sirafeoweseny der DLE dber Sipabenvechehraanlagen an Wusarcs chutipeleten,

e schadlose Beseitlgung loxischer ADprodurte und znderer Schodatot’a hat pach des 2. DD zur &, DV rum
fandaabulturgeaetz vom 21, 4 2977 (GR: [ By 19 5. 161! zu edolpen,

Thie Abdepteng indusirielies dbwiaser i3t bel der Beachlunp entaprecheader Aulagen de rugiindagen Slaal.
WUchen Gewdsgarautalchs miglich, Siciches @t 0¥ s Frrichiung von Khraniapen,

Der Bmgang und Transpar! von FlEsaigchemlkaiea bt 85w erfalgen, B eime Verun: IR ey Liguapd-
wAFHErS vermiedin wird,

4. 4. Welteols Schubzzune okutzanne Iy

i dex Schutzzanc IV gind afle BTadnanescn, Eaulen uzrl Asgagen antersagt, e Aichl elimuderbare Verunreon -
guogen wnd merkbaee quanthtalve Dewinlcicnligunger deg peantzten Grupdwanaers e roreufer .
Mualzungsheschrdnkusgea

Dle Rewertung der Aussiricingen von grundwassergef dhedenden Malnashmen und Anagen veinlgt anf Cirand

dav Jrwelilzen Standortverhiltzlase :

Ther E!in Anlage von Kptingtungaildcher (de Flilguge crganiache Dilnger enlachyidel dia Zuatandige Schulz-
zoncnkornmisalgn, Stmllicha beopbagilehes Malnatmer sind mit den wasgerwlriachit, chen Interesach zu
srdinteren. -

ke den Baw van Becken Lis die Ewisonenspeicieruny bey Evllz=tangallbichen de Abwiss.erbadenbenandiung
1at durriy Qie Seheizgorénkommiazion zu cntyclmiden; FlyprmapRzibll mach TOL 257830 kis /G5,

Ofe artadlase Beseftlguny Waxldcher Abarodokse vnd wnderer Sehadatatle durch Versickeruag brw, Yersauhoug
eowle Usbergrundverrieseslung oder Veopresseng bat aach dor 2. W our 6. DV 7a-e Landeedkuiturgeselz vom
1, 4. 1977 w0 apfolgen.

Bew der Gewinnang, Verackeitung und Zwiachenlagesung von radivaktiven Staifen 15t der Tuytindigen Schatz
Zenenkommisalon vom Betreiber der Nactwris der Uabedenkilehkeit der MaTnahmes zu echringen.

tal bzutfchen Grodinaliuhmea sird vor atlem die quaniitativen Avawledzgen 3ol den Groondwaese thaushalk
T R rdlckal chtlpen,

4.5 Funlrall- vad ke rwzrhongsmateahoean

Zuee Gchuebe vor guelitativen und quaztitalver Besintrichtipongen des geautzben Coyndwisonro alad nach %14
dir Yazordnung vom 11, 7 1974 wwer die Festlegung +on Sehulzgelivlen tilr die Wagsersntaahme us dom
Crund- und Oberllackicnwasser wur - ronwassergexlennag {GEL, INr, 37 2, 349} Katrol,  wnd Uhermnchlng -
malnahmen nics TOL 25550 in Verbindung it TSL 22778 and TGL 30518 vorpuaeern wnd curchedd Snre o

4. A. Tabelarigese Tusarmealasaunges dor Yesbobe ond Sulzunpnacs sholinkonren in den S okal rronen

Ea bededien;

v = ¥erpoir
s Mutrunp skt achrInkoagen bis zum Yerkol

1. 8.1, Grendwassergelihrdende Kzfqas men wad Anlzgen lo den cuzelnes Sehutzzamen

Enwled daraad’ blagewicacn, dal Vepun; cifliguigsygelalmen bow, GelEnrdungimaglichkeiter, die in mehreren
Swelgen dor Volkswlrtackart aufireten, nee an ¢iner Stelle Sendnnd waiden .
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Flachennutzungsplan Strausberg

BAUDENKMALE
Lfd | Ort Bezeichnung Anschrift bzw.
.Nr. Flur/Flurstiick
526 | Strausberg | Denkmalbereich hist. Stadtkern, mittelalterliche
Stadtanlage um 1230 mit Stadtgrundrif3, Stralen-
fuhrung, Platzanordnung, Stadtbefestigung mit
Stadtmauer, ehem. Waisenhauser und Reste des
Landsberger Torturmes sowie Silhouette der Stadt
527 St. Marien-Kirche mit spatgot. Gewdlbemalerei Predigerstralle
528 Wohnhaus Am Markt 8
529 Rathaus Am Markt 10
530 Wohnhaus einschlieRlich Hofbebauung Am Markt 12
531 Wohn- und Geschéaftshaus mit Saalbau Am Markt 13
532 Stele fur Arthur Becker August-Bebel-Stralle/
Ecke Lustgarten
533 Ackerbiirgerhaus mit Stallgebaude und Wasch- Georg-Kurtze-Stralle 3
kiiche
534 Wohnhaus Georg-Kurtze-Strale 12
535 Wohnhaus Georg-Kurtze-Stralle 14
536 Wohn- und Geschéaftshaus Grofe StraRke 13
537 Wohn- und Geschéaftshaus mit Seitenfliigel, Braue- | Grof3e Stralle 18
reigebdude und Eiskeller
538 Wohn- und Geschéftshaus Grofe Stralke 20
539 Wohn- und Geschéaftshaus Grofde StraRe 21
540 Wohn- und Geschaftshaus mit Hofanlage ein- GrolRe Strale 45
schlieRlich Fabrikgebdude, Schmiede und Schlos-
serei mit Schornstein, Stallgebdauden, Montagehal-
le und Hofpflaster
541 ehem. Apotheke mit strallenseitigem Kernbau, GroRRe Stralke 65
ndrdlichem Hoffligel und vierseitig geschlossenem
Hofraum sowie an die Schulstral’e grenzendem
Garten mit Remise
542 Wohn- und Geschéftshaus Grofe Stralke 70
543 Personenfahre ber den Straussee Karl-Liebknecht-Stralle
544 Wohnhaus mit Hofbebauung Klosterstralle 3
545 ehem. Landarmen- und Militdrinvalidenhaus KlosterstralRe 14
546 Wohnhaus mit Hofbebauung Klosterstralle 19
547 Wohnhaus mit Hofbebauung Lindenplatz 3
548 ehem. Vorwerk mit Verwaltungsgebauden, Kuh- Prétzeler Chaussee 7
stall, Pferdestall, Speicher, Schlachthaus sowie
Hofanlage
549 Katholische Kirche und Pfarramt mit Ausstattung Weinbergstralte 13
550 OdF-Ehrenmal Wriezener Straflle
Wohnsiedlung F.-Ebert-Str. 75-94
Personenfahre Karl-Liebknecht-Str./
Am Straussee
Wohnhauser mit Hofbebauung August-Bebel-Str. 35, 36
und 37
Hohenstein | Dorfkirche
Ruhlsdorf | Dorfkirche
Hofanlage mit Wohnhaus Ruhlsdorfer Str. 9/10

ASK GmbH
FNP Rericht neir 2004

Seite 5

12 N7 2nNA




Flachennutzungsplan

Strausberg

BESTEHENDE NATURDENKMALE

Baumart Standort

Berg-Ahorn Lange Dammuwiesen

Rot-Buche Lange Dammuwiesen

Rot-Buche Naturlehrpfad Oberes Annatal

Stiel-Eiche Lange Dammwiesen

Stiel-Eiche Nahe Abwassertrasse bei der Hegermiihlenruine
Trauben-Eiche Lange Dammuwiesen

Flatter-Ulme Bahndamm nahe dem Bahniibergang Hennickendorfer Chaussee
Winter-Linde Lange Dammwiesen

RoR-Kastanie Neben der Hegermuhlenruine

Moor-Birke Lange Dammwiesen

Wild-Apfel Lange Dammwiesen

Wild-Apfel neben der Hegermiihlenruine

Wild-Birne Lange Dammuwiesen

Elsbeere Lange Dammwiesen

Gemeine Fichte

Forsthaus Schlag am Beckerflief3

Gemeine Fichte

Lange Dammwiesen

Schwarzer Holunder

Lange Dammwiesen

Haselnuf}

Lange Dammuwiesen

Purgier-Kreuzdorn

Lange Dammuwiesen

Winter-Linde Torfhaus, Weg zum Stienitzsee, Allee

Erlen-Felsenbirne Torfhaus, westlich der Naturschutzhitte

Eibe Lustgarten, hinter der Bushaltestelle

Trauben-Eiche Spitzmiihle, Wegegabelung nach Wilkendorf, rechts vom Weg, mit Tafel
Stiel-Eiche Spitzmuhle, Wegegabelung nach Wilkendorf, links vom Weg

Stiel-Eiche Strausberg-Nord, Prétzeler Chaussee, ehemaliger Gutshof

Stiel-Eiche Josef-Zettler-Ring 21, auf dem Grundstiick

Stiel-Eiche Markt, vor dem Stadthaus

Stiel-Eiche Herrensee, am Wanderweg nahe ,Aussicht"

Stiel-Eiche Postbruch ,Am Walde“ Richtung Bétzsee

Gemeine Fichte

Schillerhéhe, Wegegabelung zum Ihlandsee

RoR-Kastanie

Hegermihlenstrale, Ecke Elisabethstrale, vor dem Haus

3 RofR-Kastanien

Klosterstral3e, Nordecke

Trauben-Eiche

Spitzmuhle, links am Weg zum Burgwall

2 Winter-Linden

Kulturpark, nahe der Funktionsgebaude

Winter-Linde

Fahre, Stadtseite, Richtung Fichteplatz auf der linken Wegseite am
Spielpatz

2 Winter-Linden

vor dem Haus Klosterstrale 10

8 Schwarz-Pappel-

Straussee, Nordseite

Hybriden

Platane BadstralRe 5

2 Flatter-Ulmen Georg-Kurtze-StralRe, Ecke Predigerstraflie

Silber-Weide Mincheberger StralRe, Ecke Philipp-Miiller-Stralle
Schwarz-Erlen-Gruppe | Wriezener Stralle, Senke neben der Stralle

Flatter-Ulme Lustgarten, hinter der Bushaltestelle

Eibe Strausberg-Nord, Kleingarten siidlich der Garage im Grund

RoR-Kastanie

Hohenstein, Dorfanger an der Stral3e nach Klosterdorf

RoR-Kastanie

Hohenstein, neben der Gastwirtschaft

12 N7 2nNA

Flatter-Ulme Hohenstein, am Dorfteich
Winter-Linde Ruhlsdorf, am Friedhof
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GEPLANTE NATURDENKMALE

Baumart Standort

Berg-Ahorn Lange Dammwiesen

Rot-Buche Lange Dammuwiesen

Eibe Strausberg-Nord, Kleingarten siidlich der Garage im Grund
Stiel-Eiche Lange Dammwiesen

Stiel-Eiche Nahe Hegermuhlenruine

Trauben-Eiche Lange Dammwiesen

Flatter-Uime Bahndamm nahe Hennickendorfer Chaussee
Winter-Linde Lange Dammuwiesen

Rof3-Kastanie neben der Hegermihlenruine

Moor-Birke Lange Dammwiesen

Wild-Apfel Lange Dammuwiesen

Wild-Apfel neben der Hegermuhlenruine

Wild-Birne Lange Dammwiesen

Elsbeere Lange Dammuwiesen

Gemeine Fichte

Lange Dammuwiesen

Schwarzer Holunder

Lange Dammuwiesen

Haselnul}

Lange Dammuwiesen

Purgier-Kreuzdorn

Lange Dammwiesen

Winter-Linde

Torfhaus, Weg zum Stienitzsee

Erlen-Felsenbirne

Torfhaus, westlich der Naturschutzhiitte
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