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S Teil A Planzeichnung &/ Bebaiiingspla 42554 /2000 A Teil B Textliche Festsetzungen Planzeichenerkldrung
g ‘(i i ”Gewé”begeb/ef Verkehrslande 1. Stadtebauliche Festsetzungen
N ' "Noyember 2001 1.1 Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
P i (§9Abs. 1Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 und § 8 BauNVO)
‘ » 26:// Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Einrichtungen, Betriebe und Anlagen Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
y ( GE :
1410 RAEY o zulassig, die nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zuldssig sind. gemal textlicher Festsetzungen 1.1 und 1.2
Y | Al &\ 7 In den Gewerbegebieten GE und GEe sind die unter § 8 Absatz 2 Nr. 3 der BauNVO
, R J y 4 genannten Nutzungen (Tankstellen) nur ausnahmsweise zulassig. GEe | beschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
| 74 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die unter § 8 Absatz 3 Nr. 3 der BauNVO gemaR textlicher Festsetzungen 1.1 und 1.2
1932 genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten) unzulassig.
s 1 , Mal der baulichen Nutzung
ﬂf “ 1.2  Art der baulichen Nutzung - Festsetzungen zum Einzelhandel Abs. 1 Nr 16 BauN
19033 @ AO IERE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 und § 8 BauNVOBauNVO) (518 FI0S. 1 INE. 5 BairaB, & 18 Baliiio)
: I sé,Omu. DHHN] | \ In den Gewerbegebieten GE und GEe sind Einzelhandelsbetriebe und andere "
Z 175 Handelsbetriebe, die auch an Endverbraucher verkaufen, unzuldssig. GRZ0,8| Grundflachenzahl GRZ
1077 @ 7 5.0 \ 155
T L\ ‘ VR Ausnahmsweise kénnen Tankstellenshops, die dem Verkauf von Reisebedarf dienen, im
oA Zusammenhang mit dem Betrieb einer Tankstelle zugelassen werden. Héhe baulicher Anlagen (1. Bezuaspunkt
% 5.5 OK 18 m emal textlicher Fesgcsetzun 1 ?? P
81.9 ; Ausnahmsweise kénnen zudem Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher 9 gl
1 ‘ zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funk-
\. ‘ ti_onal zugeordne’g un_d Ihm gegenuber in Grundflache t_Jnd Baumasse deutlig_:h untergeordnet @ Bezugspunkt Héhenfestsetzung
\ ‘ sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder verarbeitete Produkte zu verduern. ~ | inm iber DHHN2016
,0 m 0. DHHN
'\ ‘ 1.3 MaR der baulichen Nutzung - zulassige Hohe baulicher Anlagen o
! (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) v oee. | Abgrenzung unterschiedlicher
Hoéhenbezugspunkte
\. || Bezugspunkte fur die festgesetzte maximale Oberkante fir bauliche Anlagen (OK) sind fur =k
\ '82.0 Teilbereiche definiert. Die festgesetzte maximale Oberkante darf durch technisch oder
. i e e e e e e SCHoTaisne
/26 i\ | ! ! ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
f"" \‘ ‘ 15/ 1.4  Garagen und Nebenanlagen
\@ebauunqsp/aﬂ Nr. 2/1991 /) 81.7 | ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) E Baugrenze
" T : 7 u In den Gewerbegebieten ist auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen die Errichtung
Gewerbepark S{raL'Sbe(g Nord” , 3- \‘ ‘ von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Dies gilt B
Fassung der 2. And} Februar 2001 \ ‘ nicht far Einfriedungen, Stellplatze und deren Zufahrten. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
\, ‘ X 1.5 PflanzmaBnahmen auf Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) Siralanverkehrsfiichs
1706 \ ‘ | Auf der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind insgesamt mindestens 110 standort- |
‘ ‘ gerechte, heimische Laubbaume der Pflanzliste | als Allee zu pflanzen und zu erhalten. Die
81.4 % ¥ \\ B&ume sind mit einem Regelabstand von 12 m zu pflanzen. Ausgenommen davon sind Zu- o
| fahrten und Einmindungen. Die zu pflanzenden Bdume miissen einen Stammumfang von s StralRenbegrenzungslinie
816 | mindestens 18 - 20 cm aufweisen
: | A
‘\ 1.6  PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) MaRnahmenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
: Auf den Baugrundsticken der Gewerbegebiete GE und GEe ist je angefangener 800 m? N
\ Grundstucksflache ein hochstdammiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 4 MSPE H Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum
1928 : x 16 - 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei der Pflanzung sind die B H  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
1899 =8 \‘ G Arten der Pflanzliste | zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume 1T und Landschaft
=M 1 sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den festgesetzten Mindestqualitaten geman textlicher Festsetzung 1.10
Y SRR ’ @ '~ entsprechen. Die aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzenden Baume kénnen
“ - \ /__ / 4 angerechnet werden.
P M R c 81,5m 0. DHH : ur
1900 - .5:';;81.3 e -“ 1.7  PflanzmaBnahmen auf Stellplatzflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Sonstige Planzeichen
% = e Auf den Baugrundsticken der Gewerbegebiete GE und GEe sind ebenerdige Pkw-Stell-
T E G E | 1 platzflachen durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein T ggeltr:ﬁ;ggesreichs
: | 1// hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, zu (§ 9 Abs. 7 BauGB)
— _eT_ = it erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei der Pflanzung sind die Arten der Pflanzliste | zu
oA | X215 verwenden.
HISE=ER , ; 23.1 M~ VermaRung in Meter
1930 1539 41 L GRZ 0,8 OK18 m! | | Planfeststellung "Aushau des | -8 Befestigung von Wegen und Pkw-Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
N el § X | \‘ | o o In den Gewerbegebieten GE und GEe ist eine Befestigung von FuBwegen und Pkw-Stell-
e L 81.3 Verkehrslandeplatzes : : . ; : Y q
*lr i SRR X4 LRRI ’ ’ ( i c platzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, 2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
= BSRU T | Planfeststellungsbeschluss Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuléssig. Wasser- und
F / U 7 5 e B (i | Dezember 2008 Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
1406 o,y \& Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. TWsz | Trinkwasserschutzzone Ill B (gesamtes Plangebiet)
] R E : TR gemaf Verordnung vom 19. Juli 2012
f ﬁlr = SR X B1.2 | 1.9  Begrenzung der Versieglung der Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
= = | 80.9 : . o _
169 57 b ol | Von den festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind insgesamt mindestens 35% als offene, _
N ER=RE T \‘ unversiegelte Flachen anzulegen und zu bepflanzen. 3. Hinweise
[ 1385] | [T 1Rt 110 Fliche fiir naturschutzfachliche MaRnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB): =% | Bestehende, grundbuchiioh gesicherte
1528 BINTL! = BCRE T MLk \‘ Die festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ! Mittelspannungsleitung
) o = ‘ il BRI Boden, Natur und Landschaft ist als Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen und die Vogelarten
1] ’ L@EE Neuntéter und Grauammer zu entwickeln. Zur Vorbereitung der Flache ist die Schotterschicht //// 7 mégliche Gliederung der StraBenverkehrsflache
VI ksiom | 5§5 inklusive Unterbau des Weges zu beseitigen. /////
- IZBE | Der Wall ist in seiner bestehenden Auspragung zu erhalten. Parallel zum Wall ist auf einer e
Breite von 8,0 m eine geschlossene Strauchschicht zu pflanzen. Die Pflanzung hat zu 50 %
aus dornenreichen Stréauchern zu bestehen. Es ist ein Strauch der Pflanzliste Il auf 1 m2 zu

setzen. Die Straducher mussen mindestens der Baumschul-Qualitat 3 mal verpflanzt mit
Drahtballierung 125-150 cm Héhe entsprechen.

Parallel zur Strauchflache sind in einer maximalen Entfernung von zehn Metern zehn
vegetationslose Sandlinsen mit einer Grée von jeweils 10 m? herzustellen. Innerhalb dieser
1/6 Sandflachen sind auf einer Flache von 2 - 3 m Breite und 5 m Lange Haufen aus
Wurzelstubben, Holz und Steinen anzulegen. Die so geschaffenen Strukturen sind
anschliefend mit humusfreiem bis -armen Sand (Humusanteil 8 - 10 %) abzudecken. Die
Sandlinsen sind dauerhaft von Vegetation zu befreien. Die Flache der Trockenrasen ist zu
erhalten. Hierzu ist die Flache dauerhaft geholzfrei zu erhalten.

Pflanzlisten zu den textlichen Festsetzungen 1.5, 1.6, 1.7 und 1.10:
R Pflanzliste | / Laubbiume Pflanzliste Il / Straucharten
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
iy x - Acer platanoides Spitzahorn Coryllus avelana Haselnuss
i /9.8 ’ Acer pseudoplatanus Bergahorn . Crataegus monogyna Weiidomn b
% Betula pendula Sandbirke Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
,, 50m Carpinus betulus ~ Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
| Coryllus colurna Baumhasel Prunus spinosa Schlehe
| Crataegus i.S. WeilRdom / Rotdorn Ribes rubrum Rote Johnannisbeere
| Fagus sylvatica Rotbuche Ribes uva-crispa  Stachelbeere
%79 7 G Ee ST | X 0 Fraxinus excelsior Esche Rosa canina Hundsrose
: ! - Populus tremula Zitterpappel Rosa corymbifera  Heckenrose
Prunus avium Vogelkirsche Sarothamus scopar. Besenginster
Prunus padus Auen-Traubenkirsche Salix caprea Salweide

G RZ 0 6 o K 8 Quercus robur Stieleiche Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
y m ! Salix alba Silberweide Viburnum opulus ~ Gewdhnl. Schneeball

Sorbus aucuparia  Eberesche

Sorbus intermedia Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

i 36 7 | o Ulmus laevis Flatterulme

P i%79.3 x79.5 : ’ Ulmus minor Feldulme

2. Hinweise

HsNr. 21
e e e e

64/ , = E i | 2.1 Baunutzungsverordnung: Grundlage des Bebauungsplans ist die
/36 - | ' Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
R 1 S e e e e e . 2017 (BGBI. | S. 3786).

e 2.2 Verkehrsflache: Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
' Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

2.3 Bodendenkmale: Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Beim Auffinden
von Bodendenkmalen sind die Vorschriften des brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes

M S P E (BbgDSchG) zu beachten.

2.4  Artenschutz: Eine Baufeldfreimachung muss auerhalb der Brutzeiten der Vogel in
den Monaten Oktober bis Februar erfolgen.

g 157

2.5 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplans: Die durch den

S Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden nur teilweise
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. MalBnahmen nach den Vorgaben des

s Umweltberichtes werden auf folgenden anderen Flachen sichergestellt:

Gemarkung Sonnenburg, Flur 1, Teile der Flursticke 94, 180, 181, 182, 183, 184 und 186 mit
einer Gesamtflache von 16,6 ha

& ./ / / 177 Gemarkung Garzau, Flur 1, Flurstiick 267 mit einer Gesamtflache von 2,0 ha.
//
/1

/7 2.6 Kampfmittelbelastung/Bodenschutz: Fir die Durchfiihrung von

/ / BaumalRnahmen/Erdarbeiten ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Der

* A/ ehemalige Flugplatz der NVA ist infolge der Nutzung als ehemalige militarische
Konversionsflache als Altlastverdachtsflache (ALVF) bei der Unteren Bodenschutzbehérde
registriert. Konkrete Anhaltspunkte fur Bodenbelastungen liegen nicht vor. Sollten
Kontaminationen und (oder) organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie Ablagerungen
x79.2 von Abféllen festgestellt werden ist die Untere Bodenschutzbehérde zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen.

71 S S 2.7  Trinkwasserschutzzone: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in

' : - der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebiets fir das Wasserwerk Strausberg (GVBI. Teil Il,
Nr. 65, S. 1 vom 01.08.2012). Die in der Verordnung zum Schutz der Zone Il B festgesetzten
Verbote sind bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben zu beachten.

: S 0 20 40 60 80 100
S N < e 2.8 Baubeschrinkungsbereich Verkehrslandeplatz: Der Geltungsbereich des
11 £ 7/ 7 Bebauungsplans befindet sich durch die Lage im Umfeld des bestehenden Verkehrs-
en?‘/’,”/r\ : landeplatzes Strausberg in einem beschrankten Bauschutzbereich gemaR § 17 LuftVG (Lage
' o teilweise im Bereich der seitlichen Ubergangsflache sowie teilweise im Bereich der
& | Planungsvermerk: LangenmaRe und Hohenangaben sind in Meter angegeben, Hindernisfreiflache von 45 m Uber Flugplatzbezugspunkt des VLP). Die Errichtung von Bau-
650 /: fa Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf die DHHN 16. werken jeder H6he bedarf der vorherigen Zustimmung der zustandigen Luftfahrtbehérde.

& F 5 Der Kartenausschnitt (Ingenieurtechnische Vermessung des ObVI Dipl.-Ing. 2.9 Sonstiges: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Satzung der Stadt

S ur Matthias Kalb im Lagesystem ETRS 89), in den die Flurstiicksgrenzen eingetragen Strausberg tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) und die Satzung
« 284 wurden, entspricht dem Stand vom 16. November 2021. der Stadt Strausberg zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) in der jeweils

\?@ gultigen Fassung.

Beschliisse - .
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversamm]ung vom 2, Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung: Die verwendete Plangrundlage enthalt den 4. Der SatzunngeSChh.lSS und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf

14. Juni 2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist entsprechend der Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft
Hauptsatzung der Stadt StraUSberg am 30. Juni 2018 im Amtsblatt fur die Stadt StraUSberg erf0|gt und Platze Vo||stand|g nach. Sie ist hinsichtlich der p|anungsre|evanten Bestandteile geometrjsch zu erhalten ist, sind am Zl-la-m .... im Amtsblatt fur die Stadt StraUSberg ortsublich bekannt

2. Der Bebauungsplan wurde am .0R.KLAMRN. ... von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

Stadtverordnetenversammiung vom .OR.. R, AOAN qebilligt < \\ uwr:)c: (;A;iter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
\ : . /v f‘ : T\ Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
7 ¢ : / 1 * \
Jratsbersyen 72 112004 SER YA T Stadt Strausberg
-Siegel-  \%7, - (Unterschrift) “
Nesgn pes // OBV : '
T Strausberg, den AR A4. O
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Strausberg, den K\k)\-w

- Siegel-
- Siegel-

Bebauungsplan Nr. 63/18
3. Ausfertigung: Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen

n -
Verfahren und der Begrandung, wird hiermit ausgefertigt. Es wird hiermit bestéatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich Gewe rbegeblet

: ]
1. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen ausgelegen hat und von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen worden ist. - Rechtsgrundlagen Ve rkeh rSIandeplatZ (WeSt)
und der Begriindung, hat in der Zeit vom 15. Marz 2021 bis einschlieBlich 21. April 2021 wahrend » Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

folgender Zeiten: 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
montags bis donnerstags von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr pr KA
dienstags von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr Strausberg, den AY. Ad. 208

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass - Siegel- Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 1 . N Ovem ber 202 1
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 3. Marz 2021 im Amtsblatt fur die Stadt Strausberg = (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt durch

ortstblich bekanntgemacht worden. Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geédndert durch

» BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November MafRstab 1: 1.000 (DIN A0)
¢ o3 : 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021(GVBI.1/21, [Nr. 5]). |
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