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1.

1.

1.

Grundl agen und Zi el e

1 Pl anungsanlass und -erfordernis

Das I ntegrierte Stadtentwicklungskonzept Al |
St adt Strausberg eine anhaltende Nachfrage
sieht ein Einwohnerwachstum in den n2chsten
wahrscheinlich an. Der Stadt Strausberg f 2l
von Wohnraum eine besondere Verantwortung z
raum sollen dabei an integrierten und gut er
den.

Das Grundstg¢ck KelmstraCe |/ Ecke Berliner S
gen Es befindet sich in stadtr@umlich inte
zur Altstadt. Das Umfeld ist gepragt durch
Anl ass der Planung ist die Absicht des Ei gel
Cen Fl&che ein waldgepragtes Wohnungsbaupr o
reits eine Konzeptstudie mit sechs Geb2a2udek?
die vor dem Ausschuss f ¢r Bauen, Umwel t und
die eine Weiterbearbeitung empfohlen wurde.
ser Grundlage der Aufstellungsbeschluss f ¢r
genut zt wer den sol | nur der Berei ch, der a
Gel 2ndetopografie sichtbar ist und der aufg
tenden Fl2a@chennutzungsplan der St adt Strau
wur de. Die r¢ckwa2rtige Fl2ache AWeinbergef s
bl ei ben.

Das Pl angebi et l' i egt im AuCenbereich gem?2(C
Konzeptes und zur Sicherung der st2dtebaul.i
zwingend erforderlich. Der Bebauungspl an wi
bericht aufgestellt.

2 Ziele und Zwecke der Pl anung

Zi el des Bebauungsplanes ist die EntwickIl un
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau zur D
zuk¢gnftigen Nachfrage nach Wohnraum in der
Wichtige Ziele im Einzelnen sind:

A Die Umsetzung der stadtebaulichen K zep

on
unter Erhaltung der r¢gckw2rtigen Wal dbere

A Nachverdichtung einer Wohnbaupotenzialf]|
dabei sparsamer Umgang mit Grund und Bode
Dichte (gem. A la BauGB- erg@®nzende Vorsc

A Schaffung eines stadtischen Geb2udeensem
Stadtgebiet,

A die Sicherung der st2adtebaulichen Ordnun
Nut zung, Gr°Ce und Anordnung baulicher An

A die Sicherstellung, I ntegration und Abw?
|l ange, i nsbesondere auch der Belange von
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1.3 Rechtsgrundl agen

Dem Bebauungsplan | iegen im Wesentlichen folg

zu Grunde:

A Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der B
3. November 2017 (BGBI . I S. 3634), zuletzt
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI 2023

A Verordnung ¢ber die bauliche Nutzung der G
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntn
2017 (BGBI . I S. 3786), ge&ndert durch Arti|
(BGBI 2023 | Nr 176)

A Verordnung ¢ber die Ausarbeitung der Baul e
Pl aninhalts (Pl anzeichenverordnung - PlanzVv
| 1991 S. 58) , zul et zt durch Arti kel 3 des
S. 1802)

A BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der
vom 15. November 2018 (GvVBI .1/ 18, [ Nr . 39])
vom 28. September 2023 (GvVBI .1/ 23, [ Nr . 18]

A BNat SchG (Bundesnaturschutzgesetz) Bundesn
Juli 2009 (BGBI . I S. 2542), zuletzt durch
2024 (BGBI . 2024 | Nr. 225)

A BbgNat SchAG (Brandenburgisches Ausf ¢ hrungs
schut zgeset z, Brandenburgi sches Naturschut z
21. Januar 2013 (GvBI I/ 13, [ Nr 3], S., be
dert durch Arti kel 19 des Gesetzes vom 5 \Y
S. 11)

A Wal dgeset z des Landes Brandenburg (Lwal d
(GvBI .1/ 04, [ Nr 06], S.137), zuletzt ge?adnd
20. Juni 2024 (GVBI I/ 24, [ Nr. 24], S. 16,

A BArtSchV i Verordnung zum Schutz wild | ebe
(Bundesartenschutzverordnung 1T BArtSchV) wvo
dert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Jan

A Verordnung zu den gesetzlich geschg¢tzten B
nung) vom 7. August 2006 (GvVBI . Land Brande

A Satzung der Stadt Strausberg zum Schutz de
schutzsatzung) vom 18.10.2001, =zuletzt ge?2n
zung der Baumschutzsatzung, beschl ossen am

A Satzung der Stadt Strausberg ¢ber di e Her
(Stellplatzsatzung) vom 04.11.2004, zul et zt
zung ¢ber die Herstellung notwendiger St el
05.05.2011 (Hinwei s: nderung fg¢gr 2023 vorg

A Satzung der Stadt Strausberg ¢ber die Gre°cC
pl&2tzen (Spielplatzsatzung) vom 12.08. 2004

A Satzung der Stadt Strausberg ¢ber die Bewi

wasser (Niederschlagswassersatzung) vom 18.
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1

.4 Ausgangssituation

4.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereic

Stadtr2umlich |liegt das Plangebiet zentral
in etwa 1,3 km Entfernung s¢dlich der histor
sich an der Ecke Berliner StraCe/ Kel mstracCe.
nen W2l dchen AWeinbergehf, i st dabei sel bst
schreibt ¢berwiegend eine Abgrabungsfl a@ache,
Mi t dem Vorhaben wird eine innerst2adtische

mittel baren Anschluss zur Tram (Entfernung
StraCe ca. 100 m) und einen Lebensmitteldis
fée¢gt (ca. 100 m entfernt in der Berliner St
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Abbil dung 1: Lage und Abgrenzung des Pl angebietes
Die ErschlieCung erfolgt ausschlieClich ¢be
hende StraCenbahnlinie aktuel!/l keine Querun
den motorisierten Verkehr gibt. FuCl2aufig u
Einrichtungen auch ¢ber die Berliner StracCe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat

fasst das Flurst¢gck 1398 sowie eine Teilfl 2
der Flur 12, Gemarkung Strausberg.
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. 4.2 Bestehende Nutzungs- und Freiraumstruktu

Das Pl angebiet weist derzeit keine intensive
den AWeinbergenht, einer topografischen Erhebu
Bebauung umgebene Gr¢gninsel in der Stadt Str al
heit wurde auf dem Grundst¢ick Kies bzw. Sand
dem topografischen Einschnitt abl esen der daz
des Grundstg¢gcks nur ein geringer Geh©°l zauf wuc

damente und Spuren der ehemaligen Nutzung si
best eht eine befestigte, ungenutzte Zufahrt,

des Grundstg¢gcks I'2uft und zum Nachbargrundst ¢«
I m s¢dlichen Bereich |1iegt eine steile B°%sch
H henunterschied ¢berbr¢gckt und zugleich den

Tei l der Weinberge darstellt Nach der Defini
Gesamtfl @che des Grundst¢cks einschlieClich d
tung) als Wald einzustufen. Die Bestockung d:¢
junger Mischwald mit Ahor n, Robinie, vereinze
Hai nbuche und besitzt nach Aussage der zZust @
Funktion als Erosionsschutzwald im Sinne des

bungsfl 2che besteht cberwiegend ein strauchig
Spitz- und Eschen-Ahorn.

. 4.3 Umgebung des Plangebietes

Das Pl angebi et i st icber die KelmstracCe, ei ne
baustandard, erschlossen. Westlich des Plangel
als eine wichtige HauptanbindungsstraCe neben
che I nfrastruktureinrichtungen auf wei st.

Das Plangebiet grenzt im Norden, Westen und O
an. Auf der n°rdlichen StraCenseite der Kel ms
ung mit ¢berwiegend ein- bis zweigeschossigen
I m weiteren Umfeld bestehen sehr unterschiedl
genhei men auch Geschosswohnungsbau mit drei bi
sen.

Direkt ©°stlich angrenzend an das Plangebiet b
AHot el S¢di, ein dreigeschossiger Geb?2uderi eg
steht und eine Bebauungstiefe von etwa 65 m a
seit 2020 im Umbau. I n diesem sind haupts?2ch
ments vorgesehen. Noch weiter ©°stlich an der
dreigeschossiger Geschosswohnungsbau aus den
Westlich des Pl angebi et es, durch einen Geh?°l z
getrennt , besteht neben Einfamilienh&usern au
vier Vollgeschossen.

S¢dlich des Gel2andeeinschnittes/ der ehemalige
Gesamtfl2che von etwa 4 ha die so bezeichnet e
neben der Gesamterhebung (tlw. >12 m ¢ber Str
efenergie auf wund sind durch einen attraktive

10
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tungen und einer Durchwegung gepragt. Die FI
lung f¢r die umliegenden Wohnnutzungen Ein
(z. B. Sitzm°glichkeiten, Papierk®rbe) exist
S¢dosten zur Friedrich-Ebert-StraCe befinde
pen Entlang der s¢dlichen Begrenzung der W
ten Wanderwege (Jakobsweg, 66- Seen- Weg), di
fahren jedoch nicht ber¢ghrt werden.

1.4. 4 Soziale I nfrastruktur, Bildungseinrich
Das Pl angebiet ist von seiner Lage her an v
einrichtungen angeschl ossen. Etwa 800 m n°r
die Kita AAm See", eine I ntegrationseinricht
féer bis zu 160 Kinder (Krippe bis Schul eint
I n der Heger m¢ghl enstraCe besteht di e Grund:
fer etwa 440 Scheler. |l hr ist der Hort AStr
Ebenfalls n°rdlich des Plangebiets an der B
dor-Fontane-Gymnasium mit ca. 900 Sch¢lern
Strausberg und Umgebung.

1.4.5 Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsanl agen
Die verkehrliche ErschlieCung erfolgt ¢ber <
Die Zufahrt zum Pl angebiet soll ausschlieCl:i
i st eine gute Anbindung an den schienengeb
Hal testelle Ka&the-Kollwitz-StracCe).

I n der KelmstraCe | iegen Leitungen der Ver -
derlichen Anschl ¢sse grunds?2tzIlich erm°glic
eines Anschlusses an die Fernw@®rmeversorgun
i st eine Grundsicherung von mindestens 96 m
cber die vorhandenen Trinkwasserleitungen z
des Grundstg¢ickes wird es voraussichtlich er
ten zu setzen.

Die Berliner StraCe grenzt ebenfalls an das
Cenbahntrasse und dem an dieser Grundstg¢cks
jedoch nicht zur verkehrstechnischen Ersch
durchschnittlichen werktaglichen Verkehr V (
Schwerverkehrsanteil von rund 2 % hat sie e
des | mmi ssionsschutzes.

Eine bestehende Gasleitung der EWE Netz Gml
nordwestlichen Bereich. I n diesem Bereich b
B°schung, die eine wichtige Bedeutung f¢r d
wei sen.

1.4.6 Topographie, Geologi e, Baugrund

Die Fla2ache des Plangebietes | iegt in einer
zentralen Bereich Gel2ndeh®°hen von ca. 73 bi
I'm s¢dlichen Bereich oberhalb der B°schung ¢
|l @2nde auf bis zu 85 m ¢ber NHN an.

11
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Ei ne Baugrunduntersuchung (geotechnische Vor
er stedurt . Er kundung des Baugrundaufbaus wurden
di erungen und dr ei Rammsondi erungen bis 8,0 m
wasser wurde bis 8,0 m u. GOK nicht angeschni
I m oberen Bereich wurden bis maxi mal 2,5 m Ti
l ungen festgestellt. Unterhalb dieser Auff ¢l
satz einen tragfaahigen Baugrund darstell en.
Ber¢cksichtigung der abzutragenden Lasten und
Untergrundes kann die Gr¢ndung der gepl anten
oder als Flachgr¢gndung mittels Einzel- und St
der Auff¢gllungen anstehenden Sanden rfol gen.
den erg2nzende Untersuchungen empfohl en.

Zur Untersuchung der Versickerungsf2ahigkeidt
festgehalten, dass die auf dem Grundstg¢gck unt e
Sande nur bedingt f¢r die Aufnahme und Ver si
geeignet sind. Zum Nachweis der technischen
Versickerung des anfallenden wunverschmutzten
Grundst ¢ck wurde deshalb ein Regeeqlt w2aseh un
Punkt 4.6).

4 .7 Bodenbel astungen

Da Pl angebi et i st bei m

S
oder Al tl astenverdacht sf |l

Landkreis M2r ki sch-
a8che registriert.

O«

Bei der Untersuchung des Baugrunds (geotechni
auch zwei Mi schproben auf Schadstoffe untersu
fl2chen bis zu einer Tiefe von maxi mal 2,5 m
Grundst ¢cksbereich zur KelmstraCe - Dbauschutt
Gl asresten festgestellt. Hi er wurden Kontamin
Sul fat festgestellt. Aufgrund dieser Befunde
tersuttrumgnzend durchgef¢hrt, um die von Auf ¢
chen abzugrenzen und die M2@3chtigkeit sowie der
Zudem wurden aufgrund von Hinweisen auCerhalob
ben untersucht, um Ausgasungen im Plangebiet
Unt ersuchungen der Bodenproben wurden paralle
zusta@andigen Bodenschutzbeh©°rde abgesti mmt.
Zi el der Unt er suchungen war es, eine Bewerturt
und damit eine Gew?2hrleistung von gesunden Wo
Neubebauung nachzuwei sen Zur Bewertung | agen
Rammkernsondi erungen (2021, 2022) vor, die bi
m u GOK bzw. ma X 66, 0 m NHN abgeteuft wur de
zudem eine Beprobung der Bodenl uft. m Er gebni
suchungen wurden im n°rdlichen Grundstg¢ckstei
bau vorgesehenen Fl2che belastete Auff ¢l l unge
nachgewi esen. Di e ff¢ellungen bestanden ¢be

1 Bericht zur geotechnischen Vorerkundung KelmstraCe 9, Stadt ¢
Mai 2021 i}

2 Regenwasserentw2sserungskonzept f¢r den Bebauungsplan 65/20 A
Hof f mann und Leichter I ngenieurgesellschaft, 8. Februar 2022

8 Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung Kel mstraCe ¢
Berlin, Januar 2023

12
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Sanden. Es wird im Gutachten davon ausgegan
gehalte aus den Fremdbestandteilen in den £
begrenzt sind. Die nachfolgenden Bodenschic
i g. Da bisher keine Untersuchungen aus den
sind, wird fachgutachterlich empfohl en, nac
men und zum Nachwei s der Schadstofffreiheit
untersuchen. Auch im Bereich der geplanten |
dig auszuheben, da Versickerung durch Auff ¢
im Gutachten die Entnahme von Sohl proben zu
empf ohl en. I n der Bodenluft aus den unter ha
anstehenden, gewachsenen Sanden wur den k e
gemessenen.

Durch die in den Auff ¢l lungen im n°rdlichen
Schadstoffbelastungen sind Gef2hrdungen ¢be
hi nsichtlich der geplanten Wohnnutzung und
ser nicht auszuschlieCen.

I m Rahmen der geplanten BaumaCnahmen ist ei
Herstellung der Baugruben f¢r die Errichtung
gepl ant . Hi er bei ist ein vollfl&achiger Aushi]
gleitende Sanierung vorgesehen.

Bei ei ner Umsetzung des Bebauungsplans mit
w¢erde der Bodenaushub bis zur Baugrubenti ef
ohnehin s2mtliche m°Pglicherweise schadstoff
Nach dem Aushub sind das Auff ¢l lungsmateri a
die Entsorgung / Verwertung getrennt =zu | ag
in Abstimmung mit der Abfallbeh®rde zu wunte
sorgen.

I m Ergebnis der Untersuchung wird bestatigt
gestellten Schadstoffbelastungen bel asteter
gew2hrl eistet sind. Der Bereich wird als Kel
genommen

1. 4. 8 Ei gentumsverh?2ltnisse, Grunddi enstbark
Das betroffene Grundstg¢ck befindet sich 1in
Teil der KelmstraCe sowie die s¢gdlich angr et
sich im Eigentum der Stadt Strausberg. Baul
eine EntwicklungsmPglichkeit beeinflussen k
bekannt . l'ber die nordwestliche Ecke des Gr
Gasl eitung, die durch den Betreiber der Lei

1.4.9 Denkmal schut z
Denkmal gesch¢tze Geb2ude und Anl agen sind i
tel barer Umgebung nicht vorhanden. I n gr°Ce
hungen befinden sich an der Berliner StraCcCe
StraCe einzelne Baudenkmale. Nach derzeitig
auch keine Bodendenkmal e bekannt. Die Fest]l
und die Pflege der Denkmale im Land Branden
schutzgesetz (BbgDSchG)- vom 24. Ma i 2004 (
(vgl Punkt 4. 3) .

13
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1.5 Pl anungsgrundl agen - Planungsvorgaben
1.5.1 Raumordnung und Landespl anung

Bebauungspl2ane sind gem2C A 1 Abs. 4 BauGB an
zupassen. Diese werden in den L&ndern Berl in

Grundl age des Landesplanungsvertrages festgel
gemei nsamen Landesentwicklungsprogramm und de
wicklungsplnen sowie festgelegten Regional pl
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Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) i
reten. Der Landesentwicklungsplan Hauptsta
wurde am 1. Julii 2019 wirksam.

dem Landesentwicklungsprogramm sind fg¢r di

e folgende Grunds?2tze von Bedeutung:

h A 5 (1) soll die Siedlungsentwicklung at
tgel egte Siedlungsbereiche ausgerichtet we
h A 5 (2) soll die I nnenentwicklung Vorran
e soll en die Erhaltung und Umgestaltung d
e Siedlungsbereichen und die Reaktivierur
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n

Siedlungst?2tigkeit Prioritaat haben. Di e v
bt ein in das vorhandene Siedlungsgefg¢¢ge i
gsangebot.

Landesentwicklungsplan LEP HR trifft Fest
Sicherung der Hauptstadtregi on, i nsbesond
ktionen und wird als Rechtsverordnung erl a:c
n besonders relevante Ziele und Grunds?2tze

der zentral®°rtlichen Gliederung ist die St
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mer Treibhausgase soll wu.a. eine energies|
rnde und zus?2tzlichen Verkehr vermeidende
cklung angestrebt werden (Grundsatz 8. 1)
ager der Regional pl anung i st di e Regiona
ree. Hi er gilt der sachliche Teilregional
nktionale Schwerpunkte", der am 27.10.202
ng in Kraft getreten ist (ABI, Nr . 42 wvor
gional pl an Oderl|l and-Spree 2030fd befindet
ng der Neufassung des Regional pl anungsges
s LEP HR Festlegungen fg¢r die Entwicklung
ruktur treffen (vgl. https:// www.rpg-oder
gional plan-oderl and-spree).
er die in der Landesentwicklungsplanung b
s bestehen keine weiteren regionaloplaner:i
e vorgenannten Bel ange der Raumordnung un
egenden Bebauungsplan vollst2ndig ber ¢cks
Entwicklung mit den Zielen und Grunds?2t z
ng vereinbar. Dies wurde auch im Rahmen d
itigen Beteiligung der Beh°®rden durch die
anungsabteilung vom 22. M&rz 2021 bzw. 2
hreiben der Regionalen Planungsstelle der
erl and- Spree vom 25. Februar 2021, 7. Se|
24 best?2tigt.
.2 Lokal e Agenda 2030, Il ntegriertes Stadt
e Lokale Agenda Strausberg 2030 i st ein
nftsf2hige) Entwicklung und wurde durch d:
adtverwal tung Strausberg im Jahr 2017 abg
m Thema Stadtentwicklung und Wohnen werde
nannt wund hierbei wu.a. der Vorrang der | ni
n individuellen Bedg¢rfnissen entsprechend
ear men Mietwohnraum f¢r all e Generationen
ue Wohnstandorte sollen bevorzugt dort er
hn, StraCenbahn) gut ausgebaut ist oder d
d zu erreichen sind. Der guten fuClaufigert
ngen wird (auch zur Verringerung des mot o
ngen besondere Auf merksamkeit gewi dmet . i
s I NSEK 2017 (Stadtverwaltung Strausberg
sell schaf't fer Kommunal beratung) bil det C
rausberg mit dem Zeithorizont bis 2035 ab
gestimmte Entwicklungsstrategie. Es bil det
ge f¢r stadtentwicklungsrelevante Entsche
ise von St2adtebauf°rdermitteln des Landes
haftsorientierte Il ntegrierte Stadtent wi c
rde hierbei aktualisiert und fortgef¢hrit
ch den Aussagen des I NSEK | assen die derze
riiner Umland und der aktuelle EntwickIl un
m f¢gr Strausberg als wahrscheinlich ersch
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der Stadt Strausberg vor dem Hintergrund der
wicklung deshalb ein besonderer Stellenwert z
Die Zunahme der Einwohnerzahl, die Ver2nderun
ringerung der Haushaltsgr°®°Ce f¢hren auch i n n?
Wohnr aumbedar f, der cberschlagig ermittelt W L
| NSEK 2017 ein Einwohnerwachstum von 27.500
rung der Haushaltsgr©°Ce auf 1,75 erwartet. T ¢
wert bereits Iim Mai 2022 ¢berschritten (27.55
men ergab sich von 2017 bis 2030 bereits ein
1.600 zus?@tzlichen Wohnungen.
Al's wohnungspolitische Handlungsbedarfe fg¢r S
fung neuer, insbesondere auch kleiner und al't
tersgerechte Anpassung des Bestandes und die |
tiver , gemeinschaftlicher und generationeng¢be
benannt . Der konkrete, bereits mit der FNP-Da
Weinberg wird aufgrund seiner geringen Gr°Ce
ni cht explizit benannt, stellt aber eine MaCcCi
Wohnr aumbedarfs f¢r die Region dar .

1.5.3 KIl'i maschutzkonzept
Die Stadt Strausberg hat ein integriertes KI
dass mit Stand vom November 2010 vorliegt. Kor
ben Aufschluss ¢ber die spezifischen Potenzi a
Erreichung der Klimaschutzziele. I m Wesentlic
Strausberg MaCnahmen der Energieerzeugung sovV
rung des Energieverbrauchs behandelt. Spezi fi
l ungsentwicklung und Bauleitplanung werden n
gende Empfehlungen f ¢r die Bauleitplanung si
Aspekte aner kannt:

A Ausrichtung der Geb2ude (s¢dexponiert, sol

A Art und MaC der baulichen Nutzung mit dem

A Abstande zwischen Geb?2uden, um gegenseitig

A Bepflanzungsvorgaben (StraCenb?2ume, Pfl anz
zur Erh°hung des Gr¢nvol umens

A R¢ckhaltung und dezentrale Versickerung de
Entl astung der Vorfl ut

A Begrenzung der ! berschreitung der Grundf]|l @
groCer unversiegelter Freifl2chen

A Vertragliche Vereinbarungen mit gr°Ceren E
gen bei der Ver2uCerung st2dtischer Grundst
schluss an die Nahw?r meversorgung sowie zu
zum aktiven KIlimaschut z

I m vorliegenden Bebauungsplan sollen Ziele o

dadurch ber¢cksichtigt werden, dass in integr

kehre vermieden werden k°nnen, die kompakte s

mi t Mi et wohnungsbau weitere Fl2&@cheninanspruc

zende Begr¢nungsmaCnahmen (D2cher der Wohnget

gengeschosses) erfolgen sollen. Zudem ist wvor

st2ndig vor Ort zur Versickerung zu bringen (

16
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und eine Errichtung von Solaranlagen zu ern
Vorgaben der Ausrichtung).

Am 10. September 2020 hat die Stadtverordne

berg beschl ossen, eine neues Klimaschutzkon
dass die bestehenden Ans?2tze, Ziele und MagC
nahmen u.a. aufzeigen soll, wie die Klimazi

Strausberg umgesetzt werden k°nnen.

1.5.4 FIl @2chennutzungspl an

Der Fl&chennutzungsplan (FNP) ist im Jahr 1
dem in Teilbereichen mehrfach ge2ndert. De |
pl ans wird im FNP ¢berwiegend als Wohnbaufl
Ein benanntes Ziel im FNP ist die Bereitste
traglichen wund differenzierten Wohnungsange
Standortenii. Die Abgrenzung der Wohnbaufl 2cl
sonderheiten der Bestandssituation eine Au
bungsfl2che beinhaltet. Die r¢ckw2rtigen FI
entl ang der Berliner StraCe z2hlen zum Gel't
|l en aber in ihrem Gr¢gnbestand erhalten bl ei
als Wald dargestellt. Eine grundst¢cksgenau
nicht zuletzt aufgrund der damaligen Kartenc
di e Darstellung der etwa 0,5 bis 1,0 ha gro
bungsfl2che und nicht den zusammenh?@ngenden
stellte Fla@chengr©®°Ce im FNP entspricht der
als All gemeines Wohngebiet entwickelt werde

Abbil dung 2: Auszug Fl&chennutzungsplan Strausberg (O
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Die geplante Festsetzung des Bebauungsplans al
A 4 BauNVO sowie als Waldflache bzw. Flache m
der Darstellungsgenauigkeit des Fl2chennutzun
dig aus dem FNP entwickelt werden

. 5.5 Pl anungsrechtliche Ausgangsl age

Das Plangebiet schlieCt im Westen, Norden wund
an. Der Bereich des Plangebietes ist durch ei
Pl anungsrechtlich ist das Grundst¢ck nach Auf f
Stellungnahme vom 2.3.2021 im Rahmen der Pl ar
A 35 BauGB (AuCenbereich) zu beurteilen. Zur
Sicherung der st&adtebaulichen Ordnung ist in
baul i chen Situati on (Hangkant e, Wal dr and, Ab
ungstiefe etc.) ein Bebauungsplan zwingend er
sol | als Wald erhalten Dblieben.

6 St2dtebauliche Konzeption

Das dem Bebauungsplan zugrunde |l iegende st2dt
richtung von 6 Mehrfamilienh2usern vor. Di e C
schosse plus einem Staffelgeschoss verfg¢gen ur
heiten ermP°glichen. Durch organische For men ut
zug auf die Topografie und den Wal dcharakter
barbebauung in der KelmstraCe und der Berline
orientieren sich um die bestehende, mittig au
sol | meglichst viel Baumbestand rund um die |
bl ei ben.

Das Grundstg¢ck wird ¢ber die KelmstraCe erscl

zum Garagengeschoss erfolgt, das sich im Unt
Gebauderei hen befindet. Die Freifl&achen i m Be
mittig auf dem Grundstg¢ck sollen als Gemeins
Verf ¢gung gestellt und entsprechend gestaltet
eines Spielplatzes mit Sitzm°glichkeiten vorg
I m Rahmen der Projektentwicklung wurden unter
ung diskutiert. I n ersten Varianten wurde di e
die entl ang der Friedrich-Ebert-StraCe bzw.

umgi bt . Diese Typologie ber¢cksichtigt jedoct
Pl angebi et . Den weiterf¢sghrenden Varianten (si
sat z, dass die Topografie berg¢gcksichtigt wirc

erl ebbar bl eibt und zu einem Charakteristikum
men erster Absti mmungen mit der zusta&andigen F
dann weiter optimiert im Sinne des Schut zes
schut zwal des. Hi erf¢r wurde der Abstand zu de
vergro°cCert.

18



Stadt Strausberg, Bebauungsplan Nr. 65/20 AWohnen am Weinberght

BERLINER STRARBE

Abbil dun

g 3: st®dtebauliches Konzept fAHufeisenvariant
Konzept AZe

ilen-/Vorzugsvariantedi, Mainzer/ M°Il |l er Arc

Il nsgesamt k°nnen mit den Geb2@udeh©°hen bis z

schoss entstehen. Aufgrund der besonderen S
jedoch st2adtebaulich sinnvoll. Folgende Aspe
gef ¢hrt

Nachhaltige Siedlungs- und ProjektentwickI u
Strausberg eine weitere Zersiedlung der Lan
der Vergangenhei't zahlreiche Beschl ¢sse f¢r
l ung gefasst. I n Anbetracht der bestehenden
Bedarfe an Wohnraum eines Mittelzentrums be
l'ich nur m°glich, wenn in integrierten Lage
schere Bauweise ermPglicht wird. Eine h°her:
FIl 2chenbeanspruchungen an den Siedlungsr2and
haltigen Siedlungsentwicklung bei Der vorl |
von Wohnbebauung umgeben und sehr gut ver ket
sen. Er befindet sich in etwa 1.300 m Entfe
Das vorgesehene Projekt selbst wird ebenf al
erf¢gll en. So sind

x die Begr¢nung der Grundst¢égcksr@ander mit
Beschattung),

x die Aufwertung des Waldrandes (Waldsaum
bild),

x die vollstandige Niederschlagswasserver
(Grundwasseranreicherung),
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x

ein minimierter Versieglungsgrad,

x

die Anl age von Gr¢gnd2chern auf den Wohnge
Garagengeschoss (Lokal klima, Wasser haushal

x

ein Biodiversita@atsdach auf einem Wohngeb?

gesehen und ¢(ber entsprechende Festsetzung
1t .
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sich bei dem Vorhabengrundst¢gck um Standort
und nicht ¢bertragen werden k°nnen (kein Pré
haben im unbeplanten I nnenbereich im Umfel d
am Weinberg richten, da es sich auch nach R
der Lage am Waldrand und der spezifischen Si
atypischen Einzelfall handel n wird. Zwar ha
mit einem gewissen sta@adtebaulichen Gewicht;
rage verbunden und stellen insgesamt diese ¢
den Wal dcharakter auf wund nutzt diesen gezi
wie sonst im Umfeld ¢blich - straCenbegleit
grafische und naturr&umliche Situation aufn
Gef ahr dass sich diese Typologie an andere
wie die Bebauung entl ang der Berliner Str a
gepl ante Projekt am Weinberg, wird die vor
funktion im planungsrechtlichen Sinne einne
S¢d best?2tigt diese Atypik ebenfalls, weil
der Topografie und Lage aufni mmt und desha
gegen¢gberliegende, n°rdliche StraCenseite i
st2dtebauliche Z2asur zwi schen unterschiedl
Seite und der Einfamilienhausbebauung auf d
des Bebauungsplans nach dem Vorentwurf (Aug
Geb2ude um ein Geschoss) und nach dem Ent w
Gesamtkonzeptes um 0,6 m) | iegen s2mtliche
des Geb2udes in der Berliner StraCe 91 a-e
k°rper weisen jetzt l ediglich drei Wohngesc
des Garagengeschosses auf. Wenn die Bebauun
A 34 BauGB wirken wg¢r de, so betr2afe dies im
mi t dem ehemaligen Hot el S¢d. Eine abweiche
rungen denkbare Pr2gung des Umfeldes wurde
insgesamt fg¢r sta2adtebaulich vertr2aglich era
ErschlieCung/ FahrradstracCe
Das Vorhaben befindet sich in zentraler Lage
und zu relevanten Einrichtungen, die sehr gl
nen Zudem befindet sich der Standort mi t
bestehenden und auszubauenden Hauptradwegeyv
bahntrasse, FahrradstraCe ASommer wegfi). Mit
gesta@arkt werden. Das Vorhaben ber¢cksichtig
gesehenen Fahrradabstell anl agen
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Umwel t beri cht

Einleitung

Baugesetzbuch (BauGB) schreibt vor,

n i. d. R. eine Umwel tpr¢fung durchz
werden die voraussichtlichen er hebl
ben und bewertet (A 2 Abs. 4 BauGB)
bung und Bewertung der Umwel tauswir

e der Bewertung sind neben dem Beba
se zu den Schutzg¢tern Mensch (L2rn
a2 che, Boden, Wasser, KI i ma und
n sowie das Orts- und Landscha:
Bewertung der Umwel tauswirkun:
dene atengrundl agen ausgewe
lich zur °rtlichen
der Stadt Strausb
Brandenburg sowie

nd MaCnahmen zur
er Umwel tbeeintra?
i ffsregelung abzu
iert sich an den
Landes Brandenburg.

en Ausf¢hrungen weisen insbe:
ng hin. Der formale Aufbau d
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Umwel t pr
age 1 Bau
Pl angebiet hat eine Gr°Ce von ca. 1,06
Stadt Strausberg an der Berliner StracCe

Pl angebietsfl2ache ist derzeit ni cht eir
ngl ich.

Vegetationsbestand ist stark von Geh©°l z
hat grunds?2tzlichen Waldcharakter, | edi
htung mit vornehmlich grasigem und kraut

Grundst ¢ick steht in unmittelbarem r 2 uml
h und s¢d°stlich angrenzenden Weinbergen
dem StraCenniveau) hohen Erhebung, di e i
ezu vollsta®andig von Wald bedeckt ist.

Topografie des hier betrachteten Baugru
@anglicher Erdabgrabungen in der Vergang
@andeauspr&gung mi t ganz unterschiedlich
i gen Zwi schenebenen festzustell en. Di e
rachteten Baugrundstg¢,¢ck | iegen zwischen
aCe, ca. 74 m ¢ber NHN im Zentrum der ko
htung und ca. 83 m ¢ber NHN an der s¢d°s

der KelmstraCe ist eine alte Zufahrt in
, ca. 4 m breiten Asphaltweges nebst ca.
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s¢dlich davon sind mehrere bis zu ca. 1 m hol
sche¢gttet.

Eine altegcaCe5Fumdament pl atte aus Beton sowi e
Sch@chte sind ebenfalls Teil der (geringen) B
Die ErschlieCung erfolgt ausschlieClich ¢ber
hende StraCenbahnlinie aktuell keine Querungs
den motorisierten Verkehr gibt. FucCl 2ufig und
Ei nrichtungen auch ¢ber die Berliner StraCe z
verkehrt die StraCenbahnlinie 89 mit der n2ch
witz-StraCen (ca. 100 m entfernt). Di e Kel ms
bahntrasse abgepollert und als Sackgasse ausg
die I nnenstadt iist ostw2rts ¢(ber die Kelmstra
StraCe gegeben.

2 Kurzdarstellung der I nhalte und Ziele d
Die Stadt Strausberg hat die Aufstellung des
Wei nbergi beschl ossen. Ziel des Bebauungspl an
mei nen Wohngebietes mit etwa 30-50 Wohneinhei
Dabei sol | die Umsetzung der stadtebaulichen
idee unter Erhaltung der r¢gckw2rtigen Waldber
gen. Neben dem All gemeinen Wohngebiet ist dah:e
bl ei benden Wal dfl2che sowie von Fl2chen mit P

standsb®umen vorgesehen.

Die geplante Festsetzung des Bebauungsplans e
gem2C A 4 BauNVO sowie einer Waldfla@ache kann
nut zungsplanes entwickelt werden.

Die Fl2a2chen | iegen planungsrechtlich im sogen
el | nach A 35 Baugesetzbuch zu beurteilen. Um

die Durchf g¢s¢hrung eines Bebauungsplanverfahren

Di e Belange von Natur wund Landschaft werden

Umwel t berichtes zum Bebauungsplan ber ¢cksicht

nungsb¢ro wird gem2C A 2 Abs. 4 BauGB eine Umv

die voraussichtlichen erheblichen Umwel t auswi

BauGB ein Umweltbericht zum Bebauungsplan zur
r k

der Umwel t aus wi ungen erstellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfass
Teilfl&che des Flurst¢cks 2010 (KelmstracCe) d
Er hat insgesamt eine Gr°Ce von ca. 1,06 ha
Auf grund der Einstufung des aktuellen Vegetat.
LWal dG ist f ¢r ne Umnutzung der Fl&che zu \

ei
l ung erforderlich.
I

Das Pl angebi et iegt T wie ein GroCteil der ¢
i nnerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
Wal d- und Seengebietfi. Seit einiger Zeit erfol
schaftsschutzgebiets-Abgrenzungen. Dabei i st
bungsflache, die im FNP Strausberg bereits al:
tig aus dem LSG auszusparen. Da die formale
deutlich nach I nkrafttreten des vorliegenden
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B- PIlanverfahren eine Zustimmung zu den Fest
zuhol en. Die entsprechende Voranfrage auf Z
waltung Strausberg beim Verordnungsgeber, d
Umwelt wund KIlimaschutz (MLUK) des Landes Br
I m April 2022 wurde diese Voranfrage grund
beant wortet. Di e endge¢l tige Zusti mmung mu
Bebauungsplans vor I nkrafttreten erteilt wo
Redaktionelle Erg?®nzung Februar 2025:
Mi_t Schreiben vom 04. Februar 2025 hat da:c
Strausberqg seine abschlieCende Zustimmung z
Dezember 2024 beschlossenen Bebauungspl ans |
der Pl anzeichnung blau schraffierten FI&ch
entgegenstehenden Regelungen der LSG-Verord

2.3 Pl anung, Bedarf an Grund und Boden
Der Bebauungsplan weist f¢gr die Umsetzung d
konzeptes zwei Baufenster innerhalb eines cz¢
gebietes aus. Zwischen den Baufenstern erstr
fée¢r ein Garagengeschoss.
I nnerhalb des all gemeinen Wohngebietes werd
Bepflanzungen und f ¢r die Erhaltung von B?
Bepflanzungen ausgewi esen. Sie dienen der S
Kulisse und sollen gleichfalls dem Erhalt d
Der s¢dliche Teilbereich des Pl angebiets s
zusammenh@ngenden Fl&che von ca. 3.850 mj .
sche AufwertungsmaCnahmen umgesetzt und ges
Die KelmstraCe wird in ihrem an das Baugr unc
deren StraCenmitte in den Bebauungsplan auf
verkehrsfl2ache umfasst im Plangebiet ca. 34
Das aktuelle stadtebauliche Konzept zum B- |
lienh2user in einer zweizeiligen Anordnung
dar .
Zwi schen der ©°stlichen und der westlichen C
gen-Tiefgeschoss, wel ches mit einer mindest
Erdschicht cberdeckt und dar ¢ber g@@rtnerisc
Das festgesetzte MaC baulicher Dichte er m°g|
Spielfl&achen gem2C den Vorgaben/ Mi ndest anf
pl atzsatzung. AuCerdem i st eine vollst2andi
Ni ederschl agswassers vorgesehen, d. h . ei ne
Versickerung sol |l auf dem Grundstg¢gck erfolag
Das geplante Wohngebiet i st an die Wege-
Umf el des angebunden. Die verkehrliche Anbin
Kel mstraCe, welche als StichstraCe an die F
Akurzed Anbindung fg¢r Kfz direkt an die Ber

4 Ministerium f¢gr Landwirtschaft, Umwelt und KIimaschut z, Sc
4612/ 724+6#144396/2022)

5 Ministerium f¢gr Land- und Ern@®hrungswirtschaft, Umwel t wund
(Gesch. z MLUL-44-4612/724+15#42632/ 2025)
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Tabell e. : FIl 2chenbil anz, Bedar f an Grund und B
Pl angebiet gesamt 2 101®3 6%m

davon

X Baugeb(ARltl gemeines Wohngepiet - WA) 61 % 6.452 m
x ¥ffentliche StraCenverkeh|rsfl 23c3h9¢ m 3 %

X Wal d 3.845 | m 36 %

iberl agernde Fl&chenfestset|zungen i m |WA
X FIl2chen mit Bindungen f ¢ Bepfl anzunge0l4 |%) 1. !

iberl agernde Fl&chenfestset|izungen i m|Wald

X Neuanl age Wal dsaum 2 6 &4 %mn

2. 4 FachgesetzIliche und fachplanerische Zie
Rel evanz f¢r die Planung

2.4.1 Fachrecht

Die Belange des Umweltschutzes einsch h
schaftspflege werden durch A 1 Abs. 6 Nr. 7 B
gende Kriterien zu pre¢fen:

X Auswirkungen auf Tier e, Pfl anzen, FI 2che, E
Wi rkungsgef ¢¢ge zwischen i hnen sowie die Lani¢
falt,

X Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na
Bundesnaturschutzgesetzes,

X umwel t bezogene Auswirkungen auf den Mensc|

sowie die Bev®|l kerung insgesamt,
X umwel t bezogene Auswirkungen auf Kultur- unc
X die Vermeidung von Emissionen sowie der sac

und Abw2ssern sowie

X Wechsel wirkungen zwi schen den einzelnen Bel

Gem2C A 1a (2) soll Amit Grund und Boden spar
wer den; ind zur Verringerung der zus?@at
chen f ¢r e Nutzungen die M°glichkeiten
besonder e durch Wi edernutzbar machung von FIl @
andere MaCnahmen zur I nnenentwicklung zu nut z
auf das notwendige MaC zu begrenzenhi.

Ber scksichtigung dieser Ziele und Umwel t bel an
Die Ziele zum schonenden Umgang mit Grund und

werden mit der Il nanspruchnahme bereits genut
chung) an einem weitgehend erschlossenen St a
gungsstrukturen im Umfeld berg¢cksichtigt

Die Umweltbel ange werden v. a. durch Festsetz

26



Stadt Strausberg, Bebauungsplan Nr. 65/20 AWohnen am Weinberght

der ¢berbaubaren Grundstg¢icksfl2chen und dur
Bindung f¢r Bepflanzung (Erhalt von B2umen
Cerdem werden Fl2chen f¢r MaCnahmen zum Sch
l ung von Natur und Landschaft innerhalb der
zungen dienen gleichzeitig auch dem Ausgl ei
Festsetzungen zur Mindestbegre¢gnung sowie zu
chen kommen dabei gleichzeitig mehreren Sch
ser , FIl ora und Fauna wund biologische Vielfa
Neben den aCgaben des Baugesetzbuches best
Ieitplanung relevante Fachgeset ze, die im F
gestellt werden
Bereich Naturschut z nd Landschaftspflege
Gesetzliche Grundlage f¢r den Bereich Natur
das Bundesnat #r §8Nat 5gbe&et zund das Brandenb
schut zausf ¢hrungsgesetbdli d BbgiNatl SdhAGZi el e u
das Verh?2ltnis zur Bauleitplanung und zu de
In den AA 13 ff BNatSchG sind die Vorschrif
Grundsatz gilt nach A 13 des BNatSchG zun?2ct
gen von Natur wund Landschaft vorrangig zu V
erhebliche Beeintr2chtigungen durch Ausgl ei
durch einen Ersatz durch Geld zu kompensier
schaft sind nach A 14 des BNatSchG AVerander
Grundfl 2chen oder Ver2nderungen des mit der
dung stehenden Grundwasserspiegel s, die die
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbiloc
Diese Grunds?@atze sind durch das Bundesnatur
Die AA 44 und 45 des BNatSchG regeln Vorsch
geschg¢tzten Tier- und Pflanzenarten. Demnac
|l ebende Tiere und Pflanzen der besonders ge:
oder der en Ent wicklungsfor men zZu besch?&di
geschg¢tzte Arten und europ?ische Vogel arten
zu st°ren oder Fortpflanzungs- und Ruhest?at
Zu besch2digen oder zu zerst°ren. F¢r europ
hi naus bestimmte Bedingungen zum Erreichen
l ichen AusgleichsmaCnahmen.
Ber¢scksichtigung dieser Ziele und Umwel t bel
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ber ¢ck
turschutzgesetzes sowie des Brandenburgi schi
insbesondere durch die Wi edernutzung anthro
befestigter oder versiegelter Fl2&chen im Si
MaCnahmen zur Vermei dung, Mi nderung sowie z
heblichen Beeintr2chtigungen sind als Gr¢nf
auf genommen. Es werden Festsetzungen getroff
6 Gesetz ¢ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur
| S. 2542), zuletzt durch Arti kel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
7 Brandenburgisches Ausf i ihrungsgesetz zum Bundesnaturschut zge
(GvVBI .1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21], zuletzt ge
(GVBI .1 /24, [Nr. 9] S. 11)
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zuk¢nftige Bebauung erfol gt hier auf bere
hen (Abgrabungsfl &ache). Beeintr2achtigunge
ns k°nnen durch die getroffenen Festsetzul
gepl anten Wi edernutzung und konzentrierte
Umgang mi't dem Boden somit sichergestellt
Baupl anungsrecht s). Der Umgang mit den i m
fbelastungen im Boden erfolgt gem& C den
tz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

d der zum Teil erh°hten Schadstoffgeha
ff¢ellungen, welche i m Rahme't feeisnter geo
t worden waren, wurde vorbereitend ein
t@andigen Bodenschutzbeh®°rde abgesti mmt
acCen Bodenbehandlung in der weiteren P
rientierende Altlastenuntersuchung erb

8 Mi ni
20009) :

sterium fg¢gr La@ndliche Entwicklung, Umwel t und Verbraucher
Hi nwei se zum Voll zug der Eingriffsregelung im Land Brand

9 Gesetz zum Schutz vor sch?2adlichen Bodenveranderungen und zur

8 (BGBI . | S. 502), zuletzt ge2ndert durch Arti kel 7 [
denschutz- wund Altlastenverordnung vom 9. Juli 202
I 1554 (BBodSchV)

zur geotechnischen Vorerkundung, GRUND + BODEN consul

d
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hi nsichtlich der M2chtigkeit der Auff ¢l ung
wurden Bodenl uftproben untersucht, um Ausga
Cen. Die analytischen Untersuchungen der Boc¢
l en Beteiligung mit der zust&2andigen Bodensc
der Untersuchungen wird fachgutachterlich i
diger Entfernung der als schadstoffhaltig f
Wohnverh?2l tnisse gew2hrleistet werden.

Forstrecht

Gem2C dem Wal dgesetz des Lanxdgisl Brjamdenimut g
pflanzen (Waldb&2umen und Waldstr&2uchern) be
Abgrenzung zu anderen Nutzungen und Einstuf
Festlegung der Mindestgr©°Qe einer Waldfl &ch

Das Wal drecht i st formal ein eigenstandiges
vom Naturschutzrecht i m engeren Sinne, Zu b
spiel sweise formal Wald im Sinne des Rechts
einen anderen Charakter verfg¢ggen und in der
fachlichen Kriterien eine andere Einstufung
I m Vorfeld der Planung erfolgte eine *Abfr age
Dabei wurde durch den Landesbetrieb Forst Br
best2tigt, dass es sich bei dem gesamten Pl
A 2 LwaldG handelt. Ein Teil der Fl2ache i st

erosionsgef2hrdetem Standortin bel egt.

F¢r das B-Plan-Verfahren kommt demnach das |
nach dem Wald nur mit Genehmigung der unt er e
zungsart zeitweilig oder dauer haf't umgewano
Wal df l 2chen (im Sinne des A 2) ben°tigt som
l ungsgenehmi gung nach A 8 LWwal dGgG.

Die nachteiligen Wi rkungen dieser Umwandl un
die untere Forstbeh°rde festlegen, dass i nn
ei ne Erstaufforstung geeigneter Grundst ¢ck
Schutz- und GestaltungsmaCnahmen im Wald zu
Ber¢scksichtigung dieser Ziele und Umwel t bel
Die aktuelle Planung erfordert eine Wal dumw
6. 450 mj . Nach MaCgabe der zustandigen Fo
Teilfl&achen mit Funktionswald (bestehender
Der Absti mmungsvorgang mit der zust?&andigen |
lung wurde fr¢ghzeitig eingeleitet und wird
Eine Wal dumwandl ungsgenehmigung war bereits
kreten Voraussetzungen in Aussicht gestel |t
gesi cherten Waldkompensati onsmaCnahmen auf
bi etes wurden von der Forstbeh®°rde als geei (
Bedingungen fer ei ne Zusti mmungsfa@higkeit

12

13

14

Wal dgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GvVBI .1/ 24, [

Erl ass des Ministeriums f¢gr L@ndliche Entwicklung, Umwel t
Wal dgesetzes des Landes Brandenburg vom 18. Ma i 2005 (ABI ./ O
Bekannt machung vom 1. Juni 2006 (ABI ./ 06, [ Nr. 241, S. 434)

Mitteilung der Oberforsterei Strausberg vom 11. November 2
Lwal dG.
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benannli.ese Bedingungen werden durch Erg&nzur
vertraglichen Regelungen erf¢gllt, so dass der
i fiziert Zzu bezeichnen- und i m nachgel agert
eigenst2andiger Waldumwandl ungsantrag mehr erf

Baumschut z

Die Baumschutzsatzung regelt den Schutz des
Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltu
nen im Gemeindegebiet der Stadt Strausberg (i
Demnach sind alle B2ume ab 50 ¢cm Stammumfang,

sch¢st zB2ume der Gattungen Ei be, Wei C- und Rot
Weide und Zypressengew?2chse stehen bereits ab

unter Schutz. Der Schutzstatus erstreckt sich
Bei mehr st 2mmi gen B2umen erfolgt die Messung
zung gilt nicht f¢gr Obstb2ume. Ausnahmen sind

sowi e Wil dobstb?2ume.
Ber¢scksichtigung dieser Ziele und Umwel tbel an

Der aktuell vorhandene Vegetationsbestand wir (
eingestuft. Die kommunal e Baumschutzsatzung f
Baumschutzsatzung auf dem betrachteten Grunds

Al l eenschut z

Der Baumbestand entlang der Berliner StraCe |
A 29 Abs. 3 BNatSchG) als Allee geschg¢tzt.

Ber¢scksichtigung dieser Ziele und Umwel tbel an

Die aktuelle Planung ber¢ghrt den All eebaumbes
groCe Mindestabst@ande mit der geplanten Bebaul

Ni ederschl agswasser

F¢r die Stadt Strausberg |l iegt eine Satzung ¢
schlagswassSee verfolgt das Ziel, das anfallen
ter Aussch©°pfung der Versickerungsf2ahigkeidt d
Zu versickern.

Da anfall ende, unbel astete Niederschl agswass
ndst ¢cken auf denen es anfal |l t, Zu beseit.i
n durch Versickerung, Verregnung, Verriese

Gew@2sser erfolgen. Die Versickerung i st C
g. Die Versickerungsfahigkeit und die Rein
zusch°pfen.

die Entsorgung auf dem Grundstg¢gck nicht me°
n besteht ein Anschlussrecht zur Einleitun

D
S W3S >SS Ccw

t eriemn RSa hrnaeuns bdeerrg Breotnme i8l.1 gSuenpgt egrebnedr C -
f-Strausb-3600/2087+1#300190/ 2022)
rg zum Schutz des Baumbestandes ( Bz
ngssatzung der Baumschutzsatzung, b
aftung von Niederschlagswasser ( Ni e

15 Stellungnahme der
BauGB (Gesch. Z.: LFB

16 Satzung der Stadt
ge2ndert durch die 1.

17 Satzung ¢ber die Bewi
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Ber

ic,cCksichtigung dieser Ziele und Umwel t bel

e
é
S Ent w2 sser
d
a

aktuelle Planung sieht eine vollstandig
ckhalt und Versickerung) vor Ein im Rah
ngskonzept hat die Versickeru
nd wei st nach, dass bei Ums et
d

bewertet

u
u
ndi ge Versickerung und Verdunstung auf d
nwasserbewirtschaftung kann demnach dezent
Mul den- Ri gol en- El ementen und einer Retentio
Garagengeschosses) erfolgen.
2.4.2 Fachplanungen
Landschaftsprogramm Brandenburg
Das Landschaftsprogramm enth?al]t Leitlinien,
gene Zielkonzepte und Ziele f¢gr die natwurr?@
schutzgutbezogenen Zielkonzepte beziehen si
| iche Region ABarnim und Lebusi. Di eser Nat
schaftsbezogenen Voraussetzungen als auch we
besondere Bedeutung hinsichtlich des Schut ze
und Erl ebnisraumes.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1| i e
Landschaftsplanung
Strausberg I|iegt im Landkrei ses M2 r kisch i
Landschaftsrahmenpl an aufgestellt. Seit Ma r
Ausarbeitung eines digitalen Landschaftsrah
t et
Landschaftsplane sind nach A 5 BbgNatSchAG :
programms und der Landschaftsrahmenpl 2ne au
°rtlichen Ziele, Erfordernisse und MaCnahme
pflege unter Ber¢cksichtigung der Ziel e, Gr
der Raumordnung dargestellt
Der Landschaftsplan f¢gr die Stadt Strausber
vV 02P
Der bewal dete H¢gel AWeinbergefi wird im Lan
|l age dargestellt. Er erhebt sich um ca 12
Siedlungsfl 2chen. Die Waldflache unterliegt
sich ¢berwiegend aus Laubhol zarten unter Bei
zusammen. Das unmittelbar ©°stlich an das B-
des ehemaligen Hotels ist im Landschaftspl a
18 Regenwasserentw®sserungskonzept fg¢r den Bebauungsplan 65/ 2
HOFFMANN- LEI CHTER I ngenieurgesellschaft mbH, 8. Februar 2022
1o https://ausschreibungen-deutschland.de/ 721464 _Landschaftsr
Oderl andReferenznummer der Bekannt machung 324578-20-0037_202
20 ¥NU Forschungs-, Beratungs- und Projektierungs GmbH (1997
im Auftrag des Stadtplanungsamtes Strausberg.
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I n der Biotoptypenkarte des Landschaftsplans
den AWelnbergenﬁ als Laubhol zfor st bezeichnet,
che des hier fokussierten B-Plangebietes wird
denfl uren, genauer den Frischwiesen und Friscl
| and und aufgelassenen Wiesen zugeordnet. Ang!
l ungen, Verkehrs- und Gewerbefl 2chen. Entl ang
rei he eingetragen.

Zum Thema Klima/ Luft/ Lufthygiene formuliert
eine offenen Randbebauung zu klimatisch wirKks:
Wal d- und Freifl2achen anzustreben bzw. zu er h:
der klimatischen Entlastungsr&2ume zu vergr?®©c_Ce
v. a. auch der Weinbergshain stellen frischluf
Landschaftsplan zu sch¢tzen. Eine weitere Z|e
schadstoffen ist der Erhalt bzw. auch die Ent
bi otope (wie z B Baum-/Strauchgruppen, Einzel
cher Krone).

Das Wohnbauvorhaben KelmstraCe (vgl. FNP) wir
potentielle Beeintr@achtigung des Landschafts
beschrieben Die AWeinbergefi stellen als eine
Bereicherung des innerst2dtischen Bildes dar
suchenden als auch spielenden Kindern und Jug
ung sollte daher gem2C Landschaftsplan-Entwur
Di eser Vorschl ag fand im FNP-Entwurf der St
Abw2gung der unterschiedlichen Belange jedoct
somit nicht bindend.

I m Rahmen der verbindlichen Bauplanung (Grg¢no
Landschaftsplan-MaCgabe sichergestellt werden
benden Baumbestandes als Ausgleichs- und Ersa
sei daf¢r in dem Gebiet zurg¢gckzudr2ngen und f
grads, der Habitatfunktion und des Erhol ungsw
ortgerechte B2ume (Trauben- und Stieleiche, F
Winterlinde) zu ersetzen.

2.4. 3 Weitere Planungen

Fortschreibung der Luftreinhalteplanung und d
Die negativen Auswirkungen von L2&rm auf di e me
neben St°rungen und Bel astigungen, i m Extr emf
Krankheiten 2uCern
Zur Verhinderung, Vorbeugung und Minderung vo
schlieClich Bel2stigungen durch Umgebungsl!l 2rr
Parl ament di e Umgé€&b wregsalbasrcrhriiecdhett].i nDiee Umset z
Richtlinie ist in der Bundesrepubli k Deutschl
Lar mart aufgeteildt (StracCen-, Schienen-, Fl uc
StraCen- und Flugl2&rm werden in Brandenburg ¢
(LfU) L&@rmkartierungen durchgef ¢hrt bzw. beau:
die durch Bahnstrecken hervorgerufen werden,
desamt

21 Richtlinie 2002/ 49/ EG des Europ?ischen Parlaments und des Rat

Bek&mpfung von Umgebungsl 2rm
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2.4. 4 Schutzgebiete
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb
gebi et es; genauer : im Landschaftsschutzgebi
Wal d- und Seengebieti. Das Gebiet wurde mit
Bezirkes Frankfurt (Oder) vom 12.01.1965 fe
x die Erhaltung des Gesamtcharakters der Le
Landschaftsumgestaltung,
x die Aufrechterhaltung einer | eistungsstar
Bewirtschaftung der erneuerbaren Naturres
x die Absti mmung aller Anl agen, Einrichtunc
die den Erholungswert des Schutzgebietes
oder beeintr2chtigen k°nnen oder insbeson
verunreinigen °nNnnen,

2.

2.

h
k
die Entwicklung aller Bauvorhaben in r
Kreisnaturschutzverwal tung und die Au ah|
sich harmonisch in das Landschaftsbil ei
die Schaffung von Voraussetzungen f¢r eir
Nut zung des Gebietes al s Erholungsgeb t
staatlichen und gesellschaftliche Ei [ |
Sport durch Ausarbeitung speziel P eqg:
Das LSG- Gebiet beinhaltet wu a (

Stadtgebiet.

Da eine Ausgliederung der Siedlungsfla@chen :
sol |, wur de ei ne Voranfrage auf Zusti mmu
Bebauungsplans (Vereinbarkeit) beim Verordni
hat der Verordnungsgeber (MLUK) im April 20
beant wortet und dami't eine Vereinbarkeit d e
LSG im Grundsatz best2tigt. F¢r das weitere
des Rates des Bezirkes Frankfurt (Oder) Nr.
Zusti mmung am 25. Juli 2024 beim MLUK geste
Vol l zi ehbarkeit des Bebauungsplans vor | nkr
Die abschlieCende Zustimmung zu den Festset:
nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans i
I n s¢dlicher Richtung | iegt mit einem Abst art
Sander -, Os - und Barni mhangl andschafti.

Mit einem Abstand von ca. 1.200 m lIiegt in
bzw. gl eichnamige FFH- Gebi et AHerrensee, L
Hangen.

Der Geltungsbereich befindet sich auCer halb
5 Beschreibung des derzeitigen Umwel t zu:
Umwel t auswirkungen

5.1 Umf ang und Detaillierung der Umwel tpr ¢
Zur Festlegung von Umfang und Detaillierung
(4) BauGB wurden im Rahmen der fr¢hzeitige
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Beh°®rden und sonstigen Tr2ager ©°ffentlicher Be
Di e Anregungen, Hi nwei se und Einwendungen wur
Ziel und Gegenstand der Umwel tpr¢gfung i st es,
tr@achtigungen des Naturhaushalts und des Land
bewerten Dazu wird zun?2chst der aktuell e Umy
beschreibung und T bewertung) . Hi eraus wer den
gen Schutzge¢ter abgeleitet.

2.5.2 I nhalt und Met hode der Untersuchung
Das Baugesetzbuch sieht in A 2 (4) BauGB vor,
schutzes nach A 1 Abs. 6 Nr. 7 wund A la eine
der die voraussichtlich erheblichen Umwelt aus\
wel tbericht beschrieben und bewertet werden.
Zur Ermittlung des aktuell en Bestande wur den
Bi otoptypenkartierung erfolgte u. a im Juni
Bewertung der einzelnen Schutzge¢ter zugrunde
chenden Internetplattformen der Landesbeh®rde
Die Prognose de Umwel t auswirkungen erfol gt N
Pl anung Wirkungen ausgehen, die Ver&nderungen
Wirkfaktoren der Planung und die i hnen zuorde
géster werden nach M°P°glichkeit in i hrer quant.i
Di mensi on dargestellt. I n Abh&ngigkeit von Vol
Schutzgg¢ter und der Wirkintensit?at erfol gt e
(Erheblichkeitseinsch?2tzung) der Auswirkungen
I m Rahmen der Bewertung werden MaCnahmen zur
und zum Ausgleich festgestellter Umwel t beei nt
die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ab
Zierung des Eingrlffes orientiert sich an den
gelung 1T HVERA de Landes Brandenburg.

2.5.3 R2aumlicher Untersuchungsumfang
Die Festlegung der Untersuchungsr2ume f¢r die
nach den m°glichen Umwel tauswirkungen. Haupt k
die Reichweiten der Wirkfaktoren der Pl anung
grenzenden Nutzungen und die °rtlichen Gegebe
Bez¢glich des Schutzguts Mensch, Gesundhei't L
Untersuchung das Pl angebiet, die angrenzende
sowie die f¢gr die k¢egnftige ErschlieCung rel eve
L@rmbel 2stigungen der Anwohner durch das Vorh
verkehr) beurteilen zu k°nnen.
F¢r die Schutzgeter KI'ima und Luft sowi e biol
fenheit naturschutzrechtlicher Schutzgebiete
chung einbezogen.
Der Betrachtungsraum bei den Schutzge¢tern Ort
tur - und sonstige Sachgg¢ter i st das Gebiet,
potenziel]l deutlich sichtbar sein wird. So k¢
Vorhabens gepr¢ft werden.
Bei allen weiteren Schutzg¢tern (Tiere, Pflan:
Gel tungsbereich die r2umliche Begrenzung, da
keine ¢ber das Gebiet hinausgehenden AuswirKku
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I m Rahmen der Umwel t pr¢fung wer den zun?ach
getrennt vonei nander erfasst und bewertet.

wurden in die Untersuchung eingearbeitet.
2.5.4 Lage, Einbindung und naturr2umliche Si
Das Pl angebiet | iegt in der Stadt Strausber
sich bei di eser um ein Mittel zentr um. Si e L
|l iegt im Landkreis M2&rkisch-0Oderl and des La
l'ber die S-Bahn-Linie 5 (Strausberg 1 Nord
bahn RB 26 Berlin i Lichtenberg ist Strausbe
Strausberg - Stadt ist ca. 1,6 km vom Gel tu
Strausberg verf¢ggt ¢ber einen Autobahnzubrii
i n ca. 112 km Entfernung. Zudem verbinden me
Berlin und der Umgebung.
Das Pl angebiet ist im Westen vom StraCenrau
verl aufenden StraCenbahntrasse sowie im Nort
straCe begrenzt. I m S¢den erheben sich in F
bewal deten H¢gell age die Weinberge. Das Pl a
Antei l an dieser Erhebung. ¥stlich schlieCt
dessen groCformatige Bestandsbebauung ehema
Der zeit erfol gt auf di esem Nachbargrundst ¢c
Appartement - Wohnhaus.
Naturr2umliche Einbindung
Naturr?2imissth sich die Flache in das Gebiet
ten mit der Untereinheit Barni mplatte einor
und oberen Barnim unterteilt. Eine Linie vol
den ungef2hren Grenzverl auf .
Es handelt sich um eine in der Weichseleisz
schen Platten, die zwischen Berliner und Eb:
des Barnim wird gr°Ctenteils aus typischen f
bil det . Die Grundmor&nenpl atten k°nnen i ns
Strausberg von bis zu 30 m m&dchtigen Sandg¢b
Die H°henlagen im gesamten Naturraum | ieger
NHN.

2.5.5 FI @2chennut zung

Wal d

Das geplante Wohnbauprojekt beschr2nkt sich
nahezu ausschlieClich auf den Bereich der
Dadurch i st es grunds?a@tzlich m°glich, eine

baumbestand der angrenzenden, bewal det en FI
Nach den Kriterien des Landeswal dgesetzes i
La
1

Pl angebietes als Wald (mit rm- und Sicht s

im Rahmen einer Wal dfestste ung durch di e

r¢ckwa2rtigen, s¢dlichen Berei ch des FIl ur st

Funktion als Erosionsschutzwal d. Dieser Ber
22 Scholz (1962): Naturr2umliche Gliederung Brandenburg
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weiterhin als Wald gesichert werden. Die konk
Wal dfl @2che wurde einvernehmlich mit ®ter zusta?a
F¢r die ¢brige Fl@che (im FNP bereits als Wohn
umwandlung erfol gen. Der GroCteil der Baugrun
Berliner StraCe sowie auch der KelmstracCe sol
wirksame Vegetationsfl2achen mit Wal dcharakter
wandl ung samt forstrechtlicher Kompensation i
che erforderlich.

Die Erhaltung des " Weinbergsfi selbst steht b e
der Abgrabungsfl&che nicht zur Disposition.
Der Bebauungsplan wird deshalb forstrechtlict
Waldkompensatlon wird im Bebauungsplanverfahr
beh°rde abgesti mmt und gesichert, S 0 d
Baugenehmlgungsverfahren kein eigenstandiger
erforderlich ist.

2.5.6 Schut zgut Mensch

2.5.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
I n der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sin
Wohnen, Erholung und Gesundheit von Bel ang.
Wo hnen
Eine Wohnnut zung findet innerhalb des Pl angeb
I m Norden und Westen schlieCen v. a durch Ei
biete an. Ein Discount-Markt ist nordwestlich
im Osten unmittel bar angrenzende ehemalige Ho
milien-/Appartement haus umgebaut . ¥stlich der
Ebert-StraCe sind einseitig (°stlich) Ei nf ami
Geschossbauten in offener Bl ockbauwei se etabl
an der SchillerstraCe s¢dlich der Weinberge
StraCe ist ein |l anger vier-geschossiger Zeil e
einer denkmalgesch¢tzten Villa errichtet word
Erhol ung
Das Pl angebiet des Bebauungsplans stellt sich
menh2ngenden Wal dgebietes (der Weinberge) dar
Wal dki efern-Anteil ausgepr &gt i st. Das vorge:«
grund der ehemaligen Nutzung teil weise baumfr.
gepra@agte Trampel pfade tangieren bzw. queren d
getretener Hauptpfad verl 2uft wvon s¢gdlich der
von Osten nach Westen und auf der abfallender
StraCe bis hinunter zur Einm¢gndung der Kel mst
Das Gesamtareal AWeinbergef ist im Landschaft
geringer bis mittlerer Erholungseignung bezei
oder M°Dblierung oder Beschilderung auf. Zur B¢
Friedrich-Ebert-Strace befinden sich im stei

23 Stellungnahme der Oberforsterei Strausberg vom 14.09.2021 sowi
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bewal dete H¢ggel wird vornehmlich von Anwohn
und auch als Hundeausl aufgebiet genutzt.
Entl ang der s¢dlichen Begrenzung der Weinbe
derwege (Jakobsweg, 66- Seen- Weg) , die durch
doch nicht ber¢hrt werden.
Die nahegel egene StraCenbahnhaltestelle und
das Gel2nde von der I nnenstadt in ca. 1,3 k
in ca 1,8 km erreichbar.
Gesundheit (L2rm [/ Verkehr |/ Emissionen)
Der Pl anungsraum i st cber die Berliner Stré
Beide StraCen sind asphaltiert. Wa hrend di
deutlich h°her frequentiert ist, dient die
kann aufgrund des fehlenden | bergangs fg¢r di
nur von Osten erreicht werden und ist derze
kehrliche ErschlieCung des betrachteten Pl a
cber die KelmstraCe und den Knotenpunkt Fri
der Friedrich-Ebert-StraCe wurde im Bestand
Ver kehy vbinV 1. 500 Kfz/ 24 h mit einem Schwer:
1 %, in der KelwmgsomaCeO0eKhzDIA¥ h bei einem
2 % ermitteldt Die Berliner StraCeohatumdt
14. 300 Kfz/ 24 h bei einem SV-Anteil von runi
dem Aspekt des | mmi ssionsschutzes.
Den L2rmkarten des Kartenportals deg° Lande:
zufolge iIist bis zu einer Entfernung von ca.
von ca 60 - 65 dB(A) zu rechnen. Mit steidg
55 - 60 dB(A). Zur ' berpr¢fung und erfor de
erkennbar hohen Schalldruckpegel erfolgte f
Ber¢cksichtigung des parall el erarbeiteten
Schalltechnisch® Untersuchung.
I m Ergebnis dieser Untersuchung ist festzus
gepl anten westlichen Baugrenze Beurteilungs
56 dB(A) nachts anliegen. Die Orientierungs
Sta2adtebau) fer all gemeine Wohngebiete von !
werden im Plangebi et flachendeckend ¢bersct
werte der 16. Bl mSchVv (59 dB(A) tags und 49
als Grenze des Abw2gungsspielraums gelten,
icberschritten.
Zur Gew?2hrl eistung gesunder Wohn- und Leben
nete MaCnahmen zum Schallschutz festzul egen
die prognostizierte L&®rmbelastung ausreiche
gualit2t sicherzustell en.
Andere L2rmquellen mit maCgeblichem Einfl us:
Umgebung nach aktuellen Kenntnissen nicht.

24 Verkehrstechnische Untersuchung f¢r den Bebauungspl an Nr.
Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse und Anl agenband,
I ngeni eurgesell schaft mbH

25 https://maps.brandenburg. de/ apps/ Laerm_Strasse_2017/

26 Schalltechnische Untersuchung fg¢r den Bebauungsplan 65/ 20
LEI CHTER I ngenieurgesellschaft mbH, Berl in, 10. Ma i 2022
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2.5.6.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchf
Erhol ung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes soll i n
ausgeschopft werden.
Die betrachtete Plangebietsflache ist aktuel!l

Er holungsnutzung bel egt.

Die Bebauung und dami't verbundene Freiraumge:
ss zumindest die Fl&che des neuen all gemein
ngez@2unt wund damit der ¥ffentlichkeit nicht

rdaume des neuen Wohnquartiers dienen k¢gnftig
n
t
e

de gem2C kommunal er Spielplatzsatzung gezi el
Al ersgruppen hergerichtet und in die ¢brige
chen eingebettet. Abgesti mmte neue Vegetation
Zzu den Neubauten ein neues Raumgef ¢ge inner he
platze f¢r Kfz und ein GroCteil der Fahrrader
ordnet , so dass im darg¢ber |l i egenden, dadur ct
mehr Platz f¢gr Grégn- und Aufenthaltsfla@achen z
Die ¢brige Fl2che der Weinberge auCerhalb des
che, die im vorliegenden Bebauungsplan als Wa
weiterhin f¢gr die ¥ffentlichkeit zug?2nglich s

Gesundheit (L2rm / Verkehr [/ Emissionen)
Es wurden zum Bebauungsplanverfahren eine Ve

schalltechni sche Untersuchung vorgenommen, au
vor handenen und der zu erwartenden Beeintr?
Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaCnahmen
Aufgrund der bereits vorhandenen hohen L2r mbe
der Berliner StraCe werden zur Gew?2hrl eistung
haltni sse geeignete MaCnahmen des passiven Sc
sichern fer ei nen Tei | der Auf ent halt sr 2 ume
teilgecffnetem Fenster (Grundrissbindung, Fe
bauliche MaCnahmen) sowie fg¢gr alle Aufenthaldtt
nach DIN 4109, das einen angemessenen Schutz
wird cber ei ne Festsetzung auch sichergest
(Terrassen, Balkone) so gesch¢tzt sind, dass
i st

Mit der Ausweisung als Wohngebiet wird es zu
von Verkehr (ca. 160 Kfz-Fahrten zus@tzlich)
denem L2rm sowie |l ufthygienischer Belastung i
I n Anbetracht der vorhandenen, sowie der gepl
ist die zu erwartende Erh°hung gem2C den vorl
kehrs- und schalltechnischen Untersuchung |jed
Das dem geplanten Bauvorhaben fachgutachterl:]
men wird demnach keinen relevanten Einfluss al
im ¢bergeordneten StraCenabschnitt bzw. i m na
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2.

5.7 Schutzgut Tiere

5.7.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

I n Vorbereitung des Bebauungsplanlanverfahr

bereits im Herbst 2020 ei ne artenschut zf s
Lebensraumpotenti al %’ efr¢srt eglelstc.h ¢Hizetref ¢Arr teernf ol
des Gel @ndes Anfang Oktober. Der Ergebnisbe
Rahmen der Pl anungsanzeige (im Februar 202
Beurteilung an di e Untere Naturschut zbeh
Naturschutzbeh©°rde hatte darauf hin den ar
Untersuchungsumf ang fer das Proj ekt festg
mitgeteilt. Ziel war die methodische Erf ass:!
Lebensraumstrukturen vollst2andig und in aus
Brutsaison 2021. Zei taufwendige Nachkartier
vermi eden werden.

Die methodi schen Erfassungen erfolgten dar a
mer 20Pile Ergebnisse des Untersuchungsbericl
nosen im Zusammenhang mit der zugrundelieger
folgend zusammengefasst.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erf ol
FIl eder mause

Die Fledermauserfassung erfolgte durch vier
aktivita®at (am 19.05., 19.06., 22.07. wund 11.
gew?2hlt war , dass di e FIl ederm2use in der A
ndachtlichen Aktivita&datsphase beobachtet werd:
mi nen herrschten g¢nstige Witterungsbedi ngl
Temperaturen, wenig Wind, kein Niederschl ag
wurde zun?chst auf Sozialrufe aufwachender |
weis auf vorhandene Tagesquartiere zu er half
ten geachtet, um Bereiche hoher Flugakti vit
bi eten sowie Flugrouten unterscheiden zu k?©°
mi ndestens zwei Bat - Detektoren eingesetzt.
der akustischen Erfassung der Flugaktivit?at.
besti mmung und Nachbeobachtung Ortungsrufe
und besti mmt. Sofern erforderlich wurden di
der Software Batldent ausgewertet.

Der Planungsraum und seine unmittelbare Umg
allem aufgrund i hres i nsektenreichen Geh©ol
Randlinien einen abwechslungsreich struktur
raum dar . Die Existenz von Fledermausquart:
schaft ist zu erwarten.

Auf der Pl angebietsfl&ache wurden Breit- un

GroCe Abendsegler beobachtet und nachgewi es:

27

28

Kal |l asch, C. 2020: Lebensraumpotenti al féeér geschegtzte Arte
am Weinbergfi in Strausberg, Landkreis M2rkisch-0Oderl and. Unv
am Weinberg GmbH.

Kal |l asch, C. 2022 Gesch¢tzte Arten auf der Fl2ache des Beb

erg, Landkreis M2rkisch-0Oderl and. Unver°ffentlichtes
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Arten ein Neststandort inner halb der Pl anfl
ten Brutv©gel sind Amsel (9 BP), Kohl mei se
samt wurden von H°hlenbr¢g¢tern 31 Reviere na

7TDEHOOH *HITKUGXQJ 6FKXW] XQG %UXW|NRORJLH QDFKJHZLHVHQHU 9RJH

Rotlei st el yg. R

L o .
Ar t B E b Anhl Schut z St 8tus°kologi e
Ams el A
T 1 T b 9 BP G Ba
Turd U Beula '
Bl aumei se BM
T 1 T b 7 BP B H
Paru sca eule u s
Buchfink B ) ) )
Fnigaco & b s ! ! b 5 BP Ba
Bunt specht BS ) )
De nato p umsag r ! ! b 2 BP B H
Ei chel haher |EH
. T 1 T b 2 BP F B a
Gar ulu gyla n dws '
El ster E
Pi paca T 1 T b 1 BP F, Ba
Gartenbauml2ufer GB L .
Certbhriaachydactyl5 ! b 2 BP BS
Gartengrasm¢gcke GG L .
Syl Bomin ! [ b 1 BP G
Gartenrotschwpnz GR L .
Phoenighoemsi c ru's ! b 2 BP BH
Gr¢nspecht GS . L .
Pi cwisri di s ! ! S 1 8P BH
Haubenmei se HM L
Parasi status ! ! b 1 8P BH
Haussperlin
P g I 1 I b N G Gb

Passdeormesti cus

Kernbei Cer KB

Coccothrausteps V 1 T b 2 BP B a
coccothraustes

Kl ei ber KL

Si tetua opaea ! ' | b 3 BP B H

Kohl mei se KM

Parmajor ! ! | b 8 BP B H

M°® nchsgrasm¢gcke MG

Sylatmicapillp | ' | b 4 BP G
Nachtigall N

Lusc'me'garhyncwos.'. ' | b 3 BP G

Nebel kr&he

Cor vcuosr one ! ! I b NG F, Ba
Ringel taube RT

Col umad umbus ! ' | b 4 BP F, Ba
Rotdrossel

Turdus acus ' ' i b NG G,| Ba
Rot kehl chen RK 7 1 i b 5 |lBP Bo. G
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Rotlei st e -
Ar t VS R‘Schutz St 8tus°kologi e
BE D An hl.
Erit hraucbvescul a
Schwanzmeise SM .
Aegi tbaudat us ! ! b 1 /|BP G
Singdrossel Sp .
Tur doths | omel os : ! b 2 |BP al Ba
Sommergol d-
hahnchen SG i 1 i b 1 |BP B a
Reguigsicapil | us
Star S .
St urwviwlisgari s ! 3 ! b 3 |BP BH
Sumpf meise SM . .
Parpal ustris ! ! b 1 |BP BH
Tannenmeise TM .
Paraser i I b 1 |[BP BH
Wal dbauml 2ufe wWB .
Cer tthnial i aris ' ! b 1 |BP BS
Wal dohreul e WO .
Asiod us | I \Y 1 BP Ba, F
Zi | | z
Ppzalp i 1 i b| 3 BP Bo
Phyll ocol |l
Rote Liste BrandRYWSuAgdY (8B8B)al . (2019)
Rote Liste DeutsRY¥SaAdY (®) :al . (2020)
3 gefahrdet b besonders geschB&azt BaAmt
\% Art der Vorwasrnl istreeng gesch¢tzBe, ABaum-/ Freibrg¢ter:
L ungefahrdet BP Brutpaar(e) |/ Reviegésyfhg¢gtzter Horst
NG Nahrungsgast B H Baumh©hl e
BS Baumspalte
Bo Boden
F Freibrg¢ter
G Geb¢sch
Gt Geb2aude
Durch Anwohner i st das Vorkommen der Schl ei e
Vor kommens zur Pl anfl 2che i st jedoch durch
Beobachtungsort nicht erkennbar
Amphibien & Reptilien
Das Gebiet wurde an sechs Beobachtungstagen (!
25. August und 23. September 2021) auf das \
unt ersucht Die Begehungen erfolgten entsprec
dards bei géenstigem, d. h. sonnigem Wetter Z
wichtigsten Teillebensr2ume entsprechend der
| LY¥K (2@t ttelt
29 ANFPLANUNGSB! RO F! R ANGRAWANRGBITCEHUT Z CGGMBMNISTI TUTLAINICRSCHAFTS¥ KQLAGG! E
Bl oz¥NOLOGIZ010): Bewertung des Erhaltungszustandes der Arten nac|
Habitat-Richtlinie in Deutschland | berarbeitete Bewertungsb®gen
ein bundesweites FFH-Monitoring erstellt im Rahmen des F(orschu
AKonzeptionelle Umsetzung der EU-Vorgaben zum FFH-Monitoring un
Auftrag des Bundesamtes f ¢ r Naturschutz (BfN) T FKzZ 805 82 013.

42



Stadt Strausberg, Bebauungsplan Nr. 65/20 AWohnen am Weinberght

A Warmebeg¢nstigte Sonnenplatze fe¢r das Au
A Geb¢sche, Grashorste und vergleichbare S
A sandige, grabbare Bodenfl2chen fg¢r die E
Bei keiner Begehung wur den Llarcckirviad hego bdesh - Z ¢
tet oder konnten Hinweise auf das Vor kommen
struktur des Plangebiets ist fg¢gr Zaunei dechs
| angfristige Etablierung der Art sind nicht
zu ausreichend groCen Zaunei dechsenvor komme
kommen eines fl2achengebundenen Bestandes wi
Das Untersuchungsgebiet und die Umgebung wu
dr ei Tagen (am 6. Ma r z, 3. Apr il und 20. A |
wandernden Amphibien abgesucht. Auch bei al
ti schen Erfassung wurde auf das Vorkommen v
Hi nwei se auf Amphibienvorkommen wurden bei |
funden. Ein fl&@chengebundenes, nicht nur te
ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
Schmetterlinge

Die Kartierungen zum Nachweis des GroCen Fel
(12. Mai , 29. Mai , 23. Jul i [ 1. Generati on]
September 2021), die des Nachtkerzenschw?rn
August , 24. August und 23. September 2021)
géenstige Witterungsbedingungen genut zt. Di e
Witterungseinflg¢{sse folgt den Vorschlaagen u
(20%21)

Ein Vorkommen des GLyp€aan&ediespatdeer Bac¢ht ke
schw2rmhmeose(pinuyg Kroosndrepinna& ht nachgewi esen
l ungspflanzen des GroCen Feuerfalters waren
den, weshalb ein bodenstandiges Vorkommen a

Zufall sbeobachtungen ergaben Einzel - Nachwei
darunter der Gr oCAr gPyerrnlingu,t a gledjadvtieor e{ t e F €
(Lycaena al winpgh rdeenr KAi gemmiagt plAgfiiea dr e sin
dem BNat SchG als besonders geschg¢gtzten Art el

falter und der Violette Feuerfalter z2hl en
fahrdeten Arten (Célbreéechttretr asabgalO0Odé&ut sch
dem wird der GroCe Perl mutterfalter in der
(Reinhardt 3¢ Bdelrz E2A0Onlzle)l - Nachweis des Viol et
am Eingangsbereich s¢dlich der Kel mstracCe,
FIl 2chenbezug der Art zu den Offenbereichen
S¢d angenommen wird, als i hr bodenst?2ndiges
suchungsgebi et

30 TRAUTNER, J., J. MAYER & F. STRAUB (2021): M¢ssen Faunakar
Naturschutz und Landschaftsplanung 53 (5): 20-25.

31 GELBRECGCHTD EI CHST UDA@¥ Rl TAZKALLIIE®S! HNB Rl CHE.RR¥DEG SE|l GER SOBCZ\(KZOOl) :
Gesamtartenliste und Rote Liste der Schmetterlinge (AMacrol e
und Landschaftspflege in Brandenburg 10 (3), Beil age, 62 S.

82 REINHARB& RBOLf¥2011): Rote Liste und Gesamtartenliste der Tagfa
Papilionoidea et Hesperioidea) Deutschlands. | n: BUNDESAMT F
gefa@hrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands, and 3
Vielfalt 70 (3): 167-194.
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Xyl obionte I nsekten

F¢eér ein Vor komme@s mode rEmae)ns ft eemmil €@ geei gnhete B
mit H°hlen im Planungsraum. Auch Cfegry mbiyrx Vor k
cer)dof ehl en auf der Planfl2che Eichen eines a

kommen des in den Anh2ngen |1 und |V der FFH-
ten Plattk?afer Cucddé hasr Icd amkndsfeagriamud gs und f ehl er
eigneter Geh©°lze nicht zu erwarten.

Kafer

Mehrere Exempl are des ¢cniennd-eS gan dhlyabafd kdabh @ f s d e n
kl ei nen, of fenen Sandstellen auf der zentral e
der Art nur wenig geeigneten Lebensraum biete
ders geschg¢gtzt gem2C BNat SchG und aufgrund i h
Art als wertgebend f¢r die Fl2che zu bezeichn
Sandl aufk@fer zu den h2ufigen Sandl auf k?afern
denburg nicht als bedroht.

Heuschrecken

Wenige I ndividuen der Bl aottippetageme¥dl asdesil
wurden auf densel ben Sandstellen beobachtet,
|l auf k2fer vorkam. Sie ist gem2C BNatSchG beso
i hrer Lebensraumanspr¢che ebenfalls als wertg:
geschatzt . I n Brandenburg ist diese Art nicht
lin, steht sie auf der Vorwarnliste.

Dauerhaft gesch¢tzte Lebensst?@tten
I m Pl angebi et sind Baume mit Baumh°hl en und

H° hl enbr ¢tern als Brutpl&atze genutzt werden.
H° hl enbr ¢tern nachgewi esen. Di ese Nistplatze
pflanzungsstatten unabh&ngig von der aktuell e
bewerten.

I m Rahmen der Benachrichtigung der Tra&2ger ©°ff e
BauGB und der Nachbeteiligung gem2C A 4 Abs.
anerkannter Naturschutzverb2nde GbR das Vor ko
Pl angebi et gemel det. Dieser Fund ist fachguta
aus der methodischen Artenerfassung im Jahr 2
Vor kommen von Amei senhaufen wird jedoch seitel
geschl ossen. Ameisen stehen als wild | ebende
mein unter Naturschut z. He¢ gel bauende Wal dame
Bl utroten Raubameise) gem2C der Bundesartensc
der zu den besonders gesch¢tzten Tierarten.
Wei tere geschg¢tzte Arten und Artengruppen [/ A
Aufgrund der Biotopausstattung, der Lage des |
dener Strukturen kann das Vorkommen folgende
Artengruppen im Rahmen eines Abschichtungs- Au
geschl ossen werden:
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X an Gew?sser gebundene Arten (S2ugetiere,
schel n)

X an Feucht wi esen, R°hricht e, Seggenbestan
(Vertisgpgec. )

. 5. 7.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durc

Die Prognose hinsichtlich zu erwartender AL
basiert auf den Ergebnissen der methodische
auf dem aktuellen Entwurf zum Bebauungspl an

nen geplanten Begr¢nungsmaCnahmen.

Bau / -abrissbedingte Auswirkungen

Mi t der Real i sierung der Pl anung gehen vi
Lebensraumstrukturen geschg¢tzter Vogelarten
terlingen, Heuschrecken wund Laufk2afern im
verl oren

I n der Bauzeit wird es durch Ger2usche und \
Die Auswirkungen sind aber zeitlich und ©°rt
Die Baut@atigkeiten k°nnen zu artenschutzrec
deren Folge zu T°tungen einzelner I ndividue
trachtigungen bzw. St°rungen kommt.
Erhebliche Beeintr2chtigungen oder gar | ndi
den wer den, wenn V. a di e Baufeldvorbereit
stattfindet und damit die Rahmenvorgaben des:s
B2 ume, Hecken, Geb¢gsche und andere Geh°l ze
30. September abzuschnei den oder auf den
regel ung) . FIl ederm2use allerdings suchen ih
im Oktober/ November auf. Dies ist bei der Al
Zu ber¢gcksichtigen.

Grunds?tzIlich sollten s2mtliche B2ume (mit
F&@llung nochmals fachgutachterlich auf [ ndi\
botstatbest2ande gem2C A 44 BNatSchG auszusc
Sollten gesch¢tzte Amei senhg¢ggel inner hal b d
sein, m¢ssen diese mit geeigneten MaCnahmen
cher Genehmigung vor der Baufeldfreimachung
Umsiedlung sollte - zu Beginn der Aktivit?at
im Fr¢hjahr vor der geplanten BaumaCnahme el
A 67 BNat SchG ein Antrag auf Befreiung von
der Unteren Naturschutzbeh®rde zu stell en.
Bebauungsplanverfahren im nachgel agerten Ba
Zielort fg¢r die Amei senumsiedlung i st mit d
vernehmlich abzusti mmen.

Anl agebedingte Auswirkungen [/ Brutv©®gel und
Die Beseitigung vorhandener, heterogen ausc
hohem Anteil an Randlinien (viele | berg2nge
Geh°|l zbestand) ist zun?2chst als Verlust hoc
bzw. als Lebensraum- und Nistgeh©°l zverl ust
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Neubauten werden dabei voraussichtlich auch e
wirkung auf die derzeit noch vernetzten Teill e
umfeld entfalten. Gl eichsam f¢ghren zu erwart e
Zu Verlusten ganzj2hrig gesch¢tzter Lebensst?
bauung des Pl angebi et es i st auch mit einer
angrenzenden Fla@chen durch Brutv®°®gel zu rechn
Die Eingriffsauswirkungen sollen durch geei gn:
den, gemi ndert und dauer hafte Lebensraumverl u:¢
nahmen kompensiert werden.

Ei nen wichtigen Vermeidungs- wund entscheidend
die geplanten Gr¢nfestsetzungen (u. a. FI @2che
Neuanl age von gestuften Wal drandstruktur en,
Anl age von Biodiversitatsstrukturen, g2rtner.
des Garagengeschosses, Festsetzung einer Pfl a
schen, Dbl ¢ten- und insektenreichen Geh°l zarte
|l uste sind v. a. durch entsprechende Ersatzqu.
ren.

Anl agebedingte Auswirkungen / Zauneidechsen wu
Derzeit sind geeignete Lebensraumstrukturen
nei dechsen) und Amphibien im Plangebiet nicht
oder Hinweise auf ein Vorkommen dieser Arteng
wer den. Demzufolge sind derzeit keine Auswirk
zu erwarten.

Anl agebedingte Auswirkungen / weitere Artengr
F¢r die im Plangebiet festgestellten besonder
l inge, K&fer und Heuschrecken gehen infolge de
wodurch die Best&®nde der Arten ohne geeignete
den. Geeignete MaCnahmen sind festzusetzen un
Betriebsbedingte Auswirkungen

Potenzi el er hebliche, betriebsbedingte Auswi
derzeit | ediglich in Form von sogenannter Lic
Cenraumbel euchtung zu erwarten. Diese soll dt
nahmen (minimiertes Bel euchtungskonzept, Ver
freundlicher Bel euchtung, Begrenzung der not
uner hebliches MaC reduziert wer den. Die betr
St2dtebaulichen Vertrag gesichert.
GroCfl2achige Glasfronten sind eine der h2aufig
di ese nicht als Hindernis erkannt werden. De
i nsbesondere Wohnbebauung fest und stellt eir
ungsplan dar. Das aktuell e Baukonzept bzw. de
cberm2Cig groCen, zusammenh?2ngenden Gl asfront
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2.5.8 Schutzgut Pflanzen

2.5.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Das zu betrachtende Grundstg¢gck i st derzeit

bestand gepra@agt. Auf dem H¢ggel - Rgcken der W
bestand sonstiger Laubhol zarten mi t der N €
(085808, WFSK). Zu den auf dem s¢dlichen Gr
bestandsbildenden Baumarten zQhleermusnshhbdson
Wi nter- wund Sloimmea -cuoirdddagtlag t)y, p HHyali Irtiasw @ h & u (s

bet gl wsnd WalPd-nkuise fseyrl v(est des unteren Baumsc
Stiel-Eiche, GEmax nrus Esxith@&l sHacirnbuche inshb
Berg- und SAxietrz -pfsheourdnaupfida t pal nautsa remiwd ees Fel d- Ah
(Acer campes8er ¢l Wlume Pl abdaRPRPDOinniea (psepudoaca
festzustell en. Mehrere Altb2ume weisen teil
sind abg?2ngig. Auch st@arkeres stehendes Tot
Neben dem beschriebenen Dominanzbestand auf
noch weiterer Geh°l zbestand vorhanden. Di es
den Anteil typischer Pionierbaumarten (Robi

schiedenen Altersstufen (zwischen Geh?°l zver
einzelt auch aus Gemei nRap uHsucsh ex, Hydmrdi-dB-i A akp
Betul a )penrddil @pdt bl ¢hendRruMuaubenkt a mamdmre; (

er wird den ASonstigen Vorw2ldern frischer
net Die j¢ngeren Geh°l ze (darunter ein deu
testgehend vital. Vereinzelt nachlassende V
b2a2umen sind nach aktueller Einsch?2tzung auf
|l i cht und Wasser zurg¢ckzuf ¢ghren.

Es sind im Plangebiet auch EinzRilnwsu)mrei gdrea
und UUmmug¢ )spveocr.handen. Dr ei Winter-Linden
Abstand zueinander entl ang der S¢dseite der

I n der unter den gr°Ceren B2umen und am W
Strauchschicht kommen neben Verj¢ngungsform
mi sche Straucharten vBuofvmusa. ePdragp dmhbwa rc-h
zer Ho | Suanmdbeurc:u s) . niAgnrdaer er seits sind an mehr
zusammenh@ngende Geb¢gsche aus Zierstr2ucher
Hi er sind v. SymBhbbneebepobBolaBdrudytehi(a X i n
med)i,a Fl $erdiemgal)vulMpahkbansoceni (@ a)q,ui Spil eusmtr au
(Spirea) spredc . Fal schtleirl aldaesinpihnu)s( ceortomatrems | h

kommen ist vermutlich auf die fr¢ghere Gart el
mal i gen benachbarten Hotel) zurg¢gckzuf hren

durch die Abl agerung von Gartenabfallen (s.
hat sich in der Strauchschicht bereits weit
Am mittleren °stlichen Plangebietsrand i st

niersaum ein stellenwei seRubuwatferdu tBiomaoydewsa r -
gert. HHauprfud ru s () uyprud uWi | Bar t Men omci(ssu)s qui no
icberranken sowohl Brombeeren als auch die G
Unmittel bar s¢dlich des verschwenkten bef es:s
°stlichen Nachbargrundst¢ck sind einige bis
worden ( OAA, 12720) . Sie sind ¢berwiegend d
philen Stauden- und Klettenfluren UDewacasen
di oi cand GAegoeopdhdi(um )podamir maireé@maen augensche
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Zentrum der Waldlichtung hingegen ist wvon rud
fluren gepra2agt (RSA, 03220). BestanHIsvil dend
mus régpemsl Bunt eSeowrnivg eerka@uwar iG@h°l zsukzessio
hier offenbar gezielt unterbundceqr ®dQavs Kaufzd i
werk von Geh©°lzschnitt ist aufgeschichtet (OA
I m unmittel baren Umfeld erstreckt sich s¢gdlict
einer weiteren Lichtung - weitgehend geschl oc
(WFSK). ¥stlich grenzt das Grundstg¢ck des ehe
in ein Mehrfamilien-/Appartementhaus umgebaut
noch als Baustelle darstellt Nerdlich der as
sowi e nord- und s¢dwestlich der ebenso befest
gend Ein- und Zweifamilienh2user mit Zierg?2rt
westlich sticht ein ca. 80 m | anger Zeil enbau
hervor (O0Ssz, 12240) Paral l el zur Berliner S
geschotterte Gleistrasse der StraCenbahnlinie
StraCe ist von einer Allee (BRAG, 071411) ges
und Pl angebiet ist im straCenbegleitenden, bi
unbefestigter Weg ausgef or mt Der Gr¢nstreife
mit kleinfl&achigen Wechseln zu ruderalen Trit:Ht
stehen neben den Al l eeb2umen weitere B2ume in
bi etsgrenze.
Die nachstehende Tabelle 1istet die im Unter
toptypen und i hre Fl&chenanteile am Plangebie
Tabell e: Liste festgestellter Biotoptypen im
Fl 2chelnan-
Bestan teil i m
Zahl ¢ Buchst g flach(Pl angebiet
Cod Cod Bi otoptyp Bl Schut m| i n
Anthropogene Rohbodenstanc
ruderal e G-und Staud:
Ruderale Pionierrasigen, r
032 RS Hal bt rockenrasen - 82 89
hochw¢gchsige, stark| nitr und
ausdauernde
032 RSB Ruderalgesell sch - 53 59
Greund Staud
Zierrasen/
051 GZ artenar- Park - 3! 09
Laubg¢sche, F°l ze, /Maumreihen und
fl2achige La
Laubgeb¢sche frischler St ,
icberwiegend nicht heimis en
(zusa@tzlich ¢berl agert mi al d: c|a.
071¢ BLM 750 - 18 29
Al leen und |
Al l een, mehr oder wlenigert |l ossen
und in gesundem Zusgtand, egend
hei mi sche Baumarten
071¢ BRA (im Ui A
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FIl @2chenan-
Bestan teil |im
Zahl Buchst g fl2ch{Pl angebiet
Cod Cod Bi otoptyp Bl Schut m| in
Wél der un
Vor w2
082¢ WV M sonstige Vorw?2l de - 3.9 37
Laubhol zforste mit |Nadel | en
(naturferne Forste)| sonf{
085¢ WF S Laubhol zart. - 4.5 43
Bebaute Gebiete, Verkehahe
Verkehrs
126 ovVvs StraCen moder Bet: - 21 29
unbefestigter Weg
126 oV Wi (¢berl agert im W -
126 oVvw versiegelter Weg ( 40 49
Gl ei sanl agen auCer hjal b dg hefe,
icberwiegend mit Schptter u
126 OVGA (i m Ui -
FI 2chenan -
Bestan teil i m
Zahl el][Buchst a flach{Pl angebiet
Cod Cod Bi ot optyp Bl Schi m]| in
Kerngebi eund Misc
Zeilenbebauung
122 oS (i m Ui -
Einzel - und Rei henhausbebauun Ziergfrten
122 OSR (iUmgr -
ant hropogen?@che
Aufsch¢gttungen und Abgrabungeln
127 OA. (¢berl agert mit -
Lagerfl 2chen (hier Gartenabf?3lle + ([Strauchschnitt;
127 OA cberl agert mit -
Summ 10. 100
Zei chnerisch i st der Bi otopbestand im Pl a
Anl age 6.4) dargestelllt
Es wur den keine gesch¢t zten Bi otoptypen urt
geschg¢tzten Pflanzenarten im Plangebiet fes
Der All eebaumbestand entlang der Berliner S
gem2C A 17 BbgNat SchAG zu A 29 (3) BNat SchG
Die Forstbeh°rde hat T biotoptypen¢gbergreif
Wald im Sinne des A 2 LWaldG festgestellt

49



Stadt Strausberg, Bebauungsplan Nr. 65/ 20 AWohnen am Weinberght

2.5.8.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchf

Bi otopbestand

Mit der geplanten Nutzung als neues Wohnqgquart
reich zu einem groCfla@chigen, teil weise auch
me n Ausgenommen hiervon sind die geplanten F
zung (f¢r den Erhalt von B2umen und Str2ucher
die allenfalls tempor2r und auch nur randlich
maCnahmen tangiert werden k°nnten. F¢r den Be
Verkehrsfl2ache |iegt bi slang keine konkrete
durch die fla@achenhafte Festsetzung hier jedoc
rechtlich vorbereitet. Daher wird auch f¢gr di e
genommen.

Die fl&achigen Vegetationsverluste umfassen in

-Laubhol zforste mit Nadel holzarten (WFSK, 085
-Vorwaldfl&®chen (WVMS, 082828): ca. 3.000 mj,
-Ruderale Staudenflur (RSBK, 03243): ca. 530

-Ruderale Pionier- u. Hal btrockenrasen und Q
820 m] sowi e

-Ziergeh°l zfl&chen (BLMN, 071022): ca. 180 m]

Erhalten bl eiben hingegen groCfl&achig innerha
che v. a die 2l teren Laub-Nadel - Mischbestand
bungskante (ca. 3.850 m]J]) sowie zwei das Pl an:¢
Geh°l zfl @chen mit Altbaumbestand (insgesamt ¢
Der Verlust wvon Waldbiotopen ist 1 auch wenn
Geh°l zarten und auch keine h°heren Alterskl as
einzustufen. Den bau- und anlagebedingten F2]|
vor wiegend Robinien, Eschen- und Spitz-Ahorn
Den betreffenden Waldbiotopen sind vielf2altidg
bei zumessen, V. a . die Lebensraumfunktion f ¢r
t en, die Frischluft - und teil weise Kaltluftpr
wirksamkeit fg¢gr das Orts- und Landschaftsbild
flachen mit forstbeh°rdlich best?@atigter Sicht
We i | der gesamte Vegetationsbestand des Baugr
LWal dG eingestuft worden ist, werden di e Wal
Forstrecht kompensiert. Der Kompensati onsbeda
Forstbeh°rde festgelegt. Nach deer: Velrlwazdmungs
Ver mei dung von Doppel kompensationen nach Nat .
dar auf hi ngewirkt wer den, dass sich die beid

MaCnahme absti mmen.

Der Ver |l ust von ruderaler Staudenfl ur Ssowi e Vv

wird als weniger erheblich eingesch?2&tzt, weil
nahmen sowie auch im Zusammenhang mit der zu
k¢nftigen Wohnquartiers-Freifl&chen neue, str
33 Verwal tungsvorschrift zu A 8 des Waldgesetzes des Landes Brand
Mi nisteriums fg¢r L@ndliche EntwickIlung, Umwel t und Verbrauchersc
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ust sind keine gesch¢tzten Biotopty
esch¢tzten Pflanzenarten betroffen.

rmei dbare F2l |l ung von B2umen erfolg
trecht s, die kommunal e Baumschut zsa
g. Trotz groCfla&achiger Waldumwandl u
und r2umlich pr&2gende Bestandsb?ume
urf nimmt darauf an vielen Stellen F
fenster-Auswei sung) .

ge der aufgrund des Garagengeschoss
rube hat eine Vielzahl von Baumf?al|
r in den Randbereichen des Baugebie

die Decke des Garagengeschosses n
und intensiv begre¢gnt wird, i st di
uf aus fachplanerischer Sicht nic
e und gr°Cerer Str2ucher auf der
r gepl ant .

t

b

f
zte All eebaumbestand an der Ber |
auungsplans nicht ber ¢hrt.

ut zgut Biologische Vielfalt
standsaufnahme und Bewertung

ogische Vielfalt ist der Oberbegrif
inschaften, der Arten und der genet.i

t Bi ol ogi sche Vielfalt wird durch

chen wund nationalen Schutzgebietss)
undpl anungen, der gesch¢tzten Kl ein:
n mit einem besonderen Schutzbedg¢rf
istefi) kann als I ndikator fg¢r die B
Bi ol ogische Vielfalt herangezogen w

Ebene der kommunal en Planung sind di
n Aspekte der Bi ol ogi schen Vielfal
te Biotope, Pflanzen und Tiere geh?

gebiet |l iegt innerhalb des geschl os

l'ichen Rand der sogenannten Weinber
samtfl&che von ca. 4 ha. Das gepl an
von Vorwaldstruktur en, teil weise vo
ruderaler Gr2aser- und Staudenflur g
tope und Pflanzen wurden im Rahmen
wird aufgrund i hrer im Optimalfal
enkl i mas und der mei st geringen St ¢
die biologische Vielfalt beigemess
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2.

2.

Die Festsetzung von Wald, von wal dverbesser:
saum) und von Fl&@chen mit Bindung f¢r die E
Vor bereitung der Bauphase v. a. der Sicheru
auch noch der Aufwertung bereits vorhandene
turen. Die festgesetzten Begr¢nungsmaCnahme
Garagengeschoss) sollen zus?2tzlich neue, het
hal b des Baugebiets schaffen, mit denen ein
falt verbunden sein wird.

Unver mei dbar e Verl uste ganzj@hrig geschg¢t z
soll en durch die Installation geeigneter Er :
Pl angebi et sowie innerhalb angrenzender Wal
siert werden. Eine zeitlich vorgezogene Ums
MaCnablMmesol | die unvermeidbaren Baumh©°hl en-
genehmi gungsf®hig machen.

Dar ¢ber hinaus sollen auch k¢nstliche Quarti
ter in die neuen Geb@udefassaden integriert
maCnahmen erwartete Lebensraumzerschneidung
Durch die festgesetzten und/ oder vertraglic
erheblich negative Auswirkungen auf di e Bi
vermieden bzw. mit Abschluss der Bauphase a
5.10 Schutzgut naturschutzrechtliche Schut z

5.10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
ger und Bl umenthaler Wald- und Seengebieth
Bezirkes Frankfurt (Oder) vom 12.01.1965) .
Landschaftsschutzgebiete dienen der Er hal tu
l ung der Leistungs- und Funktionsf&higkeidt
Schutz von Lebensst2tten und -r2umen wildl e
sichern neben der Regenerationsf2ahigkeidt di
Naturge¢ter. Dar ¢ber hinaus dienen sie dem E
heit der Landschaft sowie ihrer besonder en

l ung.

5.10.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durc
Der Bebauungsplan bereitet auf dem vorwiege
den Neubau mehrgeschossiger Mehrfamilienh?2u:
feld zu bestehender Wohnnutzung vor. F¢r o die
Baumf&allungen und damit ein Teilverlust rau
Ein GroCteil raum- und kulissenwirksamer Ge
und die k¢gnftigen Freiraumbereiche des neuet
siv begr¢nt . Auf grund der konkreten Lage
(Wal d/ H¢ggel) sind keine weitreichenden Beei
zenden LSG-Fl2chen zu erwarten.

35

vorgezogene Ausgl ei chsmaCnahnteo n(tdEFu:e dneeacsoul roggsi ctahla tf uenncstuiroen :

Redaktionell e Erg2nzung: 60 Ersatzlebensst2tten sind im Fr
Ar eal innerhalb und auCerhalb des Bebauungsplangebietes ange
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1 Bestandsaufnahme und Bewertung

spruchnahme von Fl2achen erfolgt fg¢r e
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des Bebauungsplans hat eine Gr°Ce von
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er die konkrete historische Nutzun
onkreten I nformationen vor. Di e
ol gte Abgrabungen des anstehende
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2.

11. 2 Prognose des Umweltzustandes mit Durc

Der Bebauungsplan ermf°glicht k¢e¢nftig eine n
3.550 m] inkl. Nebenanl agen und Zufahrten,
(i nkl . Garagengeschoss) genutzt werden dg¢rf
l ungsgrad von <ca. 33 % bezogen auf das betr
inkl . der k¢nftig festgesetzten Waldfl 2che.
Unabh2ngig von der ant hropogenen Vorpr2gunc
voll standig als Wald im Sinne des LWaldG ei
vor her einer Waldumwandl ungsgenehmi gung.

Wa hrend der Abriss- oder Bauphase k°nnen vo
genommen wer den, zZ. B. durch Materiall ager,
versiegelten Fl&chen hinausgehen. Di ese Beei
nach aktueller Einsch?2tzung nur auf das Bau
ggf davon betroffenen Fl2@chen werden nach |
gestellt.

Der Raumanspruch fg¢r Baustelleneinrichtungs
dige Arbeitsr2ume soll jedoch auf ein Minim
Bedarf an Wal dumwandl ung m°glichst gering z
tierspr@agenden Baumbestand insbesondere zu
hin zu sch¢t zen.

|l nsgesamt i st durch die Realisierung der P
kungen f¢r das Schutzgut Fl 2che auszugehen

5.12 Schutzgut Boden

5.12.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Geol ogi e / Boden

Die Geologische Karte des Landesamteées fg¢r |
wei st das Pl angebiet als Abl agerungen dur ch
Diese setzen sich aus einer Wechsel folge vo
den, zZ . T. schwach kiesig bis kiesig, zusam
Die Boden¢gbersichtskarte (B} K 300) stellt ¢I
Schmel zwassersand dar, die zum Teil mit Ton
vierte Braunerden und Fahl erde-Braunerden ai
hauptgruppe zeichnen sich die B°den durch il
i hrer periglazi2ren | berpr2gung aus.

Das | andwirtschaftliche Ertragspotenzi al I
auch zwischen 30 und 50. Die Feldkapazit?at

teil weise mit <26 Vol. % auch als gering, ei
Bodens ist infolge dessen allgemein sehr ho
Das Pl angebiet verfg¢ggt ¢ber eine deutliche

im Nordosten auf 84,9 m ¢ber NHN im S¢gdwest e
dieses H°henunterschieds besteht nach Angat
erosionsgef&hrdung durch Wasser. Di e Bodene

Datenbankinformati onen als sehr hoch einge:c

36

Landesamt f ¢ r Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg

http://www. geo. brandenburg. de/ boden/ , I nternetzugriff 07.01.
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all erdings einen hohen Vegetationsdeckungsgr a
grunds?&tzliche geologische Winderosionspotenz
Bereits zu Planungsbeginn wur de?®’edurec hggeeot ec h
féehrt Di e Bodenuntersuchung erfolgte in Form
und dr ei Rammsondi erungen bis 8,0 m u. GOK. |
bis maximal 2,5 m Tiefe unter Gel&nde vor wieg:t
teil weise stark humose Auffg¢gll ungen festgeste
Unterhalb der Aufsch¢ttungen wurden bis zur E
Mittel sande erkundet, die in Wechselfolgen Sc
I m Bestand sind bereits einige Teilfla@achen be
eine Betonplatte im n°rdlichen Zentrum des ge
5 m breite Zuwegung, die schr&ag ¢ber den nord
und zum Nachbargrundst¢ck eines ehemaligen Ho
telgrundst¢ck ragt eine ungenutzte befestigte
das geplante Baugebiet.

Die Bestandsversiegelungen im k¢gnftigen allge
gesamt ca. 400 mj, i nnerhalb der zur Festsetz
verkehrsfl2achen ca. 215 mj]).

Al tl asten

Das Pl angebi et i st beim Landkreis M2r kisch- O
oder Altlastenverdachtsfl @che registriert.

Bei der Untersuchung des Baugrunds (geotechni
auch zweli Mi schproben im Bereich der Auf sch,
unt ersucht . Die Untersuchungen nach LAGA TR |
probe der Auff ¢l lungen eine Einstufung > Z2,
bzw. B(a)P-Gehalt resultiert. Ei ne weitere Mi
Gehalt auf, die ebenfalls zu einer Einstufung
fée¢llungen Ziegel materi al unterschiedlicher KP°
mi scht .

Aufgrund dieser Feststellung von Schadstoff b
orientierende Altl ast ertauhime rEsgwehnng duerrc hbgeew e
Bodenproben aus insgesamt 20 Rammkernsondi eru
ben sind im n°rdlichen Grundstg¢ cksteil ZWi sch
zur Bebauung vorgesehenen Fl&che Auff ¢l lungen
gen aus bauschutthaltigen Sanden bestehen. [
veranlassen zu einer Kennzeichnungspflicht de
mi t PAK und B(a)P sowie Sulfat). Es wird facl
dass die erh°hten Schadstoffgehalte aus den F
gen stammen und auf diese begrenzt sind. Di e
waren demnach organoleptisch unauffallig. I n
gepl anten Garagengeschosses anstehenden, gewa
Bel astungen mit LCKW gemessen.

Zur Gew?hrl eistung gesunder Wohnverh2l tnisse
Auff ¢l lungen vollst2andig entfernt werden

37 Bericht zur geotechnischen Vorerkundung, GRUND + BODEN consul

38 Kel mstraCe 9, Stadt Strausberg, Bericht zur orientierenden Al
Berlin, Januar 2023
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Dies gilt v. a. auch f¢gr die Bereiche zur g
Versickerung durch Auff ¢l lungen hindurch un:
empf ohl en, von der freigelegten Sohle zus?2t
Schadstofffreiheit unterhalb der nachgewies
erfolgt mit der wasserrechtlichen Genehmigu

Kampfmittel

F¢r Bauvorhaben i st bei Notwendigkeit ei ne |
|l egen. Dar ¢ber entscheide die f¢gr das Baug
h°rde auf der Grundl age einer vom Kampf mit
Kampfmittelverdachtsfl 2achenkarte.

2.5.12.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durc

Beeintr@achtigungen des Schut
die Bodenfunktionen nachhal ti
die Versiegelung von Fl 2chen

zgutes Boden | i ¢
ig ver&dndert we
Di e Versiegell

Eingriffe dar, wei |l diese Fl&chen dann Kkaun
wei sen.
Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes
rung der Planung zu Versiegelungen auf der z
versiegelten Fl&chen im Plangebiet. Durch di
wege und Zufahrten erfolgt dabei eine Voll v
Lebensr aum- oder Filter - und Pufferfunktion
ni cht mehr vorhanden.
Dennoch grunds?2tzlich positiv zu bewerten i
der FI 2che des geplanten Baugebietes um ei
cberformte Fl3@che (Abgrabungsfl &2che) handel
chen f¢r die Bebauung beansprucht wer den.
Nach den zeichnerischen und textlichen Fest s
chenversiegelungen m°glich:

Gr°CeFestset] berschr¢max. zul 2ssige Gesam

in mJ]|GRZ vondurch NetVersiegelung|in mj

|l agen
um 10% (i

Al l gemei nes |Wohngde-
biet 6./452 ca. 325 ca.
Dar@bervhinaus ist f¢gr die zeichnerisch fes
che im AWorst-Case-Szenariofi eine vollst2and
sind weitere ca. 340 m] Versiegelung als m°
Boden zu betrachten.
Die k¢egnftig zul 2ssige, zu erwartende Versie
Zu ca. 3.890 mj], wovon vorhandene Bestandsyv
griffsermittlung rechnerisch abgezogen werd
Es ist insgesamt eine kompensationspflichti
3.275 m] f¢r das gesamte Plangebiet festzus
Die Gliederung von Verkehrsfl&achen ist nich
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Al t ]l ast en

I m Zuge der ErdbaumaCnahmen zur Projektreal i:
Bodenaushub zur Herstellung der Baugruben f ¢
schoss und Wohngeb2uden) werden die festgest
Bcden mit erh®hten Schadstoffgehalten wunter

n Vorschriften fachgerecht behandel t unec
l'ich negativen Auswirkungen auf Schut zggt
baubegleitende Sanierung werden gesunde

|l i che
er heb
di ese
5.13 Schutzgut Wasser

5.13.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

l nnerhalb des Planungsraums befinden sich kei

Das gr°Cte Gew?2sser der Umgebung ist der Stra
in westlicher Richtung befindet. Der deutlich
fernung inmitten eines Feuchtgebiets.
Grundwasser

Gem2 C dem Kartenportal des LfU Brandenburg | i e
wasserneubil dungsrate von -98,4 mm/ Jahr vor.

mm/ Jahr angegeben und der Oberfl 2chenabfl uss
Grundwasser befindet sich nach den Hydroi sohy
cber NHN. Bei einer geplanten Gel&2ndeh®he von
einem Grundwasserflurabstand von ca. 14 m.

I m Rahmen der geotechnischen Vorerkundung wur

cber GOK) kein Grundwasser angeschnitten.

Das Pl angebiet befindet sich nicht in einem W
°stlicher Richtung beginnt jedoch die Schutzz
Strausberg.

Die ¢berwiegend anstehenden Mittel - und Fei ns
Auff ¢l lungen sind gem2C fachgutachterlicher Ei
sickerung von Niederschlagswasser auf dem Bauc
stell enweise erkundeten Wechsellagerungen mit
por ar auf stauendes Schichtenwasser ni cht aus
schichten sind fg¢gr die permanente Gew2hr!|l ei st
mi t geeigneten technischen Mitteln zu durch?©r
wi r nach Festlegung der zur Versickerung vo
kl einr2umige Pr¢gfung empfohl en.

5.13.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchf

I m Vergleich zur Bestandssituation wird zukg¢n
' ich zunehmen. Die versiegelten und teilversi
Betrachtung der Grundwasserneubildung nicht m
zur Verfg¢ggung.

Grunds?2atzIlich i st vorgesehen, das anfall ende

Pl angebiet zu belassen und vor Ort zu verduns
Regenentw2sserungskonzeptes kann dies durch
bewirtschaftung unter dem Einsatz von Rigol el
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2.

einer Retentionseben erfolgen. Di e Retenti o
genabdeckung wund dient als zus2aatzIliche Zwis
d2chern anfallenden Niederschl agswassers. I
l ende Regenwasser durch die M°glichkeiten 2z
und der ¢berdeckten Tiefgarage. Das restlic
sondern kann vollst2andi:g vor Ort versickert
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist i
gerechten Umgangs mit den festgestellten Bogc
gung des Grundwassers ni cht Zu bef¢rchten,
Ni ederschlagswassers ¢ber die belebte Boden:
l'ich 1ist. |l nsgesamt sind dadurch mit der Ul
nachteiligen Auswirkungen auf den Wasser hau

5.14 Schutzgut Luft

5.14.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Kennwerte zu verkehrsbezogenen | ufthygieni:
(PM oder Stick3}ptbfedeaxifdr(NOn Untersuchunc
Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesul
von 1PMung Ko zentrationen im Jabhneései heel| ber

schreitung des 24- St uin Keom-z@rnd imr zaw d rotne afn &ro nP \d
35 Tagen pro Kalenderjahr festgelegt.

Da der Geltungsbereich von Wald- wund weitge
chen umgeben ist, wird davon ausgegangen, d
Pl angebiet trotz der unmittel bar benachbart
StraCe aktuell nicht belastet ist.

I n einem Abstand von ca. 10 bzw. 23 km befi
des Plangebietes zwei in Betrieb befindlich:¢
senhor st bei Buckow, die Hintergrundmessung
fehrt, und die Station Bernau, di e Messunge
bung an einer BundesstraCe anstellt. Da die
mit der des Planungsraums verglichen werden
im Mittel nur schwer auf die Sitwuation i n St
als Orientierung dienen.

In Hasenhorst bel2uft sich dauflad®Boud®gmihet el
maxi male Tagesmittedl wOretr Uadrlesimi 8 2ag0ogpemt 8f
OgPmnd der maxi male Tagesmittelwert im selct
Die Messwerte in Bernau an der B2 sind dur
deutlich hoher .1o0DiiegWer 2@ 2®¢citmePMalh? e@Ggnimt e |
58 Cgmmxi maler Tagesmiltagel/dver tlaBredsmMiQ tel w
Jahr bei® 20d Oggé m maxi male Tagé&smittel wert b

39

Regenwasserentw®sserungskonzept fg¢r den Bebauun
Hof f mann und Leichter Ingenieurgesellschaft, 8. F
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Die Anforderungen der EU-Luftqualit2tsrahmenr
| mmi ssi onss«hintdz gleesetvVar or dnung*t¢ibne rd el urtnsi cshse so n
Recht cberf ¢shrt . Folgende Grenzwerte zum Schu

sind benannt

X im Jahresmittel und feKedN®ntPrMatd oin ch® Og/
icberschreiten

Xx der 24- Stunden-Grkeomzveenrttr adaronPMar f maxi mal
pro Kalenderjahr ¢berschritten werden.

An beiden Stationen | iegen gi eunldhdies mN®t el
Konzentration unterhalb des Grenzwertes.

2.5.14.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchf
Die planungsrechtlich k¢gnftig zul2ssigen Nut:
erheblichen zus?2tzlichen |l ufthygienischen Bel
i st grunds&tzIlich mit geringfe¢g¢gig erh®hten L
erwarteten Anwohner -, Besucher- sowie Lieferyv
Baubedingt k°nnen - auf die Bauzeit beschr&nk
verur sachte - Emi ssionen und Staub entstehen,
Umfeld beschr2ankt bl eiben bzw. allenfalls die
kehrs- und Waldfl2chen zeitlich begrenzt beei
Geh°l zbest&ande v. a. innerhalb der festgesetz
nen in diesem Zusammenhang als Staubfilter fu
2.5.15 Schutzgut KIi ma

2.5.15.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Brandenburg befindet sich im | bergang von o0ze
Die Jahresdurchschnittstemperatur Il i egt um 9
schl agsmenge bei 600 mm. Di e Hauptwindrichtun
Die Barnimplatte | iegt dabei im Bereich des s«
klimas mit warmen Sommern und m2Cig kalten Wi
zu dem Strausberg zu z&hlen ist, |liegt der du
ca. 550 mm/ Jahr mit einem ausgepr2gten Sommer
ni mum.
Die von GroCgeh°l zen gepraagten Fl2&chen des W
Landschaftsplan (Karte 10) zu den klimatische
rdaumen Strausbergs. Der sich bis auf das hi e
ckende Wal dbestand fungiert dabei v. a. als fi
des ehemaligen Hotels S¢d hingegen stellen au
Cen Bauk®°rpers und des hohen Versieglungsgrad

40 Gesetz zum Schutz vor sch?2dlichen Umwelteinwirkungen durch L1t
Ersch¢gtterungen und 2hnliche Vorg2nge (Bundesi mmi ssionsschutzge
Bekannt machung vom 17. Ma i 2013 (BGBI I S. 1274; 2021 |1 S. 123
vom 03. Juli 2024 (BGBI 2024 | Nr. 225)

41 Neununddrei Cigste Verordnung zur Durchf¢hrung des Bundes- | mmi
| mmi ssionswerte f¢r Schadstoffe in der Luft 1T 39. Bl mSchV: St an
durch Arti kel 112 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI . | S.

60



Stadt Strausberg, Bebauungsplan Nr. 65/20 AWohnen am Weinberght

und werden deshalb als Belastungsraum bezei
menhang sowie auch topografisch bedingt, bi
B- PIlangebiets einen Bereich erh°hter I nversi
sich auf ihnen Kaltluft bildet. Diese kaltl
bietes werden folglich klimatisch mit als B
Die das Pl angebiet umgebenden Siedlungsfl act
sind ¢berwiegend von Ein- und Zwei familienh

2.5.15.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durc

Pl anungszi el i st die Ausweisung eines Wohng
milienh2@usern inklusive Nebenanlagen und Er
st2dtebauliche Entwurf sieht eine zweizeil/i:
hohen Bauk®rper vor (faktisch | iegt Geb?&ude
Ni veau der Berliner StracCe), wobei di e Geb?
zueinander einhalten ebenso wie die erford
grenze zur Berliner StracCe.

Das dem Entwurf zugrunde gel egte architekto
Geb?2ude mit bis zu 4 Vollgeschossen zzgl . St
innerhalb einer Zeile einen Abstand von ca.
von Einzelbauk®rpern mit jeweils maxi mal 25
erforderlichen Abstandsfl2chen wird auch du
gestellt

Die befestigten Fl2chen werden sich generel
chen und dabei auf mikroklimatischer Ebene
Es i st davon auszugehen, dass den nachteild]
schen Verh?2ltnisse des Untersuchungsraumes
gen (insbesondere durch Dachbegr ¢nung und di
geschosses) effektiv begegnet werden kann.
Da der Geltungsbereich zudem teil weise von
den die klimatischen Auswirkungen als wunerh

2.5.16 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.5.16.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Al's AVer2nderung des Landschaftsbildesf ist
stehen. Der Begriff ALandschaftn | egt i mpl.i
turhafter Strukturen nahe. Das in den Bewe.l
schaftsbildi ist né&%chi K°pPppedr ee;t Kilnnl(ilcOMW 8wya
scheinung von Natur wund Landschaft. Je mehr
auf wei st , desto positiver wird er von einem

genommen nd gewinnt an Attraktivit?at.,

u
Aufgrund der ¢berwiegenden Dichte des randl
grundst ¢ck aus dem Umfeld derzeit nur wenig
nut zung findet aktuel/l nicht statt, das Gru
42 K°ppel, J. U. Feickert, L. Spandau, H. Straber (1998): Praxi:

Stuttgart.
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Char akter. l nnerhal b des Grundstg¢cks sind die
Cend, eine klare Differenzierung der Einzel s
schwer. Weite Sichtbeziehungen quer ¢ber das
der Vegetationsperiode kaum gegeben. I'n viele
M¢l I -Eintrag festzustell en.

Die 2l teren Bestandsb2ume im Plangebiet sind
bination mit der bewegten Topografie und der
der Kulisseneffekt der GroCgeh©®°l ze noch verst
I m unmittel baren Umfeld des Plangebiets ist vc
bebauung etabliert. Ausnahmen stellen ein | an
i ner StracCe, der |l ange Geb2auderiegel auf de
grundst¢¢ck (ehemaliges Hotel, im Umbau) sowi e
Ebert-StraCe °stlich der Weinberge dar

Die KelmstraCe ist eine reine AnliegerstracCe
chem, einseitigem Gr¢gnstreifen (Rasen). Di e |
straCe ni mmt in ihrem deutlich breiteren Quel
Kf z-Verkehr einen einseitigen Geh- und Radwec¢
geschottertes StraCenbahngleis mit Oberl eitun
mit All eebaumbestand und StraCenbel euchtung a
ein unbefestigter Weg ausgeformt und stellenw
|l ang der StraCenraumauCengrenze vorhanden.

2.5.16.2 Prognose des Umweltzustandes

m
der Umsetzung der Festsetzungen e
h

Mi t rfolgt at
eine Neugestaltung der st&dtebaulichen Situat
Rahmenbedi ngungen (Verkehrsfla@achen, Wal d) , Z
pl ans und der Anspruch an eine effiziente Bau
flache wird im s¢dlichen Drittel des Plangebi
Der aktuell e, st2dtebauliche Ent wurf sieht de
sern mit bis zu vier Vollgeschossen zzgl . St «
aufgerei hten Neubauten werden baulich durch
Oberfl2che begr¢ntes Garagengeschoss miteinan
di scher Neubauten wird jeweils auf maxi mal 25
Geb@uderiegel ohne ausreichend groCe L¢cken e
baudeoberkante wird rechnerisch mit 11,9 bzw.
75,5 m ¢ber NHN im DHHN2016 (d. h. faktisch |
cber NHN im DHHN2016) festgesetzt. l'ber eine

die ErschlieCung.

Die von der umgebenden, vornehm!|lich ein- bi s 2z
deutlich abweichende Geschossanzahl und die d
gr°Cere maximale Geb2udeh°he wird in der konki
Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild einge
besondere in der topografischen Ausgangssituce
Abgrabungstrichter am Rand der bis zu 12 m ho
ragenden Weinberge. Einen weiteren Grund ste
Baumbestand dar, der an sich schon mei st iSber
dem noch auf den zum Erhalt vorgesehenen Anhyg
bination ergibt sich eine starke Kuli sse, di e
den Fla@chen mit Pflanzbindung erg2nzt werden ¢
maCgeblich in das Raumgef ¢ige einbindet.

6 2
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5.17 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgg¢gt

5.17.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Es sind keine denkmal geschg¢tzten Geb2@ude un
bereiches vorhanden.

I'm nahen s¢dwestlichen Umfeld (Berliner Str.
die AVilla Eckardsteini als B#&udenkmal (1 D-
Am Ostrand der Weinberge (ca. 100 m entfer

Friedrich-Ebert-StraCe 75-94 unter Denkmal s

.5.17.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durc

Die beiden im n2heren Umfeld vorhandenen Ba
der Planung und ihrer Umsetzung nicht betro
Die in beiden Richtungen vorhandene Wal d- Ku
ausreichendem MaCe er halten, so dass keine :

gen zwischen den Denkmalen und den Neubaute

.5.18 Wechselwirkungen zwischen den Bel anger

Die Schutzg¢ter stehen untereinander in eine
fége. Versiegelung (auch Teilversiegelung)
Bodenfunktionen wie der Fa@higkeit zur Filte
wandlung von Schadstoffen und gleichzeitig
und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation f ¢hr
sowie zu einem Verlust staubbindender Struk
Grunds?&tzlich sind die folgenden Wechsel wir
Schut zgult Wechsel wirkung
Mensch all e anderen Schutzg¢ter billden di ¢
Menschen
Tier abh2ngig von der biotischen jund abi
raumausstattung (Pflanzen, Bli ot ope,

Wasser)

ant hropogene Nutzung als Beelintr?2cl
i hren Lebensr2umen
Pflanzenlabh@ngig von den abiotischen| Stand

Wasserhaushal't
Bestandteil des Landschaftsblil des,
ant hropogene Nutzung als Beelintr?acl
und i hren Lebensr2umen, aber| auch
pfl egeabh@2ngiger Arten

43 Denkmal |l iste des Landes Brandenburg, Landkreis M2rkisch-0Oder

63



St adt

Strausberg,

Bebauungspl an

Nr. 65/20

AWohnen

am

Wei nber gt

6 4

Schut zgulft Wechsel wirkung
FI @2che abh2ngig von ant hropogener Nutzung (
und Vorb
Boden abh2ngig der Bodeneigenschafjten von
geomor phol ogi schen, wasser halushal t]l:i
vegetationskundlichen Verh?2ljtnissen
Lebensraum f¢ir Mensch, Tierel und Pfl
Landschaftswasserhaushalt dujrch Grun
Retenti on, Grundwasserschut z|)
Vor bel astung durch anthropoglene Nut z
Verdichtung, Stoffeintrag)
Wasser Grundwasserneubil dung abh?&nglig von b
nut zungsbezogenen Faktoren
Ant hropogene Vorbelastung dejs Grundw
Nutzung (Entnahme) wund Stoffleintrag
KIli ma [/ |[Mefcthsel wirkungen bei |l okal er| Betrach
LandschalfEtr schei nung des Landschaftshblildes ab
ant hropogener Nutzung, Vegetlati on, B
ant hropogene Vorbelastung dujrch | ber
Kul tur - |ubcdh@ngig von Kkulturhistorischen Nut z
sonstigelAusdrucksformen durch Bebauung und L.
Sachge¢tejrzum Tei l Lebensraum von Pflanzen und
Natura 2@0N hropogene Nutzung als Beelintr2cht|
Gebiete Erhal tungszielen und Schutzzjwecken
Es i st davon auszugehen, dass keine erheblict
Wechsel wirkungen zwischen den Schutzg¢tern durt
Wi rkungen auftreten. Der Anteil an natur haush
der Realisierung der Planungsziele voraussi ch
ger n. Die vollst2andige Umsetzung der Pl anung
einer zus?tzI|lichen, kompensationspflichtigen
3.27%5 WmMerlustmindernd werden sich jedoch Begr
die Begr¢nung von Dachfl &chen und der Decke ¢
Festsetzung von Teilversiegelung auswirken
.5.19 Vermeidung von Emissionen sowie der sact
Abfall en und Abw?2ssern
Emi ssionen sind auf das notwendige MaC zu red
schriften sind einzuhalten. Gem2C den rechtl
sachgerechte Umgang mit Abf2llen und Abw2sser
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2.

5.20 Nutzung erneuerbarer Energien sowie di
Nut zung von Energie

Hinsichtlich der Nut zung von erneuerbaren

effizienten Nutzung von Energie sind keine

auf genommen worden. Es wird auf die bestehe

i hrer jeweils g¢ltigen Fassung ver wiesen.

.5.21 Darstellungen von sonstigen Pl&nen, ir
und | mmi ssionsschutzrechts

Es |'iegen keine weiterfg¢sghrenden Pl andarstel

sionsschutzrechts f¢r das Plangebiet wvor.

.5.22 Erhaltung der bestm®glichen Luftqualit
Rechtsverordnung zur Erf ¢l lung von Recht seé
Uni on festgelegten | mmissionsgrenzwerte ni

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans | i eqgt

tes f¢r Luftreinhaltung.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Nu
und ¥ffentlicher StraCenverkehr und Wal d) s
zul @2ssig, die erheblich negative Einfl g {sse
samt ist durch die Planung nur mit einer ger
Luftschadstoffe aufgrund der zu erwartenden
gravierende nderung der Bestandssituation

.5.23 Art und Menge an Emissionen von Schads

Licht, Wd&rme und Strahlung sowie der Verur
Durch die zuk¢gnftige Umnutzung zu einem Woh
hal b des Plangebiets werden zus?2tzIliche ver
onen hervorgerufen. N2here I nformationen zu
nen | iegen nicht vor
l nnerhalb des Geltungsbereichs sind keine A
nen erhebliche Emissionen (Schadstoffe, L2&ri
Strahlung) zu erwarten sind.

.5.24 Art und Menge der erzeugten Abfall e wur

Ver wertung

Der Bebauungsplan setzt ein All gemeines Woh
z2h!lt damit als allgemein zul2ssige Nutzung

Zul 2ssi g sind
X Wohngeb2ude,

x die der Versorgung des Gebiets dienende
schaften sowie nicht st°renden Handwer ks

Xx Anl agen f ¢r kirchliche, kul turell e, S 0.
Zwecke.
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Die Ausnahmen nach A 4 Abs. 3 der Bau NVO si:
ungspl anes.

Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplans sin
Abf2all e und ihre Beseitigung und Verwertung n
Die abfallrechtlichen Normen sind im Rahmen de
.5. 25 Risiken f¢gr die menschliche Gesundhei t,
wel t
Das Plangebiet befindet sich auCerhalb von | b
Sonstige Unfalle oder Katastrophen, die fg¢gr o d
relle Erbe oder die Umwelt von Belang w2&ren,
aus der ¥rtlichkeit noch aus der planungsrech
ten.
.5.26 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor
Pl angebi ete
Es sind keine Vorhaben in benachbarten Pl ange
Auswirkungen im Zusammenhang mi t der vor |l i e
ent wickeln k°nnten.
.5.27 Anfalligkeit gegen¢ber den Folgen des KI
Unter dem Aspekt eines sich i mmer weiter abzei
klimatischen Bedingungen gilt es auf der Eben
sungsstrategien zu entwickeln. Der Erhalt wund
dabei oberstes Zi el und findet mit der Novell:
Beachtung in der Baul eitplanung, die ¢ber di
Schutzgut KIlima hinausgehen. Auf der Ebene de
dere Anpassungsstrategien f¢gr die Wetterextre
reignisse zu entwickel n.
Zu den m°glichen AnpassungsmaCnahmen an den KI
bindlichen Bauleitplanung geh®°rt wunter andere
x Klimaangepasste Dachauspr@agungen (bl augr ¢ne

Pl anung schattiger Freifl2achen,

Xx Erh°hung der Al bedo durch die Verwendung Vv
Baumaterial en,

Schaffung luftdurchl 2ssiger Bebauungsstrukt
entl astender Gr¢gnfl2achen im Umfeld von 200
X ¢berstauf@ahige Gestaltung von Erschli eCungs

Anschl ¢¢sse an Geb2ude,
Xx Entkoppelung der Niederschlagsentw?2sserung

Regenwasserkanalisation.
Die MaCnahmen sollen die Resilienz der gebaut
gegen¢gber extremen Wetterereignissen er h°hen

Faktoren Hitze und Starkniederschl 2ge identif
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Zu den wesentlichen Aspekten der Anpassunge
die im Plangebiet ausgesch®°pft werden solle
von Gr¢nfl2chen und Vegetation (Verdunstung
tung von Geb2udeoberfl&2achen und -d&chern. D
strahlung erh°ht werden. Begr¢nte D2cher d@
die Verdunstungsk¢ghl e Di e Dachbegr¢nung ka
halt von Regenwasser genutzt werden.
Il nsbesondere zusammenh@ngende, gr°Cere und
|l agen) k°nnen sich stark aufheizen und dann
wer den MaCnahmen wie Baumpflanzungen Kk©°nne
h°hte Verdunstungsraten mikroklimatische Be
Pl anung sieht die gem2C kommunal er Stell pl at
einem erd¢berdeckten Garagengeschoss vor. Di
g2rtnerisch gestaltet und v. a. begr ¢nt we
Bodenoberfl 2chen maCgeblich verringert wird
zept sieht oberhalb des Garagengeschosses z
Die Ausf ¢ ¢hrung von Wege- und Stellplatzflac
durch erh®hte Verdunstungsraten ebenfalls z
2.5.28 Auswirkungen infolge der eingesetzten
Mi t dem vorliegenden Bebauungsplan wird es
mei nes Wohngebiet kommen. Daraus ergibt sic

Einsatz von Techniken und Stoffen.

2.6 Auswirkungen bei Ni chtdurchf ¢¢hrung de
Gegeng¢gber der heutigen Situation w¢grden be
(Null -L°sung) kurzfristig kaum Ver2nderunge
dass die bereits eingetretene sukzessive En
schreitet. Dies wird zu mehr oder weniger (¢:¢
die voraussichtlich zun2chst v. a. aus Robi
Entwicklung jedoch auch h°herwertigere Baum
und Eiche als Schirmgeh®°l ze beinhalten k°nn
I nfolge einer zunehmenden Verschattung w2re
Wi esenfl&2chen und einer gleichzeitigen oder
Strauchvegetation (vornehmlich Ziergeh©l| ze)
rung des Artenspektrums zu rechnen.

2.7 Artenschutzrechtliche Betrachtung
Unabh?®ngig von der Eingriffsbetrachtung nac|
recht gem#C A 44 Abs. 1 Nr . 1 bis Nr. 4 BNa
zen, Tiere und ihre Lebensst?®tten zu beacht e
tatbest®nde des A 44 sind folgendermaCen ge
T°tungsVvidrebh@®@e mdaC A 44 Abs. 1, Nr . 1 BNat Sct
l ebenden Tieren der besonders gesch¢tzten A
verl etzen oder zu t°ten oder i hre EntwickIl ul
zu besch?2digen oder zu zerst®°ren.
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St°rungsViee h@etm2 C A 44 Abs. 1 Nr . 2 BNat SchG
|l ebende Tiere der streng geschg¢gtzten Arten un
rend der Fortpflanzungs-, Auf zucht -, Mauser, !
ten erheblich zu st°ren.

Sch@adigungsverbot gesche¢etgemed€ AeblednssShfttén N
BNat SchG. Es i st verboten Fortpflanzungs- od
Tiere der besonders geschg¢tzten Arten aus der
gen oder zu zerst°ren.

Besch2adigungsver iGetm2 Ef |Aa mdze Mibs . 1 Nr. 4 BNat S
boten wild I ebende Pflanzen der besonders ges
l ungsf ormen aus der Natur ZU entnehmen, sie o
oder zu zerst°ren.

Fauna

Auf der Basis der in 2021 abgeschlossenen Erf
zur Lebensraumfunktionalit?at vor handener Veg
wurde eine fachgutachterliche Auswirkungsprog
|l en Bebauungsplanung erstellt. Zudem werden
benannt und beziffert, um die mit den BaumagCn
Lebensst@atten und Nahrungsgrundl agen im Pl ang
ren.

Das Pl angebi et zei chnet sich durch abwechslu
aus, wodurch Arten verschiedener Lebensr & ume
der Teill ebensr@ume ist dabei wertgebend. So
FIl 2chen direkt nebeneinander und stehen ebenf
zur Verfg¢ggung. Wertbesti mmend f¢gr die Fl2che
Breitfl¢gelfl eder muse, das Vorkommen von St a
gef2hrdeter und gesch¢tzter I nsekten.
Artenschutzrechtliche Gesamteinsch?2tzung & Ko
Die Bebauung des Plangebietes f¢ghrt feor Flede
und geschg¢tzte Insekten zu Konfli kten

Fl eder m*use

Die Planfl&ache stellt f¢gr die Breitfleeggel - un
Jagdgebi et dar. Der siedlungs- und quartiernal
flachen und Geh©°l zbestand mi t einem hohen An
FIl eder m®usen hochwertige Jagdm°glichkeiten,
eine hohe bis sehr hohe Flug- und Jagdaktivit
die Zwergflederm2use ist mit Wochenstubenquar
des Plangebietes zu rechnen. Die zahlreichen
maus deuten ebenfalls auf das Vorhandensein ei
quartiere in der Nachbarschaft hin. Der Erhal:
chungsraum erscheint als gut. Ein direkter Ge
segler ist nicht zu erkennen, da die beobacht
raumige Jagdfl ¢ge sind.

Durch die Bebauung des Pl angebiets kann es f ¢
verlust von Jagdgebieten und zu einer Zerschne
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Teill ebensr & ume, d. h . vor handener Vernet zu
Jagdgebieten kommen.

Brutv©®gel und Nahrungsg?@ste

Der Pl anungsraum bietet Brutyv

Lebensraumvernetzung erm°glic
2

°gel n ein gut e:c
ht Brutplatze
7 Brutvogel art

l ogi e. Die Gesamtanzahl von

Nistpla@atzen auf der Fla@che und in ihrer dire
Ebenso das Vorkommen von daran anteilig 31
tern, deren Nistpl2atze dauer haft geschg¢gt zt
/| Abwesenheit der Arten sind. Wertgebend i st
Staren und Kernbei Cern. Der StavysLpivet Bh. De

2020)und der SteinbeiCer befindet sich auf
( RsLAavet al*® 2019)

Baubedingt k°nnen sich fg¢r die Brutv©egel K
Bebauung zur T°tung einzelner I ndividuen od
Durch die Bebauung gehen zudem Lebensr & ume
pflanzungsst2atten verloren.

Amphibien und Reptilien
Eine konstante und standortgebundene Besied
| i en, u. a. Zaunei dechsen, kann ausgeschl oss

Beeintr@achtigungen durch das Vorhaben sind

Schmetterlinge
Hi nwei se f ¢r das Vorkommen des GroCen Feuel
Nacht kerzenschw?2rmers (Anhang IV FFH-RL) ko

den wer den. Bodenstandige Vorkommen wer den
che wertgebend sind jedoch die Zufall sfund
geschg¢gtzten Arten Violetter Feuerfalter, Gr

[ Schmetterlingsart
ten, sind geeignete
de aus dem Gebiet v

Um di e Best2ande der dr e
Pl anung im Gebiet zu hal
nahmen werden die Best&n

K@2fer und Heuschrecken

Auf Sandstellen im Untersuchungsgebiet wurd
|l igen-¥dl andschrecke wund I ndividuen des Dg
Beide Arten sind gem2C BNat SchG besonders g
of fenen Teil der Vorhabenfl 2che und wertgeb

e Lebensr & ume
s verloren.
ngebi et vers

Durch das Bauvorhaben gehen di
cke und des D¢gnen-Sandl auf k& fe
I

r
Bestand der beiden Arten i m Pl a

45

RYSLAVY ,HG. BAUER GERLAQHH| PPROPSTAHMERS! DBRCIC SUDFELDP2020) : Rote Liste de
Brutv°ogel Deut schl ands, 6. Fassung, 30. September 2020. Ber i
RYSLAVY ,MJUR&EW M DLOW2019) : Rote Liste und Liste der Brutv©°gel 0
Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 28 (4), Bei
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Amei sen

Gem2 C Mitteilung des Landesbg¢ros anerkannter
den sich besonders gesch¢tzte, H¢ggel bauende
Die fachgutachterlichen methodischen Arten-Er
ses Vorkommen nicht

Sofern sich Ameisen-H¢gel i nnerhalb des gepl a
einer erheblichen Beeintr@chtigung oder gar e
MaCnahmenerfordernis: Eingriffsmlnimierung

Die wirksamste MaCnahme zur Eingriffsminimier
t2t auf der Planfl2ache und der Erhalt von Tot
Pl anfl @che Hei mi sche Eichen sollen vor jedwe
|l enver kehr , geschg¢t zt wer den. Il n i hrer hohen
sie zu f°rdern, zu erhalten und grunds?&tzlich
biet zu sichern

Weiterhin kann eine °kologische Aufwertung de
che und in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft ¢
Entfernen insektenar mer Zi erpflanzen, wi e Rot
kirsche, und durch ein Ersetzen mit ©°kologisc
Eine F°rderung des I nsektenvorkommens i st mi t
als arten- und i nsektenreichen Bl ¢hwiese, z .
wil dbienen- und insektenf®rdernden Saatmischu
Neuanl age von Totholzstrukturen m°glich.

Die Anl age begr¢gnter Dachfl 2chen bietet | nse
sichert damit die Nahrungsgrundl age f¢r Fl ede
den Dachbereichen Substrate wunterschiedlicher
bracht werden. Neben der extensiven Dachgest a
ei ne einfach-intensive Begr¢nung (Substratst
( BHMAUCR 04°9)Durch eine integrierte Planung i st

mit Photovoltaikanl agen kombinierbar

46

Zur Minimierung der Auswirkungen der Bebauung
i st bei der Bepflanzung der Planfl&che auf he
achten. Hei mi sche Str2ucher und Hecken verbes
Geb¢schen und Hecken | ebenden Vogelarten wund
Geb2ude- und H°hlenbr¢tern Zudem vermei den s
mausj agdgebieten und f°rdern die Vernetzung v
von naturfernen Schotterfl2chen und -g2rten i
den

Um eine Vernetzung der Lebensr2ume von auf de
tieren, wie Steinmarder und I gel, zu gew?2hrl ei
durchl &ssig zu gestalten. Umzaunungen/ Einfrie
schlupfmeglichkeit mit 15 ¢cm Abstand zur Gel @
Falls Amei senhg¢gel im Plangebiet - jedoch aucC
zum Zei tpunkt der BaumaCnahmen vorhanden si ni
MaCnahmen vor Beeintr2chtigungen zu sch¢gtzen.
CH®AUCK. (2019) : Dach- und Fassadenbegr¢nung 1T neue Lebensr 2ume
Argumente und Empfehlungen, 2. ¢berarb. Aufl. Bf N- Skri pten 538.
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<
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Cnahmenerfordernis: Ei ngriffskompensation

rm2use
eine Bebauung der Untersuc
on Flederm2usen voraussich
ustes eingeschrankt. Durch di
Pflanzen bei der Neugestal't
n vermieden oder deren Bestan sogar
n Teill ebensr2umen kann durch die zus
ren in die Neubaufassaden kompensier
I durch die Neuanl age geeigneter Gel
des kompensiert werden.
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X F¢r Brutvoegel (Baumho°hlenbrg¢ter): Anbrin

a8umen, wobei fg¢r jede beseiti gte Baumh©h
h2a2ngen sind. Es ist nach fachgutachter|
n n
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en Fachbeitrag werde
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ca. 20 Baumh©°hlen zu rechnen, d. h. €
wegl er) werden erforderlich, davon

R 10 St¢ck Nistkasten 3SV, mit Einflug?©
St ar u. a. ],

R 10 St¢ck Nistkasten 3SV, mi t EF¥ oval
R 10 St¢ck Nistkasten 3SV, mi t EF¥ D =
R 10 St¢ck Nisth°hle 2GR, mar der si cher

FIl eder m2us e, mi t EF¥ oval 30x45 mm,
R 10 St¢ck Nisth°hle 2GR, [ s. zuvor], |
27 mm,

R 5 St¢ck Kleiberh°hle 5KL, mit groCem
kl einer Einflug°ffnung,

R 5 St¢ck Bauml&uferh°hle 2B [Aufh2@ngun

>25cm mit rauer Rinde.
Die Sicherung fg¢r die Realisierung, Funkti ol
l ebensstatten erfolgt ¢ber eine konkrete Fe
bensstattenkonzeptes im sta&adtebaulichen Ver
Das Er atzl ebensst2ttenkonzept f¢r Baumh?© hl
habentr2gers durch fachkundige Dritte erste
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ne KompensationsmaCnahme (CEF- MaCnahme) u
t und von der Unteren Naturschutzbeh©°rde

rhaltungspflege erfolgen gleichfalls im Al
ige Dritte. I m Konzept bzw. in der Dokume]
nsstatten-Typologie auch die jeweils erfo
Anbringung der Ersatzk@2sten wurden die f
a
t

S O3S Q@
QD= O

. Mi ndest h®he, Ausrichtung der Einflug®©°f
i gt .

rund der erforderlichen Anzahl und fachl
chen den Ersatznistk2sten an B2umen ist b
en auch auf angrenzenden Waldfla@chen des
gneten Waldfl2achen des ¢brigen Wein
Strausberg. Ent sprechende Absti mmun
ch "Stadtforst Strausbergin sind zu
dauerhaften Anbringung von Ersatzle
zugest i mmt unter der Voraussetzun
trolle und Pflege unaufgefordert u
ftrag der Stadt Strausberg erfolgt
ent sprechende Zustands-Dokumer
raussetzung ist, dass aus der A
igen Auswirkungen auf den Baumb
tsrisiken insbesondere f ¢r Er ho
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ngswirkung auf die derzeit noch verne!
et sumfeld werden fachgutachterlich -

cnstliche Nistst2tten und Quartiere f
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eder mduse: I ntegration von insgesamt
hi edlicher Bawuart in die Fassaden de

R 10 St¢ck Fledermauseinl aufblende mit Rg
1FE) wund

R 5 St¢ck Ganzjahresquartier mit R¢ckwand

x f¢r Brutv©°egel (Geb2udebr ¢sgter): Il ntegrati ol
Ersatzni stk2sten unterschiedlicher Bauar't i
davon

R 10 St¢ck Mauerseglerkasten (z. B. Schwe
R 10 St¢ck Halbh°hle (2z. B. Schwegler 1HE

Das entsprechende Umsetzungskonzept hierfg¢gr Kk
auf Grundl age der konkreten Geb2udeplanung el
Absti mmung des Umsetzungskonzeptes erfolgen i
pl anverfahren nachgel agerten Bauantragsverfah

Das Konzept fg¢r Nistst2tten und Quartiere an
sichtskarte sowi e ei ne zumi ndest schemati sc
beinhalten, dabei die Lebenssta&atten-Typen dif
und die jeweiligen St¢ckzahlen beziffern.

X
—
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Konkrete Regelungen im staadtebaulichen Vert
Umset zung der k¢gnstlichen Nistst2tten und Qt
gebiet in der o.g. Art und Weise bzw. Stg¢ck

den Ersatzl ebenssta2atten we
i et u. a. durch di e An
n mit Pflanzbindungen,
d zur Entwicklung von
en des neuen Wohnquart.
- Auswahl fer di e exter
ahmenden Staudensaum
kturen (in ke¢gnftig st
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Baubegleitung und Bauzeitenrege
eine °kologische Baubegleitung i st g
tzten Lebensst&tten (Fortpflanzungs-
,tzte Arten erheblich gest©°rt wer den.
duen gesch¢tzter Arten einem signifik:
tzt wer den.

e
nahmen (Ber@umung und Abriss) sollten
vegel von M&rz [ April bis End

ﬂ
cC OoTC uaounun

mfal lungen sowie sonstige Geh°l zrodungen
in der Zeit vom 1. Ma&rz bis 30. September v
[ auCerhalb dieses Zeitraumes vorzusehen
e
e
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2.

Abs . 1 BbgNat SchAG bei der zust2andigen Fachbe

l i ch.
8 MaCnahmen zur Vermeidung, Verringerung

nachteiliger Auswirkungen
Nach A l1a Abs. 3 BauGB i st die AVermeidung u
erheblicher Beeintr2chtigungen des Landschaft
Funktionsf2higkeit des Naturhaushaltes (...)
Demnach i st der Verursacher eines Eingriffes
Beeintr@achtigungen von Natur und Landschaft 2z
Beeintr@achtigungen durch MaCnahmen des Natur ¢
pfl ege auszugl ei chen.
Wenn aufgrund der Aufstellung eines Bebauungs
schaft zu erwarten sind, ist gem2C A 18 BNat$S
gleich und Ersatz nach den Vorschriften des B
der Abw2gung, ob ein Eingriff ausgeglichen we
scheidung dar ¢ber zu treffen, ob der Eingriff
und ob er vermieden oder gemindert werden kan
Zus?2tzlich zur Eingriffsregelung sind weitere
sich innerhalb des Geltungsbereichs auf derse
all gemeinen und dem besonderen Arten- und Bio
Ersatzbedarf f¢r eine Waldumwandl ung.
Gem2C A l1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgl ei
die Eingriffe bereits vor der planerischen Er
war en.
I m konkreten Fall sind einige Bestandsversieg
von den geplanten Versiegelungen abgezogen we

. 8.1 Ver mei dung und Minderung nachteiliger Um

Vor der Abw2gung, ob ein Eingriff ausgegliche

Ent scheidung dar ¢ber zu treffen, ob der Eingr
kann.

Durch den Bebauungsplan soll das gesetzliche
gebot durch folgende Regelungen ber¢cksichtig

X Beschr&nkung der zul @ssigen Versiegelung a
Ber¢cksichtigung des Bedarfs an Stellpl?atze

X Beschr&nkung der zul @2ssigen Geb2udeh©hen
vorhandenen und zum Erhalt vorgesehenen Bau

X Festsetzung einer offenen Bauweise zur Gew

Str°mungen zwi schen dem Wei nber g- Wal d
Siedlungsfl &chen,
x Erhal't von Vegetationsfl 2chen mi t kul i s:

(Festsetzung von Fla@chen mit Pflanzbindung)

X Mindestdurchgr¢nung des Baugebietes (Fest sce
von Begr¢nung des Garagengeschosses),

X Vermeidung der Zerst®rung °kologisch wertyv
Wal d) ,
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X Vermeidung v
Wal d- und Geh
%

X Verwendung

on Lichtverschmutzung, i nsbe
]l zbereiche,

on insektenfreundlicher Bel et

Grunds2&atzIlich 1ist es sinnvol |, den Bedarf a
ni sch und planungsrechtlich erschl ossenen B
Nut zung weniger beeintr2chtigter Fl2&@chen an
raumes vermieden. Die Fla@che des hier betra
|l iegt allerdings trotz ihrer N2&he zum Stadt
pragter Wo hn - und Gewerbenutzung ©planungsr
AuCenbereich im Sinne des A 35 BauGB. Mi t e
kann hier ein sinnvoller Ansch