Vorhabenbezogener Bebauung

splan Nr. 67/22 "Altstadt Quartier Strausberg"” Strausberg
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Planzeichenerklarung

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

MU

Zulassig sind:
1. Wohngebéude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-

triebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Sonstige Gewerbebetriebe,
5

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung

oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
2. Tankstellen.

2. Mal} der baulichen Nutzung

I I I Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO

O 8 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO
)

Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO

FHIOK = 86,50 m . NHN

3. Hohe der baulichen Anlagen

Oberkante Gebaude bzw. Firsthéhe als Maximalwert in Hohe in
Metern tGber Normalhéhe Null (m 4. NHN im Héhensystem
DHHN92).

Bezugspunkt in Metern (DHHN 92)

¢70,27

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene / geschlossene / abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1

0ga
Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bestimmt durch die

Festsetzung von Baugrenzen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen um
hdchstens 50 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden.

—Baugrenze

———Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der
brandenburgischen Bauordnung in den Abstandsflachen zugelassen
werden kénnen, zulassig.

5. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch zwischen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Private StralRenverkehrsflachen

Private Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullweg

A Eingang / Einfahrt

6.

7.

SD/PD/FD

8.

Grunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Grunflache

@ Spielplatz

Parkanlage

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 87 BbgBO - ortliche Bauvorschriften -

Satteldach / Walmdach gem. textl. Festsetzung (15° - 45°)

SD

FD Flachdach gem. textliche Festsetzung (weniger als 11°)

PD

Pultdach gem. textliche Festsetzung (ab 11°)

Kombination aus Satteldach / Walmdach, Flachdach und
Pultdach gem. textl. Festsetzungen

Hauptfirst- / Hauptgebauderichtung

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

="
| Umgrenzung von Flachen flur Nebenanlagen, Garagen,
| Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

L

hier: Mulltonnen Abstellplatz (M)

hier: Fahrradstellplatz (F)

hier: Feuerwehraufstellflache

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauli-

KXXKK KKK K
R o che Vorkehrungen gegen dauBere Einwirkungen oder bei denen
X by . .

% A besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewal-
OO ten erforderlich sind gem. (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5

Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

hier: Bodendenkmal

C. Sonstige Darstellungen

~_—

/ Gebaude, vorhanden

Grundsticksgrenzen, vorhanden

o 0.2 Gelandehdhenpunkt (iber DHHN16
Bdschung
163 Flurstiicknummer

Gelandehéhenpunkt Gber NHN
der Neuplanung

p +67.44

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §

1 Abs. 5 und 6 BauNVvO

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages sind zulas-

sig.

In den Gebieten MU 1 sind gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2, § 9 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 5, 6, 8 und 9 BauNVO und § 6a Abs. 4 BauNVO folgende Nutzungen zu-
lassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fuar Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche Zwecke.

Betriebe des Beherber-

gesundheitliche und

In den Gebieten MU 2 sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 5, 6, 8 und 9 BauNVO und § 6a Abs. 4 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

1. Wohnnutzung,

ausnahmsweise zulassig sind:

1. Geschafts- und Burogebaude.
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes,
3. sonstige Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

nicht zulassig sind:

1. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
2. Tankstellen

Im Gebiet MU 3 ist gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5,
6, 8 und 9 BauNVO folgende Nutzung zulassig:

Garagengebaude im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmall gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

In den MU 1 und MU 2 Gebieten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind drei Voll-
geschosse (lll) zulassig. Eine Ausnahme stellen die denkmalgeschitzten Gebaude an der
,Groflen Stralle“ dar, die gemaf ihrem historischen Erscheinungsbild mit einer maximalen
Anzahl von zwei Vollgeschossen (II) festgelegt sind.

Hohe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2
BauNVvO

FUr das Haus ,Grol3e StralRe” Nr. 49 wird die Firsthdhe von 86,50 m als Maximalwert festge-
setzt.

Fur die Hauser ,GroRRe Straf’e“ Nr. 50 und 51 wird die Firsthohe von 85,50 m als Maximalwert
festgesetzt.

Fur den nordwestlichen Teil der Garage (ErschlieBungskern) wird eine maximale Oberkante
des Gebaudes von 81,60 m u. NHN festgesetzt.

Far den sudwestlichen Teil der Garage (Erschliefungskern) wird eine maximale Oberkante
des Gebaudes von 80,20 m 0. NHN festgesetzt.

FiUr das oberste Parkdeck der Garage (Ebene 6) wird eine maximale Oberkante des Gebau-
des (hier: Brustung) von 79,60 m U. NHN festgesetzt.

Mafgeblich fur die Hohe der baulichen Anlagen, die Anzahl der oberirdischen Geschosse
sowie der Kellergeschosse ist die jeweils auf der Grundlage des § 9 Abs. 3 BauGB festge-
setzte Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 12 der BbgBO. Die festgesetzte Gelande-
oberflache ist jeweils durch die vorgelagerten Hohenbezugspunkte in Metern Gber NHN
(DHHN 92) angegeben. Es gilt jeweils die Bezugshdhe in Gebaudemitte an der nachstgele-
genen, strallenzugewandten Gebaudeseite. Die Héhen sind durch Interpolation von zwei be-
nachbarten Hohenbezugspunkten zu ermitteln.

Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 3 BauNVO.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf
héchstens 50 m betragen. Im Bebauungsplan kann eine von Abs. 1 abweichende Bauweise
festgesetzt werden.

Im MU-1-Gebiet wird wegen der historisch gewachsenen Baustruktur, die auch an der Grenz-
bebauung der sudlichen und nérdlichen Nachbarbebauung ablesbar ist, eine geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Fur die MU-2-Gebiete wird offene Bauweise und abweichende Bauweise festgesetzt. In den
Baufeldern, die eine Lange von mehr als 50 Metern aufweisen, ist erforderlich abweichende
Bauweise festzusetzten. Im Ubrigen gilt die Vorschrift aus der offenen Bauweise, dass die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

In den Baufeldern, die eine Lange von weniger als 50 Metern aufweisen, ist offene Bauweise
festgesetzt.

Im MU 3-Gebiet, in dem als einzige bauliche Anlage das Parkhaus vorgesehen ist, welches
nach allen Seiten eine Ausdehnung von weniger als 50 Meter hat, wird offene Bauweise fest-
gesetzt.

Bauliche Gestaltung geméfR § 9 Abs. 4 BauGB

Nahezu die gesamte Strausberger Altstadt unterliegt der Gestaltungsatzung Altstadtkern vom
26.05.2005. Dementsprechend fallen auch das Plangebiet und das geplante Altstadtquartier
schon rein formal unter die Vorschriften der Gestaltungssatzung "Altstadtkern™ vom
26.05.2005, der Rahmenplanung "Altstadt Strausberg” und der Erhaltungssatzung der Stadt
Strausberg vom 22.08.2002 sowie deren 1. Anderungssatzung vom 29.08.2013.

Die Dachform Flachdach ist nur dann zulassig, wenn es als Grindach ausgefthrt wird und
soweit das oberste Geschoss (Dachgeschoss) als Staffelgeschoss ausgebildet ist. Die Flach-
dacher mussen mit Sedum begrint und als Retentionsdach mit entsprechenden Filterschich-
ten ausgebildet werden. Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermieanlagen sind gleichwohl
zugelassen. Ein oberstes Geschoss ist dann ein Staffelgeschoss, wenn es an den beiden
Langseiten des Gebaudes jeweils um mindestens 1,50 m hinter die aufgehende Fassade zu-
ruckspringt.

Untergeordnete Gebaudeteile sowie Nebengebaude, die weniger als maximal ein Drittel der
gesamten Gebaudeflache einnehmen, durfen die Dachform Flachdach aufweisen. Auch hier
muss es zwingend als Grundach ausgefuhrt werden. Das Garagengebaude im MU-3-Gebiet
weist als oberstes Geschoss ein freies Parkdeck auf.

Die Dacher der Gebaude, die unmittelbar an den Stral3en "GrolR3e Strale" sind als traufstan-
dige, einhuftige Satteldacher auszubilden. In den rickwartigen Bereichen sind die Dacher als
flach geneigte Pultdacher und abgesetzte Flachdacher auszubilden.

Die Dacher der Gebaude entlang der "Jungferstraf3e" sind als Satteldach

auszubilden.

Die Dachform Satteldach darf eine Dachneigung zwischen 15 Grad und 60 Grad

aufweisen.

10.Flachdacher sind Dacher die eine Dachneigung von weniger als 11° aufweisen.

11.Pultdacher sind Dacher, die aus einer einzelnen geneigten Dachflache bestehen und eine

Dachneigung von mehr als 11° aufweisen.

12.Pultdacher durfen ausschliel3lich bei Gebauden Verwendung finden, welche entweder selbst

direkt an ein denkmalgeschutztes Gebaude angrenzen oder an ein Gebaude angrenzen, das
wiederum unmittelbar an ein denkmalgeschuitztes Gebaude angrenzt. Zwischen den Gebau-
den darf kein Abstand bestehen.

13.Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen um héchstens 50 cm zugelassen wer-
den, wenn nachbarrechtliche Interessen nicht berihrt werden.

14.Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der Brandenburgischen Bauordnung in den Ab-
standsflachen zugelassen werden kdnnen, zulassig.

15.

16

17.

Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind
unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Grofflachig
mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet wer-
den und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich
dieser Flachen nicht zulassig.

.Die Gehwege, sofern diese nicht als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-

setzt sind, mussen versickerungsfahig fir Regenwasser ausgefuhrt werden, wobei Treppen-
und Rampenanlagen von dieser Regelung ausgenommen sind.

Einrichtung von Ersatzquartieren fur Fledermause (Ausgleich fur Baumhohlen und Fas-

sadenquartiere)
An Baumen und/oder an Hausfassaden im Plangebiet sind die folgenden Ersatzquartiere ein-

zurichten:

— 4 x Fledermaus GroRraumhohle, z.B. GroRraumkasten Fa. Hasselfeldt Artikelnummer:
FGRK-KF oder gleichwertig (Braunes Langohr),

— 4 x Fledermauslanghohle mit dreifacher Vorderwand 14 mm Artikelnummer:
FLH-B-DV14, Fa Hasselfeldt oder gleichwertig (Fledermause allgemein),

— 4 x Fledermaus-Spaltenkasten, z.B. der Firma Hasselfeldt fur Kleinfledermause Arti-
kelnummer: FSK-TB-KF oder gleichwertig (Zwergfledermaus),

— 8 x Fassadenkasten gedammt, z.B. Fassaden Ganzjahresquartier Art. Nr. FFGJ, Fa.
Hasselfeldt oder gleichwertig (Fledermausganzjahresquartiere)

18. Einrichtung von Ersatznistkdsten fir Brutvégel wie folgt:

An Baumen und/oder an Hausfassaden im Plangebiet sind die folgenden Ersatzquartiere
einzurichten:

— 1 x Nistkasten fur Sperlinge, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer SPMQ, oder Fa. Sch-
wegler Sperling-Fassadenquartier 1 SP oder gleichwertig;

— 2 X Nistkasten fur Kleinmeisen, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer M2- 27-W, oder Fa.
Schwegler Meisenresidenz 1 MR (speziell fur Fassadenanbringung),

— 2 x Nistkasten fur Kohlmeise, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer M2- 32-W, oder Fa.
Schwegler Meisenresidenz 1 MR oder gleichwertig (speziell fiUr Fassadenanbringung)

— 1 x Nistkasten fur Gartenrotschwanz, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer H-OVAL-F
oder Fa. Schwegler Nischenbruterhéhle 1N oder gleichwertig,

— 2 x Nistkasten fur Star, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer STH, oder Fa. Schwegler
Nisthohle 3SVoder gelichwertig;

— 3 x Nistkasten fur Hausrotschwanz, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer NBFK, oder
Fa. Schwegler Halbhdhle 2 HW oder gelichwertig;

— 5 x Nischenbruternistkasten, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer NBH, oder Fa. Sch-
wegler 2 x Zaunkonigkugel 1ZA + 3 x Nischenbruterhohle 1N, oder gelichwertig.

19. Fledermausquartier Dachboden GroBe StraBle 46

Der Dachboden des Hauses ,Grolde Stral’e 46“ ist als Fledermausquartier zugluftfrei her-
zurichten. Das Dach muss mit 10 Einflugléchern versehen werden. Fenster sind zurick-
zubauen. Der Dachfirst ist innen mit sagerauem Holz zu verkleiden. Im Dachstuhl sind
Fledermaus-Hangplatze zu installieren (siehe Anhang zum ASB). Auf eine Unterspann-
bahn ist zu verzichten.

Im Innern des Dachbodens sind mehrere Fledermausverstecke einzubauen und mit Quar-
tieren aus dem Fachhandel zu erganzen:

— 10 Hangplatze nach Kapitel 2.1 bis 2.3 in LILUG, Sachsisches Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (Hrsg.) (2020): Fledermausquartiere an Gebauden: Bau-
anleitungen Download:
https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/22958/documents/32 722.-

— 25 Stuck Hohlblocksteine. (Typbezeichnung: 6kHbl 2-0,8 12DF 245/365/238-NF und
4kHbl 2-0,8 12DF 370/240/238-NF) mit unterschiedlich breiten Spalten aus dem Be-
tonwerk Erich Winkler, Bad Schmiedeberg (www.betonwerk-winkler.de) oder <http://
www.betonwerk-winkler.de) oder gleichwertig.

— 20 Fledermausspaltenquartiere (Bauanleitung It. Anhang 1), alternativ Spaltenquartier
FSQ Fa. Hasselfeldt).

20.Fledermauswinterquartier

Im Gebaude ,GrolRe Stralle 52“ ist der verschlossene Gewdlbekeller fur Fledermause zugang-
lich zu machen und mit Hangplatzen und Spaltenquartieren wie folgt auszustatten:

— Anbringen von 30 Stuck Hohlblocksteinen (z.B. Typbezeichnung: 6kHbl 2-0,8 12DF
245/365/238-NF und 4kHbl 2-0,8 12DF 370/240/238-NF) mit unterschiedlich breiten Spal-
ten, Betonwerk  Erich  Winkler, Bad Schmiedeberg (www.betonwerk-winkler.de
<http://www.betonwerk-winkler.de>) oder gleichwertig.

— Zudem sind 10 Trapezlichtplatten (einschalig, durchsichtig) aus Polycarbonat mit einem
Trapezprofil von 76/18 mm (GroRenbeispiel 666 x 1265 mm) an Kellerwande bzw. ge-
wolbte Decken zu montieren.

Die Kellertlr im Innenhof ist mit Einschlupfmdglichkeiten zu versehen.

21.Ausgleich fir zusatzliche Versiegelung von 6.844 m#

Die Neuversiegelung wird gemaf Kapitel 12.5 der HVE 2009 kompensiert. Der Ausgleich fur
die Versiegelung erfolgt Uber alternativ entweder durch

— die Anpflanzung eines Feldgehdlzes aus heimischen Strauchern und Baumen
— die Sicherung einer Mallnahme der Flachenagentur Brandenburg

Die Malknahmen werden im Zuge des Planungsfortschrittes dargelegt.

22.Zeitbeschrankung fiir die Baufeldraumung

Zum Allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen durfen Gehdlze daher nicht zwi-
schen dem 1. Marz und 30. September entfernt werden (§ 39 BNatSchG). Gehdlze sind ein
potenzieller Brutplatz von VAgeln. Diese Artengruppe und ihre Entwicklungsformen darf nicht
zerstort / getotet und wahrend der Fortpflanzungszeit beeintrachtigt werden.

23.Verwendung heimischer Pflanzenarten

Bei der Bepflanzung der Grundsticke sind heimische, standortgerechte und fir Insekten at-
traktive Baume und Straucher entsprechend der Pflanzliste in der Planzeichnung zu bevorzu-

gen.

Pflanzliste: Straucher

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata u./o. monogyna Ein-/Zweigriffeliger Weil3dorn

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Malus syvestris Wildapfel
Prunus avis Wildkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

D. Hinweise

— Beim Auffinden von Kontaminationen oder organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens ist

— Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist fur die Ausfih-

— Bei Auffinden von Kampfmitteln ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdérdlichen

— Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw. es werden aufgrund der topographischen

die Untere Abfallwirtschaftsbehorde / Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Mar-
kisch-Oderland umgehend in Kenntnis zu setzen.

rung von Erdarbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Kampfmittel-
freiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentrager / Grundstickseigentimer beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt der durch einen Nachweis der Kampf-
mittelfreiheit, einer vom Grundstlickseigentimer beauftragten Fachfirma, beigebracht wer-
den.

Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das
Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, veroéffentlicht im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten die entdeckten Kampf-
mittel zu berthren und deren Lage zu verandern. Jede Person ist verpflichtet diese Fundstelle
gemal § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehérde
oder der Polizei anzuzeigen.

Situation Bodendenkmale begriindet vermutet. Die Schachtungsarbeiten missen deshalb
kontrolliert werden. Hierzu sind dem Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege in Frankfurt (Oder) bzw. der un-
teren Denkmalschutzbehdrde die Termine fir die Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens 2 Wo-
chen vorher) bekannt zu geben. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt wer-
den, sind die Denkmalfachbehérde sowie die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4,12 Abs. 1
BbgDSchG abgabepflichtig. Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwen-
dig werden sollten, die Kapazitaten der Denkmalfachbehdrde/ Denkmalschutzbehdrde Gber-
steigen, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens
zu tragen (§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und termin-
lichen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu bertcksichtigen.

— Aufgrund des méglichen Vorkommens von Bodendenkmalen sind Erdarbeiten (auch fir Ver-
und Entsorgungsleitungen) der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Markisch-
Oderland zwei Wochen vor Beginn schriftlich anzuzeigen.

— Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Denkmals mit Gebietscharakter ,historischer
Stadtkern Strausberg“. Die Durchfihrung des Bebauungsplanes ist eine erlaubnispflichtige
MaRnahme gem. § 9 BbgDSchG. Der Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
ist bei der Denkmalschutzbehdérde einzureichen.

Praambel

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artikel 3 das Gesetz vom 28. September
2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18]).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. | S. 323)
m.W.v. 30.10.2024.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. | S. 225)
m.W.v. 09.07.2024.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. | S. 225, ber. Nr. 340) m.W.v. 09.07.2024

Ubersichtsplan
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Stadt Strausberg
Hegermuhlenstrale 58
15344 Strausberg

5. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat in ihrer Sitzung den Entwurf

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans am
Planbegrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67/22 "Altstadt Quartier

Strausberg” zum Entwurf wurde gebilligt.

Strausberg, den .........ccoeeviiennn. Siegel
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1. Aufstellungsbeschluss 2. Enwtwurfsbeschluss 3. Offentliche Auslegung 4. Behordenbeteiligung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat die Aufstellung dieses vorha- Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat in ihrer Sitzung am Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67/22 "Altstadt Quartier Straus- Die Stadt Strausberg hat die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
n H "o H H . . . . n . o . . . .
benbezogenen Bebauungsplans NNr. 67/22 "Altstadt Quartier Strausberg" in ihrer Sitzung den Vorentwurf sowie die Begriindung dieses vorhabenbezogenen Bebau- berg" zum Entwurf und die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB in der vom bis beteiligt.
.. N . " . . . . . . T . .. .
am gemal § 2 BauGB beschlossen. ungsplans Nr. 67/22 "Altstadt Quartier Strausberg" zum Entwurf und damit zur 6ffentlichen Zeit vom bis zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
Strausberg, den .........ccoeiiinnnn. Siegel Strausberg, den .........ccoeviinnnn. Siegel Strausberg, den .........cocoeeviinnnn. Siegel Strausberg, den .........ccoeeiiinnnn. Siegel

als Satzung beschlossen. Die war Gegenstand

Der Blrgermeister

6. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

Die vorliegende Planzeichnung nebst den darauf aufgebrachten textlichen Festsetzungen
Beschlussfassung
___ (satzungsbeschluss) und stimmt inhaltlich mit dem Willen der Stadtverordne-
ten in vollem Umfang Uberein. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 67/22 "Altstadt
Quartier Strausberg" zum Entwurf® wird hiermit ausgefertigt.

Strausberg, den .........cocoeiiinnnn.

der Stadtverordnetenversammliung am

Der Blrgermeister

7. Inkrafttreten des Bebauungsplans

Strausberg, den .........ccoeeviinnnn. Siegel

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67/22 "Altstadt Quar-
tier Strausberg” zum Entwurf ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB unter Hinweis auf §§ 44 und 215
BauGB sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ortsublich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 67/22 "Alt-
stadt Quartier Strausberg" zum Entwurf ist somit am

8. Katastervermerk

in Kraft getreten. Stand der Planunterlagen:

Der Burgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Der offentlich bestellte Vermessungsingenieur

9. Kopie

ken Uberein.

Strausberg, den .........ccoeiiiennn. Siegel

Der Burgermeister

Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den darauf verzeichneten Vermer-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 67/22

"Altstadt Quartier Strausberg"
Strausberg

Vorentwurf 29.04.2025 M. 1: 250
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