Textliche Festsetzung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

5.5 Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Vorentwurf

nicht rechtsverbindlich
Stand 27.06.2025

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Planungen, Nutzungsregelgngen,
MaRnahmen und Flachen fiir
. . MaRnahmen zum Schutz, zur
WA Allgemeines Wohngebiet Pfl E ickl
(§ 4 BauNVO) ege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.
10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen Baume zu erhalten und bei Abgang durch gebietsheimische Arten der Pflanz-

nicht zulassig. liste 2 nachzupflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr.256b BauGB

MaR der baulichen Nutzung

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abs. 6 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung 5.6 Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be- Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat Umgrenzung von Flachen zum
2.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 wird eine baugebietsiiber- pflanzungen sind dicht mit standortgerechten Gehdlzen gemaR Pflanzliste P g vi (§ 20 BauNVO) Anpflanzen von Baumen,

N . L . e Strauchern und sonstigen
greifende Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Baume und Straucher zu bepflanzen. Es ist ein Strauch auf 1 m2 der Liste r_g Bepflanzungen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 Straucher zu setzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang - EJ 4 ° % 04 Grundflachenzahl

Lo ) , , N o I3 3 ’ (§ 19 BauNVO) Umgrenzung von Flachen mit
BauNVO nachzupflanzen. Weiterhin sind in den Flachen je 100 m? ein hochstammiger a ‘_’% S Bindungen fiir Bepflanzungen
Laubbaum geman Pflanzliste Baume mit einem Mindeststammumfang von 16 d % Uberbaubare Grundstiicksflache und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2.2 Die zulassige Grundflache in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 darf durch
die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

®

Strausberg © Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

&

9 - Sonstige Festsetzungen
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund- Offene Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Grenze des raumlichen

flachenzahl von 0,7 Uberschritten werden. Verfahrensvermerke Eggersdorf bei Strausberg y mmm mmm | Geltungsbereichs des
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO | Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bebauungsplans
Beschlisse: WA 1
2.3 Die zulassige Grundflache in den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver- 04| Vi g:) StraRenverkehrsflache
darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla- sammiungvom ___. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstel- OKO 80.6
I beschl ist ent hend der Hauptsat der Stadt St b max. 60,5 m
gen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Ge- ungsbeschiisses Ist entsprechend der nauptsatzling der sta rausberg Gber NHN /, T Private Verkehrsflache
am im Amtsblatt fur die Stadt Strausberg erfolgt.

landeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu

einer Grundflachenzahl von 0,65 Giberschritten werden.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

2. Der Bebauungsplan wurde am von der Stadtverordnetenver-

Strallenbegrenzungslinie

sammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

WA 2
wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom o) | \
2.4 In den allgemeinen Wohngebieten sind technische Aufbauten, wie beispiels- gebilligt. OK max. 80,6 m 7 Plan u nte rlage Gebiude
weise Aufzuglberfahrten, Schornsteine, Luftungsanlagen, Photovoltaik- und Uber NHN = in der Umgebung
Solaranlagen, die ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen Strausberg, d. 59)@ 7% Flurstlck, Furstucksgrenzen im Geltungsbereich
dienen, bis zu einer Héhe von 2 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zu- (Burgermeisterin)
Iassig. 0 e Laub- und Nadelbaum | e Zaun, Hecke
) . Verfahren:
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 und 6 und Strausberg
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschliellich Begriindung und einem Flur 22

§ 23 Abs. 1 BauNVO . . . . : . : '

Ubersichtsplan, hat in der Zeit vom bis wahrend T Topographie o Mischwald

folgender Zeiten:

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

montags bis freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
montags bis donnerstags von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr

von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr

3.1 Fdur die baulichen Anlagen in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 kann aus-

NN

nahmsweise ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar flr Balkone bis zu

NN

2 m vor die Baugrenze zugelassen werden. dienstags
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3
BauNVO
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nach §§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am im Amtsblatt fllr die Stadt Strausberg ortstblich
bekannt gemacht worden.
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\\\\\\ NN

4. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
4.1 Die Geltungsbereichslinie zwischen den Punkten A, B, C sowie D, E und A, F

ist zugleich StraRenbegrenzungslinie.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Strausberg, d.

(Burgermeisterin)

4.2 An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten B und C

eine 12,8 m breite Zufahrt zur Landhausstral’e durch die Flache zum Anpflan- 2. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung:

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom Oktober 2024 und weist die planungsrelevanten baulichen An-
lagen sowie Stralfien, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenkarte: Flache im LSG "Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet",
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Ubersichtsplan 1:25.000
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4.3 Die Privatstralen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen

Leitungstrager und einem Gehrecht fur die Allgemeinheit zu belasten.

Planunterlage: Malistab 1 : 1000
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Strausberg, d. ge:

988210

Vermessung; Umgebung erganzt durch ALKIS

- Stand: August 2023 und Oktober 2024
(ObVI Horst Mohring) Lagebezugssystem: ETRS89 0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
Hoéhensystem: DHHN2016

5. Grunordnerische Festsetzungen (T \ \ \ \ \ \ \ \ )

3. Ausfertigung: Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den

51 1 halb der all i Wohngebiete ist eine Befesti Geh
nnerhalb derafigemeinen YYohngeblete ISt eine Sefestigling von Lsehwegen, textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. Es

Stellplatzen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau wird hiermit bestatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hat und von

zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti- der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen worden ist.
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzulassig. Strausberg, d.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

(Burgermeisterin)

5.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 50 % der Dachfléchen als 4.  Der Satzungsbeschluss und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der

s

Theforsk)
a Yoo

flach oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 20° auszubilden und Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

= Herrénse

extensiv zu begriinen. Dachflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der

Baunutzungsverordnung sind nicht mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im Amtsblatt fir die Stadt Strausberg ortsiiblich bekannt

Pflanzliste 1 (Mindest- und Stellplatzbegriinung)

SIRERY
emacht worden. 4 [ 1 \"Ren R
des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind 9 Obstgehdlze ; &/;J | Rehf dﬁ’-ﬂ
_ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Malus sylvestris Apfel i §ﬁ1m}2
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. . . . . Prunus avium SuRkirsche Y e
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Prunus cerasus Weichsel- Sauer-Kirsche \ i
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB die Rechtsfolgen (§§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er- Prunus domestica  Pflaume \
I6schen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Eyrtésé)_c;ommunis Birne
In den allgemeinen Wohngebieten sind je 350 m? Grundstiicksflache ein Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Wampestre Feldahorm . )
hochstdmmiger Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 mit einem Mindeststammum- Acer platanoides Spitzahorn Pflanzl!ste 3 (SFraucher) . -
i Acer pseudoplatanus Bergahomn Berberis vulgaris Berberitze a : I\im

fang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Strausberg, d. Betula pendula Sandbirke Carpinus betulus Hainbuche R ht dl
Ausgenommen hiervon ist die Flache fiir die Anpflanzung von Baumen und (Birgermeisterin) Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Roter H_artrlegel ecC Sg run agen
Strauchern. Crataegus i.S. Weilldorn / Rotdorn gornlus mas” gorne!klrssihe | S d S b

Fagus sylvatica Rotbuche C?£¥a:§;j;?a:3i2ata Zv?/gglrir}ﬁigears\leVeinorn Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November ta t Straus el’g
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Quercus robur Stieleiche Crataequs monogvna  Eingriffliger Weidorn 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-

Sorbus aucuparia Eberesche laeg 10gy grittiig . .

Sorbus intermedia Mehlbeere Cytisus scoparius Besenginster ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
Ebenerdige Stellplatzflaichen mit mindestens sechs zusammenhangenden Tilia cordata Winterlinde guor'n;mt{s etur_opaea E_L_thc:pagghtats Pfaffenhtchen Bebau u ngSp|an N r. 70/24

” - " - - - Tilia platyphyllos Sommerlinde enista tinctoria arber-Linster Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke " . "
Stellplatzen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je sechs
Stellplitze st e q Her Rochetimmoer Laubs der Pfianzl Ulmus glabra Bergulme :-Ileli)(p:qpuhi?oe"lrjr::mn0|des gfencc:]dpc;rlrrlne (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom WOhnen am Klefe rng rund
tellplatze ist ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste Ulmus laevis Flatterulme Ligustrum vulgare  Gemeiner Liguster 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

1 mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen und zu erhalten. Ulmus minor Feldulme

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Pro Baum ist eine Pflanzflache mit einer Mindestgrofie von 5 m x 2 m zu Pflanzliste 2 (Fldche mit Erhaltungsbindung) IE)(:SLcueSre;F?iigggmenum \évce;wl\(ljvﬁ:cij%bnl']atgchlehe VO rentwu rf
sichern. Die Anzahl der Baume wird zur Mindestbegriinung (textliche Acer pseudoplatanus Bergahorn Rhamnus cathartica  Purgier-Kreuzdorn Vero_rdnung tiber dl_e Ausarbeitung der Bauleltplane und die Darstellung des
estsotzuna Nr. 5.3) ancerechnet Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hunds-Rose Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der
zung Nr. 5.3) ang : Z'Ssrscjzl\:ss:fﬁs g![?;ﬁariche Rosa corymbifera Hecken-Rose Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Stand 27.06.2025

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Fagus sylvatica Rotbuche Rosa rubiginosa Wein-Rose Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Fraxinus excelsior Esche Rubus fruticosus Brombeere . i

Tilia cordata Winterlinde Rubus idaeus Himbeere i - Planbearbeitung:

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung PFE - Biiro fiir Stadtplanung
Ulmus glabra Bergulme

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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