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N

-5 v
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Beschllisse 1.4 Flachen fiir Anpflanzungen und mit Bindungen fir die Bepflanzung ‘ “ Art d .
/ | er baulichen Nutzun 12 BauGB
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) \\ ) @ /m g (§ )
vom 6. Juli 2023. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist Auf der Fliche mit der Bezeichnung A sind die vorhandenen Baume und / ) -
i T Sondergebiet "Solarpark" nach § 11 Abs. 2 BauNVO
eptsprechend der Hauptsatzung der Stadt Strausbergam ...................... im Amtsblatt fur Straucher zu erhalten. Die Fliche ist durch Pflanzungen so zu ergénzen, dass . g _ p §
die Stadt Strausberg erfolgt. : . e . ) ) gemal textlicher Festsetzung 1.1
eine Pflanzdichte/Pflanzqualitat von insgesamt ein Strauch pro 1 m
2. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am ............ccccccvvveeen. von der

(Mindestqualitat: verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Héhe) sowie ein
hochstammiger Laubbaum (Mindeststammumfang: 16 cm) pro 100 m? 2 2
sichergestellt wird. Es sind die Pflanzlisten ,Baume® und ,héherwichsige

Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom

Mal} der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB, 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

%!
»

......................... gebilligt. | ) / .
Straucher” zu verwenden. Grundflachenzahl GRZ (§19 BauNVO)
Die Flichen mit der Bezeichnung B sind dicht mit standortgerechten Strauchern - | \ GRZ 0,53 | Hochstmal, z.B. GRZ 0,52
der Pflanzliste ,niedrigwiichsige Straucher” zu bepflanzen. Es ist ein Strauch auf ,//%QSAO X 84.4 X85, / i.V.m. textlicher Festsetzung 1.2

StraUSberg, den ....cooeevenne.. S A (Ut ....... hﬂ) ......... 1 m2 ZU setzen (M|ndestqua||tat Verschu'ter Strauch, 5 Triebe’ 100_150 cm Hohe) \ //// X85.3 \ ) Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB

- Siegel- nterschri . . ) , _ . AN — / (
Biirgermeisterin Auf den Flachen mit der Bezeichnung C sind die vorhandenen Geholze zu Ygao x8ho x Ve J OK 4,0 m | Uber Bezugspunkt, z.B. 4,0 m (§ 16, § 18 BauNVO)
erhal?en_. Dies gilt. nicht far I\_/Ia[&n"ahmgn zum Schutz und zur-ErhaItung von i.V.m. textlicher Festsetzung 1.3
unterirdischen Leitungen. Die Flache ist durch die Aussaat einer artenreichen X 85.4
Frischwiese zu erganzen. Diese ist durch Beweidung oder durch Mahd extensiv o xgh9 Xl N <755 x78.1 | Bezugspunkte Hohenfestsetzung (§ 18 BauNVO)
Verfahren zu pflegen und zu erhalten. / /484.6 - in m Uber NHN (DHHNZ2016)
Planzeichnung mit integriertem Vorhaben- und Erschliefungsplan, den textlichen Ansaat herzustellen. Dieser ist durch Beweidung oder durch Mahd extensiv zu - N
Festsetzungen und der Begrindung, hat in der Zeit vom ............ccccociiiiiiiiiiiiiiiiieeee. bis 0 2 ; 5 ; — - ) . .
_ zun. 2 e pflegen. Auf 30 % der Flache sind standortgerechte Straucher der Pflanzliste Min tarundflachenzahl 12 B B
?rigif:g:rﬂ:g?reltags """"""""" ;};rfvagr;g%minfgro%eﬁi?' »-hoherwichsige Straucher” in Gruppen von 50 - 150 m? Grol3e zu pflanzen. Es ist _ 5 . . ) /) \ J = CER - des gru dflachenza (§ auG )
: ' o ein Strauch auf 1 m? zu setzen (Mindestqualitat: verschulter Strauch, 5 Triebe, - / -/ / j X831 X8% / - : .

montags bis donnerstags von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr 100-150 om Hohe). , | / ) )y \‘ \ p . 82.3 - mind. GRZ 0.47 Mindestgrundflachenzahl

dienstags von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr - zur Sicherung des spezifischen Vorhabens

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Die festgesetzten Bepflanzungen auf den Flachen A bis D sind zu erhalten und bei e

Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Abgang nachzupflanzen. Bauliche Anlagen sind mit Ausnahme der festgesetzten / . . .

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ................................... Leitungen unzulassig. P Uberbaubare Grundstucksflachen

im Amtsblatt fur die Stadt Strausberg ortstblich bekanntgemacht worden.

. i (§ 12 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

_ — — 2—4

1.5 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 12 BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 a

BauGB)
Strausberg, den ... Die festgesetzte Flache mit der Bezeichnung M1 ist als Lebensraum fir die e
- Siegel- (Unterschrift) Reptilienart Zauneidechse und die Vogelarten Feldlerche, Stieglitz und Wachtel zu -
Burgermeisterin entwickeln. Auf der Flache ist ein artenreicher Magerrasen durch Ansaat e Griunflachen, MalRnahmenflachen
herzustellen. Diese ist durch Beweidung oder durch Mahd extensiv zu pflegen. . . . | / J B
2. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung: Die verwendete Plangrundlage Auf 30 % der Flache sind standortgerechte Gehélze der Pflanzliste N |Cht reChtSVG rbl nd I |Ch / ~ B (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)
enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planrelevanten baulichen ,hdherwiichsige Straucher* in Gruppen von 50 - 150 m2 GroRe zu pflanzen. Es ist N ‘/ . o . -
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der ein Strauch auf 1 m? zu setzen (Mindestqualitat: verschulter Strauch, 5 Triebe, f o\ | N/ /| - — NN private Grinflache mit der Zweckbestimmung
planungsrelevanten Besj[anc.itell!e Qeom?tf'sc'? elnde.utlg:.Dlle Ubertragbarkeit der neu zu 100-150 cm Hohe). Verteilt auf der Flache sind fiinf vegetationslose Sandlinsen f % | S 18%8 A7 Landschaftsschutz
berechnenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. mit einer GroRe von jeweils 10 m? herzustellen. Innerhalb dieser Sandflachen sind \ ‘ ‘ :3\
auf einer Flache von 2 - 3 m Breite und 5 m Lange Haufen aus Wurzelstubben, / /X Flachen fiir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Holz und Steine anzulegen. Die so geschaffenen Strukturen sind anschlieRend mit : 848 s zur Entwicklung von Natur und Landschaft
humusfreiem bis -armen Sand (Humusanteil 8 - 10 %) abzudecken. Die / T mit Flachenbezeichnung, z.B. "M1"
....................... JABN Lot e Sandlinsen sind dauerhaft von Vegetation freizuhalten. ‘/ ‘ gemal textlicher Festsetzung 1.5
-Siegel- (Unterschrift) )
Leiter/in des Katasteramtes / OBVI Die festgesetzte Flache mit der Bezeichnung M2 ist als Soll (kleine, mit Wasser . o
gefiillte Bodensenke) mit besonderer Bedeutung fiir den Biotopverbund zu ) Flachen mit Bindungen und zum Anpflanzen
3. Ausfertigung: Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der entwickeln. Dafiir ist auf der Flache den nattirlichen Héhenlinien folgend ein N ' (§ 12 BauGB, 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Planzilc:.nimg, d?“dt?t"chfg F?__S:_S?fjungeé‘_ Ufl;(lj derkBe%rur_w_?fun%,_ V;’]'rd hlerlmlt ot und Bereich von 500 m? GréRe um weitere 50 cm zu vertiefen. Die Sohle der Fléache ist p f —
ausgefertigt. Es wird hiermit bestéatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hat un ; : o Tri b . i ; /’ / —_ : : .. ..
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen worden ist 2u verdichten. Durch die Herstellung soll ein Trittsteinbiotop fur Amphibien (hier — y ° /[ © 98’9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
: insbesondere Rotbauchunke) entstehen. Auf der Flache ist eine artenreiche gy T . O B d  Strj . . .
; : S : / \ = o trauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
Frischwiese durch Ansaat herzustellen. Diese ist durch Beweidung oder durch ( ‘ — "00000: . . . gl
: J gen zur Erhaltung, mit Flachenbezeichnung, z.B. "B
Mahd extensiv zu pflegen. \ \ 1 9X86.0 = :
e L ) geman textlicher Festsetzung 1.4
SHrAUSDEIG, DEN woiveicveicecee s Auf 30 % der Flache sind standortgerechte Gehdlze in Gruppen von 50 - 150 m? ay o N~ -
- Siegel- (Unterschrift) der Pflanzliste ,hdherwichsige Straucher” zu pflanzen. Es ist ein Strauch auf 1 m? i N - B
Biirgermeisterin 2u setzen (Mindestqualitét: verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Hhe). L) | 0ES.7 19
o > Sonstige Planzeichen
o fesgesiton Bptanzungen aut o Flshen 1 und 2 sind 2 e Sronse
] , , , o . | renze des
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft url1d Pel Abgang nachzupflanzen. Bauliche Anlage"n s!nd mit Ausnahme einer ~ / HMEEEE Gqtungsbereichs
Einfriedung zwischen den Punkten X und Y unzulassig / , . g
zu erhalten ist, sind @m ............ccccooerienee. im Amtsblatt fiir die Stadt Strausberg ' “ / (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 7 BauGB)
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung L ) o //
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung 1.6 Durchlassigkeit von Einfriedungen (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen Einfriedunaen miissen einen Mindestabstand von 15 cm zum Boden einhalten. T e —_ > 23 14— :
von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 9 / J /' 3’ Verma&ung in Meter
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. 1.7 Befestigung von Flichen (§ 12 BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) / e
Innerhalb des Sondergebietes ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und | 7 Mittelspannungsleitung unterirdisch, beldseltlgzﬂe 2,0m
ErschlieBungsflachen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Auch - | Q/O\\/I\g Schutzstreifen i.V.m. textlicher Festsetzung 1.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie | Ve (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
SHAUSDEIG, AEN wooiciccciee e Beton_ynt_erbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind } o Erd it terirdisch. beidseitia ie 4.0
- Siegel- (Unterschrift) unzulassig. o | rdgasleitung unterirdisch, beiaseitig je 4,0 m
Burgermeisterin S T @/Ogg Schutzstreifen i.V.m. textlicher Festsetzung 1.4
1.8 Schutz der Bodenfunktionen (§ 12 BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 a (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
BauGB ) -
Rechtsgrundlagen Der._Abstand zwischen der niedrigsten Modulunt_erkante und de_r : / \L Punktebezeichnung, z.B. Y
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom von Modulreihen untereinander muss mindestens 4,0 m betragen.
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), ) Auf den nicht tiberbauten Flachen des Sondergebietes sowie auf den Flachen 1/9 /
BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), herzustellen. Dieser ist durch Beweidung oder durch Mahd extensiv zu pflegen
+ Verordnung iber cle Ausarbeitung der Badletplane und die Darstelng des Planin und zu erhalten. Die Fesisetzung it nicht lr die Fléchen zum Anpflanzen und mit |
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Bindungen flr Bepflanzungen nach der textlichen Festsetzung 1.4. / /
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). ) . . e
e BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 21 / Vi
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geéndert durch Gesetz vom BauGB) /
28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]). Die Flache, die sich aus den Abstandsflachen von je 4,0 m beidseitig der Yy '/ /
festgesetzten Erdgasleitung EG ergibt, ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des ) |
zustandigen Leitungstragers zu belasten. VA / ps

Die Flache, die sich aus den Abstandsflachen von je 2,0 m beidseitig der .
festgesetzten Mittelspannungsleitung MS ergibt, ist mit einem Leitungsrecht ~ / /-

k799

zugunsten des zustandigen Leitungstragers zu belasten.

Teil B Textliche Festsetzungen

1.10 Planidentitat Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 1 und 3 BauGB)

1. Stadtebauliche Festsetzungen Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind mit denen des
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 und § 14 Vorhaben- und Erschlielungsplans identisch. Der Vorhaben- und

BauNVO): ErschlieRungsplan umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Das sonstige Sondergebiet ,Solarpark” dient der Errichtung und dem Betrieb
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeugung von elektrischem Strom

aus solarer Strahlungsenergie, der Stromspeicherung sowie der dazugeho- 1.11 Zulassigkeit von Vorhaben/Durchfiihrungsvertrag (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m.
rigen Nebenanlagen und technischen Einrichtungen. § 9 Abs. 2 BauGB)
Zulassig sind: Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der
e Photovoltaikmodule einschlieRlich ihrer Unterkonstruktion sowie ihrer festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung A
Bodenverankerung auf und in dem Erdboden sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. ST .
) //
e technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule, Pflanzlist ~
insbesondere Leitungen/Kabel, Einrichtungen und Anlagen zur anziiste (U )
Ubertragung, Umwandlung und Speicherung der Energie (z.B. Baume: Acer campestre (Feldahorn), Crataegus i.S. (Wei3dorn / Rotdorn), JD N <)
Wechselrichter, Transformatorenstationen, Ubergabestationen, Malus syvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus 7 T T

Batteriespeicher), (Auen-Traubenkirsche), Pyrus pyraster (Wildbirne)

e Einrichtungen und Anlagen fiir die Wartung und Instandhaltung des Hoherwichsige Straucher: Cornus sang_uinea (Roter Hartriegel), Coryllus avglana =" e

Solarparks, (Haselnuss), Crataegus monogyna (Weil3dorn), Euonymus europaea (Gemeiner —

e e _ _ _ Spindelstrauch), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), o -

* die fir die innere ErschlieBung des Gebietes erforderlichen befahrbaren Ribes rubrum (Rote Johnannisbeere), Ribes uva-crispa (Stachelbeere), Rosa e .

Wege, canina (Hundsrose), Rosa corymbifera (Heckenrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), = 99;37/ P T
e Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum TN ge 798 XIS XS X739 X740 K

des Solarparks sowie opulus (Gewohnlicher Schneeball) / * \\
e Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren. Niedrigwichsige Straucher: Berberis vulgaris (Gewohnliche Berberitze), Cornus X733 X735 X733 X736 X 740 XT4BKT5GN Kartengrundlage: Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB <2023>

alba (Weiler Hartriegel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Lonicera
periclymenum (Wald-Geisblatt), Prunus spinosa (Schlehe),

Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn), Ribes rubrum (Rote Johnannisbeere), .+ - /5>
Ribes uva-crispa (Stachelbeere), Rosa canina (Hundsrose), Rosa corymbifera ‘f

Zudem ist eine landwirtschaftliche Nutzung durch Beweidung zulassig, sofern
sie die Nutzung der Photovoltaik-Anlage nicht beeintrachtigt.

\\ 2
— .
AN

X73.4 X735 X738 X741 X74.2 %
NN S

Stadt Strausberg

1.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche (§ 12 BauGB i.V.m. § 19 (Heckenrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Mespilus germanica (Echte Mispel), | / / / / "y 00
BauNVO) Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball). (73.8 X742 X73.7 X74.0 (X792 /X773 Xx787-%790 X TG ,,,}\{\78.87/67/9.0
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und § 19 Abs. 5 BauNVO ist B _JGemarkung/Stra Vorhabenbe zogener
eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflache durch Anlagen = - 1005 / J/
geméaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO und gemaR § 19 Abs. 5 BauNVO 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen <744 1/\%74.9 | X743 X755 ‘>‘< 78.1/ v : X79.6 X79.5 Be ba u u ngsplan N r 68/23
unzuléssig. (§ 12BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und 9 Bbg BO) PR —58 ) , = " S I k FI I t "
, , . 2.1 Einfriedungen: Einfriedungen diirfen als bauliche Anlagen eine Hohe von25m "= = o ./ /0 e o 77,7\>< 76,9 SBI_ATIET 76,7 X786 X794 X79.8 X 79//7 © X80.2 X80.3 O arpar dm ng alz
1.3 Bezugshohen fur Oberkanten baulicher Anlagen und nicht iberschreiten. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzuléssig. e S NN ~_ / i . .
Uberschreitungsméglichkeit (§ 12 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Y P I NP\ 3 / mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
Abs. 1 BauNVO) (75.9 /% 77.3 E’Z%é X78.3 X783 X785 X783-X780 X781 X80.4 X80.8
Als definierte Bezugshohen fiir die Gelandeoberkante gelten die 3. Hinweise
eingemessenen Bestands-Hohenpunkte in m tber NHN im DHHN2016. Die 3.1 Baubeschriankungsbereich Verkehrslandeplatz: Der Geltungsbereich des {/ SRy .
gradlinige Verbindung benachbarter Hohenpunkte bildet die definierte Bebauungsplans befindet sich durch die Lage im Umfeld des bestehenden £77.0 7.9 X786 X788 X 78y8\/\>\< 78,97X791 X791 79.0 X78.5 X794 E ntwu r'f Vorhabentragerin:
Gelandeoberkante. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der zulassigen Verkehrslandeplatzes Strausberg in einem beschrankten Bauschutzbereich e / N - ‘ \‘ SSG Splarwerk Strausberg GmbH
Hohe fiir technische Anlagen um 3,5 m auf einer Flache von insgesamt bis zu gemaR § 17 LuftVG. Die Errichtung von Bauwerken jeder Hohe bedarf der A y TN y y \79 WA 5 7 . Aug USt 2025 Kastanienallee 38, 15344 Strausberg
500 m2 Zugelassen Wel'den. Vorherigen ZUStimmung der ZUSténdigen LUftfahrtbehorde y77 9 N 78 4(/\\\‘790 N 792 /N 792 /\/7”9.0 AN 795 AN 795 /N J\\”\/KLVBA 9 /N 79 5 /N 797
3.2 Bodendenkmale: Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Beim / 7 // t
Auffinden von Bodendenkmalen sind die Vorschriften des brandenburgischen (78.2 XTEB X79.2 X791 X79.2]X79.1 X79.2 X79.2 X79.2 X79.2 X79.7 X79.9 »/co,l X/79.9 /<80.2 X80.3 DR0.5
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) zu beachten. J/ Mafstab 1: 2.000 (DIN AO)
3.3 Artenschutz: Eine Baufeldfreimachung muss aulRerhalb der Brutzeiten der Vogel \ / J o / planungsgruppe
in den Monaten Oktober bis Februar erfolgen. (B X79.0 X79.1 X79.0 X79.1 X781 X78.3 X791 X793 X79.8 %HOBIX 0.0 xgb.3 x80.5 STADT+DORF
— L “\\Lﬁi\\ i ""/// // N Mitwirkung: Planungsgruppe Stadt+Dorf, LiitzowstraRe 102 -104, D-10785 Berlin, www.pgruppe.de, Telefon 030-264923-0
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