Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und
Stellplatzen fur Fahrrader sowie die

Erhebung von Ablosebetragen

(Stellplatzsatzung)
vom 06.11.2025

Stand: 06.11.2025

Satzung Version: 1.0

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat in ihrer Sitzung am
06.11.2025 aufgrund des 8§ 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Brandenburg
(BbgKVVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]) in Verbindung mit
den 88 49, 87 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 4 und 5 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]) und in
Verbindung mit der Brandenburgischen Garagen- und Stellplatzverordnung (BbgGStV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.11.2017 (GVBI.II/17, [Nr. 61]) die folgende
ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen:
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Praambel

Seit dem Jahr 2004 verfugt die Stadt Strausberg tber eine Stellplatz- sowie eine separate
Stellplatzablésesatzung. In den vergangenen Jahren haben sich die Rahmenbedingun-
gen und Ermé&chtigungsgrundlagen wesentlich geandert, so dass eine Uberarbeitung er-
forderlich geworden ist. So wurde am 18. Dezember 2020 die Brandenburgische Bauord-
nung (BbgBO) vom 18. November 2018 gedndert. U. a. wurde § 49 zu notwendigen Stell-
platzen und notwendigen Abstellplatzen fir Fahrrader in Bezug auf die Mittelverwendung
von Ablosezahlungen konkretisiert. Weiterhin hat der Bundesrat am 04. Marz 2021 das
vom Bundestag be-schlossene Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz - GEIG) gebilligt. Dieses enthalt Vorgaben fir die Ausstattung von an Gebaude an-
grenzenden Stellplatzen mit Ladeinfrastruktur. Diese ist in Zuge der Bauantragsstellung
nachzuweisen. Des Weiteren wird eine frithzeitige Abstimmung mit dem Stromnetzbe-
treiber empfohlen.

Zielsetzung dieser Satzung ist es, die vorher getrennt voneinander beschlossene Stell-
platzsat-zung (Festlegung der Stellplatzzahl) und Stellplatzablésesatzung (Festlegung
des Ablosebetrages bei Nichterrichtung des Stellplatzes) in einer Satzung zu bindeln
und um Festlegungen zur Herstellung von Fahrradabstellplatzen zu ergadnzen. Mit der
Biindelung soll die Anwendung erleichtert werden.

Eine Uberarbeitung ist auch im Sinne einer nachhaltigen und klimaschonenden Entwick-
lung der Stadt Strausberg sinnvoll. Neben den Erganzungen zu den Fahrradabstellplat-
zen, flieBen auch Gestaltungsvorgaben zur Begrinung groRRerer Stellplatzanlagen ein.
Mit der Satzung soll zudem die Fahrradmobilitat als umweltschonende Form der Fortbe-
wegung in der Stadt Strausberg Bericksichtigung finden.

8 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Stadt Strausberg einschlief3lich
des Ortsteils Hohenstein.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen und/oder Fahrradern zu erwarten ist.

(3) Die Satzung regelt die Pflicht, notwendige Stellplatze fur Pkw und Abstellmdglich-
keiten fur Fahrrader herzustellen (Herstellungspflicht) oder die Herstellungspflicht
von Stellplatzen im Ausnahmefall abzulosen.

(4) Bestandteil dieser Satzung sind die Anlagen 1, 2 und 3.

8§ 2 Herstellungspflicht und Begriffe

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei
denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und/oder Fahrradern zu
erwarten ist, miussen notwendige Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge und notwendige
Fahrradabstellplatze hergestellt werden.

(2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aul3erhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum
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3)

(4)

(5)

(6)

§3
(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Abstellen von Kraftfahrzeugen und/oder Fahrradern. Ausstellungs-, Verkaufs-,
Werk- und Lagerrdume fur Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.
Fahrradabstellplatze sind in der Regel Flachen aul3erhalb 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen, die dem Abstellen von Fahrradern dienen.

Notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrdder missen spatestens zum
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen
baulichen Anlagen fertiggestellt sein. Diese Stellplatze kénnen auch in Form von
Garagen oder Carports nachgewiesen werden.

Die Herstellungspflicht im Gebietsteil 1 (s. 8 7 Abs. 3 i. V. m. Anlage 2) entféllt bei
nachtraglichem Ausbau von Dach- und Kellergeschossen oder Aufstockung zur
Schaffung von Wohnraum, wenn die Gebaude vor Inkrafttreten dieser Satzung
rechtmalig errichtet wurden und erstmalig oder zusatzlich Wohnungen geschaffen
werden. Es ist dabei dem Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild sowie dem Denkmal-
schutz Rechnung zu tragen.

Bei Bauvorhaben mit Mehrfamilienhausern missen mindestens 3 v. d. H. der not-
wen-digen Stellplatze, ab 10 Wohnungen jedoch mindestens ein Stellplatz, als Pkw-
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderungen hergestellt werden.
Sie sind entsprechend zu kennzeichnen und in der Nahe der barrierefreien Zugange
anzuordnen.

Weitergehende Regelungen beziglich Stellplatzen, deren Nutzung Menschen mit
Behinderungen vorbehalten ist, sind den diesbeziglichen bundes- und landeswei-
ten Bestimmungen zu barrierefreiem Bauen zu entnehmen.

Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrréader

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader ergibt sich
aus Anlage 1 zu dieser Satzung.

Fur bauliche und sonstige Anlagen, welche nicht in der Anlage 1 benannt sind, rich-
tet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und/oder Fahrradabstellpléatze nach
der fur die vergleichbare Nutzung festgesetzten Richtzahlen als Orientierungswerte.
Liegt keine Vergleichbarkeit vor, so richtet sich die Anzahl nach Punkt 10.3 der An-
lage 1.

Bei baulichen Anlagen mit An- oder Auslieferungsverkehr kdnnen zusétzlich eine
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motor-
radern zu erwarten ist, kdonnen zusatzlich eine Anzahl von Stellpléatzen fur Auto-
busse oder Motorrader verlangt werden.

Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Be-
darf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche
Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfach-
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(6)

(7)

§4

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

nutzung der Stellplatze und Fahrradabstellplatze zuldssig. Es muss rechtlich gesi-
chert sein, dass sich Mehrfachnutzungen zeitlich nicht Gberschneiden. Bei Mehr-
fachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf mafl3gebend.
Fur Wohnnutzungen notwendige Stellplatze durfen nicht fir eine Mehrfachnutzung
angerechnet werden. Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich
die Anzahl der notwendigen Stellplatze und der notwendigen Fahrradabstellplatze
nach dem grof3ten gleichzeitigen Bedarf, wenn die wechselseitige Nutzung gewahr-
leistet ist.

Eine solche wechselseitige Nutzung ist bei offentlich-rechtlicher Sicherung auch bei
der Bestimmung der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze verschiede-
ner Vorhaben in zumutbarer Entfernung zulassig.

Ergeben sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahr-
radabstellplatze Dezimalstellen, sind diese nach den mathematischen Regeln ab
0,5 aufzurunden. Ist eine Mindestangabe an Stellplatzen angegeben, so ist diese
zu beachten.

Standort, GroRRe, Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen far
Kraftfahrzeuge und Fahrrader

Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach
DIN 277 in der jeweils gultigen Fassung zu ermitteln.

Stellplatze missen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schadigt und deren Emissionen (z.B. Geriiche) das Arbeiten und
Wohnen sowie die Ruhe und die Erholung in der Umgebung nicht Giber das zumut-
bare Malf3 hinaus stéren. Diese sind durch Bepflanzungen (z.B. Hecken oder Strau-
cher) zu umfassen, soweit es die Verkehrssicherheit zul&sst.

Samtliche Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nach den jeweils aktuell glltigen Emp-
fehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR) herzustellen.

Ebenerdige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader im Freien sind mit wasser-
durchlassiger Befestigung und breitflachiger Versickerung anzulegen. Ebenerdige
Stellplatzanlagen fur mehr als 10 Pkws im Freien sind durch Baume und Straucher
zu gliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 2,50 m breiter Be-
pflanzungsstreifen anzulegen. In diesem ist ein geeigneter standortgerechter Baum
mit einer unbefestigten Baumscheibe mit mindestens der gleichen Lange wie die
benachbarten Stellplatze zu pflanzen. Alternative Gestaltungsmoglichkeiten sind
moglich, insofern die Pflanzungen in einem engen raumlich-gestalterischen Zusam-
menhang mit den jeweiligen Stellplatzflachen erfolgt, wie beispielhaft die Anpflan-
zung der Baume in einer Mulde. Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Fahrradstellplatze missen, insofern sie nicht in Fahrrad-/Mieterkellern bzw. Fahr-
radschuppen nachgewiesen sind,

1. von der o6ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflache aus ebenerdig oder tber
Rampen/Aufziige verkehrssicher und leicht erreichbar sein,
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(6)

(7)

(8)

§5

(1)

(@)

§6
(1)

(2)

2. fest mit dem Boden verbunden sein, einen sicheren Stand und die Sicherung
gegen Diebstahl ermdglichen (u.a. ein Anschlieen des Fahrradrahmens er-
maoglichen),

3. einzeln leicht zuganglich sein und

4. eine Flache von mindestens 1,2 m2 (2,00 m * 0,6 m) pro Fahrrad bei Wohnge-
bauden und mindestens 1,5 m? (2,00 m * 0,75 m) pro Fahrrad bei Nicht-Wohn-
gebauden zuzuglich einer jeweils 1,80 m breiten Bewegungsflache aufweisen.

Die Herstellung einfacher Vorderradstander sowie aller Parksysteme, bei denen das
Fahrrad angehoben werden muss und keine technische Unterstiitzung vorhanden
ist (z. B. Schraghochparker), sind unzulassig.

Bei einem Stellplatzbedarf von mehr als 10 Fahrradern ist zusatzlich eine Flache
von 2,50 m * 1,25 m fur Kinder- oder Lastenanhanger oder eine Flache von 4,5 m?
fur Sonderfahrréader vorzusehen.

Ab einer Anzahl von 20 Fahrradstellplatzen sind 50% als gesicherte und witterungs-
geschutzte Abstellanlagen bei Anlagen der Nutzungsart 1 und 2.1 der Anlage 1 her-
zustellen. Diese kénnen durch geeignete, leicht zugangliche Raumlichkeiten (z.B.
Fahrradabteil im Gebaude) ebenfalls dargestellt werden.

Die notwendigen Stellplatze von Kraftfahrzeugen und Fahrradern einschlie3lich der
nach dieser Satzung vorgegebenen Ausgestaltung erforderlichen Begriinung sowie
die notwendigen Fahrradabstellplatze sind geeignet darzustellen (z.B. auf Lagepla-
nen) und mit den Bauantragsunterlagen einzureichen.

Ermittlung des Stellplatzbedarfs von Kraftfahrzeugen und Fahrradern
oder Nutzunsgéanderung baulicher Anlagen

Bei der Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung sind Stellplatze und Fahr-
radabstellplatze in solcher Zahl und Grof3e herzustellen, dass sie die zuséatzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader gemaf 8 3 aufnehmen kénnen.

Ist der Bestandsschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungs-
anderung der baulichen Anlage erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbe-
darfs nach 8 3. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friher militéarisch ge-
nutzte bauliche Anlage handelt, die mit der Nutzung erstmals unter die gemeindliche
Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung
gefallen ist.

Abweichung von Richtzahlen des Stellplatzbedarfs

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze kann erhéht oder gemindert werden, wenn
verkehrliche und stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen und Stellplatze fir die
allgemeine Benutzung in ausreichender Zahl zur Verfuigung stehen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze kann gemindert werden, wenn das oder
die Gebaude auf dem Grundstick zum Denkmal Historischer Stadtkern gehoren
oder als Einzeldenkmal ausgewiesen sind und denkmalfachliche Griinde der Aus-
weisung von Stellplatzen entgegenstehen.
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3)

(4)

§7
(1)

(2)

3)

(4)

Bei Wohnungen in Mehrfamilienhausern kann der Stellplatzbedarf um 25% verrin-
gert werden, wenn eine Haltestelle des schienengebundenen, regelméaRig verkeh-
renden 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) weniger als 250m fuRlaufig tiber
einen offentlich-rechtlich gesicherten Weg entfernt liegt. RegelméaRig verkehrt der
OPNV, wenn von Montag bis Freitag in der Zeit von 6:00 bis 20:30 Uhr mindestens
3 Fahrten pro Stunde und Richtung erfolgen. Die Radien um die Haltestellen des
schienengebundenen OPNV sind in Anlage 2 dieser Satzung dargestellt. Gleiches
gilt allgemein fir gewerbliche Nutzungen sowie fir Wohnnutzungen innerhalb des
Stadtmauerrings.

Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stell-
platze ganz oder teilweise gemafd brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) in der
jeweils gultigen Fassung abgelost werden.

Ablésung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

Die Stadt Strausberg kann durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit der Bau-
herrschaft vereinbaren, dass diese ihrer Verpflichtung zur Herstellung von Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge ganz oder teilweise durch Zahlung eines Geldbetrages an
die Stadt Strausberg abl6st. Im Einzelfall kbnnen Fahrradabstellplatze analog ab-
geldst werden, wenn zwingende Griinde bzw. stadtebauliche Entwicklungsziele die
Errichtung auf dem Privatgrundstiick verhindern und eine entsprechende Vereinba-
rung mit der Stadt Strausberg getroffen wurde.

Bei der Festlegung der Stellplatzabldse fur Kraftfahrzeuge wird nach Gebietsteilen

unterschieden.

Dazu werden die folgenden Gebietsteile festgesetzt:

1. Gebietsteil 1 umfasst das Gebiet innerhalb des Stadtmauerrings und die Wall-
stral3e,

2. Gebietsteil 2 umfasst das restliche Stadtgebiet aul3er nachfolgenden Ortslagen:
Hohenstein, Ruhlsdorf, Gladowshdhe, Postbruch, Torfhaus, Treuenhof, Wil-
helmshof, Fasanenpark, Provinzialsiedlung, Spitzmuhle, Jenseits des Sees,
Gartenstadt, Schillerhdhe,

3. Gebietsteil 3 umfasst die Ortslagen, die in Gebietsteil 2 ausgeschlossen sind.

Die raumlichen Geltungsbereiche der Gebietsteile 1 und 3 sind als Anlage 3 Be-
standteil dieser Satzung.

Stimmt die Stadt Strausberg nach Prifung des Einzelfalls zu, dass Bauwillige aus
stadtebaulichen Griinden ihre Verpflichtung zur Errichtung der notwendigen Stell-
platze durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gemald Brandenburgischer Bau-
ordnung durch Zahlung eines Geldbetrages abltsen, (Stellplatzablésevertrag), sind:

1. je abzulésendem Stellplatz flr ein Kraftfahrzeug folgende Ablosebetrage zu
zahlen:

1. im Gebietsteil 1: 27.608,00 €
2. im Gebietsteil 2 23.418,30 €
3. im Gebietsteil 3: 10.522,70 €
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2. je abzulésendem Stellplatz fur ein Fahrrad folgender Ablosebetrag zu zahlen:

500,00 €

§ 8 Inkrafttreten und Ubergangsregelung

(1) Diese Satzung und die dazugehorigen Anlagen 1 bis 3 treten, nach einer Uber-
gangsfrist von ca. einem Vierteljahr nach der 6ffentlichen Bekanntmachung des Be-
schlusses, am 01.04.2026 in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzsat-
zung) und die Abldse von Stellplatzen (Stellplatzablésesatzung) bei der Errichtung
und wesent-lichen Anderung baulicher oder anderer Anlagen vom 4. November
2004 (Amtsblatt vom 16. Juni 2011) aul3er Kraft.

(3) Diese Satzung ist nicht auf Baugenehmigungsverfahren anzuwenden, die vor In-
krafttreten dieser Satzung eingeleitet worden sind.

Anlagen:
Anlage 1: Richtzahlenliste

Anlage 2: Kartierung Radien Haltestellen schienengebundener OPNV
Anlage 3: Raumliche Geltungsbereiche der Gebietsteile 1 und 3 i. S. des § 7 Abs. 3

Strausberg, 09.12.2025

Elke Stadeler
Blrgermeisterin

Die vorstehende Satzung wird im Amtsblatt Jahrgang 34 - Nr. 08/2025 am 22.12.2025
bekannt gemacht.

Elke Stadeler
Blrgermeisterin
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Anlage 1. Richtzahlenliste

Notwen- Notwen-
dige dige
Nr. | Nutzungsart Stellplatze Stell- BezugsgrolRe
far Kraft- | platze far
fahrzeuge | Fahrrader
1. Wohngebaude
1 i je Wohnung bis 70
Wohnungen in Ein- und Zweifamilien- m2 Nutzungsflache
1.1 R . =
h&ausern 2 i je Wohnung uber 70
m2 Nutzungsflache
05 0 je Wohnung bis 40
’ m2 Nutzungsflache
je Wohnung uber 40
1 0 m2 bis
70 m2 Nutzungsfla-
. e che
1.2 | Wohnungen in Mehrfamilienhausern ie Wohnung tber 70
1,5 0 m2 bis 100 m2 Nut-
zungsflache
je  Wohnung uber
2 0 100 m2 Nutzungsfla-
che
1.3 | Altenwohnungen 1 0 je 3 Wohnungen
1.4 | Wochenendhauser 1 - je Haus
15 Kinder-, Jugendwohnheime und In- 1 0 je 10 Wohnheim-
' ternate platze
1.6 | Altenwohnheime 2 0 je 10 Wohnheim-
platze
2. Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
21 Blro- und Verwaltungsrdume allge- 1 0 je 40 m2 Nutzungs-
' mein (inkl. Bibliothek) flache
Blro- und Verwaltungsraume mit ho- .
2.2 | hen Nutzflachen 1 0 Jﬂeécioe m* Nutzungs-
(z. B. Archive)
Raume mit erheblichem Besucher-
23 verkehr (Schalter-, Abfertigungs-, Be- 1 0 je 30 m2 Nutzungs-
' ratungsraume, Kanzleien oder Pra- flache
Xen)
3. Verkaufsstatten
. 5 "
3.1 | Laden- und Geschéftshauser 1 0 Jcehgo m? Verkaufsfla-
Einkaufszentren, gro3flachige Einzel-
39 handelsbetriebe, sonstige grof3fla- 1 0 je 30 m2 Verkaufsfla-
' chige Einzelhandelsbetriebe gem. § che
11 Abs. 3 BauNVO
4. Versammlungsstatten (aufBer Sportstatten und Gaststatten) und Kirchen
Versammlungsstatten von Uberortli-
cher Bedeutung (wie Theater, Kon- je 5 Besucherplat-
4.1 N 1 0
zerthauser, Mehrzweckhallen, Kon- zen
gresszentren, Multiplexkinos)
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten 1 0 JzeenS Besucherplat-
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Notwen- Notwen-
dige dige
Nr. | Nutzungsart Stellplatze Stell- BezugsgrolRe
far Kraft- | platze fur
fahrzeuge | Fahrrader
43 | Kirchen 1 0 je 30 Besucherplat-
zen
i 2 -
4.4 | Museen 1 0 Jg_lOOm Nutzungs
flache
i je 50 m2 Nutzungs-
4.5 | Messe- und Ausstellungshallen 1 0 flache
5. Sportstatten
. 5
5.1 | Sportplatze, Trainingsplatze 1 0 Jcehe300 m? Sportfia
i 2 -
5.2 | Freibader und Freiluftbader 1 0 e 300.. m?  Grund
stucksflache
. >
5.3 | Spiel- und Sporthallen 1 0 JcehéLOO m? Hallenfla
. 3
5.4 | Hallenbader 1 JcehGSO m? Hallenfla
5.5 | Tennisplatze 1 0 je Spielfeld
. . : ) je 15 Besucher-
5.6 ?up;:'ésrtalgteznegaCh 5.1 bis 5.5 mit Be 1 0 platze zuséatzlich zu
P 5.1 bis 5.5
je 10 Triblnenplatze
5.7 | Triblnenanlagen in Sportstéatten 1 0 zusatzlich zu 5.1 bis
5.5
Fitness- und Wellnesscenter inkl. je 30 m? Nutzungs-
5.8 1 0 .
Saunen flache
5.9 | Minigolfplatze 0,5 0 je Loch bzw. Bahn
5.10 | Kegel- und Bowlingbahnen 2 0 je Bahn
5.11 | Bootshauser und Bootsanlegeplatze 1 0 je Bootsanlegeplatz
oder Boot
5.12 | Golfplatze 3 0 je 5 Loch
5.13 | Reiterplatze 2 0 je 4 Steliplatze bzw.
Boxen
6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten 1 0 je 5 Besucherplatze
6.2 | Bars, Cafés 0.4. 1 0 je 10 Besucher-
platze
Diskotheken, Vereinsheime, Club- je 20 m2 Gastraum-
6.3 - N 1 0 .
h&user o0.4. flache
Beherbergungsbetriebe wie Hotels, je 1 (Hotel-)Zim-
6.4 | Pensionen, Kurheime, Ferienwoh- 1 0 mer/Apartment/ Feri-
nungen/-hduser enwohnung/-Haus
6.5 | Jugendherbergen und Wanderheime 1 0 je 10 Betten
7. Krankenanstalten
Krankenhauser von Uberdrtlicher Be-
7.1 | deutung, Privatkliniken, Universitats- 1 0 je 3 Betten
kliniken
79 S"anatorlgn,. Kuranstalten, Anstalten 1 0 e 5 Betten
fur langfristig Kranke
7.3 | Altenpflegeheime 1 0 je 10 Betten
7.4 | ambulante Pflegedienste 1 0 je AuR3endienststelle
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Notwen- Notwen-
dige dige
Nr. | Nutzungsart Stellplatze Stell- BezugsgrolRe
far Kraft- | platze fur
fahrzeuge | Fahrrader
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Férderschule 2 0 je Klasse
8.2 | Grundschulen 1 0 je Klasse
8.3 Hau_pt-, Ober-, Gesamtschulen, Gym- > je Klasse
nasien
Fachschulen, Hochschulen, Berufs- je 10 Ausbildungs-
8.4 . 2 0 N
akademien platze
8.5 Kmder_garten, Kindertagesstatten und 3 0 je 30 Platze
dergleichen
8.6 | Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 0 Jpelétzgo Besucher-
9. Gewerbliche Anlagen
i 2 -
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 0 Jf?éc7hSe m* Nutzungs
Lagerraume, Lagerplatze, Ausstel- je 200 m2 Nutzungs-
9.2 N 1 0 .
lungs- und Verkaufsplatze flache
. je  Wartungs- und
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 4 Reparaturstand
9.4 | Tankstellen min. 2 je Tankstelle
95 Automatische Kraftfahrzeugwasch- > 0 je Waschanlage
anlage
96 Kraf_tfahrzeugwaschplatze zur Selbst- > i je Waschplatz
bedienung
. zusatzlich ein Stau-
9.7 ,;l:;%rgatlsche Kraftfahrzeugwasch- min. 2 0 raum fur mindestens
5 Kraftfahrzeuge
9.8 | Autopflege-/Serviceplatze 1 - je Pflegeplatz
9.9 | Taxi-Betriebe 1 0 je Taxi
9.10 | Stationdre Autovermietungen 1 - je Mietwagen
10. | Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 0 je 5 Kleingéarten
I 2 -
10.2 | Spiel- und Automatenhallen 1 1€ 10 m* Nutzungs
flache
10.3 Unter 1.1 bis 10.2 nicht genannte 1 0 je 50 m2 Nutzungs-
"~ | Nutzungen flache

Erlauterungen zur Ermittlung der anzurechnenden Flachen
Anzurechnende Nutzungsflache = Nutzungsflache ohne...
Technikflache gemalf DIN 277 = Flachen fir haustechnische Anlagen (z.B. Heizungs-
rdume, TechnikrGume, Raume fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen)

Verkehrsflache gemaR DIN 277 = Flachen fur die ErschlieRung des Gebaudes und sei-
ner Raume (z.B. Flure aulRerhalb der Wohneinheit, Treppenrdume und sonstige Zuwe-

gungen) und

Flachen fur sanitdre Anlagen bei gewerblichen Nutzungen,
Abstellraume aul3erhalb der Wohneinheit bzw. i. S. eines Kellers bzw. Kellerersatzrau-

mes und Stellplatze.

Bewegungsflachen innerhalb von R&umen sind dagegen anzurechnen.
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Anlage 2: Kartierung Radien Haltestellen schienengebundener OPNV

0 500 1.000 1.500 2.000 m
I T ]

Anlage 2: Kartierung Radien
Haltestellen schienengebundener OPNV

® S-Bahnhofe
O Haltestelle StraBenbahn
3 Radius 250m
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Anlage 3: Raumliche Geltungsbereiche der Gebietsteile 1 und 3i. S. des § 7 Abs. 3

Raumlicher Geltungsbereich Gebietsteil 1

)
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Ré&umliche Geltungsbereiche des Gebietsteils 3

| Hohenstein

Il Ruhlsdorf
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1l Gladowshohe
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VI Treuenhof

VIl Wilhelmshof
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IX Provinzialsiedlung
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Xl Jenseits des Sees

XIl Gartenstadt & Roter Hof
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Schillerh6he

Xl
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