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g f K =d \ \ $/ J u=1,26 / et.9 68.76 2. Tankstellen. Gesetz Uiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz
) 71.70 &Ml 2|2 , W _68. — .. . . . . . . . o . . - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr.
g 5 5 SH 2|8 £ 2 / 2 677" - - \ 3. In den Gebieten MU2 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 1 7. Bauliche Gestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB 4 x Fledermauslanghohle mit dreifacher Vorderwand 14 mm Artikelnummer: die Anpflanzung eines Feldgehdlzes aus heimischen Strauchern und Baumen 21]) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBLI/25, [Nr. 17]).
1 :— 1 | 5 ¢ g — ul . _ / " Abs. 5, 6, 8 und 9 BauNVO und § 6a Abs. 4 BauNVO folgenae Nutzungen zulassig: Nahezu die gesamte Strausberger Altstadt unterliegt der Gestaltungsatzung Altstadtkern vom FLH-B-DV14, Fa Hasselfeldt oder gleichwertig (Fledermduse allgemein), o _ Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
j B : Rl 7 H - a : 3 < 5@ +67,66 26.05.2005. Dementsprechend fallen auch das Plangebiet und das geplante Altstadtquartier . § . } . die Sicherung einer Mal3nahme der Flachenagentur Brandenburg S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23, Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.
8l ig i:-’ :Ei 5 = =3 2 N . 1 Wohnnutzung Schon reln formal unter dle Vorschrlften der Gestaltungssatzung "Altstadtkern" vom 4 X F|edermaUS-Spa|tenkaSten, Z.B. der Flrma Hasselfeldt fur Klelnﬂedermause Artlkel' '
212 |@ @ L DA . : . i i ; ; ;
1 3Eledl el 72 67,44 67, ¢ +67,40 . o716 g 26.05.2005, der Rahmenplanung "Altstadt Strausberg" und der Erhaltungssatzung der Stadt nummer: FSK-TB-KF oder gleichwertig (Zwergfledermaus), Die Mal3nahmen werden im Zuge des Planungsfortschrittes dargelegt.
< £ c g e ausnahmsweise zulassig sind: Strausberg vom 22.08.2002 sowie deren 1. Anderungssatzung vom 29.08.2013. _ _
crotptiasior | & 716503 MU>2 1 g 3 1. Geschafts- und Burogebaude. 8 x Fassadenkésten gedammt, z.B. Fassaden Ganzjahresquartier Art. Nr. FFGJ, Fa. Has-
158 fres | 0.8 5 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- 8. Die Dachform Flachdach ist nur dann zulassig, wenn es als Griindach ausgefiihrt wird bzw. selfeldt oder gleichwertig (Fledermausganzjahresquartiere) 23.Zeitbeschrankung fur die Baufeldraumung
71814 _ | )\ 7e0 (TLT2E J gungsgewerbes, mit Einrichtungen der regenerativen Energiegewinnung parallel oder alternativ ausgestattet Zum Allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen dirfen Gehdlze daher nicht zwi- . i Py
s | 8] y - . L . . .. .. . B X i © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
g | 2| T Sreta; FD/sSDl o pest 3. sonstige Gewerbebetriebe, sind. AuRerdem muss das oberste Geschoss (Dachgeschoss) als Staffelgeschoss ausgebil- 19. Einrichtung von Ersatznistkasten fir Brutvogel wie folgt: o schen dem 1. Mérz und 30. September entfernt werden (§ 39 BNatSchG). Gehélze sind ein C
gs 68.45/{68.56 4. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und det werden. Die Flachdacher als Griindach miissen mit Sedum begrint und als Retentions- An Baumen und/oder an Hausfassaden im Plangebiet sind die folgenden Ersatzquartiere ein- potenzieller Brutplatz von Vogeln. Diese Artengruppe und ihre Entwicklungsformen darf nicht @
e | | 2 ™ sportliche Zwecke. dach mit entsprechenden Filterschichten ausgebildet werden. Photovoltaikanlagen und/oder zurichten: zerstort / get6tet und wahrend der Fortpflanzungszeit beeintrachtigt werden. Q.
nez | 5| B 153 Y g g )
; Solarthermieanlagen sind gleichwertig zugelassen. Ein oberstes Geschoss ist dann ein Staf- _ _ _ =
™ nicht zulassig sind: felgeschoss, wenn es an den beiden Langseiten des Geb&dudes jeweils um mindestens 1,50 1x letkaste_:n fur Sperlinge, z._B. Fa. Hasselfelqlt Artlkglnummer SPMQ, oder Fa. Sch- 24 Verwendung heimischer Pflanzenarten E
- N 1. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs m hinter die aufgehende Fassade zuriickspringt. wegler Sperling-Fassadenquartier 1 SP oder gleichwertig; Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortgerechte und fiir Insekten at- 5
) & - nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, Untergeordnete Gebaudeteile sowie Nebengebaude, die weniger als maximal ein Drittel der traktive Baume und Straucher entsprechend der Pflanzliste in der Planzeichnung zu bevorzu- -
(o) y ) “ 2. Tankstellen. gesamten Gebaudeflache einnehmen, diirfen die Dachform Flachdach aufweisen. Auch hier 2 x Nistkasten fur Kleinmeisen, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer M2- 27-W, oder Fa. gen. 8
| 717gf 1T 1-7@772 oy 68.33{68.42 muss es zwingend als Grindach ausgefiihrt werden. Das Garagengebaude im MU-3-Gebiet Schwegler Meisenresidenz 1 MR (speziell fir Fassadenanbringung), S
[ o | 0 . . ) . . : weist als oberstes Geschoss ein freies Parkdeck auf. Pflanzliste: Straucher '
E A " 68.36 4 nganbc;eg I';A;J?\IstoggagiﬁjegNﬁ?zsdnlgl\lzrtljliijsfi; Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 2 x Nistkasten fur Kohimeise, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer M2- 32-W, oder Fa.
& (.[)75 1166 éaragengebéude im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr 5 BauNVO 9. Die Dacher der Gebaude, die unmittelbar an den StraRen "Grol3e Stral3e" sind als traufstan- Schwegler Meisenresidenz 1 MR oder gleichwertig (speziell fir Fassadenanbringung) Acer campestre Feldahorn
QO N oo T — ' ' dige Satteldacher auszubilden. In den rickwartigen Bereichen sind die Dacher als flach ge- Betula pendula Sandbirke
7175+ 154 18.90 68’36 e 5. MaR der baulichen Nutzung neigte Pultdacher und abgesetzte Flachdéacher auszubilden. 1 x Nistkasten fur Gartenrotschwanz, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer H-OVAL-F oder
@ : ' Die Dacher der Gebaude entlang der "Jungferstral3e" sind als Satteldach auszubilden. Fa. Schwegler Nischenbriterhéhle 1N oder gleichwertig, Carpinus betulus Hainbuche
O %47// Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit Die Dachform Satteldach darf eine Dachneigung zwischen 15 Grad und 60 Grad Cornus mas Kornelkirsche
7165 i~ 7 F "'(7) o § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO aufweisen. 2 x Nistkasten fur Star, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer STH, oder Fa. Schwegler Nist- : _
w , ol e In den MU1- und MU2-Gebieten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind drei Voll- hohle 3SVoder gleichwertig; Cornus sanguinea Roter Hartriegel
& ¢7 o) geschosse (Ill) zulassig. Eine Ausnahme stellen die denkmalgeschiitzten Gebaude an der 10.Flachdacher sind Dacher die eine Dachneigung von weniger als 11° aufweisen. Corylus avellana Hasel
} rl777iTe BD C &roRen StraRe 3dar, die gemaR ihrem historischen Erscheinungsbild mit einer maximalen 3 x Nistkasten fur Hausrotschwanz, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer NBFK, oder Fa.
£ ) e g c Anzahl von zwei Vollgeschossen (1) festgelegt sind. 11.Pultdécher sind Dacher, die aus eine_r einzelnen geneigten Dachflache bestehen und eine Schwegler Halbhdhle 2 HW oder gleichwertig; Crataegus laevigata u./o. monogyna Ein-/Zweigriffeliger Weil3dorn
6 (@) . . y . . : Dachneigung von mehr als 117 aufweisen. , , i Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
71.82 fu63 68.5205.40 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 o _ _ 5 x Nischenbruternistkasten, z.B. Fa. Hasselfeldt Artikelnummer NBH, oder Fa. Schweg-
7 MU2 11 o] BauNVO ) 12.Pultdacher durfen ausschliel3lich bei Gebduden Verwendung finden, welche entweder selbst ler 2 x Zaunkénigkugel 1ZA + 3 x Nischenbriiterhéhle 1N, oder gleichwertig. Malus syvestris Wildapfel
= ] m Fir das Haus &rof3e Straf3e 3Nr. 49 wird die Firsthohe von 86,50 m . NHN als Maximalwert direkt an ein denkmalgeschitztes Gebaude angrenzen oder an ein Gebaude angrenzen, das - —
T 0.8 . . . . ) . » Prunus avis Wildkirsche
L , festgesetzt. wiederum unmittelbar an ein denkmalgeschutztes Gebaude angrenzt. Zwischen den Gebau- 20. Eledermausauartier Dachboden Aroke Strake 246
Fur die Hauser &roRe StralRe 3Nr. 50 und 51 wird die Firsthéhe von 85,50 m . NHN als den darf kein Abstand bestehen. ' 9 " P : : Prunus spinosa Schlehe
SD g Maximalwert festgesetzt Der Dachboden des Hauses_ AEroB_e Stral3e 346 ist als Fledermausquartier zugluftfrel herzu-
/ Fir den nordwestlichen Teil der Garage (ErschlieBungskern) wird eine maximale Oberkante 13.Die uberbaubaren Grundstlicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen. [)'g:t:r?' DDe?SDg(?k?f?rsT;ﬁnnme;tn ?itilgflg?eizz?r?rl?lo\llzerziecgrnkl\évisredner:.mFngz;esrtuSr:?Si nZngUIZIéZeL: Rosa canina Hundsrose Stadt St b
25,70 Cempiacter des Gebaudes von 81,60 m u. NHN festgesetzt. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Geb&udeteilen um héchstens 50 cm zugelassen wer- maus-Hanablatze zu installieren (siege Anhang zum ASB). Auf eine Unterspannbahn ist U Rubus fruticosus Brombeere a rausoerg
_ o : o776 . } E Fur den stidwestlichen Teil der Garage (ErschlieRungskern) wird eine maximale Oberkante den, wenn nachbarrechtliche Interessen nicht beriihrt werden. verzichtengp g ' P Sal Salweid Hegermuhlenstral3e 58
Mal3stabsleiste, original 1 : 250 6764 t age 5 3 des Gebaudes von 80,20 m ii. NHN festgesetzt. _ ' Al capred Hwere 15344 Strausberg
b S I esoe Fur das oberste Parkdeck der Garage (Ebene 6) wird eine maximale Oberkante des Gebau- 14.Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 . . . L Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Jungfern . des (hier: Briistung) von 79,60 m . NHN festgesetzt. BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der Brandenburgischen Bauordnung in den Ab- Im Innern des Dachbodens smd”mehrgre Fledermausverstecke einzubauen und mit Quartie .
¢7+67'6467'71 67,92 68.34 standsflachen zugelassen werden kénnen, zuléssig ren aus dem Fachhandel zu erganzen: Sorbus aucuparia Eberesche
s G ’ ' Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 67/22
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"Altstadt Quartier Strausberg"
VERFAHREN Strausberg
1. Aufstellungsbeschluss 2. Enwtwurfsbeschluss 3. Offentliche Auslegung 4. Behordenbeteiligung 5. Satzungsbeschluss 6. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung 7. Inkrafttreten des Bebauungsplans 8. Katastervermerk 9. Kopie
Der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat in ihrer Sitzung am Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67/22 "Altstadt Quartier Straus- Die Stadt Strausberg hat die Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Strausberg hat in ihrer Sitzung den Entwurf Die vorliegende Planzeichnung nebst den darauf aufgebrachten textlichen Festsetzungen Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67/22 "Altstadt Quar- Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den darauf verzeichneten Vermer- Entwurf: 05-2026 M. 1: 250
am 15.12.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans/Vor- | ___ den Vorentwurf sowie die Begrindung dieses vorhabenbezogenen Bebau- | berg” zum Entwurf und die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB in der | vom bis beteiligt. des vorhabenbezogenen Bebauungsplans am als Satzung beschlossen. Die | war Gegenstand der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung am | tier Strausberg" zum Entwurf ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB unter Hinweis auf 88 44 und 215 | planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. ken iiberein. ' T
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67/22 Altstadt Quartier Strausberg 3gefasst. Der Be- ungsplans Nr. 67/22 "Altstadt Quartier Strausberg" zum Entwurf und damit zur 6ffentlichen Zeit vom bis zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Planbegriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67/22 "Altstadt Quartier (Satzungsbeschluss) und stimmt inhaltlich mit dem Willen der Stadtverordne- BauGB sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber-
schluss zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 07.11.2024 gefasst. Auslegung beschlossen. Strausberg" zum Entwurf wurde gebilligt. ten in vollem Umfang Uberein. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 67/22 "Altstadt ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 67/22 "Alt- tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. TAMAX Bautrager GmbH
Beide Beschlisse wurden am 28.07.2025 im Amtsblatt (Nr. 05; 34.Jhg) ortsiiblich bekannt Quartier Strausberg" zum Entwurf 3wird hiermit ausgefertigt. stadt Quartier Strausberg" zum Entwurf ist somit am in Kraft getreten. Stand der Planunterlagen: )
gemacht. Schwielowseestralie 62
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